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TEIL | - BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erweiterung der Satzung der Gemeinde Ulsnis nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches

far einen Bereich im Ortsteil Ulsnis, westlich der Schleiddrferstralle, zwischen den
Grundsticken 30 und 34

1 Allgemeines

Die Satzung der Gemeinde Ulsnis 'fur einen Bereich im Ortsteil Ulsnis, westlich der Schleidor-
ferstralRe, zwischen den Grundstiicken 34 und 36' ist am 28.06.2016 rechtskraftig geworden.
Die Gemeinde Ulsnis hat am 03.02.2022 die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung der
Satzung fir den stuidwestlich angrenzenden Bereich beschlossen.

Der Geltungsbereich dieser Erweite- 4 = 0
rung mit einer Gré3e von ca. 4.360 m?2
umfasst einen Teil aus Flurstiick 72/9 7 " s
der Flur 3, Gemarkung und Gemeinde
Ulsnis, nordlich der Raiffeisenstral3e
und westlich der Grundstiicke Schlei-
dorferstralRe 30 bis 34 im Ortsteil Uls-
nis.

Der Plangeltungsbereich wird derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich als
Weidegrinland genutzt. Die Flache
grenzt im Osten und Siden an die
vorhandene Bebauung an. Im Nord-
osten grenzt der Plangeltungsbereich
der bestehenden Innenbereichssat-
zung an.

Das Relief ist relativ eben. Die Gelan-
dehdhe im Plangebiet liegt bei ca.
22 m uber NHN.

Die verkehrliche ErschlieRung des
Plangebietes erfolgt Uber eine durch Grieh 2Vl
eine Allee eingefasste Zufahrt an die Schleidorferstrale sowie Uber eine neu herzustellende
Zufahrt an die Raiffeisenstralle.

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord (2020)

In der rechtsverbindlichen Fassung des Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes im
Amt Suderbrarup ist der Plangeltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.
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Im Landschaftsplan des Amtes Suderbrarup (1999) ist unmittelbar sudlich des Satzungsge-
bietes ein Kulturdenkmal dargestellt (Schleidorferstral3e 30). Weitere Darstellungen sind nicht
enthalten.

Flachen des Netzes NATURA 2000 sind von der Planung nicht direkt betroffen. Stidwestlich
liegt in einer Entfernung von ca. 4,3 km das FFH-Gebiet 1324-391 'Wellspanger-Loiter-Oxbek-
System und angrenzende Walder'. Im Nordosten liegt das FFH-Gebiet 1325-356 'Drtilter Holz'
mit einem Abstand von ca. 4,8 km zum Plangebiet.

Ulsnis hat sich im Wesentlichen beidseitig der KreisstraRe 119 (Schleidorferstral3e) entwickelt.
Gepragt wird das Ortsbild von alteren landwirtschaftlichen Betriebs- und Wohngebauden so-
wie durch wenige, neuere Wohngebaude. Einfamilienhduser verschiedener Bauepochen, ein-
zelne landwirtschaftliche Betriebe, Gehdlze und Ackerflachen pragen das Orts- und Land-
schaftsbild. Innerhalb des rechtsverbindlichen Geltungsbereiches der bestehenden Innenbe-
reichssatzung sind Baugrundstiicke geschaffen worden, die inzwischen fast vollstandig bebaut
sind.

2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung der Satzung soll eine AuRenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Hierdurch sollen zwei Bauvorhaben
erma@glicht werden, die sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfuigen.

Mit der Festsetzung dieser Erganzungsflachen wird die bauliche Entwicklung im Ortsteil Ulsnis
in bescheidenem MaRe weitergefihrt. Auf den Erganzungsflachen kénnen bei ortstiblicher Be-
bauung maximal zwei Einfamilienhauser auf Grundstiicken von jeweils ca. 1.300 m? entstehen.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar, da die Flachen entlang der Schleidorferstral3e vollstandig zusammenhan-
gend bebaut sind, diese Bebauung die Satzungsflache zu zwei Seiten einschlief3t und somit
das Ergebnis der Umsetzung der Satzung fir das Erscheinungsbild der Ortslage keine unver-
tragliche oder ganzlich neue Situation erwarten lasst. Die Satzungsflachen runden das Ortsbild
an dieser Stelle ab. Sie tragen als Nachverdichtung zur landesplanerisch vorrangigen Innen-
entwicklung im Ortsteil Ulsnis bei. Durch die vorhandenen Strukturen werden die zuktinftigen
Wohngebaude harmonisch in die Landschaft eingebunden und stéren das Ortsbild nicht. Ein
Ausufern der Bebauung ist aufgrund der Lage und der vorhandenen Bebauung im Umfeld
ausgeschlossen.

Fur die Bebauung dieser Grundstticke liegen der Gemeinde bereits konkrete Anfragen vor.
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3 Planung

Der Geltungsbereich der bestehenden Innenbereichssatzung wird um einen Teil aus Flurstick
72/9 erweitert.

Um eine Bebauung dieses Ergdnzungsbereiches in der vorgesehenen Form zu ermdglichen,
werden in der Planzeichnung neben dem raumlichen Geltungsbereich der Satzung auch zwei
Baufenster festgesetzt, die mit einer Tiefe von 22 m die Baumdglichkeiten fir ortstibliche Ge-
b&aude schafft. Die Baufenster halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargren-
zen und zum noérdlich angrenzenden Knick ein.

Zum Schutz des bestehenden Knicks wird eine Festsetzung zur Freihaltung des Knickschutz-
streifens von jeglicher Bebauung in den Satzungstext aufgenommen.

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, wird die
Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu-
lassig sind, in den Satzungstext aufgenommen. Diese Festsetzung dient ebenfalls dem stad-
tebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Grundstiickszufahrt im Osten des
Plangebietes an die Schleiddrferstral3e, die als Allee mit jeweils sieben groRen Linden zu bei-
den Seiten ausgebildet ist. Fir die ErschlieBung des Planbereiches wird hier ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der geplanten Grundstiicke (Flurstliick 72/9) festgesetzt.

Die bestehende Zufahrt ist durch die Alleebdume in ihrer Breite deutlich eingeschréankt, sodass
ein Befahren mit Feuerwehrfahrzeugen nicht mdglich ist. Da ein Ausbau oder eine Verbreite-
rung der Zufahrt ohne Beeintréachtigung der Allee nicht erfolgen kann, wird im Westen des
Plangebietes an die Raiffeisenstraf3e eine entsprechende Zufahrt fir die Feuerwehr, inkl. einer
Aufstellflache fur die Einsatzfahrzeuge geschaffen, die durch eine entsprechende Absperrung
andere Nutzungen (z.B. durch private PKW oder Lieferdienste) ausschlief3t. Fir diese Feuer-
wehrzufahrt wird ein Wegerecht zugunsten der Feuerwehr festgesetzt.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Eine Bebauung im Planbereich muss sich in
die nahere Umgebung einfligen. Da in der naheren Umgebung nur Einzelhduser auf ortstypi-
schen Grundstiicken vorhanden sind, kdnnen hier keine grof3en Baukoérper entstehen, die mit
dem Schutz des Landschaftsbildes nicht vertraglich wéren.

Soweit fur das Satzungsgebiet keine Vorgaben getroffen worden sind, unterliegen bauliche
Maflnahmen der Beurteilung nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

Die Ver- und Entsorgung ist in der Gemeinde Ulsnis vorhanden:

Wasser
durch den Wasserbeschaffungsverband Stidangeln.

Elektrizitat und Gasversorgung
durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Abwasserbeseitigung
durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation mit Zufihrung zur gemeindlichen Klaran-
lage.
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Niederschlagswasser

soll ubergeeignete Maflinahmen auf den Grundstiicken versickert werden. Im Rahmen des

Planverfahrens wurde durch das Blro Haase+Reimer aus Busdorf im Marz 2023 ein Regen-

wasserkonzept erstellt und in den Planunterlagen bertcksichtigt. Die Untersuchung kommt

zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:
Die gepflasterten Zuwegungen zu den Gebauden sowie die Terrassen sollen in den um-
liegenden Grinflachen durch die belebte Oberbodenzone versickern. Stellplatze sowie
Feuerwehrzufahrt aus Pflaster mit offenen Fugen, Rasengittersteinen oder einer wasser-
gebundenen Deckschicht versickern entweder durch Offnungen in der Versiegelung oder
die umliegenden Grinflachen und anschliel3end ebenfalls durch die belebte Oberboden-
zone in den Untergrund. Auch Dachflachen und die Fahrbahn wird einer Versickerung in
Form einer Muldenversickerung zugefihrt.

Abfallbeseitigung

Fur die Hausmull- und Abfallbeseitigung gelten die ortsrechtlichen Regelungen der Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg wird verwiesen.

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsétzliche Bestimmungen hingewie-
sen:

(1) GemaR§ 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehdlter, Biotonnen, PPK-Behélter und Abfallsdcke an die
nachste,-durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
StralRen, Stral3enteile, StralRenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sam-
melfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhiitungsvorschrift (UW)
nicht befahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnisméaRigem Aufwand angefahren
werden kdnnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS
wird hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in Stra3en ohne ausreichende
Wendemdglichkeit.

(3) Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Rickwartsfahren bei der Abfalleinsammlung
grundsatzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen" RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen StraRen und Wendeanlagen haben missen,
um ein Befahren dieser StraBen bzw. Stral3enteile zu ermdglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausfiihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-
wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefligten Broschire
'DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016)' zu beachten.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Ulsnis durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewadhrleistet. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes
W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemafl der Information zur Loschwasserversorgung des
AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Uberschreiten.
Fur die Feuerwehr werden eine gesonderte Zufahrtsmoglichkeit und Aufstellflachen fur die
Einsatzfahrzeuge im Sudwesten des Plangebietes Uber diese Satzung gesichert.
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4 Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 9 Abs. 1a BauGB

Es lassen sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b des Baugesetzbuches genannten Schutzgtiter erkennen. Eine Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der An-
lage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, wird durch die Satzung nicht begriindet.

Fur die beiden zusatzlichen Grundstlicke ist bei einem angenommenen Eingriff in bisher un-
versiegelten Grund und Boden mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 595 m2 ermittelt worden. Die Gemeinde verflgt nicht Gber geeignete
Ausgleichsflachen. Der Ausgleich wird daher tber das beim Kreis Schleswig-Flensburg ge-
fuhrten Okokontos mit dem Aktenzeichen 661.4.03.038.2019.00 zur Verfiigung gestellt.

5 Hinweise

Immissionsschutz

Auf die Grundstiicke kdnnen Immissionen (Larm, Staub, Geriiche), die aus einer ordnungsge-
mafen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe resultie-
ren, einwirken.

Bodenschutz

Allgemein:

o Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'.

o Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehorde spéatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz:

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsétze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zu-
kiinftigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

o Bei wassergesattigten Boden (breiig/fliissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement:

o Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermaf3en fir den Wiederauftrag / Wieder-
einbau.

o Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurich-
ten. Eine Bodenvermischung ist grundséatzlich nicht zulassig.

o Oberboden ist ausschlie3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

o Uberschussiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiih-
ren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu stellen.
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Kampfmittel

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde
Ulsnis nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht géanzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.

Denkmalschutz

Das sudlich angrenzende Gebaude, SchleidorferstraRe 30, ist in der Denkmalliste des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein als Kulturdenkmal (,Stidangeliter Haus®) ein-
getragen. Es wird darauf hingewiesen, dass fur Malinahmen, die geeignet sind, ein Denkmal
wesentlich zu beeintrachtigen, gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG-SH eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung notwendig ist. Dieses gilt z.B. meist fir Neubauten und PV-Anlagen.

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet, da-
her ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Gemal 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich un-
mittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutz der Insektenvielfalt

Das ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vor-
schriften mit Artikel 1 - Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes - Nr. 13 der § 41 a ,Schutz
von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirklungen von Beleuchtungen“ wurde erganzt.
Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stral3en und Wegen, Aul3enbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen
technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmis-
sionen geschitzt sind.

Eine fledermaus- und insektenfreundliche AufRenbeleuchtung ist im Plangebiet zu verwenden.
Dabei wird insbesondere auf die Verwendung von ausschlief3lich warmweil3en Licht bis maxi-
mal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile sowie die Anbringung in méglichst geringer
Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze Beleuchtungsdauer, hingewiesen.
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TEIL I = LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

Die Gemeinde Ulsnis plant die Aufstellung einer Satzung zur Erganzung der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Mit der Aufstellung dieser
Satzung werden bisher dem Aul3enbereich zuzuordnende Flachen als Innenbereich festgelegt
und somit fur eine Bebauung vorbereitet. Fir diese Vorhaben ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung vorzunehmen.

Inhalte dieses Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zur Ergéanzungssatzung sind die Dar-
stellung des Bestandes auf den geplanten Bauflachen, die Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich nach dem Naturschutzrecht sowie die Festlegung von MalRhahmen zur Griingestaltung
und Umsetzung der Ausgleichsflache. Dartiber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Aspekte
des § 44 BNatSchG und die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete Inhalte des Fachbeitra-
ges.

1 Ubergeordnete Planungen

Die Ubergeordneten Planungen erstrecken sich auf Plane des Landes Schleswig-Holstein
(Landesentwicklungsplan, Regionalplan und Landschaftsrahmenplan) und der Gemeinde Uls-
nis bzw. des Planungsverbandes im Amt Sdderbrarup (Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan). Die betreffenden Inhalte dieser Plane werden kurz zusammengefasst dargestellt:

Laut Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) liegt
das Plangebiet im landlichen Raum und in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erho-
lung.

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (Neufassung 2002) stellt den Ortsteil Ulsnis als
landlichen Raum dar. Das Plangebiet liegt in einem grof3flachigen Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir Tourismus und Erholung. In der Teilaufstellung des Regionalplanes fiir den neuen
Planungsraum | - Sachthema Windenergie an Land - wird das nachste Vorranggebiet fir Wind-
kraft ca. 3,3 km nordwestlich dargestellt (PR1_SLF_087).

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (2020) sind in den Karten 1, 2 und 3
keine Darstellungen fir das Plangebiet enthalten. Karte 1 stellt im Nahbereich Gebiete mit
besonderer Eignung fur den Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sowie Na-
tura 2000 Gebiete dar. Ostlich von Ulsnis befindet sich weiterhin ein Gebiet, welches die Vo-
raussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach 8 23 Abs. 1 BNatSchG als Naturschutzgebet
erfullt. In Karte 2 sind im 6stlichen Nahbereich ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung
sowie ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Stderbrarup als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Im Landschaftsplan des Planungsverbandes Siderbrarup (1999) ist unmittelbar stdlich des
Satzungsgebietes ein Kulturdenkmal dargestellt. Weitere Darstellung sind nicht enthalten.
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2 Bestand

Das Gemeindegebiet Ulsnis liegt im Ostlichen Hiigelland nordlich der Schlei. Die Landschaft
Angeln, in der sich Ulsnis befindet, ist geprégt durch eine relativ grol3e Reliefbewegung, durch
relativ kleingliedrige landwirtschaftlich genutzte Flachen, durch ein dichtes Knicknetz und
durch eingestreute Laubwaldflachen.

Die Ortschaft Ulsnis liegt gemalf3 geologischer Karte des Umweltportals Schleswig-Holstein im
Bereich weichseleiszeitlicher Grundmoranen. Hier herrschen die Bodenarten Sand und Lehm
vor, die eine flachenhafte Ackernutzung ermoglichen. Als Hauptbodentypen haben sich laut
der Bodenubersichtskarte (Maf3stab 1 : 250.000) in dieser Landschaftseinheit verbreitet Para-
braunerden aus dem anstehenden Lehm entwickelt.

Ulsnis hat sich im Wesentlichen beidseitig der Kreisstral3e 119 (Schleidorferstral3e) entwickelt.
Gepragt wird das Ortsbild von alteren landwirtschaftlichen Betriebs- und Wohngebéauden so-
wie durch wenige, neuere Wohngebéaude. Die Ortslage ist von landwirtschaftlich gepragter
Kulturlandschaft umgeben.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Grundwasserflurabstande sind fur
das Plangebiet nicht bekannt. Auch verrohrte Verbandsgewasser verlaufen nicht tber die Fla-
che.

Der Uberplante Ostliche Teil des Flurstiicks 72/9 wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich
als Weidegrunland genutzt. Die Flache grenzt im Osten und Suden an die vorhandene Bebau-
ung an.

Das Relief ist relativ eben. Die Gelandehdhe im Plangebiet liegt bei ca. 22 m iber NHN.

Die verkehrliche Erschlie3ung des Planungsgebietes erfolgt tber die Schleiddrferstrale sowie
eine im siddstlichen Plangebiet verlaufende, gekieste Zufahrt, die von einer Allee eingefasst
ist.

Biotoptypen des Plangebietes

Im Juni 2022 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen und
Biotoptypen. Die nachfolgend dargestellten Biotoptypen sind entsprechend der ,Standardliste
der Biotoptypen in Schleswig-Holstein“ (2022) aufgefihrt. Geschitzte Biotope sind mit einem
,8" gekennzeichnet.

MalRig artenreiches Grunland (GYy)

Der uUberwiegende Teil des Plangebietes wird als Weidegrunland landwirtschaftlich genutzt.
Als Vegetation sind Weidelgras, Weil3klee sowie untergeordnet Brennnessel, Ackerkratzdistel,
Léwenzahn und Scharfer Hahnenfuld vorzufinden.

Schuppen (Sly)
Im Sudosten des Grinlandes befindet sich ein einfacher, aus Holz gebauter offener Unter-
stand fir die auf dem Weidegrinland stehenden Alpakas. An den Unterstand schliel3t eine
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kleinere Sandflache an. Sudlich des Sandplatzes befindet sich auRerdem ein ebenfalls aus
Holz gebauter, geschlossener Schuppen.

Knicks/Feldhecke (HWy/HFy, §)

Das Plangebiet wird nach Norden von einem Knick begrenzt. Der Knick ist vornehmlich mit
Hasel und Erle bestockt. Als Uberhélter wurden beim Auf-den-Stock-Setzen junge Eschen
bzw. junge, z.T. mehrstammige Erlen als Uberhalter belassen. Starkere Baume sind auf dem
Knick nicht vorhanden.

Eine Feldhecke begrenzt das Plangebiet zum sidwestlich verlaufenden Feldweg. Als Be-
wuchs sind Hasel, Esche und Weil3-Dorn vorzufinden. Die Eschen sind mehrstammig ausge-
pragt und weisen keine nennenswerte Starke auf. Ein Abschnitt der Feldhecke weist nur wenig
Bewuchs auf. In Richtung Osten ist eine ca. 10 m lange Liicke durch die Neuanlage eines
Erdwalles (ca. 1,7 m hoch) geschlossen worden. Ein Bewuchs bzw. eine Bepflanzung liegen
bislang nicht vor.

Der Knick sowie die Feldhecke gelten als geschitzte Biotope gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG. Der Abschnitt des unbepflanzten Erdwalles unterliegt nicht dem gesetzlichen Bio-
topschutz.

Pkw-Stellplatz (SVt)
Im stidéstlichen Plangebiet ist ein mit Kies befestigter Pkw-Stellplatz angelegt, der Gber eine
ebenfalls gekieste Zufahrt von der dstlich verlaufenden Schleiddrferstrale aus erschlossen ist.

Allee (HAY)

Die Zufahrt zum Plangebiet wird von einer Allee eingefasst. Als Alleebdume stocken jeweils
sieben starke Linden mit Stammdurchmessern von ca. 60 bis 80 cm beidseitig der Zufahrt.
Gemal Biotopkartierung muss eine Allee eine Mindestlange von 50 m und mindestens
10 Baume auf jeder Seite aufweisen, um als geschutztes Biotop gem. § 21 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG zu gelten. Die Allee im Plangebiet setzt sich aus 7 Baumen je Seite zusammen und
weist eine Lange von ca. 41 m auf, weswegen keine Einordnung als geschiitztes Biotop erfolgt.
Allerdings weist die Allee einen ortshildpragenden Charakter auf.

Aulerhalb befinden sich dstlich und stdlich bereits wohnbaulich genutzte Grundstiicke. Sud-
westlich des nur teilweise Uberplanten Grinlandes verlauft ein Feldweg. Im Norden schliel3t
eine weitere landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache an. Norddstlich befinden sich Wohn-
gebaude im Bau (Geltungsbereich Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aus dem
Jahr 2016).
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Bewertung: Das Plangebiet weist aufgrund seiner (landwirtschaftlichen) Nutzung sowie der
bereits der Siedlung zuzuordnenden Bereiche keine besondere Lebensraumeignung oder Be-
deutung fur Natur und Landschaft auf. Entsprechend des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Raume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom
09.12.2013 ist sie mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz zu bewerten.
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3 Schutzverordnungen und gesetzliche Bindungen

Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht direkt betroffen.
Ca. 660 m suddstlich befinden sich das FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und
vorgelagerter Flachgriinde“ sowie das EU-Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei“. In einer Ent-
fernung von 1.520 m befindet sich nordwestlich auf3erdem das FFH-Gebiet 1424-357 ,Kiuser
Gehege*.

Legende

FFH-Gebiete
EU-Vogelschutzgebiete
Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Naturpark
Biotopverbundsystem
[ Schwerpunktbereich
[ ] verbundachse
[ wald

Hintergrundkarte:
Topographische Karte 1:25.000

UnmaBstabliche Darstellung
Stand: September 2022

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des grofl3flachigen Naturparks ,Schlei® (§ 27
BNatSchG). Weitere Ausweisungen nach 8§ 23 bis 29 BNatSchG liegen nicht vor. Im dstlichen
Nahbereich erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Noérdliches Schleiufer” (§ 26
BNatSchG).

Das Plangebiet wird nach Norden durch einen Knick begrenzt, der nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG als geschiitztes Biotop gilt. Eine ebenso geschitzte Feldhecke begrenzt das
Uberplante Griinland nach Studwesten. Die Knicks sind in der Planzeichnung zur Satzung dar-
gestellt. Weitere geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind im Plan-
gebiet nicht bekannt. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2020) enthélt
fur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen keine Darstellungen.

Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sind von den Planungen ebenso we-
nig betroffen wie Waldflachen.
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4 Geplanter Eingriff

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung werden bisher dem Aul3enbereich zuzuordnende
Flachen als Innenbereich festgelegt. Hier sollen baulich genutzte Flachen durch die Auswei-
sung von Baugrundsticken, die flr eine Einzelhausbebauung bei ortstiblicher Bauweise nach
8§ 34 BauGB vorgesehen sind, mafvoll erweitert werden.

Im Zuge der Bebauung kommt es zu folgenden Eingriffen nach § 14 BNatSchG:

e Versiegelung von Bodenflache durch den Bau von weiteren Gebauden, Stellplatzen, Zu-
fahrten usw.,

e Heranriicken der Wohnbebauung an einen geschutzten Knick nérdlich des Satzungsge-
bietes,

e Erhohung des Oberflachenabflusses,
e Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch die zuséatzliche Bebauung.

Diese Eingriffe sind gem. 8 15 BNatSchG nach Mdglichkeit zu vermeiden, zu mindern, auszu-
gleichen bzw. zu ersetzen. Eine Minderung der geplanten Eingriffe wird durch folgende Mal3-
nahmen erzielt:

e Die Uberplanten Grundstiicke liegen in direktem raumlichem Zusammenhang mit der vor-
handenen Bebauung und sind z.T. baulich vorgepragt. Ein Ausufern der Bebauung ist auf-
grund der Lage und der vorhandenen Bebauung im Umfeld ausgeschlossen.

e Neue Gebaude missen sich in die Umgebung einfiigen (8 34 BauGB).

e Erhalt des vorhandenen Knicks im Norden unter Berucksichtigung der notwendigen Min-
destabstéande.

¢ Erhalt der Feldhecke entlang des stidwestlich verlaufenden Feldweges.

e Teilweise Verwendung von fugenreichen bzw. wasserdurchlassigen Materialien (z.B. fir
die Feuerwehrzufahrt) zur Forderung der Versickerung.

5 Artenschutz

Wie der Beschreibung des Untersuchungsraumes zu entnehmen ist, handelt es sich bei dem
betrachteten Planungsraum um eine Flache, die am Rand der Bebauung der Ortschaft Ulsnis
liegt und derzeit Gberwiegend als Grunland landwirtschaftlich genutzt wird. Das sudliche Plan-
gebiet ist baulich vorgepragt bzw. wird als Garten gepflegt. Als potentielle Lebensrdume sind
im Wesentlichen die Knicks am Rand des Plangebietes, die starken Alleebdume sowie das
Siedlungsgrin anzunehmen.

Im Mittelpunkt der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prifung, inwiefern bei Umset-
zung der zuséatzlichen Bebauung Beeintrachtigungen von streng geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes ist der
aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung® vom
25. Februar 2009 (Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), ak-
tualisiert 2016) maf3geblich. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst der Priifrahmen bei Vorha-
ben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
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nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach
§ 34 BauGB - die europaisch streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) sowie alle européischen Vogelarten.

Methodik: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus Ergebnissen einer Begehung im Juni 2022. Dariiber hinaus wurden die Inhalte
der LANIS-Daten des LLUR (Stand Juli 2022) abgefragt. Fur den Planbereich und die angren-
zenden Flachen liegen keine Hinweise vor.

Im Fokus der Erfassung stehen das durch den Eingriff betroffene Vorhabengebiet und die vor-
handenen Gehdlze (Knicks, Allee). Horstbaume von Greifvégeln sind im Planbereich nicht vor-
handen, sodass eine direkte Beeintrachtigung von Greifvogeln und anderen Nutzern dieser
Nester, wie z.B. der Waldohreule, ausgeschlossen werden kann. Im Zuge der Potentialanalyse
wurden die Gehdlze des Untersuchungsraumes einer visuellen Prifung unterzogen, um so
Aussagen Uber Hohlenbruter treffen zu kénnen. Bei der Begehung fand auch eine Suche nach
Nestern und Fral3spuren der Haselmaus innerhalb des Vorhabengebietes statt. Die Moglich-
keit eines Vorkommens weiterer streng geschiitzter Arten wurde hinsichtlich einer potentiellen
Habitateignung ebenfalls tberprift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der vorgefundenen Strukturen
und der bisherigen intensiven Nutzung als durchschnittlich bewertet werden. Die Flache ist
durch die Nutzung und die Stérungen durch den Menschen vorbelastet.

Séauger

Die starken Linden, die beidseitig der Zufahrt stocken, weisen aufgrund ihres Alters und ihrer
Struktur eine Eignung als Habitat heimischer Fledermause auf. Auch héherwertige Quartiere
(Wochenstuben, Winterquartiere) sind nicht auszuschlie3en. Die Knickgehdlze weisen auf-
grund ihres geringen Alters keine Habitateignung auf. Gleiches gilt fiir die beiden Schuppen
im slddstlichen Plangebiet, die vor Kurzem errichtet wurden und sich in einem sehr guten
baulichen Zustand befinden. Die Alleebdume werden erhalten, sodass fiir streng geschitzte
Fledermé&use daher das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
das geplante Vorhaben auszuschlieR3en ist.

Es wurden im Vorhabengebiet keine Indizien (Schlafnester oder charakteristische Fral3spuren)
fir Vorkommen der nach Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschitzten Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) festgestellt. Die Art praferiert nahrungs- und deckungsreiche Ge-
hélzstrukturen als Lebensraum (z.B. Hasel, Weil3-Dorn, Brombeere, Vogelbeere). Die Gehdlz-
strukturen des Plangebietes sind durch die anthropogene Nutzung gepragt, gepflegt und ins-
gesamt strukturarm. Lebensraume der Haselmaus sind daher nicht zu erwarten. Das bekannte
Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus liegt in Schleswig-Holstein zudem vor allem im Sud-
osten (LLUR 2018), sodass insgesamt eine Beeintrachtigung durch die vorliegende Planung
ausgeschlossen werden kann.

Das Vorkommen sonstiger streng geschitzter Saugetierarten (z.B. Fischotter, Wolf, Biber,
Wald-Birkenmaus) kann aufgrund der fehlenden Lebensrdume und der bekannten Verbrei-
tungssituationen ebenfalls ausgeschlossen werden (BfN 2019). Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit liegt nicht vor.
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Vogel

Aufgrund der geringen Grof3e des Uberplanten Griinlandes und der Lage unmittelbar angrenzend
an die vorhandene Bebauung ist eine Nutzung der Flache durch Rastvigel ausgeschlossen.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-
hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fir die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Brutvogelarten angenommen werden. MaRR3geblich ist da-
bei die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Le-
bensraumstrukturen und die intensive Nutzung der Flache lassen ein Vorkommen von einzel-
nen Brutvogeln v.a. im Bereich der Knicks und der Alleeb&ume erwarten.

Potentielle Vorkommen von Brutvégeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden (G =
Geholzbriiter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte). Weiterhin
Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al. 2021) sowie der RL
der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten,
V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU- oder Bundesartenschutzver-

ordnung (s = streng geschuitzt, b = besonders geschiitzt, Anh. 1 = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba 0] + + b
Baumpieper Anthus trivialis 0oG + \ b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis 0oG + + b
Eichelhdher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus 0] + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus GB + + b
Grauschnépper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Mehlschwalbe Delichon urbicum B + 3 b
Misteldrossel Turdus viscivorus G + + b
Mdénchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB \Y 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tilrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlie3lich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefédhrdeten Arten bzw. nur auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021).
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Bundesweit gelten Feldsperling sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahr-
det” sind in der Roten Liste fur die gesamte Bundesrepublik der Hanfling, Mehlschwalbe und
der Star eingestuft (RL BRD 2021). Generell stellt das Artengeflige im Geltungsbereich jedoch
sogenannte ,Allerweltsarten” dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsge-
bieten regelmafig anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der struk-
turellen Ausstattung des Planbereiches und der anthropogenen Nutzung wird die tatsachliche
Artenvielfalt weitaus geringer ausfallen als in der Potentialanalyse dargestellt.

Der Grof3teil der aufgefuhrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebilsch- oder Baum-
bruter wie z.B. Amsel, Ménchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Auch fur die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Knicks wichtige Teillebensrdume. Offene Flachen sind
potentielle Lebensrdume fiir Offenlandarten (u.a. Fasan).

Die in Holzbauweise errichteten Schuppen im stidéstlichen Plangebiet weisen eine grundsatz-
liche Eignung fur an Gebauden britende Mehlschwalben auf. Rauchschwalben sind aufgrund
der Bauweise der Schuppen nicht zu erwarten. An dem offenen Unterstand wurden drei kiinst-
liche Schwalbennester installiert, fir die keine Nutzung festgestellt werden konnte. Natirliche
Nester wurden im Zuge der Bestandsaufnahme nicht festgestellt.

Der Knick am nérdlichen Rand des Plangebietes wird erhalten und steht somit auch weiterhin
als Lebensraum heimischer Brutvogel zur Verfigung.

Die kinstlichen Schwalbennester sind vor Gebauderlickbau auf einen Besatz zu Uberprifen.
Liegt keine Nutzung vor, ist der Gebauderickbau auch au3erhalb des Zeitraumes vom 01. Ok-
tober bis Ende Februar zulassig.

Sonstige streng geschiutzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschitzter Arten nicht erwarten.

Fur den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futterpflan-
zen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschliel3en sind.
Zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht als typisches Verbreitungsgebiet dieser Art
(BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kéaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Geeignete Geholze sind
innerhalb des Planbereichs nicht vorhanden. Wird auRerdem die aktuell bekannte Verbrei-
tungssituation bertcksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Angeln als unwahr-
scheinlich einzustufen.

Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschitzte Amphibien, Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchké&fer sind aufgrund der fehlenden Gewasser ebenfalls aus-
zuschlieRen.
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Die Vorbelastungen fur potentiell vorhandene Arten bestehen in Stérungen durch die intensive
Nutzung des Planbereichs sowie die umliegende Wohnbebauung. Es ist insgesamt von einer
geringen Empfindlichkeit der potentiell vorkommenden Tierarten auszugehen.

Pflanzen

Streng geschutzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-
Holstein gut bekannt und liegen auRerhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Be-
trachtungen sind beziiglich geschiitzter Pflanzenarten daher nicht erforderlich.

6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® vom
09.12.2013. Die Eingriffsflache wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt bzw. ist bereits
dem besiedelten Bereich zuzuordnen und weist auch aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
vorhandenen Wohnbebauung keine besondere Lebensraumeignung auf. Damit ist die Flache
mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten.

6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund der vorgefundenen Lebensrdume im
Plangebiet nicht zu erwarten. Européische Vogelarten sind in den Knickgehélzen, den Allee-
baumen, an den baulichen Nebenanlagen und in dem (unmittelbar angrenzenden) Siedlungs-
grun nicht auszuschliel3en. Der Erhaltungszustand der zu erwartenden Arten ist landesweit
jedoch als gunstig zu bewerten. Zudem weisen diese Arten eine vergleichsweise hohe Tole-
ranz gegeniber Storungen auf. Wahrend der Bautatigkeiten kann es aufgrund der ungewohn-
ten Stérungen dennoch zu zeitlich begrenzten Scheuchwirkungen kommen. Geeignete Aus-
weichlebensrdume sind im Nahbereich jedoch vorhanden (z.B. Knicks, Siedlungsgriin). Nach
Beendigung der Bautatigkeiten stehen die Gehdlze wieder als Lebensraum zur Verfligung.
Zudem konnen mit dem Siedlungsgriin weitere Lebensraumstrukturen fir heimische Brutvogel
im Plangebiet entstehen.

Der nach § 21 LNatSchG geschiitzte Knick am ndrdlichen Rand des Plangebietes wird als
geschutztes Biotop erhalten. In einem Abstand von 3,0 m zum KnickfuR3 sind keine baulichen
Anlagen zulassig. Die Baugrenze wird insgesamt 5,0 m vom Knickfuld entfernt festgesetzt, um
Beeintrachtigungen des geschitzten Biotopes durch die hauptbaulichen Anlagen zu vermei-
den. Ein Ausgleich wird an dieser Stelle nicht notwendig.

Von der siidwestlich verlaufenden Raiffeisenstraflie aus muss eine neue Feuerwehrzufahrt ge-
schaffen werden. Um Eingriffe in die geschiitzte Feldhecke zu vermeiden, wird die Zufahrt an
der Stelle geschaffen, an der im Bereich einer Knickliicke ein Erdwall ohne Biotopschutz auf-
geschuttet wurde. Ein Knickausgleich wird bei dieser Planungsvariante nicht notwendig.
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6.2 Schutzgut Boden

Der oben genannte Runderlass geht bei der Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflache von
der maximal mdglichen Versiegelung der Baugrundstucke aus. Im Rahmen der Erganzungs-
satzung werden keine konkreten Grundflachenzahlen festgesetzt. Da sich die neuen Gebaude
gem. § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB jedoch in die ndhere Umgebung einfiigen missen, wird die
maximal mdgliche Versiegelung entsprechend der vorhandenen Versiegelung auf den Grund-
stucken im Nahbereich ermittelt.

Fur die geplanten Grundstiicke wird ndherungsweise eine ortstypische Grundflachenzahl von
0,25 (= 25 %) als Malf3stab fir die Versieglung und damit fur die Ermittlung der Ausgleichsfla-
chengrofRe angenommen. Diese Grundflachenzahl von 0,25 darf fur Nebenanlagen, Zufahrten
und Stellplatze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden. Daher wird
fur die Ermittlung der maximal mdglichen Versiegelung eine Flache von 25 % + 12,5 % =
37,5 % der Baugrundstiicke angesetzt.

Im Rahmen der Bilanzierung sind vorhandene Versiegelungen zu beriicksichtigen. Im studost-
lichen Plangebiet bestehen bauliche Nebenanlagen (Stellplatz, Schuppen, Unterstand, Hih-
nerstall). Insgesamt sind bereits ca. 280 m? Versiegelung / Befestigung vorhanden.

Die bebaubare Flache (Zufahrt zur Schleidorferstral3e wird nicht verandert und daher nicht
beriicksichtigt) hat eine GesamtgroR3e von ca. 3.100 m2. Daher ist bei einer ortstypischen Uber-
bauung eine maximale Versiegelung der Flachen von 3.100 m2 x 0,375 = 1.163 m2 mdglich.
Die vorhandene Versiegelung ist hiervon abzuziehen: 1.163 m2 - 280 m2 = 883 m2. Der Rund-
erlass sieht fur die maximale Versiegelung von Bodenflache mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz einen Flachenausgleich im Verhdltnis von 1 : 0,5 vor. Hierdurch berechnet
sich die Grole der notwendigen Ausgleichsflache wie folgt: 883 m2 x 0,5 = 442 mz.

Im Zuge der Neuplanung muss fur den Brandfall von Westen aus eine Feuerwehrzufahrt mit
Aufstellflache fur die Einsatzfahrzeuge angelegt werden. Alternative Mdglichkeiten zur Verkur-
zung der Feuerwehrzufahrt und damit Reduzierung der Versiegelung wurden im Zuge der Pla-
nung geprift: Aufgrund der geringen Breite der Allee wére die Umsetzung an der bestehenden
Zufahrt nur mit dem Verlust mehrerer Alleebdume mit hohem Lebensraumpotential realisier-
bar. Auch bei einer Herstellung der Zufahrt unmittelbar 6stlich des Wohngebéudes Schleidor-
ferstrafRe Nr. 30 ware der Verlust von 1 bis 2 Alleebdumen nicht vermeidbar. Zur Minderung
der Eingriffe in den Boden wird die Zufahrt in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt (z.B.
Rasengittersteine). Daher ist entsprechend des gemeinsamen Runderlasses ein Ausgleich im
Verhéltnis 1 : 0,3 zur Verfiigung zu stellen. Die neue Zufahrt wird eine Flache von ca. 510 m?
aufweisen. Es ist daher ein Ausgleich von 510 m2 x 0,3 = 153 m2 fur die Feuerwehrzufahrt
bereitzustellen.

Insgesamt ergibt sich somit ein Bedarf an Ausgleichsflache von 442 m2 + 153 m? = 595 mz2.
Der Ausgleich wird tiber ein Okokonto zur Verfiigung gestellt, welches beim Kreis Schleswig-
Flensburg unter dem Aktenzeichen 661.4.03.097.2022.00 gefuhrt wird.

Das Okokonto wurde auf den Flurstiicken 83/3, 69/4, 53/2 (tw.) und 274 (tw.) der Flur 5, Ge-
markung und Gemeinde Schaalby im Kreis Schleswig-Flensburg eingerichtet. Die vormals als
Acker bzw. Grunland genutzten Flachen wurden dauerhaft aus der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung genommen, zum Teil mit Regiosaat angesét und werden nun mit dem
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Entwicklungsziel artenreiches Grinland verschiedener Auspragung extensiv gepflegt. Als zu-
satzliche Aufwertungsmaflnahmen fir heimische Tierarten (v.a. Amphibien und Brutvigel)
sind auf der Okokontoflache Stillgewésser sowie eine Streuobstwiese mit heimischen Obst-
baumen angelegt worden. Weiterhin wurden ein Storchenmast errichtet und Stein- bzw. Stub-
benhaufen aufgeschichtet. Neue Knickstrukturen schaffen weitere Lebensraume und Bio-
topverbindungen.

n3lnahme
A .

[Okokonto "Mohlenkoppel®,
in Schaalby
Aktenzeichen
[661.4.03.097.2022.00

Malinahme

sivw Plage

fAusgleichsfiache zur
Satzung gem § 34 Abs. 4 |
Nr. 3 BauGB der

Gemeinde Ulsnis, 1. And.
= 497 m? (entspr.
595 Okopunkten)

—_— Ullearaff |}
OKOKONTO
IN DER GEMEINDE SCHAALBY
ENTWICKLUNGSPLAN
Flursaicke 274 Ktw ), 53/2 (tw ), 604 und Matstab 1 : 2.000
B33 der Flur & [
o: pecodots

3

/ N Stand: Apel 2022, erganzt im August 2022
\ Nimav Al

Aus dem Okokonto wird eine tatsachliche Flache von 497 mz2 als Ausgleich fur die Eingriffe im
Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung der Satzung der Gemeinde Ulsnis beansprucht.
Dieser reduzierte Flachenausgleich ergibt sich zum einen aus dem Ausgangszustand des
Okokontos. Insbesondere die vormals intensiv als Acker genutzten Flachenteile (regelmaRiger
Bodenumbruch, Ausfuhr von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln) wiesen ein besonders hohes
Okologisches Aufwertungspotential auf. Die Wertigkeit der Okokontoflache steigt zudem zu-
satzlich durch die Entwicklung eines extensiv gepflegten, artenreichen Griinlandes z.T. mittels
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Regiosaat sowie die durchgefiihrten artenschutzrechtlichen MalRhahmen zur Verbesserung
der Lebensraumqualitét fur heimische Tierarten wie z.B. Amphibien und Brutvogel aber auch
Insekten oder Kleinsauger. Die MaRnahmen wurden bereits umgesetzt und stehen zur Verfu-
gung. Weiterhin befindet sich die Okokontoflache nahe des Schwerpunktbereiches ,Loiter/Fi-
singer Au mit Randbereichen“ des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, welches durch
das Okokonto in einer agrarwirtschaftlich gepragten Landschaft flichenmaRig vergréRert und
verstarkt wird.

Vor diesem Hintergrund der erhohten naturschutzfachlichen Wertigkeit der Okokontoflache
wird der flachenmé&Rig notwendige Ausgleich von 595 m? auf eine tatsachliche Ausgleichsfla-
che von 497 m2 reduziert.

6.3 Schutzgut Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll Ubergeeignete Malinahmen auf den Grundstiicken
versickert werden. Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch das Biro Haase+Reimer aus
Busdorf im Marz 2023 ein Regenwasserkonzept erstellt und in den Planunterlagen bertck-
sichtigt. Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die gepflasterten Zuwegungen zu den Gebauden sowie die Terrassen sollen in den umliegen-
den Grunflachen durch die belebte Oberbodenzone versickern. Stellplatze sowie Feuerwehr-
zufahrt aus Pflaster mit offenen Fugen, Rasengittersteinen oder einer wassergebundenen
Deckschicht versickern entweder durch Offnungen in der Versiegelung oder die umliegenden
Grunflachen und anschlieBend ebenfalls durch die belebte Oberbodenzone in den Untergrund.
Auch Dachflachen und die Fahrbahn wird einer Versickerung in Form einer Muldenversicke-
rung zugefihrt.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.4 Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffsbereiches, den geringen Vorbelastungen im landli-
chen Raum sowie durch den haufig vorkommenden Wind aus uberwiegend westlichen und
stidwestlichen Richtungen ist nicht mit Auswirkungen auf das Kleinklima oder die Luftqualitat
zu rechnen.

6.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Planbereich liegt innerhalb der Ortschaft Ulsnis westlich der Schleiddrferstraf3e. Norddstlich,
Ostlich und stdlich grenzen bebaute Grundstiicke an. Der Planbereich fugt sich in diese Bebau-
ung ein und rundet den bebauten Bereich am westlichen Ortsrand ab. Durch die Herstellung
neuer Gebdude auf einer bisher tiberwiegend als Grunland genutzten Flache wird es zu gerin-
gen Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes von Ulsnis kommen. Diese werden durch
das entstehende Siedlungsgrin und die ortstypische Bebauung kompensiert.

Der Knick am ndérdlichen Rand des Plangebietes wird erhalten und mit seinem Bewuchs auch
zukinftig der Eingriinung und Abgrenzung des Plangebietes nach Norden dienen. Auch die
Feldhecke an der stdwestlichen Grenze des Griunlandes wird abgesehen von der Liicke fur die
Feuerwehrzufahrt erhalten und das Plangebiet weiterhin eingriinen.
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Die pragende Lindenallee entlang der Zufahrt wird erhalten, sodass das Ortshild von der
Schleidorferstral3e aus durch die Bebauung in zweiter Reihe nicht verandert wird.

Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes ist aufgrund der vorhandenen Einbindung
der Bauflachen durch Knicks und Siedlungsgrin nicht zu erwarten.

7 Natura 2000

In einer Entfernung von ca. 660 m ostlich des Plangebietes befinden sich das FFH-Gebiet
1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgrinde sowie das EU-
Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei.

Das FFH-Gebiet ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde® umfasst die Schlei-
forde einschliel3lich des Flachwasserbereichs vor der Schleimiindung sowie die Strandseen,
Noore und Dunen der Schleilandschaft. Unter den in der Schlei vorkommenden Tierarten sind
das Meer- und das Flussneunauge besonders hervorzuheben. Das Gebiet ist ein bedeutendes
Brutgebiet fir Wasser- und Watvégel und ein Rastgebiet internationaler Bedeutung fiir seltene
Wasservogelarten. Die gesamte Schleilandschaft ist durch die Verzahnung von Brack- und
Salzwasserlebensraumen aufierst vielfaltig und in ihrer Auspragung einmalig in Schleswig-
Holstein. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des Brackwassergebietes mit der in wei-
ten Bereichen noch naturnahen Biotopausstattung und den vielféltigen, eng verzahnten Le-
bensrdumen (MELUR 2015).

Néachstgelegen zur Satzungsflache kommt im Gunnebyer Noor dominierend der Lebensraum-
typ ,Atlantische Salzwiesen” (LRT 1330) vor. Der Managementplan sieht fur diesen Lebens-
raumtyp zusammenfassend die Erhaltung und Wiederherstellung der natirlichen Morphody-
namik und hydrologischen Verhaltnisse sowie der typischen Lebensraumstrukturen vor. Eine
untergeordnete Relevanz weisen die Lebensraumtypen Waldmeister-Buchenwald
(LRT 9130), feuchte Hochstaudenflur (LRT 6430) und flache gro3e Meeresarme und -buchten
(LRT 1160) auf. Als relevante Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie mit Erhaltungsgebebot
gelten Meer- (Petromyzon marinus) und Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) sowie der
Schweinswal (Phocoena phocoena). Fir diese Arten ist die Schlei als wichtiger Fortpflan-
zungs-, Aufwuchs-, Nahrungs- und Riuckzugsraum zu erhalten.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Schlei” erstreckt sich ebenfalls Giber die gesamte Schlei. Die Uber-
greifenden Erhaltungsziele sind die Erhaltung des groRten Brackwassergebietes des Landes
mit seinen charakteristischen geomorphologischen Strukturen und der in weiten Teilen natur-
nahen Biotopausstattung sowie den 6kologisch vielfaltigen, eng verzahnten marinen und lim-
nischen Lebensrdumen. Der in der Ostsee liegende Schleisand sowie die stromungsberuhig-
ten Wasserflachen der Schlei sind als bedeutende Rast- und Uberwinterungsgebiete fiir Was-
servigel zu erhalten. Die stromungsberuhigten Noore sind als wichtige Rast- und Uberwinte-
rungsgebiete sowie als stromungsarme Bruthabitate, vor allem fur Rohrichtbriter, zu erhalten
(MELUR 2015).

Als Arten, die im Bereich des nahe Ulsnis gelegenen Gunnebyer Noores Brutplatze haben
konnen oder weite Bereiche der Schlei als Nahrungsraum nutzen, sind Arten der Seen, Teiche,
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Kleingewasser und offenen Wasserflachen sowie Roéhrichtbriter zu nennen. Brut-, Rast- und
Nahrungshabitate sollen erhalten werden und madglichst storungsfrei bleiben.

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens sind allgemein durch baubedingte, anlagebedingte und be-
triebsbedingte Auswirkungen gegeben. Diese beziehen sich fur diese Erganzungssatzung auf
kleine Baugrundstiicke im Nahbereich der vorhandenen Bebauung von Ulsnis und bewirken
neben einer Veranderung des Landschaftshildes eine geringe zusatzliche Versiegelung von
Bodenflache, eine Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie den Verlust von wenigen Ge-
hdlzen. Aufgrund dieser geringen und raumlich begrenzten Wirkfaktoren und der Entfernung
der Bauflachen zu den Schutzgebieten von mindestens 660 m sind Auswirkungen auf die Er-
haltungsziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete auszuschlieRen. Kumulative Wirkun-
gen mit anderen Planungen in der Gemeinde Ulsnis sind nicht bekannt und aufgrund der zuvor
genannten Griinde auch nicht zu erwarten. Eine ausfiihrliche Natura 2000-Vorprufung ist da-
her im Rahmen dieses Planverfahrens nicht vorgesehen.
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(GVOBI. 2010 S. 301), zuletzt gedndert am 02.02.2022 (GVOBI. 2022 S. 91).

Landeswaldgesetz (LWaldG): Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein, in der Fassung vom
05.12.2004 (GVOBI. 2004 S. 461), zuletzt gedndert am 06.12.2022 (GVOBI. 2022 S. 1002).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 13.11.2019 (GVOBI. 2019 S. 425), zuletzt geadndert
am 22.06.2020 (GVOBI. 2020 S. 352).

Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG): Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert am 04.01.2022 (BGBI. 2023 Nr. 6).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Hol-
stein, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur
und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, landliche R&ume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 10.10.2019.

Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom
09.12.2013 (ABI. Schl.-H. 2013 S. 1170).

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Ulsnis am ...................
gebilligt.

UISNIS, BN .o e
BlUrgermeister
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