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UNSER PROGRAMM

= Wer sind wir?
= \Was machen wir Giberhaupt in Stiderbrarup?
= \Wie sieht unser Programm aus?

= \Wo stehen wir gerade in der Analyse?
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PROJEKTTEAM

Das Biiro scheuvens + wachten plus

Was wir konnen:

= Stidtebauliche Rahmenplane, Machbarkeitsstudien, Bebauungsplane,
Masterplane

= Stadt- und Stadtteilentwicklungskonzepte

= Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

= Moderation komplexer Planungsprozesse

= (estaltungskonzepte, Gestaltleitplane und -satzungen
= Betreuung und Koordination stadtebaulicher Verfahren
= Regionalplanung

= Wettbewerbsmanagement / Betreuung von VgV-Vergabeverfahren

= Betreuung von Werkstatten und Mehrfachbeauftragungen

scheuvens + wachten plus 3

\ lebendiges .
"%/ ORTSZENTRUM SUDERBRARUP planungsgesellschaft mbh



PROJEKTTEAM

Lars Schuchard
Stadtplaner AKNW
Gesellschafter, Prokurist

Marie Menne
Junior Stadtplanerin AKNW
Daniela Fink Jonas Wiengarn
Stadtplanerin AKNW Stadtplaner AKNW
Gesellschafterin
Prokuristin Martin Ritscherle
Stadtplaner AKNW
Projektleiterin Sty. Projektleiter Geschéftsfiihrender Gesell.
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ANLASS UND AUFGABE

Was ist eine stadtebauliche Rahmenplanung fiir die Ortsmitte?

« Die stadtebauliche Rahmenplanung ist der Fahrplan fiir die Entwicklung der Ortsmitte.
« Sieist ein strategisches, informelles Instrument der Stadtplanung und beantwortet 4 zentrale
Fragen:

« Was ist heute das Problem?

2. B. Leerstande, Funktionsverlust, Verkehrsbelastung, fehlende Aufenthaltsqualitat
« Was soll die Ortsmitte kiinftig leisten?

2. B. Treffpunkt, Versorgungsstandort, Wohnstandort, Identifikationsort
 Wo soll sich etwas verandern?

2. B. Platze, StraBenraume, Gebaude, Freiflachen, Schliisselbereiche

 Was tun wir zuerst - und wie setzen wir es um?
2. B. Prioritdten, Projekte, Fordermoglichkeiten, nachste Planungsschritte

* Wichtig: Die Rahmenplanung ist kein Bebauungsplan, aber sie schafft die inhaltliche Grundlage
fiir spatere Entscheidungen und MaBnahmen.
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ANLASS UND AUFGABE

Warum ist dieses Instrument fiir eine Gemeinde wie Siiderbrarup wichtig?

« Die Rahmenplanung hilft, typische Herausforderungen der Ortsmitte gemeinsam und geordnet anzugehen.

* Gerade in landlich gepragten Gemeinden geht es haufig um
* Leerstande und Funktionsverlust im Ortskern
* Nachnutzung bestehender Gebaude
«  Sicherung von Treffpunkten und 6ffentlichem Leben
*  Verkehr, Querungen und Aufenthaltsqualitat
*  Nahversorgung und soziale Infrastruktur
Wohnen fiir unterschiedliche Lebensphasen
* Identitdt und Charakter des Ortes

* Nutzen fiir die Gemeinde und die Politik
« Orientierung schaffen___gemeinsames Bild fiir die Zukunft der Ortsmitte
« Einzelentscheidungen begriinden___bessere Grundlage fiir politische Abwagungen
« MaBnahmen biindeln statt Stiickwerk____die Ortsmitte als Ganzes betrachten
 Fordermittel und Investitionen besser einordnen___MaBnahmen werden fachlich nachvollziehbar

* Politik handlungsfdhig machen___Prioritaten und Reihenfolge werden klarer
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ANLASS UND AUFGABE

Welche Rolle spielt die Rahmenplanung im Sanierungsgebiet?

« Im Sanierungsgebiet ist die Rahmenplanung ein zentrales Vorbereitungs- una
Steuerungsinstrument.

« Sieistwichtig, weil sie:
» die Ziele der Sanierung raumlich und inhaltlich konkretisiert
* Probleme, Handlungsfelder und MaBnahmen zusammenfiihrt
« eine Grundlage fiir Prioritdten und Umsetzungsbausteine schafft
« spatere Einzelprojekte, Forderentscheidungen und Planungen vorbereitet
« die politische Steuerung der GesamtmaBnahme unterstiitzt

* Abgrenzung zu anderen Instrumenten:
* nicht der Bebauungsplan____keine unmittelbare rechtsverbindliche Baurechtssetzung
* nicht nur eine Ideensammlung___ klare Zielrichtung, Mallnahmen und Prioritaten

* nicht schon die Bauausfiihrung____konkrete Projekte muissen spater weiter ausgearbeitet und
beschlossen werden
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PROZESS

Verfahren wird 6ffentlich

- +Online-Beteiligung

m Auftakt Werksitatt mitVérwaItung
: O :
1253 :

..............

Info

Offentlichkeit

Vorentwurf Ergebnis

1253, A1 164, = 23.6. 26.8.
: . -
:  Online- ;W

LBV.SH Beteiligung Info

Stakeholder Wirtschaftsverein, ...

Kick-off  Amterabfrage ,Wer:kstatt mi’é Politik

Verwaltung

RegelmaBige Abstimmung Projektteam

1| Grundlagenermittlung 2 | Vorentwurf 3 | Entwurf

Januar-Marz 2026 April-Juni 2026 Juni-August 2026
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DIE ANALYSE
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ANALYSE - Mobilitat

DIE ANALYSE

Loop als Verbindung zwischen bestehenden

Fuf- und Radwegeverbindung

Offentliche Stellplatzflache

Bahnhof -

Stadtbausteinen und zukiinftigen Potentialrdumen

Busbahnhof ;

OO T

Querungsméglichkeit -

\

= Bahnhof als Mobilitatsdrehscheibe ausbhauen

Mobilitatsbezogene Nutzungen

Neue Stellpldtze zur Entlastung

= Konflikt auf GroBen StraBen als Ortsdurchfahrt mit

. . . . Rickbau Stellplatze ?
Barrierewirkung und als Ortsmitte mit
Ve rsorg u ngsfu n kt|0n Uneinsehbarer Zugang C
Fehlende Briicke
. . . . . Unbefestigter We
= Ausreichend Parkmadglichkeiten im B
Wegeschaden
U nterSUCh u ngSra um Fehlende Wegeverbindung
————— Unzureichender Radweg ?
Konflikt FuB3- und Radverkehr !
Fehlende Querungsmaglichkeit
;:\\”’: Gefahrenpunkt
K Barrierewirkung “
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DIE ANALYSE o:0

= Kurze attraktive Wege zwischen wichtigen Nutzungen®,

fur FuB und Rad starken
= Parken am Bahnhof teils auf westliche Seite verlaqern

= Erganzende Mobilitdtsbezogene Nutzungenam

Bahnhof etablieren und Attraktivitat steigern

= Querungsmaglichkeiten der GroBen Stral3e

verbessern

= Radweg auf GroBen Strae verbessern
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ANALYSE - Freiraum
8
% Q(f Prégendes Baumkulisse
%(;Q Stadtbedeutende Freiflache

89) spielplatz

(SSS’. Stadtbedeutende Freifliche

° &‘ Durchgéangiges Freiraumnetz

Umnutzungspotential

D
C
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DIE ANALYSE -0

Neben dem Loop ein Band aus Griinen Trittsteinen

m  Bestehende attraktive Griinraume weiter aufwerten

= Stdrkung der Rad- und FuBwegeverbindung

Baumliickenschluss ==

= Neue Mitte etablieren

Parkerweiterung

Freiraumaufwertung o =

=y
2

= Begriinung versiegelter Flachen = Multfunktionale Fiéche :
(Parken, Informationszentrum)
mﬁ m Bedarfsgerechte
o2 Zonierung nach Alter
Schwéche
oA

Hoher Versiegelungsgrad
Uneinsehbarer Zugang Oy

! o
[% Fehlende Zugriffsmoglichkeit 9D
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DIE ANALYSE :::n.010 ‘
Blirgerpark ) -

= Einsehbarkeit des Biirgerparks verbessern

= Neue Zuwegung im Bereich des Spielplatzes

- - -

= Parkflachen Richtung Siiden erweitern >

= Bedarfsgerechte Angebote fiir unterschiedliche

Altersgruppen etablieren

Marktplatz )

= Marktplatzin seiner Funktion erhalten

= Baumbestand erhalten/erganzen
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DIE ANALYSE v -

= Bahnhofsumfeld aufwerten
= Bahnhofsvorplatz und weitere Bereiche entsiegeln

= Neue Mitte als Platz ausbilden;

gegeniiberliegenden Parkplatz aufwerten
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S f l ANALYSE - Stadtebau

@ Stadtbildpragendes Gebaude

+—— Prédgende Raumkante

= Stadtebauliche Struktur von Stiderbrarup gepragt —--->

durch: hohe Blocktiefen, klare Raumkanten zu

Flache mit Neubaupotential

‘ . Gebiudeumnutzung

Abriss

den HauptstraBen, offene (griine) Bauweise nach

hinten

Entwicklungsschwerpunkte

) . Schwiche|
A

\ - \
v \\ Sanierungsbedarf
\ >

&

= Stadtbildpragende Gebdude

= Vier Potentialraume

1. Bereich Angelnhalle + Spielplatz
2. Bereich Markt mit Schule und ehem. Amt

———

3. Bereich Neue Mitte mit GroBe Str. 30-34
und Siidertoft

4.  Bereich Bahnhofsumgebung

= Sanierungsbedarf in einigen Bereichen
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ANALYSE - Nuztzung
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DAS LEITBILD

= Loop der Potentialraume verbindet

ng

= Belebte, urbane und ruhige, dorfliche Seite

= Potentialraume mit unterschiedlichen

Nutzungsschwerpunkten
= Ftablieren der neuen Mitte

= Griinraumverkniipfung
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WIE GEHT ES WEITER?

HIER SEHEN UNSDARAUZ
WIR UNS ALS "694.205

NACHSTES...

Mein Maitag Info

Offentlichkeit

Auftakt Vorentwurf Ergebnis

25.3. 16.4. 23.6. 26.8.

Werkstatt mit Verwaltung

Politik

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 19



Stadtplanungsbiiro
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Friedenstr. 18
44139 Dortmund
suederbrarup@s-w.plus




