S NN
o5 nl ¢ . OB e
o o i A& o 2= s =nop o
, \ 0 =-- @ -
é Qe ®q\ B!Bamw,/ & 0 g s D

(14
11}
-
mw p 4
S <
Al—
o 0o
w 4
— o
E =

- -
S <
N

=
-
[+ 4
-
=
T
N
2
-
[+ 4
o

o
>
o
<
o
m
4
T
=]
>

7y

Iy
MQ%
Dm

Endbericht

STADT
EMTWICKLUNG

|eendiges
@ ortszenthum sioererarue LISK

e

SH & ¥

STADTERAL
FORDERUNG

1 Whnen, Sadiamwickieng

und Bauwesen

Bundesminiterium

®



IMPRESSUM

HERAUSGEBER

Gemeinde Suderbrarup

Team Allee 22

24392 Suderbrarup
Ansprechperson: Frauke Nissen

PLANUNGSTEAM
scheuvens + wachten plus
planungsgesellschaft mbH
Friedenstrafie 18

44139 Dortmund
Ansprechpersonen: Daniela Fink, Jonas Wiengarn

GESTALTUNG

scheuvens + wachten plus, Dortmund

BILDNACHWEISE

Die Bildguellen sind jeweils in den Bildunterschriften genannt.
Titelbild: scheuvens + wachten plus auf Grundlage Amt Stderbrarup

Bei der Erstellung und redaktionellen Bearbeitung dieses Dokuments wurden teilweise Kl-gestitzte Anwen-

dungen eingesetzt. Samtliche Inhalte wurden durch die Bearbeitenden fachlich geprift und abschlieffend Uber-
arbeitet.

Stderbrarup / Dortmund, im August 2026



INHALTSVERZEICHNIS

1 EINORDNUNG DES RAHMENPLANS

2 ANLASS UND ZIELSTELLUNG

3 PrROzZESS

3.1 Methodik und Arbeitsphasen
3.2 Beteiligung und Abstimmung
3.3 Umgang mit Hinweisen

4 RAHMENBEDINGUNGEN

41 Einbettung in die Region

4.2 Das Sanierungsgebiet

4.3 Historie und Ortsidentitat

4.4 Planerische Vorgaben und fachliche Bindungen

4.5 Bestehende Konzepte und Bedeutung fiir den Rahmenplan

5 BESTANDSANALYSE

5.1 Nutzungen

5.2 Freiraum

5.3 Stadtebau

5.4 Verkehr und Mobilitat

5.5 Zusammenfassende Analyse

6 LEITLINIEN UND PLANUNGSZIELE

6.1 Rdumliches Leitbild
6.2 Programmatisches Leitbild
6.3 Querschnittsziele

7 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

8 FAZIT

71 Raumliche Schwerpunkte und Schlisselrdaume als Impulsgeber
7.2 Handlungsfelder und thematische Teilkonzepte
7.2.1 Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung
7.2.2 Freiraum, Aufenthaltsqualitit und Klimaanpassung
7.2.3 Mobilitdt, Vernetzung und technische Infrastruktur
7.3 Mafinahmenpakete
7.4 Umsetzungsstrategie

O 00 N~

N
oy U1 W NN N

18
22
26
30
34

36
36
39
40

42
48
50
50
52
54
55

107



1 EINORDNUNG DES RAHMENPLANS

Suderbrarup Ubernimmt als Unterzentrum eine wich-
tige Funktion fur die Gemeinde selbst und fur das Um-
land. Gelegen in der Schlei-Region zwischen Kiel und
Flensburg in Schleswig-Holstein btindelt das Ortszen-
trum Versorgung, Mobilitat, 6ffentliche Einrichtungen,
Wohnen und alltagliche Begegnung. Zugleich treffen
hier unterschiedliche raumliche Strukturen, Nutzungs-
anspriche und Entwicklungsvorstellungen aufeinan-
der. Damit aus einzelnen Vorhaben eine tragfahige
Entwicklung des Ortszentrums entsteht, braucht die
Gemeinde eine gemeinsame raumliche Orientierung.

Diese Aufgabe Ubernimmt der stadtebauliche Rahmen-
plan. Er ist ein informelles und integriertes Planungs-
instrument. Informell bedeutet, dass er kein unmittel-
bar geltendes Baurecht schafft. Integriert bedeutet,
dass er verschiedene Themen der Ortsentwicklung
gemeinsam betrachtet und rédumlich aufeinander ab-
stimmt. Dazu gehoren Stadtebau und Ortsbild, Nut-
zungen und Versorgung, Wohnen und Innenentwick-
lung, &ffentlicher Raum und Freiraum, Mobilitét und
Erschliefung, Klimaschutz und Klimafolgeanpassung,
Barrierefreiheit, soziale Teilhabe sowie die Identitat
und Geschichte des Ortes.

Der Rahmenplan steht nicht am Anfang der bisherigen
Planungen fur Stderbrarup. Mit dem Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept, den vorbereitenden
Untersuchungen und weiteren Fachkonzepten liegen
bereits Analysen, Ziele und Projektideen vor. Diese bil-
den das fachliche Fundament. Der Rahmenplan greift
das vorhandene Wissen auf, Uberprift es vor dem
Hintergrund der aktuellen Situation und entwickelt es
raumlich weiter. Er erfindet daher nicht alle Mafinah-
men neu. Sein Mehrwert liegt darin, bekannte Ziele
und bislang haufig einzeln betrachtete Anséatze erst-
mals in einem rédumlichen Gesamtkonzept zu ordnen,
zu konkretisieren und réumlich darzustellen.

Im Mittelpunkt steht dabei nicht die einzelne Mafnah-
me, sondern ihr Beitrag zur Entwicklung des gesamten
Ortszentrums. Der Rahmenplan zeigt, wie verschiede-
ne Vorhaben rdumlich zusammenwirken, welche Ab-
hangigkeiten bestehen und welche Reihenfolgen in der
Umsetzung sinnvoll sind. So wird aus einer Vielzahl
von Ideen ein nachvollziehbares GerUst fur die weitere

Planung. Die Mafinahmen sind deshalb als Bausteine
einer gemeinsamen raumlichen Grundidee zu verste-
hen. Sie Ubersetzen die Ergebnisse der Analyse und
die Ziele fur Suderbrarup in konkrete, réumlich ver-
ortete Handlungsansatze

VoM KONZEPT zuM PROJEKT

e Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (IEK) beschreibt den grundsatzlichen
Handlungsbedarf.

e Der Rahmenplan konkretisiert Ziele, Raume
und Mafnahmen.

e Machbarkeitsstudien, Fachgutachten und Wett-
bewerbe kléren Varianten und Umsetzung.

e Objekt- und Fachplanungen bereiten die Rea-
lisierung vor.

e Forder-, Haushalts- und Projektbeschlisse si-
chern die Finanzierung und Umsetzung.

Fur die Gemeinde bildet der Rahmenplan eine stra-
tegische Arbeits- und Entscheidungsgrundlage. Er
unterstttzt die Gemeindevertretung bei der politischen
Prioritatensetzung und gibt Amt und Sanierungstréager
eine gemeinsame Orientierung fur das weitere Vorge-
hen. Auch Fordermittelgeber, Fachbehérden, Eigentu-
merinnen und Eigenttimer, Gewerbetreibende, private
Investierende und weitere Beteiligte kénnen ihre Pla-
nungen besser auf die angestrebte Entwicklung des
Ortszentrums beziehen.

Der Rahmenplan schafft zugleich die Grundlage fur die
nachsten Schritte. Dazu gehdren Forderantrage, Mach-
barkeitsstudien, Wettbewerbe und Qualifizierungsver-
fahren, Objekt- und Fachplanungen, Grundstticksver-
handlungen sowie gegebenenfalls die Bauleitplanung.
Er macht deutlich, welche Themen vertieft untersucht
werden missen und welche Projekte schrittweise vor-
bereitet werden kénnen.

Dabei ist der Rahmenplan keine Ausfuhrungsplanung.
Er ersetzt keine Baugenehmigung und schafft kein un-
mittelbares Baurecht. Auch Gestaltung, Kosten und Fi-
nanzierung einzelner Vorhaben werden noch nicht ab-
schliefend festgelegt. Die dargestellten Kostenansatze



sind erste Orientierungswerte. Belastbare Aussagen
entstehen erst in den nachfolgenden Planungsstufen,
wenn technische, rechtliche, wirtschaftliche und ge-
stalterische Fragen genauer geprift werden. Aus dem
Rahmenplan ergibt sich zudem weder eine automati-
sche Forderzusage noch eine Bau- oder Verkaufsver-
pflichtung fir private Grundstiicke.

Mit dem Beschluss des Rahmenplans entscheidet die
Gemeinde deshalb nicht Uber die sofortige Umsetzung
jeder einzelnen Mafinahme. Sie legt vielmehr fest, wel-
che raumliche Entwicklung sie fur das Ortszentrum
verfolgt und welche Projekte dafir schrittweise weiter
vorbereitet werden sollen. Fur einzelne investive Vor-
haben bleiben gesonderte Planungs-, Forder-, Haus-
halts- und Umsetzungsbeschlisse erforderlich.

Der Rahmenplan ist langfristig angelegt, soll aber in
Zukunft fortgeschrieben werden kdnnen. Neue Er-
kenntnisse, veranderte Rahmenbedingungen oder kon-
krete Projektchancen kdnnen aufgenommen werden,
ohne die gemeinsame Entwicklungsrichtung aus dem
Blick zu verlieren. So entsteht fiir Stderbrarup ein ver-
l&sslicher und zugleich anpassungsfahiger Orientie-
rungsrahmen, der bekannte Ziele in einen raumlichen
Zusammenhang stellt und den Weg von der Idee zur
umsetzbaren Mafinahme nachvollziehbar macht.



2 ANLASS UND ZIELSTELLUNG

Ortszentren verandern sich Uber lange Zeitrdume.
Nutzungen kommen hinzu oder werden verlagert, Ge-
baude werden umgebaut, Verkehrswege gewinnen
oder verlieren an Bedeutung und neue Anforderungen
entstehen. Dabei bleibt die Ortsmitte ein besonderer
Raum. Hier bundeln sich alltagliche Wege, 6ffentliche
Aufgaben, Versorgung, Mobilitat und Begegnung. Ver-
anderungen im Zentrum wirken deshalb meist weit
Uber einzelne Grundstiicke oder Geb&ude hinaus.

Fur Suderbrarup gilt dies in besonderem Mafe. Als
Unterzentrum und Sitz des Amtes Stderbrarup tber-
nimmt die Gemeinde eine wichtige Versorgungsfunk-
tion fur den Ort und das landlich gepragte Umland. Im
Ortszentrum liegen zentrale Einrichtungen, Mobilitats-
angebote und &ffentliche Rdume eng beieinander. Ent-
sprechend wird es nicht nur von der Bewohnerschaft
genutzt, sondern auch von Pendelnden, Schilerinnen
und Schilern, Menschen aus den umliegenden Ge-
meinden und Gé&sten.

Diese Bedeutung verteilt sich auf mehrere pragende
Orte. Bahnhof, Grofle Strafle, Stdertoft, Marktplatz
und Bdrgerpark bilden gemeinsam das raumliche
Ruckgrat des Zentrums. Trotz kurzer Wege werden sie
bislang jedoch nur teilweise als zusammenhangendes
Ortszentrum wahrgenommen.

Das Ortszentrum verflgt zugleich Uber wichtige Qua-
litaten und erkennbare Entwicklungsaufgaben. Gute
Erreichbarkeit, zentrale Versorgungsangebote, &ffent-
liche Freirdume und ortsbildpragende Geb&ude treffen
auf funktionale und gestalterische Defizite. Dazu z&h-
len unter anderem Leersténde, untergenutzte Flachen,
fehlende Aufenthaltsqualitat sowie Barrieren und Nut-
zungskonflikte im o6ffentlichen Raum. Diese Themen
werden in der folgenden Analyse vertieft.

Viele dieser Themen wurden bereits im Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr
2021 und in den vorbereitenden Untersuchungen be-
nannt. Mit der Aufnahme des Ortszentrums in die Stad-
tebauférderung und der Festsetzung des Sanierungs-
gebietes im Jahr 2022 wurden die Voraussetzungen
geschaffen, die Entwicklung langfristig und unter Ein-
satz von Mitteln der Stadtebauférderung voranzubrin-

gen. Die bisherigen Untersuchungen bilden dafir das
fachliche Fundament. Sie haben Missstande, Ziele und
erste Mafinahmen beschrieben, die nun rédumlich ver-
tieft und aufeinander abgestimmt werden sollen.

Der Planungsanlass ergibt sich damit aus zwei Ent-
wicklungen. Einerseits besteht konkreter Handlungs-
bedarf in mehreren Bereichen des Ortszentrums.
Andererseits liegen bereits zahlreiche Ziele und
Projektideen vor, die sich in unterschiedlichen Pla-
nungsstanden befinden. Hinzu kommt, dass wichtige
Vorhaben von privaten Grundstiicken, Eigentumsver-
haltnissen, verkehrlichen Zustandigkeiten und exter-
nen Fachakteuren abhangen. Ohne eine gemeinsame
raumliche Grundlage besteht die Gefahr, dass Ent-
scheidungen nebeneinander getroffen werden oder
getroffene Mafnahmen untereinander konkurrieren.
Vorhandene Chancen bleiben dabei ungenutzt.

Der Rahmenplan kntpft an diesem Punkt an. Er ak-
tualisiert die vorhandenen Erkenntnisse, konkretisiert
bereits benannte Mafinahmen und bereitet weitere in-
vestive Vorhaben vor. Zugleich schafft er eine zusam-
menh&ngende Entscheidungsgrundlage fur alle lokalen
Akteure. So entsteht eine langfristige Umsetzungsstra-
tegie, die zeigt, welche Projekte weiterverfolgt werden
sollen, wie sie zusammenhangen und welche Schritte
fUr ihre spatere Realisierung erforderlich sind.

Ziel der Rahmenplanung ist es, die bisherigen Ent-
wicklungsziele fir das Ortszentrum raumlich zu kon-
kretisieren und in einem abgestimmten Gesamtkonzept
zusammenzufthren. Dazu werden ein réumliches und
ein programmatisches Leitbild entwickelt, die pragen-
den Schlisselraume mit ihren jeweiligen Funktionen
bestimmt und Uber ein gemeinsames raumliches Ge-
rdst miteinander verbunden. Die daraus abgeleiteten
Vorhaben werden zu zusammenhangenden Mafinah-
menpaketen gebindelt und hinsichtlich ihrer Prioritét,
ihres zeitlichen Horizonts, moglicher Tragerschaften
und bestehender Abhangigkeiten eingeordnet.



3 PROZESS

Die Erarbeitung des Rahmenplans erfolgte in einem
kompakten Zeitraum von Januar bis August 2026.
Der Prozess gliederte sich in die drei Arbeitsphasen
Grundlagenermittlung, Vorentwurf und Entwurf. Diese
Phasen bauten aufeinander auf, waren in der Bearbei-
tung jedoch nicht vollstandig voneinander getrennt.
Neue Erkenntnisse aus Abstimmungen und Beteiligun-
gen flossen fortlaufend in Analyse, Leitbild, Konzept
und Mafinahmen ein. Verwaltung, Politik, Schlusselak-
teure und Offentlichkeit wurden zu unterschiedlichen
Zeitpunkten und mit jeweils passenden Formaten ein-
bezogen.

3.1 METHODIK UND ARBEITSPHASEN

Zu Beginn wurden in der Phase der Grundlagenermitt-
lung von Januar bis Marz 2026 die vorhandenen Kon-
zepte, Gutachten und Planungen ausgewertet. Dazu
gehorten insbesondere das Ortsentwicklungskonzept,
das |EK mit den vorbereitenden Untersuchungen, das
Einzelhandelskonzept und das energetische Quartiers-
konzept. Zugleich wurde geprift, welche Vorhaben

| Verfahren wird 6ffentlich |

inzwischen umgesetzt oder weiterentwickelt wurden
und wo sich Nutzungen, Eigentumsverhéltnisse oder
Planungsstande veréandert hatten.

Ortsbegehungen und eine fotografische Bestands-
aufnahme erganzten diese Grundlagen. Die Analyse
konzentrierte sich auf die vier Themenfelder Nutzun-
gen, Freiraum, Stadtebau sowie Verkehr und Mobilitat.
Starken, Schwéchen, Konflikte und Entwicklungsmég-
lichkeiten wurden zunéchst fachlich getrennt betrach-
tet und anschlieffend zu einem gemeinsamen Bild des
Ortszentrums zusammengefuhrt.

In der Vorentwurfsphase von April bis Juni 2026 wur-
den die Analyseergebnisse in eine gemeinsame Ziel-
vorstellung Ubersetzt. Daraus entstanden das réaumli-
che und programmatische Leitbild, sechs Leitsatze und
die vier Schlusselraume ,Mobilitat” fir das Bahnhofs-
umfeld, ,Mitte” fir den Kreuzungsbereich zwischen
Grofe StraPe und Sidertoft, ,Multifunktion” fir das
Umfeld um den Marktplatz und ,Erholung” fur den
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Burgerpark. Ergénzend wurden fachliche Handlungs-
felder und Ubergeordnete Querschnittsziele definiert.

Auf dieser Grundlage entstand das stadtebauliche Ge-
samtkonzept. Es fiihrte Aussagen zu St&dtebau und
Nutzung, Freiraum und Klima sowie Mobilitat und tech-
nischer Infrastruktur zusammen. Fur zentrale Raume
wurden Varianten und Entwicklungsoptionen gepriift
und unterschiedliche Flachenanspriiche gegeneinan-
der abgewogen.

In der Entwurfsphase von Juni bis August 2026 wur-
den die ausgewahlten Ansatze weiter ausgearbeitet.
Einzelne Vorhaben wurden zu Mafinahmenpaketen
gebindelt und den Leits&tzen, Handlungsfeldern und
Schlisselraumen zugeordnet. Zudem erfolgte eine
erste Einordnung nach Tragerschaft, Umsetzungszeit-
raum, Prioritat, Abhangigkeiten und nachsten Schrit-
ten. Den Abschluss bildeten die Umsetzungsstrategie
und eine Mafinahmenmatrix.
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3.2 BETEILIGUNG UND ABSTIMMUNG

Ziel der Rahmenplanung war nicht allein die Erarbei-
tung eines raumlichen Konzeptes. Ebenso wesentlich
war der gemeinsame Planungs- und Beteiligungs-
prozess, durch den unterschiedliche Perspektiven
zusammengefthrt, Zielvorstellungen abgestimmt und
eine gemeinsame Grundlage fur die weitere Entwick-
lung geschaffen wurden. Die Beteiligung war in die
fachliche Bearbeitung integriert. Eingebunden waren
Gemeindevertretung, Burgermeister, Amt, Sanie-
rungstrager und Planungsteam. Hinzu kamen Fachbe-
horden, Trager offentlicher Belange, Eigentimerinnen
und Eigentimer, Gewerbetreibende, Vereine, lokale In-
itiativen, Versorgungstrager sowie wichtige Verkehrs-
akteure wie Deutsche Bahn, Nah.SH und LBV.SH und
auch die breite Offentlichkeit.

Die Formate richteten sich nach den jeweiligen Auf-
gabenstellungen. Regelmahige Abstimmungen im
Projekiteam dienten der laufenden Steuerung. Eine
Amterabfrage und fachliche Gesprache brachten friih-
zeitig Hinweise zu Zustéandigkeiten und Umsetzbar-
keit ein. Schlusselpersonen wurden gezielt online und
in Einzelgesprachen beteiligt. In einer gemeinsamen
Werkstatt am 16. April 2026 diskutierten Politik und
Verwaltung Analyse, Leitbild und erste raumliche An-
sétze in zwei Arbeitsgruppen. Die Ergebnisse wurden
anschliefend zusammengefuhrt und priorisiert.

Die breite Offentlichkeit wurde beim ,Mein Maitag” am
3. Mai 2026 beteiligt. Zwischen 11 und 16 Uhr konn-
ten Interessierte an einem offenen Informations- und
Mitmachstand grof¥formatige Pléane, Mafinahmenideen
und eine begehbare Luftbildplane diskutieren. Hinwei-
se wurden auf Karten verortet, MaBnahmen bewertet
und Prioritaten benannt. Ergénzend konnten Beitrage
online auf einer digitalen Mitmachkarte verortet und
eingereicht werden. Von der interessierten und stark
vertretenen Offentlichkeit wurden zahlreiche Karten-
hinweise und Bewertungen abgegeben.

Inhaltlich bestétigten die Ruckmeldungen vor allem
den Wunsch nach mehr Aufenthaltsqualitat und Be-
grinung, sicheren Fuf- und Radwegen, besseren
Querungen und einer vielfaltigeren Nutzung offentli-
cher Raume. Suderbrarup soll nicht mehr die Funk-



tion und Anmutung eines Durchgangsortes aufweisen.
Vielmehr winschen sich die Bewohnerinnen und Be-
wohner einen Aufenthaltsort, der wiedererkennbar ist
und die Ortsidentitat widerspiegelt. Haufig genannt
wurden auferdem Angebote fur verschiedene Alters-
gruppen, der Erhalt der Versorgungsfunktion, ausrei-
chende Stellplatze, mehr Gastronomie, eine stérkere
Nutzung des Marktplatzes sowie neue Perspektiven
fur leerstehende Geb&ude. Auch die Sichtbarkeit der
Ortsgeschichte, touristische Informationen, eine bes-
sere Beschilderung und die Einbindung der Angelner
Dampfeisenbahn spielten eine wichtige Rolle. Die Hin-
weise wurden thematisch ausgewertet und in die wei-
tere Bearbeitung des Rahmenplans aufgenommen.

3.3 UMGANG MIT HINWEISEN

Der Rahmenplan setzt bewusst einen klaren Rahmen.
Er soll die wesentlichen Entwicklungsrichtungen be-
nennen, ohne sich zu frih in Details festzulegen. Kon-
krete Aussagen wurden deshalb nur dort getroffen, wo
sie auf der Ebene der Rahmenplanung fachlich sinn-
voll und ausreichend belastbar waren. Auf diese Weise
werden falsche Erwartungen vermieden und zugleich
die Kernaussagen des Gesamtkonzeptes gesichert.

Die im Prozess eingebrachten Hinweise aus den un-
terschiedlichen Beteiligungsformaten wurden nicht als
ungewichteter Wunschkatalog Ubernommen. Sie wur-
den fachlich geprdft, mit den Zielen des Rahmenplans
abgeglichen und in den rdumlichen Gesamtzusam-
menhang eingeordnet. Dabei war entscheidend, nicht
jede einzelne Anregung in eine eigene Mafinahme zu
Ubersetzen. Viele Hinweise konnten in bereits angeleg-
te MaBnahmenpakete aufgenommen werden. Andere
betreffen Fragen, die erst in sp&teren Fachplanungen,
Machbarkeitsstudien oder Objektplanungen belastbar
geklart werden kdnnen.

Fur die Aufnahme und Bewertung von Hinweisen wa-
ren mehrere Kriterien mafgeblich. Dazu gehérten ihr
Beitrag zu den Sanierungszielen und zum rdumlichen
Leitbild, ihr offentlicher Mehrwert sowie ihre Bedeu-
tung fir das gesamte Ortszentrum. Ebenso gepruft
wurden réumliche Umsetzbarkeit, Grundstticksverftig-
barkeit, technische und rechtliche Machbarkeit, Wirt-
schaftlichkeit und Forderfahigkeit. Weitere Mafistébe

waren Klimavertraglichkeit, Barrierefreiheit, langfris-
tige Tragfahigkeit und die Vereinbarkeit mit anderen
Nutzungen.

Im Zuge dieser Abwagung wurden auch Zielkonflikte
sichtbar. Beispielhaft sind hier zu nennen: Mehr Auf-
enthaltsqualitdt kann etwa zulasten von Stellplatzen
gehen. Verbesserungen fur den Fuf- und Radverkehr
treffen auf begrenzte Straflenrdume. Zusatzliche Be-
grinung kann die Nutzungsflexibilitdt von Veranstal-
tungsfléchen einschrénken. Im Burgerpark mussen
neue Angebote mit Naturschutzbelangen und schwie-
rigen Bodenverhéltnissen vereinbar sein.

Fur die Entwicklung der Ortsmitte Stderbrarup ist
deshalb eine klare Aufgabenteilung wichtig. Solche
Zuordnungen helfen, konkurrierende Ansprtche nicht
gegeneinander auszuspielen, sondern raumlich sinn-
voll zu ordnen.

Der Umgang mit Hinweisen war damit ein fortlaufen-
der Abwagungsprozess. Ziel war nicht, moglichst viele
Einzelwinsche abzubilden, sondern diejenigen Anre-
gungen aufzunehmen, die das Gesamtkonzept starken,
fachlich tragfahig sind und eine realistische Grundlage
fur die weitere Planung bilden.
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4 RAHMENBEDINGUNGEN

Die Entwicklung des Ortszentrums wird nicht al-
lein durch seine bauliche Struktur bestimmt. Ebenso
wichtig sind die Lage Stderbrarups in der Region,
seine zentraltrtlichen Aufgaben, die historische Ent-
wicklung, bestehende Planungen sowie rechtliche und
fachliche Vorgaben. Die folgenden Kapitel ordnen diese
Rahmenbedingungen ein. Sie bilden den Hintergrund
fur die aktualisierte Analyse und helfen zu verstehen,
welche Funktionen das Ortszentrum heute Gbernimmt
und welche dufderen Einflisse bei seiner weiteren Ent-
wicklung zu bertcksichtigen sind.

4.1 EINBETTUNG IN DIE REGION

Stderbrarup liegt im Kreis Schleswig-Flensburg im
Suden der Landschaft Angeln. Die Gemeinde umfasst
rund 19,8 Quadratkilometer und hatte zum 30. Sep-
tember 2025 insgesamt 5122 Einwohnerinnen und
Einwohner. Als Unterzentrum und Sitz des Amtes
Suderbrarup Ubernimmt sie zentrale Versorgungsauf-
gaben fur den Ort und die umliegenden Gemeinden.
Die B 201 verbindet Suderbrarup unter anderem mit
Schleswig und Kappeln.

Das Ortszentrum bundelt fur die Grofe der Gemeinde
ein breites Angebot. Es ist Einkaufs- und Dienstleis-

tungsstandort, Verwaltungs-, Gesundheits-, Bildungs-
und Sozialstandort sowie Wohn- und Begegnungsort.
Bahnhof mit Anbindung an Kiel und Flensburg, Bus-
verbindungen und die Lage an der B 201 machen Su-
derbrarup zugleich zu einem wichtigen Ziel und Um-
steigepunkt fur Pendelnde, Schilerinnen und Schiler
sowie Menschen aus dem Umland.

Die Bedeutung des Ortes ergibt sich auch aus seiner
Lage zwischen Schlei und Flensburger Forde. Stder-
brarup ist anerkannter Erholungsort und Ausgangs-
punkt fur Ziele in der Landschaft Angeln. Das Thors-
berger Moor, historische Geb&ude und Wege, die St.
Jacobi Kirche sowie weitere kulturgeschichtliche Orte
schaffen AnknUpfungspunkte ftr Naherholung und
Tourismus. Mit dem Brarup Markt verftgt die Gemein-
de zudem Uber eine mehr als nur regional bekannte
Veranstaltung. Die Angelner Dampfeisenbahn verbin-
det Suderbrarup als Museumsbahn mit Kappeln und
schafft einen besonderen Bezug zwischen Mobilitat,
Ortsgeschichte und touristischem Erleben.

Fur den Rahmenplan folgt daraus, dass das Ortszent-
rum nicht nur als Versorgungsbereich fur die értliche
Bevélkerung betrachtet werden kann. Es ist zugleich
Ankunftsort, Orientierungspunkt und Ausgangspunkt
fur Wege in die Gemeinde und die umgebende Region.
Der Bahnhof, die Wegeflihrung ins Zentrum, die Be-
schilderung sowie die Sichtbarkeit historischer und
landschaftlicher Ziele sind daher gemeinsam zu be-
trachten. Tourismus bildet dabei kein eigensténdiges
rdumliches Thema, sondern verbindet Mobilitat, Orts-
geschichte, Versorgung, Aufenthalt und Naherholung.
Auch die Ubergénge vom innerortlichen Wegenetz zu
Uberdrtlichen Freizeit- und Wanderwegen sind mitzu-
denken.

4.2 DAS SANIERUNGSGEBIET

Der Rahmenplan bezieht sich auf das férmlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet ,Ortszentrum” und damit
auf den raumlichen Schwerpunkt der st&dtebaulichen
Gesamtmafinahme. Das Gebiet umfasst die zentralen
Bereiche rund um Bahnhof, Bahnhofstrafie, Grofe
Strafle, Sudertoft, Marktplatz und Burgerpark. Hinzu
kommen Abschnitte der Angelnstrafie, Bismarckstrafe
und Konigstrafe sowie mehrere markante ¢ffentliche
und ehemals 6ffentliche Gebaude.



Innerhalb des Gebietes konzentrieren sich stadtebau-
liche Missstéande, funktionale Defizite und zugleich
wichtige Entwicklungsreserven. Hier liegen zentrale
Versorgungs-, Mobilitdts- und Aufenthaltsfunktionen
dicht beieinander. Offentliche Raume, Wegebeziehun-
gen, Gebaude und potenzielle Entwicklungsflachen
stehen in einem engen réaumlichen Zusammenhang.
Gerade deshalb ist eine integrierte Betrachtung not-
wendig, die nicht nur einzelne Grundstticke oder Maf3-
nahmen in den Blick nimmt.

Die Entwicklung des Ortszentrums endet jedoch nicht
an der Gebietsgrenze. Wichtige Bezlge bestehen etwa
zur Bahnhofwestseite, zu angrenzenden Wohn- und
Nahversorgungsbereichen, dem Schulcampus im
Osten, zu Fuf- und Radwegeanschlissen sowie zu
landschaftlichen und touristischen Zielen wie dem
Thorsberger Moor. Auch historische Wege und weiter-
fuhrende Grunverbindungen wirken Uber das Sanie-
rungsgebiet hinaus.

Der Rahmenplan greift diese Verflechtungen auf, ohne
samtliche Entwicklungsfragen der Gesamtgemeinde
zu bearbeiten. Sein Schwerpunkt liegt auf dem Orts-
zentrum und dessen unmittelbaren raumlichen Be-
ziehungen. Auferhalb gelegene Ziele werden daher
als Anschlusse und Beziige berucksichtigt, nicht als
eigenstandige Mafinahmenrdume der Stadtebauforde-
rung.

4.3 HISTORIE UND ORTSIDENTITAT

Suderbrarups Ortsidentitat ist eng mit seiner Ent-
wicklung als Unterzentrum und Versorgungsort fur
die umliegenden Gemeinden verbunden. Der Bahnan-
schluss, die Grofle Strafe, offentliche Einrichtungen,
historische Einzelgebaude und traditionsreiche Veran-
staltungsorte haben den Ort Uber lange Zeit geprégt.
Bis heute entsteht sein Charakter weniger aus einem
einzelnen Wahrzeichen als aus dem Zusammenspiel
vertrauter Orte und ihrer Bedeutung fur den Alltag.

Eine besondere Rolle spielte der Bereich zwischen
Bahnhof, Angler Hof und Grofe Strafe. Mit dem
Bahnanschluss gewann Suderbrarup als Ankunfts-,
Handels- und Versorgungsort an Bedeutung. In fuf-
l&ufiger Nahe zum Bahnhof verband der Angler Hof

Beherbergung, Gastronomie und gesellschaftliches
Leben. Er war damit nicht nur Gasthaus, sondern auch
Treffpunkt und sichtbarer Ankunftsort. Die heutige
Verbindung Uber den Stdertoft waren in dieser Form
noch nicht ausgebildet. Dennoch lag hier bereits ein
raumlicher Schwerpunkt, an dem Ankommen, Aufent-
halt und Begegnung zusammenkamen.

Von dort setzte sich das Ortsleben entlang der Grofie
Strafe fort. Es entstand eine kleinteilige Folge aus Ge-
schéften, Wohnhausern, Gasthausern und &ffentlichen
Einrichtungen. Die Strafle war Einkaufsort und Ver-
kehrsweg zugleich, vor allem aber ein wichtiger All-
tagsraum. Hier wurden Besorgungen erledigt, Bekann-
te getroffen und Veranderungen im Ort unmittelbar
wahrgenommen. Mit dem zunehmenden motorisierten
Individualverkehr und insbesondere dem wachsenden
Schwerlastverkehr verschérften sich jedoch die Kon-
flikte zwischen der Funktion als Verkehrsachse und
der Bedeutung der Strafle als Einkaufs-, Aufenthalts-
und Begegnungsraum. Diese doppelte Bedeutung und
das daraus entstehende Spannungsfeld sind bis heute
pragend.
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Eine besondere Rolle in der jingeren Ortsgeschichte
Ubernimmt der Burgerpark. Er wurde Ende der 1970er
Jahre bewusst als Erholungsraum und Begegnungs-
statte fur die Bevolkerung angelegt. Mit Teich, Sitzbe-
reichen, Spielangeboten und Flachen fur Veranstaltun-
gen sollte ein Ort entstehen, an dem Ruhe, Freizeit und
gemeinschaftliches Leben zusammenkommen. Die
Uber viele Jahre veranstalteten Birgerparkfeste und
weitere 6ffentliche Anlasse zeigen, dass der Park fest
im gesellschaftlichen Leben Stderbrarups verankert
war und als Treffpunkt fur unterschiedliche Genera-
tionen diente. Das breite ehrenamtliche Engagement
von Vereinen, Feuerwehr, Schulen, sozialen Einrich-
tungen und ortlichen Betrieben unterstreicht dabei

Historische Ansicht (Q: Gemeinde Stiderbrarup)

den gemeinschaftlichen Charakter des Ortes. Fur den
Rahmenplan ist daraus vor allem seine doppelte Be-
deutung abzuleiten. Der Burgerpark ist nicht nur Griin-
raum, sondern auch sozialer Ort. Seine Weiterentwick-
lung sollte deshalb neben Erholung und Naturerleben
weiterhin Raum fir Begegnung, gemeinschaftliche
Aktivitdten und kleinere Veranstaltungen bieten.

Ahnlich pragend ist der Marktplatz. Seine Bedeutung
liegt nicht allein in seiner Flache, sondern in seiner
Verbindung mit Veranstaltungen, insbesondere dem
jahrlich stattfindenden Brarup Markt. Der Platz steht
fur Handel, gemeinsames Erleben und gréfere of-
fentliche Anlasse. Zugleich besitzt er einen archéo-




logischen Hintergrund. Seine Weiterentwicklung muss
deshalb behutsam erfolgen und ausreichend Raum fur
flexible Nutzungen bewahren.

Auch raumpragende Geb&ude erzahlen von Wandel
und ortlicher Verbundenheit. Historische Gasth&duser
und Hotels, Wohn- und Geschéaftshauser, das ehe-
malige Amt, Schulen und weitere 6ffentliche Bauten
haben dem Ortszentrum Uber lange Zeit Orientierung
gegeben. Manche sind erhalten, andere verandert oder
verschwunden. Fir den Rahmenplan folgt daraus, dass
Nachnutzungen nicht allein nach funktionalen Ge-
sichtspunkten bewertet werden sollten. Wo Geb&ude
das Ortsbild und die Erinnerung des Ortes pragen, ist
auch ihr Beitrag zur Identitat zu bertcksichtigen.

Auferhalb des unmittelbaren Zentrums bildet das
Thorsberger Moor einen wichtigen kulturhistorischen
und landschaftlichen Bezugspunkt. Der archaologische
Weg mit seinen Informationstafeln macht Geschichte in
der Landschaft erfahrbar. Zusammen mit dem histori-
schen Rundgang, dem Kultur- und Naturwanderlehr-
pfad und der Angelner Dampfeisenbahn besteht be-
reits ein Netz aus Geschichte, Natur und Freizeit. Ziel
ist es, keine konkurrierenden Parallelrouten zu entwi-
ckeln, sondern die vorhandenen Wegebeziige aufzu-
greifen, ihre Sichtbarkeit zu starken und sie mit dem
innercrtlichen WegegerUst zu verbinden.

Aus der historischen Entwicklung und der Bedeutung
der einzelnen Orte lassen sich mehrere raumliche Mo-
tive ableiten, die bis heute das Selbstverstandnis Su-
derbrarups préagen:

ANKOMMEN UND ZUSAMMENKOMMEN

Bahnhof und Angler Hof zeigen, dass der westliche
Teil des Ortszentrums schon frih durch Anreise, Gast-
lichkeit und Begegnung gepréagt war. Daran lasst sich
bei der Definition der Mitte Studerbrarups anknUpfen.

HANDEL UND ALLTAG

Die Grofie Strafe steht heute fur Versorgung, Bewe-
gung und alltdgliche Begegnung. Ihre Funktion geht
daher Uber die reine Verkehrsabwicklung hinaus.

FEIERN UND GEMEINSCHAFTLICHES LEBEN

Marktplatz und Birgerpark tbernehmen unterschiedli-
che, aber erganzende Aufgaben. Der Marktplatz ist der
robuste Fest- und Veranstaltungsort. Der Burgerpark
ist Grinraum, Begegnungsstatte und Ort fur kleinere
gemeinschaftliche Nutzungen.

OFFENTLICHE VERANTWORTUNG

Amtshaus, Schulen, Angelnhalle und weitere &ffentli-
che Gebaude stehen fur die zentrale Funktion Studer-
brarups im Umland. Ihre kiinftige Nutzung ist deshalb
auch eine Frage der Ortsidentit&t.

LANDSCHAFT UND GESCHICHTE

St. Jacobi, das Thorsberger Moor, historische Wege
und die Angelner Dampfeisenbahn bilden &ufere Be-
zugspunkte. Sie konnen tber Orientierung und Wege-
fuhrung starker mit dem Ortszentrum verbunden wer-
den.

Gerade in dieser Verbindung liegt eine besondere Qua-
litdt Stderbrarups. Der Ort ist Uberschaubar, gut ver-
netzt und durch kurze Wege gepréagt. Viele Einrichtun-
gen liegen nah beieinander, und zahlreiche Orte sind
mit personlichen Erinnerungen verbunden. Der Rah-
menplan kann dazu beitragen, diese Qualitdten deut-
licher sichtbar zu machen und sie als Grundlage fur
die weitere Entwicklung des Ortszentrums zu nutzen.

4.4 PLANERISCHE VORGABEN UND FACHLICHE
BINDUNGEN

Der Rahmenplan entwickelt rédumliche Perspektiven
fur das Ortszentrum, bewegt sich dabei aber innerhalb
bestehender planerischer, rechtlicher und technischer
Vorgaben. Entscheidend ist daher nicht nur, welche
Planwerke gelten, sondern welche Auswirkungen sie
auf die weitere Entwicklung und Umsetzung haben.

Landesentwicklungsplanung und Regionalplanung be-
statigen Suderbrarups Funktion als Unterzentrum.
Damit verbunden ist die Aufgabe, zentrale Angebote
fur Versorgung, Wohnen, Mobilitat und offentliche In-
frastruktur fur den Ort und das Umland zu sichern.
Fur den Rahmenplan ist insbesondere der Vorrang der
Innenentwicklung relevant. Vorhandene Fléchen, Ge-
bdude und Erschliefungsstrukturen sollen mdglichst
genutzt und weiterentwickelt werden.

15
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Auf kommunaler Ebene bilden der Flachennutzungs-
plan und die geltenden Bebauungspldne den planungs-
rechtlichen Rahmen. Innerhalb des Sanierungsgebie-
tes bestehen unter anderem die Bebauungsplane Nr.
41 fur den Bereich Bismarckstrafe 7, Nr. 26 Ehlers-
koppel im Bereich Stder-Center, Nr. 45 fur den Ver-
brauchermarkt an der Grofie Strafde und Nr. 46 fUr den
Bereich Bismarckstrafie 27 bis 31. Fur einzelne Ent-
wicklungsflachen ist im weiteren Verfahren zu prifen,
ob das bestehende Planungsrecht ausreicht oder an-
gepasst werden muss.

Eine besondere Grundlage bildet das formlich fest-
gesetzte Sanierungsgebiet ,Ortszentrum”. Die Sanie-
rungssatzung und die im Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept ~formulierten  Sanierungsziele
geben die Entwicklungsrichtung vor. Zugleich ist der
Rahmenplan Teil der st&dtebaulichen Gesamtmafnah-
me im Programm ,Lebendige Zentren®. Mafinahmen
muissen daher aus den Sanierungszielen und dem
raumlichen Gesamtkonzept abgeleitet werden.

Mehrere Bereiche erfordern zusétzliche fachliche Ab-
stimmungen. Fur Veranderungen an der Grofle Strafie
ist der LBV.SH einzubeziehen. Im Bahnhofsumfeld sind
Abstimmungen mit Deutscher Bahn, Nah.SH und wei-
teren Bahnakteuren notwendig. Hinzu kommen Anfor-
derungen aus Denkmalschutz, Arch&ologie, Boden und
Natur, Entwasserung, Leitungsbestand, Barrierefrei-
heit, Erschliefung und Stellplatzen. Klimaschutz und
Klimafolgeanpassung wirken dabei als Querschnitts-
themen auf Geb&ude, Freirdume und Mobilitat.

Besonders klarungsbedirftig sind Bereiche, in de-
nen mehrere Anforderungen zusammentreffen. Am
Marktplatz betrifft dies etwa Arch&ologie und Veran-
staltungsnutzung, im Burgerpark Boden, Entwasse-
rung, Naturschutz und Nutzungsvertraglichkeit. Bei
Bestandsgebauden und Entwicklungsflachen spielen
zusatzlich Eigentumsverhaltnisse, Planungsrecht und
wirtschaftliche Tragfahigkeit eine Rolle. Der Rahmen-
plan nimmt notwendige Genehmigungen und Fach-
prufungen nicht vorweg. Er zeigt belastbare Ent-
wicklungsoptionen auf, macht bestehende Bindungen
sichtbar und benennt, welche Fragen in den nachsten
Planungsstufen geklart werden missen.

4.5 BESTEHENDE KONZEPTE UND BEDEUTUNG FUR

DEN RAHMENPLAN

Fur Suderbrarup liegen bereits mehrere Konzepte und
Untersuchungen vor. Sie beschreiben die langfristigen
Entwicklungsziele der Gemeinde, benennen Hand-
lungsbedarfe und schlagen erste Projekte vor. Der
Rahmenplan wiederholt diese Grundlagen nicht. Er
pruft vielmehr, welche Aussagen fur das Ortszentrum
weiterhin tragféahig sind, wie sie raumlich zusammen-
wirken und welche nachsten Schritte sich daraus ab-
leiten lassen.

Damit markiert der Rahmenplan einen Ubergang. Die
bisherigen Konzepte beantworten vor allem die Frage,
was in Suderbrarup gestarkt oder verandert werden
soll. Der Rahmenplan zeigt ergénzend, wo dies gesche-
hen kann, wie die einzelnen Rdaume und Mafinahmen
zusammenhangen und unter welchen Voraussetzun-
gen eine Umsetzung moglich wird. Aus strategischen
Zielen entstehen rdumlich verortete und aufeinander
abgestimmte Handlungsansatze als Grundlage fur die
Beantragung von Foérdermitteln zur Umsetzung der
Mafinahmen.

Nachfolgend dargestellt werden Konzepte, aus denen
sich unmittelbare Ziele und Mafinahmen fur das Orts-
zentrum ableiten.

Das IEK und die vorbereitenden Untersuchungen bil-
den die wichtigste direkte Grundlage des Rahmen-
plans. Sie benannten bereits die zentralen raumlichen
Aufgaben und sahen unter anderem eine integrierte
Gestaltungsplanung des Ortszentrums mit Mobilitats-
konzept vor. Der Rahmenplan greift diese Zielrichtung
auf, fuhrt sie jedoch wesentlich genauer aus. So wird
aus der allgemeinen Forderung nach einer neuen
Ortsmitte ein konkreter Ort definiert. Aus der Weiter-
entwicklung des Bahnhofs entsteht eine Zonierung fur
Ankunft, Umstieg, Fahrradparken und Aufenthalt. Fur
Birgerpark und Marktplatz werden unterschiedliche,
sich ergénzende Funktionen herausgearbeitet.

Auch die Ubrigen Konzepte werden nicht nebeneinan-
der abgearbeitet. lhre Aussagen flieflen als fachliche
Perspektiven in ein gemeinsames raumliches Konzept
ein. So werden etwa die Sicherung des Versorgungs-



bereichs, die Innenentwicklung, klimatische Anforde-
rungen und die Verbesserung nachhaltiger Mobilitat
nicht als getrennte Aufgaben behandelt. Sie werden
dort zusammengefthrt, wo sie sich auf denselben
Raum oder dieselbe Mafinahme beziehen.

FORTSCHREIBUNG STATT WIEDERHOLUNG

Seit der Erstellung des IEK im Jahr 2021 haben sich
einzelne Rahmenbedingungen veréndert. Mafinah-
men am Bahnhof und Busbahnhof wurden umgesetzt,
Grundsttcke konnten gesichert werden und bei Ge-
bduden, Nutzungen und privaten Vorhaben entstanden

neue Planungssténde. Auch Anforderungen an Klima-
anpassung und Mobilitat haben weiter an Bedeutung
gewonnen. Der Rahmenplan bertcksichtigt diese Ver-
anderungen und richtet die damaligen Ziele auf die
heutige Ausgangslage aus.

Eine Darstellung dieser Entwicklungen fliefit in die ak-
tualisierte Bestandsanalyse und spéter in die jewelli-
gen Teilrdume ein.

BESTEHENDES KONZEPT

ZIELRICHTUNG

KONKRETISIERUNG IM RAHMENPLAN

ORTSENTWICKLUNGS-
KONZEPT ,SUDERBRARUP
2030", 2018, ERSTE FORT-
SCHREIBUNG 2023

Strategische Entwicklung der Gesamt-
gemeinde in den Bereichen Wohnen,
Versorgung, Ortszentrum, Mobilitat,
Energie, soziale Infrastruktur, Kultur
und Freizeit. Fur das Zentrum werden
unter anderem eine starkere Orts-
mitte, Innenentwicklung sowie die Auf-
wertung historischer und touristischer
Wege angeregt.

Raumliche Konzentration auf das Sanie-
rungsgebiet. Verkntpfung von Bahnhof,

Ortszentrum, Marktplatz, Burgerpark und
bestehenden Freizeitwegen. Uberfiihrung

der gesamtgemeindlichen Ziele in kon-
krete Rdume und Mafinahmenpakete.

INTEGRIERTES STADTE-
BAULICHES ENTWICK-
LUNGSKONZEPT UND
VORBEREITENDE UNTER-
SUCHUNGEN ,ORTSZEN-
TRUM" SUDERBRARUP,
NOVEMBER 2021

Nachweis stadtebaulicher Misssténde
und Funktionsmangel. Formulierung
von Sanierungszielen und ersten Maf3-
nahmen fur die neue Ortsmitte, das
Bahnhofsumfeld, die Grofie Strafle,
den Burgerpark, den Marktplatz und
préagende Bestandsgebaude.

Aktualisierung und réaumliche Vertiefung
der Vorschlage. Konkretisierung von
LLage, Funktion, Gestaltung und Ver-
bindung der Schltsselraume. Zusam-
menfihrung in einem st&dtebaulichen
Gesamtkonzept und Vorbereitung erster
Umsetzungsschritte.

EINZELHANDELSKONZEPT
FUR DIE GEMEINDE SU-
DERBRARUP, JUNI 2021

Sicherung und Weiterentwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs. Star-
kung der Ortsmitte als Schwerpunkt
fur Einzelhandel, Dienstleistungen und
erganzende Nutzungen. Steuerung
von Einzelhandelsentwicklungen in-
nerhalb und aufierhalb des Zentrums.

Starkung der Grofe Strafle als Ver-
sorgungsachse. Entwicklung der neuen
Mitte als Gelenk zwischen Grofie Strafie
und Sudertoft. Rdumliche Einordnung
von Nutzungswandel, Leerstanden und
erganzenden Angeboten innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs.

INTEGRIERTES QUAR-
TIERSKONZEPT ,KERNGE-
MEINDE“ SUDERBRARUP,
DEZEMBER 2021

Entwicklung von Strategien und Maf3-
nahmen fir Energieeffizienz, Warme-
versorgung, erneuerbare Energien,
klimafreundliche Mobilitat und die
energetische Erneuerung des Gebau-
debestands.

Ubertragung der Klimaziele auf die

raumliche Planung. Bertcksichtigung von

Entsiegelung, Begrinung, Regenwas-
sermanagement, nachhaltiger Mobilitat,
Gebaudesanierung und technischer

Infrastruktur in den Teilrdumen und Maf3-

nahmen.
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5 BESTANDSANALYSE

Die Bestandsanalyse beschreibt und bewertet das
Ortszentrum in seiner heutigen réumlichen und funk-
tionalen Struktur. Betrachtet werden die vier Themen-
felder Nutzungen, Freiraum, Stadtebau sowie Verkehr
und Mobilitét, jeweils erganzt durch eine Analysekarte.
Die Themen werden zun&chst einzeln betrachtet und
anschliebend zusammengefihrt. So wird sichtbar,
welche Qualitdten bereits vorhanden sind, wo raum-
liche oder funktionale Defizite bestehen und welche

T \>

Potenziale fur die weitere Planung daraus entstehen.
Denn die Bestandsanalyse bildet die fachliche Grund-
lage fur die weiteren Ausarbeitungsphasen des Rah-
menplans: fir Leitbild, Gesamtkonzept und Mafnah-
men.

5.1 NUTZUNGEN
Die Nutzungen im Ortszentrum verteilen sich auf
mehrere réumliche Schwerpunkte. Entlang der Grofie
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Strafe konzentrieren sich Einzelhandel, Dienstleistun-
gen und erganzende Wohnnutzungen. Sudlich davon
liegt mit dem Suder-Center ein weiterer Schwerpunkt
der Nahversorgung. Im Westen bildet der Bahnhof mit
seinem Umfeld einen eigenstandigen Funktionsbe-
reich, der das Thema Mobilitdt beinhaltet. Marktplatz
und Burgerpark Ubernehmen vor allem 6ffentliche und
gemeinschaftliche Funktionen, jedoch mit unterschied-
lichen Schwerpunkten. Der Marktplatz ist als multi-
funktionaler Freiraum angelegt: Im Alltag dient er als
begrinter Aufenthalts- und Erholungsraum und Uber-
nimmt zugleich wichtige Funktionen fur Stadtklima und
Freiraumqualitét. Gleichzeitig bietet die offene Flache
Raum fur unterschiedliche Veranstaltungen, Méarkte
und temporare Nutzungen. Der Burgerpark bildet da-
gegen den grinen Schwerpunkt des Zentrums und
Ubernimmt vor allem Funktionen fur Erholung, Natur-
erleben, Aufenthalt und klimatischen Ausgleich. Zwi-
schen diesen Schlisselrdumen liegen Wohnnutzun-
gen, offentliche Einrichtungen sowie einzelne gréfere
Grundsttcke und Geb&dude mit Entwicklungs- oder
Umnutzungspotenzial.

Auffallig ist dabei die raumliche Grundstruktur, die sich
zwischen Bahnhofstrafle und Grofle Strafde sowie Bis-
marckstrae und Konigstrafe abzeichnet. Entlang der
ersten beiden starker frequentierten Strafen Grofe
Strafe und Bahnhofstrafie konzentrieren sich Versor-
gung, Dienstleistungen und Mobilitat. In den rickwar-
tigen Bereichen an den weiteren zwei Strafden liegen
dagegen vor allem Wohnen, Grinflachen, offentliche
Einrichtungen und gréfere Entwicklungsflachen. Die-
ses rechteckige raumliche Geflige bildet eine wichtige
Grundlage fur die weitere Betrachtung des Ortszent-
rums.

STARKEN

Eine besondere Starke liegt in der fur die Ortsgrofie
breiten Nutzungsmischung. Versorgung, Dienstleistun-
gen, Wohnen, 6ffentliche Einrichtungen, Mobilitat und
Freiraum liegen in vergleichsweise kurzen Entfernun-
gen zueinander. Die Grofie Strafle Ubernimmt weiter-
hin eine zentrale Versorgungsfunktion und das offentli-
che Leben. Das Suder-Center ergédnzt dieses Angebot
durch grofflachige Nahversorgung. Bahnhof und Bus-
bahnhof bilden wichtige Ankernutzungen im Westen.

Grofle Strafe in Stiderbrarup (Q: s+w plus)

Marktplatz, Burgerpark sowie 6ffentliche und soziale
Einrichtungen erganzen das Zentrum um Funktionen,
die Uber das Einkaufen hinausgehen. Wohnnutzungen
pragen die Ortsmitte in unterschiedlichen Auspragun-
gen und Typologien. Entlang der Hauptstrafien finden
sich eher verdichtete Wohnformen, wa&hrend in den
ruhigeren rickwartigen Bereichen auch kleinteiligere
Strukturen bis hin zu Einfamilienhdusern vorkommen.
Ein besonderer Schwerpunkt des Wohnens liegt dabei
in den von den Hauptverkehrsstraen abgewandten
Lagen.

Gerade diese rdumliche Nahe ist eine gute Ausgangs-
lage. Viele alltagliche Ziele kénnen innerhalb des Orts-
zentrums Uber kurze Wege miteinander verbunden
werden. Zudem erfillt das Zentrum nicht nur Aufga-
ben fur die Bewohnerschaft Stderbrarups, sondern
auch fur Menschen aus dem Umland.

SCHWACHEN

Die einzelnen Nutzungsschwerpunkte liegen zwar nah
beieinander, wirken bislang jedoch nur eingeschrankt
als zusammenhéngendes Zentrum. Besonders zwi-
schen der Versorgungslage an der Grofie Strafe und
dem Suder-Center fehlt eine klar erkennbare funktio-
nale Verbindung. Auch Bahnhof, Marktplatz und Bur-
gerpark bilden jeweils starke Einzelorte, ohne aus-
reichend in ein gemeinsames Geflige eingebunden zu
sein.
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Entlang der Grofle Strafle zeigt sich zudem ein unter-
schiedliches Nutzungsbild. Wahrend der zentrale Ab-
schnitt weiterhinvon Einzelhandel und Dienstleistungen
gepragt ist, nehmen im &stlichen Bereich Leerstéande
und zwischengenutzte bzw. weniger qualitatvolle Erd-
geschosse zu. Hinzu kommen einzelne brachliegende
oder mindergenutzte Grundstticke sowie grofie Block-
innenbereiche. Bei markanten 6&ffentlichen Geb&uden
wie der ehemaligen Schule und dem ehemaligen Amt
sowie besonderen Gebauden wie der Angelnhalle sind
Nutzungsperspektiven teilweise noch offen.

Auch Angebote, die unabh&ngig von Einkaufszeiten
fur Belebung sorgen, sind teilweise nur eingeschrankt
vorhanden. Dazu gehéren Gastronomie, Aufenthalt und
ergdnzende gemeinschaftliche Nutzungen. Jedoch
lassen sich neue Nutzungen nicht beliebig im Orts-
zentrum ergénzen. Entscheidend ist, den bestehenden
Versorgungsbereich in seiner Ausdehnung zu prifen,
zu qualifizieren und neue Angebote so einzuordnen,
dass sie wirtschaftlich tragféhig sind, bestehende Be-
triebe erganzen und nicht an anderer Stelle neue Leer-
stande erzeugen. Ein Teil der Entwicklungsmaoglichkei-
ten liegt zudem auf Privatgrund und hangt deshalb von
Eigentumsverhaltnissen und Investitionen ab.

Angler Hof Siiderbrarup (Q: s+w plus)

POTENZIALE

Das grofte Potenzial liegt in einer klareren réumlichen
Ordnung und Verbindung der vorhandenen Funktionen
der Ortsmitte. Der Bereich zwischen Grofie Strafie und
Stder-Center kann dabei eine besondere Rolle Uber-
nehmen. Hier besteht die Chance, die beiden heute ge-
trennt wahrgenommenen Versorgungsschwerpunkte
stérker zusammenzufthren und zugleich einen zent-
ralen Ort fur Aufenthalt und Begegnung auszubilden.
Auch historisch l&sst sich an dieser Stelle an eine
frhere Funktion des westlichen Ortszentrums an-
kntpfen. Der Angler Hof war bereits ein Ort, an dem
Ankommen, Gastlichkeit und gesellschaftliches Leben
zusammenkamen. Er war Treffpunkt und sichtbarer
Ankunftsort fur Stderbrarup. Die heutige Verbindung
Uber den Stdertoft bestand damals noch nicht in die-
ser Form, dennoch zeigt die historische Entwicklung,
dass dieser Bereich schon frih eine besondere Be-
deutung fur Begegnung und Orientierung hatte. Die
Analysekarte markiert diesen Bereich entsprechend
als Entwicklungsschwerpunkt einer erweiterten Orts-
mitte.

Fur die Grofe Strafe liegt das Potenzial in einer star-
keren Konzentration publikumsbezogener Nutzungen
im tragfahigen Kern und einem geordneten Nutzungs-
wandel in weniger stabilen Abschnitten. Dort kénnen
Wohnen und andere gemischte Nutzungen sowie auch
temporare Nutzungen als frih sichtbare Aktivierung
von Flachen eine stérkere Rolle Ubernehmen. Leer-
stande, grofere Grundsticke und Blockinnenbereiche
bieten zugleich Moglichkeiten fur Innenentwicklung
und zusatzliche Wohnangebote. Grundsétzlich ist dem
Themenfeld Wohnen kinftig eine besondere Rolle in
der Entwicklung des Ortszentrums zuzuschreiben.
Belebung und Sicherung der Versorgungsfunktion
kénnen durch die Bedarfsdeckung von Wohnraum fur
unterschiedliche Zielgruppen, wie Familien, Singles,
altere Menschen, Auszubildende oder Menschen mit
geringem Einkommen gestarkt werden.

Auch markante Bestandsgebadude, wie ehem. Brarup
Schule, ehemaliges Amt und Angelnhalle, und der
Bahnhofsbereich verfligen tber funktionale Entwick-
lungsspielraume. Neue oder erganzende Nutzungen
kénnen dazu beitragen, vorhandene Orte stérker zu



beleben und ihre jeweilige Rolle im Zentrum zu schér-
fen. FUr den Bahnhofsbereich bieten sich Angebote
fur Gastronomie, Mobilitétsservice, Fahrradservice
und touristische Information an. Entscheidend ist bei
allen ergédnzenden Nutzungen nicht eine moglichst
grofie Ausdehnung neuer Angebote, sondern die Qua-
lifizierung des Bestands und eine Ergadnzung dort, wo
sie bestehende Funktionen starkt und langfristig wirt-
schaftlich tragfahig ist.

THEMEN FUR DIE WEITERE AUSARBEITUNG

e funktionale Verbindung von Grofle Straf’e und
Stder-Center

e Ausbildung einer klar erkennbaren Ortsmitte

e  Sicherung des tragfahigen Versorgungsbereichs

e geordneter Umgang mit Leerstanden und Nut-
zungswandel

e Aktivierung bisher nicht genutzter Potenziale
von Grundsttcken und Blockinnenbereichen

e Starkung der Wohnfunktion im Ortszentrum

e tragfahige Perspektiven fur markante Bestands-
gebaude

e ergidnzende Nutzungen am Bahnhof und an 6f-
fentlichen Orten

Bahnhofsgebdude Stiderbrarup (Q: DSK GmbH)
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5.2 FREIRAUM

Die Freirdume im Ortszentrum sind unterschiedlich
ausgepragt und raumlich auf mehrere Schwerpunkte
verteilt. Im Norden bildet der Burgerpark den grof-
ten zusammenh&ngenden Erholungsraum. Im Osten
liegen mit Marktplatz und Friedhof weitere grofere
Freiflachen. Dazwischen bestehen kleinere Griinberei-
che, Baumstrukturen und Wegebeziehungen. Uber den
nordlichen Ortsrand hinaus besteht mit dem Thors-

. Thorsberg Moor

FREIRAUM

Analysekarte Freiraum (Q: s+w plus auf Grundlage Amt Stiderbrarup)

berger Moor zudem ein wichtiger landschaftlicher und
kulturhistorischer Bezugspunkt.

STARKEN

Fur eine Gemeinde dieser Gréfe und in landlich ge-
pragter Lage verfugt Stderbrarup im Ortszentrum
Uber ein vergleichsweise vielfaltiges Angebot an Grin-
und Freiflachen. Besonders Birgerpark, Marktplatz,
Friedhof und weitere kleinere Grinbereiche bilden be-
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reits ein gutes raumliches Grundgerist. Die zentrale
Aufgabe liegt daher weniger in der grofirdumigen Neu-
schaffung von Freirdaumen als in ihrer besseren Nutz-
barkeit, Vernetzung, gestalterischen Aufwertung und
klimatischen Wirksamkeit. Wo sich langfristig besonde-
re Chancen ergeben, sollte jedoch auch die Sicherung
zusatzlicher Grunflachen mitgedacht werden.

Eine besondere Stéarke ist der Burgerpark. Er bietet als
grofite zusammenhangende Griunflache im Ortszent-
rum Raum fur Erholung, Bewegung und Begegnung.
Der vorhandene Baumbestand prégt den Charakter
des Parks und schafft zusammen mit dem Teich, dem
Bachlauf und den feuchten Bereichen eine eigenstan-
dige Atmosphére. Auch seine historische Bedeutung
als ortsweiter Treffpunkt fur Feste der Gemeinde un-
terstreicht den besonderen Stellenwert des Parks.

Mit dem Marktplatz verflgt Stderbrarup Uber eine
weitere grofie und gut nutzbare offentliche Freiflache.
Anders als der Birgerpark ist er vor allem durch seine
robuste und multifunktionale Nutzung geprégt. Veran-
staltungen wie der Brarup Markt geben ihm eine be-
sondere Bedeutung fur das o6ffentliche Leben. Fried-
hof, kleinere Grinflachen und pragende Baumkulissen
ergénzen das Freiraumangebot im 6stlichen Ortszen-
trum.

Zwischen diesen Bereichen bestehen bereits ein-
zelne FuB- und Radwege sowie Grinverbindungen.
Besonders im Umfeld des Birgerparks und in Rich-
tung Marktplatz und Friedhof sind Ansatze eines zu-
sammenhéngenden Wegenetzes vorhanden. Auch die
Nahe zum Thorsberger Moor bietet die Moglichkeit, das
Ortszentrum starker mit der umgebenden Landschaft
und bestehenden Naherholungswegen zu verbinden.

SCHWACHEN

Die insgesamt gute Freiraumausstattung Stderbrarups
ist im unmittelbaren Versorgungszentrum bislang nur
wenig splrbar. Gerade dort, wo sich viele alltégliche
Wege, Angebote und Besucherstrome bundeln, fehlen
begrinte Aufenthaltsbereiche mit ausreichender Ver-
schattung und klimatischer Wirkung. Grunstrukturen
sind hier meist nur kleinteilig als Baumscheiben o.a.
vorhanden. Die grofieren Freirdume liegen eher am

Eingang zum Biirgerpark Siiderbrarup (Q: s+w plus)

Rand beziehungsweise rund um das Ortszentrum. Sie
besitzen eigene Qualitaten, sind aber nicht immer gut
auffindbar oder selbstverstandlich in das Wegenetz ein-
gebunden. Besonders deutlich zeigt sich dies am Bir-
gerpark, dessen Eingédnge teilweise wenig einsehbar
sind und dessen Wegebeziehungen nicht durchgehend
klar ins Parkinnere weiterfuhren. Eine durchgehende
Rundwegeverbindung fehlt, sodass Wege haufig un-
vermittelt enden und keine zusammenhangende Run-
de durch den Park mdoglich ist; oftmals bleibt nur der
Riuckweg auf derselben Strecke. Dadurch bleibt der
Park trotz seiner Grofie in Teilen vom Ubrigen Ortszen-
trum abgekoppelt. Auch das Angebot fur unterschied-
liche Altersgruppen ist bislang begrenzt, was zu einer
teilweise geringen Nutzung beitragt.

Die Weiterentwicklung des Burgerparks wird zudem
durch schwierige Boden-, Feuchte- und Entwéasse-
rungsverhéltnisse beeinflusst. Insbesondere im Be-
reich des Bachlaufs und der feuchten Flachen kénnen
neue Nutzungen nicht unabhangig von den naturrdum-
lichen Bedingungen entwickelt werden. Diese Berei-
che sind damit zugleich Qualitat und Einschrankung.

Ein weiteres Defizit ist der hohe Versiegelungsgrad
an mehreren SchlUsselstellen des Ortszentrums. Dies
betrifft besonders das Bahnhofsumfeld, gréfere Stell-
platzflachen, Handelsstandorte und Teile der Strafien-
raume. Dadurch fehlen nicht nur zusammenhangende
Griunstrukturen, sondern auch Verschattung und Auf-
enthaltsmoglichkeiten. Die stark befestigten Flachen
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heizen sich an warmen Tagen zudem stérker auf und
konnen Niederschlagswasser nur begrenzt aufneh-
men. Gerade mit Blick auf Klimafolgeanpassung ge-
winnen Entsiegelung, zusatzliche Baumpflanzungen
und Flachen fur Ruckhalt und Versickerung daher an
Bedeutung. Bestehende Baumreihen weisen teilweise
Lucken auf und kénnen ihre gestalterische, klimatische
und okologische Wirkung bislang nur eingeschrénkt
entfalten.

Auch der Marktplatz entfaltet auferhalb groferer Ver-
anstaltungen nur wenig Alltagswirkung. Seine grofie
offene Flache ist funktional wichtig, bietet im taglichen
Gebrauch aber nur begrenzte Aufenthaltsqualitat. Ver-
schattung, Sitzmoglichkeiten und niedrigschwellige
Aufenthalts- und Nutzungsangebote sind nur einge-
schrankt vorhanden.

POTENZIALE

Der Burgerpark bietet das grofite Freiraumpotenzial,
um mit einer Aufwertung wieder starker als genera-
tionentbergreifender Erholungs- und Begegnungs-
raum wahrgenommen zu werden. Voraussetzung sind
besser erkennbare und attraktivere Eingange, durch-

Spielbereich Biirgerpark Stiderbrarup (Q: s+w plus)

gangige Wege und eine klare Zonierung. Neue Spiel-,
Sport-, Bewegungs- und Aufenthaltsangebote kénnen
unterschiedliche Altersgruppen ansprechen, ohne den
naturnahen Charakter des Parks aufzugeben. Dabei
sollten feuchte Bereiche, vorhandene Baumstrukturen
und der Bachlauf als eigenstandige Qualitadten weiter-
entwickelt werden. Eine rdumliche Erweiterung des
Parks Richtung Suden kann langfristig sinnvoll sein.
Gerade vor dem Hintergrund weiterer Innenentwick-
lung und zunehmender Anforderungen an Klimaan-
passung ist es sinnvoll, mdgliche Erweiterungsflachen
fruhzeitig zu sichern. Dies ist jedoch immer von der
tatsachlichen Flachenverflgbarkeit abhangig.

Fur eine aus dem raumlichen Zusammenhang heraus-
gearbeitete neue Ortsmitte (s. S. 22) besteht die Chan-
ce, einen starker begrinten und auch klimawirksamen
Alltagsplatz zu schaffen. Anders als der Marktplatz
kann dieser Bereich starker auf taglichen Aufenthalt,
kurze Pausen, Begegnung, Verschattung und sommer-
liche Entlastung ausgerichtet werden. Damit wrde
ein Freiraum dort erganzt, wo heute viele Wege und
Nutzungen zusammentreffen, aber kaum qualitatsvol-
le Aufenthaltsflachen vorhanden sind. Der Marktplatz
sollte dagegen als robuste und flexibel nutzbare Ver-
anstaltungsflache erhalten und gezielt um Elemente
erganzt werden, die seine Nutzbarkeit auferhalb von
Veranstaltungen verbessern.

Auch das Bahnhofsumfeld bietet erhebliches Poten-
zial. Entsiegelung, zusétzliche Bdume und kleinere
Aufenthaltsbereiche unteranderem fur Aufiengastro-
nomie konnen den bislang stark verkehrlich und funk-
tional gepragten Raum zu einem grineren Ankunftsort
entwickeln. Vergleichbare Ansatze sind auch an Stell-
platzflachen, Handelsstandorten und entlang wichtiger
Strafienrdume anzustreben.

Ein weiteres Freiraumpotenzial liegt in einer starke-
ren Verbindung der vorhandenen Grin- und Freifla-
chen. Burgerpark, neue Mitte, Bahnhof, Marktplatz
und Friedhof kénnen dabei unterschiedliche Aufgaben
Ubernehmen und Uber Wege und Grunstrukturen mit-
einander verknUpft werden.



Baumerganzungen, klimaresiliente Pflanzungen, Ent-
siegelung und Regenwasserrtckhalt kdnnen dabei
mehrere Aufgaben gleichzeitig erfullen. Sie verbessern
das Mikroklima, erhthen die Aufenthaltsqualitat und Burgerpark als Erholungs- und Begegnungs-
starken die tkologische Funktion des Ortszentrums. e i uersehiedliche Carermiianen S
Zugleich entsteht die Chance, die bislang getrennten ken, Sichtbarkeit erhhen

Freirdume Uber ein besser lesbares Netz miteinander
zu verbinden und die Ubergange zu Thorsberger Moor

THEMEN FUR DIE WEITERE AUSARBEITUNG

neue Mitte als griinen Alltagsplatz entwickeln

Marktplatz als flexiblen Veranstaltungsraum

sichern und im Alltag besser nutzbar machen

e Bahnhofsumfeld als begrinten Ankunftsort
weiterentwickeln

e \Versiegelung an Stellplatzflachen, Handels-
standorten und in Straffenrdumen reduzieren

e Baumreihen ergadnzen und klimaresiliente
Pflanzungen fordern

e Freiraumvernetzung

und weiteren Landschaftszielen sichtbarer zu machen.

Bereich der neuen Mitte in Siiderbrarup (Q: DSK GmbH) Marktplatz Stiderbrarup (Q: s+w plus)
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STADTEBAU

5.3 STADTEBAU

Die stadtebauliche Struktur des Ortszentrums ist Uber
lange Zeit gewachsen und entsprechend vielféltig. Ent-
lang der Grofie Strafle prégen Uberwiegend kleinteilige
Gebdude und teilweise geschlossene Raumkanten das
Bild. Daneben ist das Gebiet durch grofie Grundsttcke,
tief geschnittene Blocke, offentliche Gebaude und in
den rickwartigen Bereichen durch deutlich lockerere
Strukturen geprégt. Im Westen markiert der Bahnhof

Analysekarte Stadtebau (Q: s+w plus auf Grundlage Amt Stiderbrarup)

einen eigenen stadtebaulichen Schwerpunkt, wéhrend
sich im Osten mit Marktplatz, St. Jacobi, ehemaliger
Brarup-Schule und weiteren offentlichen Geb&uden
ein weiterer pragender Bereich anschliefit. Die Ana-
lyse zeigt damit ein Ortszentrum mit unterschiedlichen
historischen Schichten, aber auch mit Brichen und
raumlich unklaren Ubergangen

@ Stadtbildpragendes Gebaude

«— Prégende Raumkante

Flache mit Neubaupotential
L by
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STARKEN

Eine wesentliche Starke ist die noch gut ablesbare
kleinteilige Ortsstruktur. Besonders entlang der Gro-
e Strafe stehen zahlreiche Gebaude in engem Bezug
zum Strabenraum und bilden abschnittsweise klare
Raumkanten. Unterschiedliche Bauzeiten und Gebau-
detypen verleihen dem Zentrum ein gewachsenes Er-
scheinungsbild und machen seine Entwicklung nach-
vollziehbar.

Hinzu kommen mehrere ortsbildpragende und identi-
tatsstiftende Einzelgebaude. Bahnhof, ehemalige Bra-
rup-Schule, ehemaliges Amt, ehemaliges Postamt,
Pastorat, St. Jacobi und Angelnhalle Gbernehmen da-
bei nicht nur funktionale Aufgaben. Sie dienen auch
als Orientierungspunkte und tragen dazu bei, einzelne
Bereiche des Ortszentrums raumlich wiedererkennbar
zu machen.

Eine weitere Qualitat liegt in der rédumlichen Nahe der
pragenden Orte. Bahnhof, Grofie Strafle, Marktplatz
und Birgerpark liegen vergleichsweise nah beieinan-
der. Grundsétzlich besteht damit die Voraussetzung fur
ein kompaktes Ortszentrum, in dem unterschiedliche
Raume und Funktionen miteinander verbunden wer-
den kdnnen.

SCHWACHEN

Die gewachsene Struktur ist jedoch nicht tberall klar
gefasst. An mehreren Stellen fehlen Raumkanten oder
werden durch grofflachige Stellplatze, Nebenfldchen
und zurlckgesetzte Gebdude unterbrochen. Beson-
ders deutlich wird dies im Bereich Sidertoft. Dort
treffen die Grofie Strafe, die Verbindung zum Stder-
Center und grofere untergenutzte Flachen aufein-
ander, ohne bislang einen klar definierten Stadtraum
auszubilden. Die fehlende bauliche Fassung trégt dazu
bei, dass dieser zentrale Bereich heute weder als Platz
noch als eindeutige Ortsmitte wahrgenommen wird.

Ein weiteres strukturelles Thema sind die teilweise
sehr tiefen Blocke bzw. stadtebaulichen Quartiere, die
Tiefen von etwa 150 bis tUber 200 Metern aufweisen.
Dadurch entstehen grofie Innenbereiche, die teilweise
nur eingeschrankt erschlossen, kleinteilig genutzt oder
vollstandig aktiviert werden kénnen. Besonders dort,

Kreuzung Grofle Strafie/Siidertoft in Siiderbrarup (Q: s+w plus)

wo rickwartige Grundstiicke, Stellplatze und gewerb-
liche Nebenflachen zusammentreffen, wirkt die Struk-
tur ungeordnet und flachenintensiv.

Hinzu kommen Leerstande, Sanierungsbedarf und ge-
stalterisch Uberformte Gebaude. Einzelne Fassaden
und Erdgeschosse haben ihre urspriingliche Glie-
derung verloren oder wirken nur eingeschrankt zum
offentlichen Raum. Auch Geb&auderickseiten und Ne-
benflachen pragen an mehreren Stellen wichtige Wege
oder 6ffentliche Raume, ohne diese raumlich zu unter-
stdtzen.

Bei markanten Bestandsgeb&duden stellt sich zudem
die Frage nach einer langfristig tragfahigen Nutzung.
Gerade bei ehemaliger Brarup-Schule, ehemaligem
Amt und Angelnhalle treffen ortsbildpragende Bedeu-
tung, Sanierungsbedarf und wirtschaftliche Anforde-
rungen aufeinander. Ein Erhalt ist daher nicht allein
eine gestalterische Frage, sondern muss mit Nutzung,
Betrieb und Finanzierung zusammen gedacht werden.

POTENZIALE

Das grofite stadtebauliche Potenzial liegt in einer be-
hutsamen Ergénzung der vorhandenen Struktur. Neue
Bebauung kann dort eingesetzt werden, wo heute
Raumkanten fehlen, Grundsttcke nur teilweise genutzt
werden oder grofere Briche im Ortsgeflige bestehen.
Ziel ist dabei keine moglichst hohe Verdichtung, son-
dern eine mafstabliche Weiterentwicklung, die sich an
der kleinteiligen Struktur Stderbrarups orientiert.
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Ein besonderer Schwerpunkt liegt im Bereich der neu-
en Mitte. Begegnung und Orientierung gab es im west-
lichen Teil des Zentrums mit dem Angler Hof bereits,
auch wenn die Verbindung zum und das Stder-Center
selbst noch nicht existierten. Heute bildet der Kreu-
zungsbereich von Sidertoft und Grofde Strafe funk-
tional einen wichtigen Gelenkpunkt im Ortszentrum,
wird jedoch stark durch das leerstehende und archi-
tektonisch wenig pragende Autohaus bestimmt. Stad-
tebaulich besteht heute die Chance, diesen Gedanken
neu aufzunehmen. Ergénzende Bebauung kann den
ktnftigen Platz raumlich fassen, klare Adressen schaf-
fen und die Verbindung zwischen Grofie Strafle und
Suder-Center starken. Dabei geht es nicht um eine
historische Rekonstruktion, sondern um die zeitgema-
e Weiterentwicklung einer bereits im Ort angelegten
Funktion.

Weitere Potenziale liegen in der Neuordnung gréfe-
rer und untergenutzter Grundstiicke. Die tiefen Bl6-
cke sind dabei nicht nur ein Defizit. Sie ermoglichen
auch eine rdumliche Arbeitsteilung zwischen starker
offentlich gepragten Vorderseiten an Grofie Strafe
und Bahnhofstrafle und ruhigeren, starker wohnungs-

Fldchenpotential zwischen Bismarck- und Angelnstrafie in Stider-
brarup (Q: s+w plus)

bezogenen oder begrinten Innenbereichen. Konkrete
Verdichtungsoptionen bieten sich insbesondere in den
Bereichen Grofie Strafe 30 bis 34, Angelnstrafie und
Bismarckstrafie sowie Flachen ¢stlich der Gleise und
am Sudertoft Ost. Hier konnen neue Wohnangebote,
gemischte Nutzungen und qualitatsvolle Freirdume
entstehen, wenn Erschliefung, Stellplatze, Larm, Be-
grinung und nachbarschaftliche Belange von Beginn
an gemeinsam betrachtet werden.

Auch die pragenden Bestandsgeb&ude bieten Entwick-
lungsspielrdaume. Wo eine funktional und wirtschaftlich
tragfahige Nutzung maglich ist, sollte Sanierung und
Umnutzung Vorrang vor einem vorschnellen Abriss
haben. Wo ein Erhalt nicht sinnvoll ist, kénnen orts-
angemessene Ersatzneubauten dazu beitragen, Raum-
kanten wiederherzustellen und neue Adressen auszu-
bilden

THEMEN FUR DIE WEITERE AUSARBEITUNG

* neue Mitte durch Raumkanten baulich fassen

e kleinteilige und ortsangemessene Nachver-
dichtung ermdglichen

e tiefe Blockstrukturen und untergenutzte In-
nenbereiche neu ordnen

e Entwicklungspotenziale an Grofie Strafie, An-
gelnstrafe, Sudertoft Ost und Bismarckstrafie
nutzen

e Flachen am Bahnhof und &stlich der Gleise
mafstéblich weiterentwickeln

e pragende Bestandsgeb&ude sichern und trag-
fahige Nachnutzungen entwickeln

e Sanierung ist die vorrangige Zielsetzung vor
Neubebauung
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Ortsbildprigendes Gebdude an der Bahnhofstrafie in Siiderbrarup (Q: s+w plus) Ortsbildprigendes Gebdude Ecke Kappelner Strafle/Teichstrafle (Q: s+w plus)

St. Jacobi Kirche als ortsbildprdgendes Gebdude in Stiderbrarup (Q: s+w plus)
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5.4 VERKEHR UND MOBILITAT

Das Ortszentrum ist durch unterschiedliche Verkehrs-
arten und raumliche Anforderungen geprégt. Im Wes-
ten bilden Bahnhof und Busbahnhof den wichtigsten
Knoten fur den offentlichen Verkehr. Die Grofie Strafie
Ubernimmt als B 201 zugleich die zentrale Uberértliche
Verkehrsverbindung und die Funktion als wichtigste
Versorgungsachse im Ortszentrum. Dazwischen lie-
gen kurze innerdrtliche Fubwegenetze und zahlreiche
Stellplatze.

Mobilitats-
s\ drehscheibe

ey ¥

VERKEHR &
MOBILITAT

STARKEN

Eine besondere Stérke ist die gute regionale Erreich-
barkeit Stderbrarups. Bahnhof und Busbahnhof er-
moglichen den Anschluss an den regionalen &ffentli-
chen Verkehr und bilden gemeinsam einen wichtigen
Mobilitatsstandort im westlichen Ortszentrum.

Auch innerhalb des Ortszentrums sind viele wichti-
ge Ziele auf kurzen Wegen erreichbar. Grofie Strafe,
Suder-Center, neue Mitte, Marktplatz und Burgerpark
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Analysekarte Verkehr und Mobilitit (Q: s+w plus auf Grundlage Amt Stiderbrarup)



liegen in fuBlaufiger Entfernung zueinander. Ein vor-
handenes Netz aus Strafien, Wegen und kleineren Ver-
bindungen bildet daftr bereits ein gutes Grundgerust.
Hinzu kommt ein umfangreiches Stellplatzangebot, das
die Erreichbarkeit von Einzelhandel, Dienstleistungen
und offentlichen Einrichtungen unterstitzt.

SCHWACHEN

Die grofite verkehrliche Herausforderung liegt in der
Grofie Strafie. Als B 201 ist sie stark durch den moto-
risierten Verkehr gepragt, gleichzeitig ist sie zentraler
Versorgungsraum und wichtige Verbindung innerhalb
des Ortszentrums. Der schmale Straffenquerschnitt
und die begrenzten Seitenrdaume fthren zu Konflikten
zwischen Kfz-Verkehr, Fufverkehr und Radverkehr.
Besonders die Radverkehrsftihrung entspricht in Tei-
len nicht mehr heutigen Anforderungen. Auch fur den
Fufverkehr stehen teilweise nur schmale Flachen zur
Verflgung.

Hinzu kommen eine geringe Begrinung und unzu-
reichende Querungsmoglichkeiten. Dies betrifft ins-
besondere den zentralen Abschnitt der Grofie Strafe
sowie den Bereich Bahnhofstrafie. Dadurch entstehen
Barrieren zwischen den Nutzungen nérdlich und sid-
lich der Strafe.

Im FuBwegenetz bestehen einzelne Licken, die ins-
besondere die direkte Vernetzung wichtiger Ziele im
Ortszentrum erschweren. Dies betrifft vor allem eine
fehlende Verbindung vom sddlichen Bereich der An-
gelnstrabe zum Burgerpark, eine besser ausgebaute
Wegeverbindung von der Grofie Strafie zwischen Std-
ertoft und Teichstrafe in Richtung Stder-Center so-
wie eine Verbindung sidlich des Stder-Centers vom
Sudertoft zum REWE-Markt. Dadurch sind kurze und
direkte Wege teilweise nur eingeschrankt moglich. Ein-
zelne Wegeabschnitte sind schadhaft, unbefestigt oder
fehlen vollstandig. Auch das barrierearme Wegenetz
weist Licken auf.

Am Bahnhof selbst bestehen trotz der insgesamt guten
Mobilitatsangebote noch Defizite in Orientierung und
Wegefihrung. Die Verbindung zwischen Bahn, Bus,

Grofie Strafie Stirderbrarup (Q: s+w plus)

Fahrradabstellanlagen, angrenzenden Wegen und den
westlich der Gleise gelegenen Fléchen ist nicht tUberall
eindeutig lesbar. Auch die Weiterfthrung in Richtung
Schleswiger Strafye ist bislang nur eingeschrankt aus-
gebildet.

Weitere Schwachen zeigen sich an den Zugangen zum
Burgerpark und in der allgemeinen Wegweisung durch
das Ortszentrum. Wichtige Ziele sind teilweise nicht
ausreichend ausgeschildert oder nur schwer auffind-
bar. Dies betrifft sowohl alltégliche Ziele als auch tou-
ristische und historische Wege sowie Informationen.

Zugleich besteht in mehreren Strafien und Nebenan-
lagen ein baulicher und technischer Sanierungsstau.
Fahrbahnen, Gehwege und Kanalinfrastruktur weisen
abschnittsweise Erneuerungsbedarf auf. Diese Defizi-
te beeintrachtigen nicht nur Komfort und Barrierefrei-
heit, sondern erhohen auch den Handlungsdruck bei
der technischen Infrastruktur.

Auch der ruhende Verkehr erzeugt Nutzungskonflik-
te. Zwar ist das Stellplatzangebot insgesamt umfang-
reich, einzelne Stellplatze belegen jedoch Flachen, die
an zentralen Orten auch fir Aufenthalt, Aufengastro-
nomie, Begrinung oder bessere Wegebeziehungen
genutzt werden konnten. Fir den Einzelhandel und
die Dienstleistungen bleibt eine gute Erreichbarkeit mit
dem Pkw dennoch wichtig. Veranderungen beim Stell-
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platzangebot mussen deshalb rdumlich abgestimmt
und durch geeignete Ersatzldsungen begleitet werden.

POTENZIALE

Ein zentraler Entwicklungsschwerpunkt liegt im Bahn-
hofsumfeld. Als wichtiger Ankunftsort markiert das
historische Bahnhofsgebaude den Auftakt der Haupt-
versorgungsachse, die sich Uber die Bahnhofsstrafie
in das Ortszentrum fortsetzt. Seine bestehende Funk-
tion als Umsteigepunkt kann dabei kunftig starker zu
einer Mobilitdtsdrehscheibe ausgebaut werden. Dazu
gehoren hochwertiges und moglichst abschliefbares
Fahrradparken, Lademdglichkeiten fur E-Fahrrader,
Reparaturangebote,  Sharing-Angebote, Mobilitats-
information und ein besserer Wetterschutz am Bus-
bahnhof. Ergénzende Aufenthalts- und Gastronomie-
angebote kdnnen dazu beitragen, den Bahnhof nicht
nur funktional, sondern auch raumlich starker mit dem
Ortszentrum zu verbinden.

Die westlich der Gleise gelegenen Flachen bieten die
Chance, zusétzliche Stellplatze aufzunehmen und da-
mit starker beanspruchte Bereiche am Bahnhof zu
entlasten. Gleichzeitig kann eine durchgehende Fuf-
und Radwegeverbindung von der Raiffeisenstrafe bis

Fldchen westlich des Bahnhofes Siiderbrarup (Q: DSK GmbH)

zur Schleswiger Strafe entstehen. Damit lassen sich
Bahnhof, westliche Wohnbereiche und bestehende
Radwege besser miteinander verbinden.

Fur das gesamte Ortszentrum liegt ein wesentliches
Potenzial in einem zusammenhangenden Fuf- und
RadwegegerUst. Vorhandene Strafen und Wege sind
so miteinander zu verbinden, dass Bahnhof, neue Mit-
te, Grofe Strafe, Marktplatz und Burgerpark besser
erreichbar sind. Dabei geht es nicht allein um eine neue
Route, sondern um bessere Querungen, barrierearme
Wege, eindeutige Orientierung und eine gestalterisch
erkennbare Verbindung der wichtigsten Ziele.

An der Grofle Strafie besteht insbesondere Potenzial
fur zusétzliche sichere Querungen, die Aufwertung der
Gehwege und eine vertraglichere Fihrung des Rad-
verkehrs. Auch eine Verkehrsberuhigung im zentralen
Abschnitt kann geprift werden. Aufgrund der Funktion
als Bundesstrafle sind diese Verdnderungen eng mit
dem LBV.SH und den zusténdigen Verkehrsbehorden
abzustimmen.

Ein besonderes Potenzial ergibt sich aus den ohne-
hin notwendigen Strafien- und Kanalsanierungen. Wo
Fahrbahnen, Gehwege oder technische Infrastruktur
erneuert werden mussen, konnen Verbesserungen
fur Barrierefreiheit, Beleuchtung, Begrtnung, Querun-
gen und Orientierung unmittelbar mitgeplant werden.
Technische Erneuerung und gestalterische Aufwer-
tung sollten deshalb moglichst gemeinsam gedacht
werden.

Auch fur die touristische Orientierung bestehen gute
AnknUpfungspunkte. Der Bahnhof ist Ausgangspunkt
historischer Rundgange und der Marktplatz fir den
Kultur- und Naturwanderlehrpfad. Eine bessere Weg-
weisung kann diese Angebote starker miteinander und
mit dem innerortlichen Wegenetz verbinden. Gleichzei-
tig konnen die Ubergange vom Ortszentrum in Rich-
tung Thorsberger Moor und weitere Landschaftsziele
sichtbarer werden.



THEMEN FUR DIE WEITERE AUSARBEITUNG

e Bahnhof als Mobilitdtsdrehscheibe und An-
kunftsort starken

e westliche Bahnflachen fur Stellplétze und neue
Wegebeziehungen priifen

e zusammenhangendes Fuf- und Radwegege-
rist entwickeln

e Grofie Strafe fur FuB- und Radverkehr quali-
fizieren

e Stellplatze raumlich vertraglicher organisieren

e Straben- und Kanalsanierung mit gestalteri-
scher Aufwertung verbinden

e Wegweisung zu zentralen, historischen und
touristischen Zielen verbessern

Rad- und Wanderweg entlang der alten Kreisbahntrasse in Siiderbrarup (Q: DSK GmbH)

Bahnhof Stiderbrarup (Q: s+w plus)
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5.5 ZUSAMMENFASSENDE ANALYSE

Die vier Themenfelder zeigen jeweils unterschied-
liche Qualitdten und Defizite des Ortszentrums. In
ihrer Uberlagerung wird jedoch deutlich, dass viele
Aufgaben unmittelbar miteinander verbunden sind.
Ein schlecht angebundener Freiraum ist zugleich ein
Thema der Mobilitat. Eine untergenutzte Flache kann
stadtebauliches  Entwicklungspotenzial bieten und
gleichzeitig Raum fur Wohnen, Begriinung oder neue
Wege schaffen. Die zentrale Aufgabe fUr die weitere
Planung besteht deshalb nicht darin, einzelne Defizite
unabhangig voneinander zu beheben. Vielmehr gilt es,
die vorhandenen Orte, Funktionen und Entwicklungs-
moglichkeiten zu einem besser zusammenhangenden
Ortszentrum weiterzuentwickeln. Dabei kénnen unter-
schiedliche Bereiche eigene Aufgaben Ubernehmen
und sich gegenseitig erganzen.

Aus der gemeinsamen Betrachtung der vier Themen-
felder lassen sich folgende Ubergeordnete Erkenntnis-
se ableiten:

1. SUDERBRARUP VERFUGT UBER VIELE ZENTRALE FUNK-
TIONEN, DIESE ERGEBEN BISLANG JEDOCH NOCH KEINE
EINDEUTIG WAHRNEHMBARE ORTSMITTE.

Einzelhandel, Dienstleistungen, Mobilitét, offentliche
Einrichtungen und Freirdaume liegen in kurzen Ent-
fernungen zueinander. Sie verteilen sich jedoch auf
mehrere Einzelorte. Besonders zwischen Grofie Stra-
e und Stder-Center fehlt ein raumlicher Mittelpunkt,
an dem sich Versorgung, Aufenthalt und Begegnung
sichtbar verbinden.

2. DIE KURZEN ENTFERNUNGEN IM ORTSZENTRUM SIND
EINE GROSSE STARKE, WERDEN ABER NOCH NICHT
AUSREICHEND GENUTZT.

Bahnhof, Grofle Strafe, Stder-Center, Birgerpark
und Marktplatz sind grundsatzlich gut zu Fuf erreich-
bar. Fehlende oder unklare Verbindungen, schwierige
Querungen und teilweise wenig attraktive Wege fiihren
jedoch dazu, dass diese N&he im Alltag nicht immer als
zusammenhéngendes Zentrum wahrgenommen wird.

3. NICHT JEDER ZENTRALE ORT MUSS DIESELBEN
AUFGABEN UBERNEHMEN.

Die Analyse zeigt vielmehr unterschiedliche raumliche
Qualitaten. Der Bahnhof eignet sich vor allem als Ort
des Ankommens und Umsteigens. Im Bereich zwi-
schen Grofie Strafie und Suder-Center besteht das
Potenzial fur eine neue Mitte des taglichen Lebens und
der Begegnung. Der Burgerpark bietet Raum fur Er-
holung, Bewegung und gemeinschaftliche Nutzungen.
Der Marktplatz erganzt dieses Gefiige als robuste Fl&-
che fur grofere Veranstaltungen. Gerade diese Aufga-
benteilung ermoglicht es, die einzelnen Orte gezielter
entsprechend ihrer jeweiligen Starken weiterzuentwi-
ckeln.

4. DIE GROSSE STRASSE IST FUNKTIONALES RUCKGRAT UND
ZUGLEICH WICHTIGSTER RAUMLICHER KONFLIKTBEREICH.
Hier treffen Versorgung, Wohnen, Ubercrtlicher Ver-
kehr, Fuf- und Radverkehr sowie unterschiedliche
Anspriche an Gestaltung und Aufenthalt auf engem
Raum zusammen. Die Entwicklung des Bereichs Grofie
Strafle muss deshalb zwischen guter Erreichbarkeit,
Sicherung der Versorgung, sicheren Querungen und
einer hoheren Qualitat des Strafienraums vermitteln.
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6 LEITLINIEN UND PLANUNGSZIELE

Das Leitbild Ubersetzt die Erkenntnisse der Analyse
zu Qualitaten, raumlichen Entwicklungsbereichen und
Handlungsschwerpunkten in eine gemeinsame Ent-
wicklungsrichtung. Es beschreibt nicht einen fertigen
Endzustand, sondern eine langfristige raumliche und
funktionale Vision, an der sich einzelne Projekte und
Entscheidungen von &ffentlicher und privater Hand im
Ortszentrum kinftig orientieren sollen.

Das Leitbild besteht aus zwei sich erganzenden Ebe-
nen. Das rdumliche Leitbild beschreibt die zuklnftige
Ordnung des Ortszentrums und die Aufgaben seiner
wichtigsten Teilrdume und Verbindungen und fasst
diese in einem abstrahierten Bild zusammen. Das
programmatische Leitbild formuliert darauf aufbauend
sechs Leitsatze fur die weitere Entwicklung. Gemein-
sam bilden beide Ebenen den Orientierungsrahmen fur
den stadtebaulichen Rahmenplan und die spéatere Kon-
kretisierung in Mafinahmenpaketen.

(e\

Radumliches Leitbild (Q: s+w plus)

6.1 RAUMLICHES LEITBILD

Das raumliche Leitbild entwickelt die vorhandene
Struktur des Ortszentrums weiter und ordnet den zen-
tralen Orten klarere Aufgaben zu. Ziel ist kein gleich-
formiges Zentrum, in dem Uberall dieselben Angebote
entstehen. Vielmehr sollen unterschiedliche Funktions-
schwerpunkte einander ergédnzen und gemeinsam
eine vielfaltige Ortsmitte bilden.

Vier Schlusselrdume préagen diese réumliche Ordnung:

e Im Westen bildet das Bahnhofsumfeld den
Schwerpunkt fur Mobilitat, Ankommen und Orien-
tierung.

e Die neue Mitte am Sudertoft wird zum alltéglichen
und belebten Treffpunkt zwischen dem historisch
gepragten Gelenk von Grofe Strafle und Stder-
Center.

e Die raumbildprédgenden Gebaude, wie das ehema-
lige Amt, entlang von Kénigstrafe und Marktplatz
bieten im &stlichen Ortszentrum langfristig multi-
funktionale Nachnutzungspotenziale.

e Der Burgerpark bildet den grinen Schwerpunkt
fur Erholung, Bewegung und gemeinschaftliche
Nutzungen.

Die vier Rdaume unterscheiden sich bewusst in Cha-
rakter und Aufgabe. Gerade daraus entsteht ihre ge-
meinsame Starke. Es werden bestehende Qualitaten
gescharft und fehlende Funktionen gezielt ergéanzt.

Zusammengebunden werden die SchlUsselraume
durch zwei prégende raumliche Strukturen. Die Gro-
e Strafe bleibt als Versorgungsachse und wichtigste
Adresse das funktionale Ruckgrat des Ortszentrums.
Der aus dem historischen Strafienkarree bestehend
aus Grofde Strafe, Konigstrafe, Bismarckstrafe und
Bahnhofstrafe entwickelte Loop erganzt diese Achse
als verbindendes Wege- und Freiraumgerist. Er fihrt
Uber Bahnhofstrafe, Grofie Strafe, Bismarckstrafe
und Konigstrafe und verbindet die starker belebten,
einzelhandelsorientierten Bereiche mit den ruhigeren,
wohnungsbezogenen und grinen Seiten des Zent-
rums.



Auch das Freiraumsystem wird als Teil dieser réum-
lichen Ordnung weiterentwickelt. Mit der neuen Mitte
entsteht ein begriunter Alltagsort im bislang stark ver-
siegelten Versorgungsbereich. Burgerpark, Marktplatz,
Friedhof und kleinere Grinstrukturen werden besser
miteinander verknupft. Ergédnzende Baumpflanzungen
und Grutnverbindungen sollen die vorhandenen Quali-
taten starker in das Ortszentrum hineintragen und zu-
gleich zur Klimaanpassung beitragen.

Neben den vier Schlisselrdumen bleibt die Durchlés-
sigkeit des gesamten Ortszentrums ein wesentliches
Ziel. Bestehende Barrieren sollen reduziert, neue Ver-
bindungen ermdglicht und gréfere Entwicklungsfla-
chen so gegliedert werden, dass sie das vorhandene
Wegenetz erganzen. Neue Bebauung, Freiraum und
Mobilitat sollen deshalb nicht isoliert geplant werden,
sondern zur rdumlichen Vernetzung und besseren
Orientierung beitragen.

RAUMLICHE GRUNDSTRUKTUR

In der Uberlagerung der vier thematischen Analysen
[&sst sich ein rdumliches Gefilige erkennen, das fur die
weitere Entwicklung besonders relevant ist. Innerhalb
dieses Gefliges treten drei Rdume hervor, in denen
sich besonders viele Themen der Analyse Uberlagern
und von denen eine Wirkung auf das gesamte Orts-
zentrum ausgehen kann: Bahnhof und Bahnhofsum-
feld, die neue Mitte am Sudertoft und der Birgerpark.

SCHLUSSELRAUM BAHNHOF UND BAHNHOFSUMFELD

Der Bahnhof ist der wichtigste regionale Ankunftsort
Suderbrarups und zugleich der westliche Auftakt des
Ortszentrums. Hier treffen Bahn, Bus, Fahrrad, Pkw
und Fufverkehr aufeinander. Gleichzeitig bestehen
Defizite bei Orientierung, Wegeftihrung, Aufenthalt und
Begrinung. Die westlich der Gleise gelegenen Flachen
erweitern den rdumlichen Handlungsspielraum und
konnen insbesondere fur die Neuordnung des ruhen-
den Verkehrs und zusétzliche Wegebeziehungen ge-
nutzt werden.

Die Bedeutung des Bahnhofsumfeldes geht damit Uber
die Funktion als Verkehrsknoten hinaus. Von hier aus
fihren Wege zur Grofie Strafe, zur neuen Mitte und
weiter in das Ortszentrum. Eine bessere raumliche

Fassung und Orientierung kann den Bahnhof starker
als sichtbaren Teil des Zentrums ausbilden und zu-
gleich Mobilitat, touristische Information und Aufent-
halt miteinander verbinden.

SCHLUSSELRAUM NEUE MITTE AM SUDERTOFT

Der Bereich zwischen Grofie Strafie und Stder-Center
besitzt eine besondere Bedeutung, weil hier mehrere
zentrale Funktionen in unmittelbarer Nahe aufeinan-
dertreffen, ohne bislang einen gemeinsamen raumli-
chen Mittelpunkt auszubilden. Der Sudertoft verbindet
zwei wichtige Versorgungsschwerpunkte. Gleichzeitig
fehlen im unmittelbaren Versorgungszentrum begrin-
te Aufenthaltsmdoglichkeiten und eine eindeutige bau-
liche Fassung.

Aus Nutzung, Freiraum und Stadtebau ergibt sich da-
her an dieser Stelle ein gemeinsames Entwicklungs-
potenzial. Ein neuer &ffentlicher Raum kann die beiden
Versorgungslagen starker miteinander verknipfen,
einen alltaglichen Treffpunkt schaffen und zugleich
durch ergénzende Bebauung raumlich gefasst wer-
den. Die neue Mitte soll dabei nicht die Aufgaben von
Marktplatz oder Burgerpark tbernehmen, sondern das
vorhandene Angebot um einen gut erreichbaren und
im Alltag nutzbaren Mittelpunkt erganzen.

SCHLUSSELRAUM BURGERPARK

Der Birgerpark ist der grofite zusammenhéngende
Grinraum des Ortszentrums und besitzt eine lange
Bedeutung als Erholungs- und Begegnungsort. Seine
vorhandenen Qualitdten werden jedoch durch wenig
sichtbare Eingange, teilweise unklare Wegebeziehun-
gen und ein begrenztes Nutzungsangebot geschwacht.
Dadurch bleibt der Park trotz seiner raumlichen Nahe
zu den Ubrigen zentralen Bereichen teilweise vom
Ortszentrum abgekoppelt.

Seine Weiterentwicklung besitzt deshalb sowohl eine
freiraumplanerische als auch eine soziale und klimati-
sche Bedeutung. Bessere Zugange, klarere Wege und
Angebote fur unterschiedliche Altersgruppen kénnen
seine Nutzung starken. Gleichzeitig kann der Burger-
park als gréfter griner Baustein des Zentrums eine
wichtige Rolle fur Klimaanpassung, Erholung und die
Vernetzung weiterer Freiraume Ubernehmen.
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SCHLUSSELRAUM MARKTPLATZ UND OSTLICHES
ORTSZENTRUM

Im 6stlichen Ortszentrum treffen mit dem Marktplatz,
der Konigstrafe sowie mehreren ortsbildpragenden 6f-
fentlichen Gebauden besondere raumliche und funktio-
nale Qualitéten aufeinander. Der Marktplatz Gbernimmt
bereits heute mit dem Brarup-Markt und weiteren Ver-
anstaltungen eine wichtige gemeinschaftliche Funk-
tion. Seine Multifunktionalitét ist pragend. Gleichzeitig
bilden Gebaude wie das ehemalige Amt und die ehe-
malige Brarup-Schule wichtige Identitats- und Orien-
tierungspunkte, die langfristig eine multifunktionale
Nutzungsperspektiven umfassen sollen.

Daraus ergibt sich das Potenzial, den ¢stlichen Be-
reich als multifunktionalen Schwerpunkt des Ortszen-
trums weiterzuentwickeln. Im Vordergrund steht dabei
nicht die Ausbildung einer weiteren konkurrierenden
Mitte, sondern das Zusammenspiel unterschiedlicher
offentlicher, sozialer, kultureller, gemeinschaftlicher
und erganzender Nutzungen. Der Marktplatz soll seine
robuste Veranstaltungsfunktion behalten und zugleich
besser in den Alltag des Ortszentrums eingebunden
werden. Die Aktivierung und gegebenenfalls Umnut-
zung pragender Bestandsgebdude kann dieses Profil
erganzen und neue Nutzungen aufnehmen, die unab-
hangig von Einkaufszeiten zur Belebung des Zentrums
beitragen. Zugleich bietet der Bereich einen wichtigen
AnknUpfungspunkt fur den Loop und die Verbindung
zwischen Grofie Strafie, Burgerpark und den weiteren
Freirdumen im ostlichen Ortszentrum.

DER LOOP ALS HISTORISCH GEWACHSENES GRUNDGERUST
Die zusammenfassende Analyse zeigt, dass sich die
wichtigsten Orte und Funktionen des Ortszentrums
nicht zufallig verteilen. Sie liegen entlang eines weitge-
hend erhaltenen Strafdenkarrees aus Bahnhofstrafe,
Grofde Strafe, Bismarckstrafie und Konigstrafie. Dieses
Karree bildet seit langem ein raumliches Grundgerist
des Ortszentrums und verbindet unterschiedliche Be-
reiche mit jeweils eigener Funktion.

Entlang von Bahnhofstrafe und Grofie Strafe kon-
zentrieren sich Ankommen, Versorgung und stérker
offentliche Nutzungen. Bismarckstrafie und Konigstra-
e erschliefen dagegen starker wohnungsbezogene,

offentliche und griin gepragte Bereiche. Innerhalb und
an den R&ndern dieses Karrees liegen unter anderem
Bahnhof, neue Mitte, Burgerpark, Marktplatz sowie
weitere wichtige Einrichtungen und Entwicklungsfla-
chen.

Aus dieser bestehenden rédumlichen Struktur wird im
Rahmenplan der sogenannte ,Loop” abgeleitet. Der
Begriff bezeichnet den zusammenhangenden Rund-
lauf entlang der vier Strafen und macht das bereits
vorhandene Grundgerist als gemeinsames Wege- und
Orientierungssystem lesbar. Der Loop wird damit nicht
neu Uber das Ortszentrum gelegt, sondern entwickelt
eine historisch gewachsene und funktional bereits
wirksame Struktur weiter.

Seine Aufgabe besteht darin, die unterschiedlichen
Teilbereiche starker miteinander zu verbinden und die
vorhandenen Wege schrittweise zu qualifizieren. Dazu
gehoren vor allem bessere Querungen, barrierear-
me Verbindungen, Begrinung, Beleuchtung und eine
klarere Orientierung. So kann aus dem bestehenden
Strafenkarree ein gut erkennbares rdumliches Gerust
entstehen, das Bahnhof, neue Mitte, Biirgerpark und
weitere zentrale Ziele zusammenbindet.

Die zusammenfassende Analyse macht damit die
raumlichen  Schwerpunkte und Zusammenhéange
deutlich, auf denen die weitere Planung aufbaut. Die
Grofe Strafe bildet das funktionale Rickgrat des Orts-
zentrums, Bahnhof, neue Mitte und Burgerpark treten
als zentrale Schlusselrdume hervor und der Loop ver-
bindet diese Bereiche mit weiteren wichtigen Zielen.
Auf dieser Grundlage werden im folgenden Kapitel die
Leitlinien und das raumliche Leitbild entwickelt.



6.2 PROGRAMMATISCHES LEITBILD

Wahrend das raumliche Leitbild beschreibt, wo sich
das Ortszentrum kinftig entwickeln soll und welche
Aufgaben die einzelnen Raume Ubernehmen, formu-
liert das programmatische Leitbild die dazugehdrigen
inhaltlichen Entwicklungsrichtungen. Die sechs Leit-
séatze greifen die wesentlichen raumlichen und funktio-
nalen Aufgaben auf und dienen als verbindende Ebene
zwischen dem Ubergeordneten Zielbild und den spate-
ren Mafnahmen.

Sie sind deshalb nicht als voneinander unabhangige
Ziele zu verstehen. Mehrere Leitsétze greifen raum-
lich ineinander und kénnen durch dieselbe MaBnahme
gleichzeitig unterstttzt werden.

1. BAHNHOFSUMFELD ALS MOBILITATSDREHSCHEIBE
STARKEN UND MIT ERGANZENDEN NUTZUNGEN ALS
ANKUNFTSORT AUFWERTEN

Ziel ist es, das Bahnhofsumfeld zu einem funktiona-
len, gut gestalteten und zukunftsfahigen Ankunfts- und
Umsteigebereich fir Stiderbrarup weiterzuentwickeln,
der Mobilitat, Aufenthalt und erganzende Nutzungen
sinnvoll miteinander verbindet.

2. NEUEN PLATZ ALS BELEBTE ORTSMITTE UND GELENK
ZWISCHEN GROSSE STRASSE UND SUDERTOFT
ENTWICKELN

Zentrales Ziel ist es, einen neuen zentralen Ort mit
hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen, der die be-
stehenden Versorgungsbereiche besser miteinander
verknUpft, dem Ortszentrum eine neue réumliche und
funktionale Mitte gibt und zugleich Raum fir Aufent-
halt, Begegnung und gemeinschaftliches Leben bietet.

3. GROSSE STRASSE ALS VERSORGUNGSACHSE STARKEN
UND VERKEHRLICH SICHERER GESTALTEN

Ziel ist es, die Grofe Strafe in ihrer Funktion als zen-
traler Versorgungsraum zu sichern, stadtebaulich auf-
zuwerten und fur Fuf-, Rad- und Autofahrende ins-
gesamt sicherer und attraktiver zu gestalten, auch um
Konflikte verschiedener Verkehrsteilnehmerlnnen zu
mindern.

4. EINEN LOOP ALS VERBINDENDES WEGEGERUST DER
ORTSMITTE ETABLIEREN

Ziel ist es, die unterschiedlichen Funktions- und Frei-
raume der Ortsmitte durch ein gut erkennbares, attrak-
tives und sicheres WegegerUst besser miteinander zu
verknipfen. Der Loop verbindet dabei die urbane, be-
lebte Seite entlang von Bahnhofstrafie und Grofie Stra-
e mit der ruhigeren, dorflich gepragten Seite entlang
von Bismarckstrafie und Kénigstrafe.

5. GRUNRAUME STARKER INS BEWUSSTSEIN RUCKEN UND
DURCH NEUE NUTZUNGEN AKTIVIEREN

Ziel ist es, bestehende Grinrdume als wichtige Aufent-
halts-, Freiraum- und Identitatsorte starker erlebbar zu
machen und sie funktional sowie gestalterisch weiter-
zuentwickeln. Daneben sollen Sie miteinander verkntpft
sein, das neben dem Loop ein grines Netz entsteht.

6. DURCH LEERSTANDSBESEITIGUNG, BRACHFLACHEN-
AKTIVIERUNG UND GEBAUDESANIERUNG IMPULSE FUR
NEUE NUTZUNGEN SETZEN

Zielist es, bestehende Leerstande und mindergenutzte
Geb&ude sowie Brachflachen als Entwicklungspoten-
ziale fur neue Nutzungen, neue Wohnangebote und
eine stadtebaulich vertragliche Innenentwicklung zu
aktivieren.

Ubergeordnetes Ziel der sechs Leitsatze ist es, das
Ortszentrum Suderbrarups als attraktiven und lebens-
werten Mittelpunkt fur die Menschen vor Ort weiterzu-
entwickeln und zugleich seine langfristige wirtschaftli-
che und funktionale Stabilitat zu sichern. Das Zentrum
soll so aufgestellt werden, dass es auf verénderte An-
forderungen an Handel, Mobilitat, Wohnen, &ffentliche
R&ume und Versorgung flexibel reagieren kann. Dabei
geht es insbesondere darum, Suderbrarup stérker
vom Durchfahrtsort zum Aufenthaltsort zu entwickeln.

Das Leitbild und die Planungsziele geben die Entwick-
lungsrichtung vor, legen jedoch noch keine abschlie-
ffenden Losungen fur einzelne Standorte fest. |hre
konkrete raumliche Umsetzung erfolgt im stadtebau-
lichen Rahmenplan. Dort werden die Schlisselrdaume,
Verbindungen und Entwicklungsflachen weiter ausdif-
ferenziert und zu aufeinander abgestimmten Mafinah-
menpaketen zusammengefihrt.
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6.3 QUERSCHNITTSZIELE

Die Querschnittsziele gelten fur alle Schlusselrdaume
und Mafnahmen des Rahmenplans. Sie erganzen die
raumlichen und programmatischen Leitlinien um An-
forderungen, die bei der weiteren Planung grundsatz-
lich mitgedacht werden sollen.

KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG UND
RESSOURCENSCHUTZ

Die Entwicklung des Ortszentrums soll mdglichst
flachensparend, klimaangepasst und ressourcen-
schonend erfolgen. Vorrang haben Innenentwicklung,
der Erhalt und die Umnutzung geeigneter Bestands-
gebaude sowie deren energetische Verbesserung. Im
offentlichen Raum sollen Entsiegelung, zusatzliche
Verschattung, klimaresiliente Bdume und Pflanzen,
Regenwasserrtckhalt und eine hchere Biodiversitat
gestarkt werden. Nachhaltige Mobilitdtsangebote und
eine robuste, wartungsarme sowie ressourcenscho-
nende Materialwahl sollen diese Ziele ergénzen.

BARRIEREFREIHEIT, TEILHABE UND SOZIALE INTEGRATION
Das Ortszentrum soll fur moglichst viele Menschen
selbststandig, sicher und selbstverstandlich nutzbar
sein. Dazu gehoren barrierearme Wege und Querun-
gen, gute Orientierung, ausreichende Beleuchtung und
gut nutzbare Sitzgelegenheiten. Offentliche Raume,
Freizeit- und Mobilitdtsangebote sollen unterschiedli-
che Altersgruppen und insbesondere auch Menschen
mit Mobilitdts-, Seh- oder Horeinschrankungen be-
rdcksichtigen. Familienfreundliche Gestaltung, nicht-
kommerzielle Aufenthaltsmoglichkeiten und bedarfs-
gerechter Wohnraum tragen zusétzlich zu einem sozial
vielfaltigen und zugéanglichen Ortszentrum bei.

ORTSIDENTITAT UND TOURISTISCHE VERNETZUNG

Die Weiterentwicklung des Ortszentrums soll seine
Geschichte und vorhandenen Identitétsorte sichtbar
halten und zeitgem&f weitertragen. Prdgende Ge-
baude, Marktplatz und Brarup-Markt sowie weitere
historische Beziige sollen gesichert und stérker ver-
mittelt werden. Der Bahnhof kann dabei als Ankunfts-
und Ausgangspunkt fur die Erkundung Stderbrarups
dienen. Bestehende Rundwege, die Angelner Dampf-
eisenbahn und das Thorsberger Moor sollen besser
mit dem Ortszentrum verknipft werden. Ziel ist keine

eigenstandige touristische Parallelstruktur, sondern
die Verbindung von Ortsgeschichte, Alltag, Mobilitat,
Gastronomie, Information und Aufenthalt.

DIGITALISIERUNG UND SMARTE ORTSENTWICKLUNG
Digitale Losungen sollen die Entwicklung des Orts-
zentrums sinnvoll erganzen und insbesondere dort
eingesetzt werden, wo sie den Alltag erleichtern, In-
formationen besser zuganglich machen oder kommu-
nale Angebote effizienter verkntpfen. Gerade fUr eine
kleinere Gemeinde wie Siderbrarup konnen digitale
Anwendungen dazu beitragen, Angebote trotz be-
grenzter Ressourcen sichtbar und erreichbar zu halten
und Wege zwischen Verwaltung, Mobilitéat, Versorgung,
Kultur und offentlichem Raum besser zu vernetzen.
Mogliche Ansatze reichen von digitalen Informations-
und Orientierungssystemen Uber smarte Mobilitats-
angebote bis hin zu digitalen Beteiligungs- und Ver-
waltungsangeboten. Mit dem bestehenden Digitalen
Innovationszentrum (DIZ) verfugt Stderbrarup bereits
Uber einen wichtigen Anknupfungspunkt, von dem aus
digitale Losungen erprobt und schrittweise in die Orts-
entwicklung Ubertragen werden kénnen.

Von den planerischen Zielsetzungen wird nun das
raumliche Konzept abgeleitet. Die folgenden Kapitel
zeigen, mit welchen baulichen, freiraumplanerischen
und verkehrlichen Bausteinen das Leitbild schrittweise
umgesetzt werden kann und welche Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Projekten bestehen.
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7 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Der stadtebauliche Rahmenplan Ubersetzt das raum-
liche und programmatische Leitbild in eine konkrete
Entwicklungsstruktur fur das Ortszentrum. Er zeigt,
wie aus den heute teilweise nebeneinanderliegenden
Orten und Funktionen schrittweise eine besser zu-
sammenhangende Mitte entstehen kann. Dabei geht es
nicht darum, das Ortszentrum vollsténdig neu zu ord-
nen. Vielmehr werden vorhandene Qualitédten aufge-
griffen, raumliche Licken geschlossen und dort neue
Impulse gesetzt, wo sie fUr das gesamte Zentrum eine
besondere Wirkung entfalten kénnen.

Das Leitbild versteht die Ortsmitte deshalb nicht als
einen einzelnen neuen Mittelpunkt, sondern als ein
Geflige unterschiedlicher, sich erganzender R&ume.
Wer sich kinftig vom Bahnhof durch das Zentrum
bewegt, soll die einzelnen Bereiche starker als Teile
eines gemeinsamen Ortes wahrnehmen koénnen: vom
Ankommen und Umsteigen am Bahnhof Uber die Ver-
sorgungsangebote und die neue Mitte an der Grofie
Strafe bis zu Marktplatz, &ffentlichen Einrichtungen
und Burgerpark im Norden. Die vier Schlusselrdume
,Mobilitat", ,Mitte”, ,Multifunktion® und ,Erholung”
Ubernehmen dabei jeweils eigene Aufgaben. Der Loop
verbindet sie als Wege-, Grin- und Orientierungsge-
rdst. Der Rahmenplan konkretisiert diese raumliche
Arbeitsteilung durch bauliche, funktionale, freirdaumli-
che und verkehrliche Entwicklungsbausteine.

Dabei entsteht die neue Ortsmitte nicht durch eine ein-
zelne grofe Mafinahme. Entscheidend ist vielmehr das
Zusammenspiel aus gut erreichbaren Versorgungsan-
geboten, attraktiven offentlichen Raumen, kurzen und
verstandlichen Wegen, nutzbaren Grinflachen, be-
lebten Geb&duden und neuen Entwicklungsmdoglichkei-
ten. Der Rahmenplan schafft dafur ein gemeinsames
raumliches GerUst, innerhalb dessen einzelne Projekte
schrittweise umgesetzt werden kénnen.

AUS EINZELNEN ORTEN EIN ZUSAMMENHANGENDES
ZENTRUM ENTWICKELN

Suderbrarup besitzt bereits viele der Funktionen, die
eine Ortsmitte ausmachen. Bahnhof, Einzelhandel und
Dienstleistungen, &ffentliche Einrichtungen, Marktplatz
und Burgerpark liegen in vergleichsweise geringer
Entfernung zueinander. Im Alltag werden diese Orte

bislang jedoch haufig einzeln wahrgenommen. Da-
zwischen liegen Straflenrdume, Querungsbarrieren,
wenig ausgepragte Wegebeziehungen oder Bereiche
ohne besondere Aufenthaltsqualitat.

Der Rahmenplan setzt deshalb vor allem an den Uber-
gangen und Verbindungen an. Die Grofie Strafie bleibt
die zentrale Adresse und Versorgungsachse. Von ihr
aus sollen die angrenzenden Bereiche besser erreich-
bar und réaumlich stérker miteinander verzahnt wer-
den. Neue und bestehende &ffentliche Raume bilden
dabei Orientierungspunkte entlang des Weges durch
das Zentrum. Jeder dieser Raume Ubernimmt eine ei-
gene Funktion im stadtischen Gefiige, die sich auch in
seiner Gestaltung und Nutzung widerspiegelt. Zugleich
sind die Raume aufeinander abgestimmt, sodass sie
sich in ihren Angeboten ergénzen, nicht miteinander
konkurrieren und gemeinsam als Teile einer zusam-
menhangenden Ortsmitte wahrgenommen werden.

SCHLUSSELRAUME GEZIELT ALS IMPULSGEBER STARKEN
Nicht jeder Bereich des Sanierungsgebietes benttigt
die gleiche Intensitat und den gleichen Umfang an Ver-
anderung. An einigen Orten treffen besonders viele
Themen zusammen: hier Uberlagern sich Nutzungs-
fragen, Freiraumdefizite, Mobilitat, stadtebauliche Ent-
wicklungsmoglichkeiten und der Wunsch nach mehr
Aufenthaltsqualitat. Diese Bereiche werden im Rah-
menplan als Schlisselrdume besonders hervorgeho-
ben.

Bahnhof, neue Mitte, dstliches Ortszentrum mit Markt-
platz und prégenden Gebduden sowie Birgerpark
Ubernehmen dabei unterschiedliche Aufgaben. Die
raumliche Arbeitsteilung ist bewusst gewahlt: Der
Bahnhof bildet den Ankunftsort, die neue Mitte den all-
taglichen Treffpunkt im Versorgungszentrum, der &stli-
che Bereich einen Schwerpunkt fir gemeinschaftliche
und multifunktionale Nutzungen und der Birgerpark
den zentralen Grin-, Bewegungs- und Erholungs-
raum.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der neuen Mitte
und dem Bdrgerpark. In beiden Bereichen kénnen mit
offentlichen Investitionen vergleichsweise unmittelbar
neue Qualitaten fur die Bevélkerung entstehen.



Die neue Mitte ergédnzt im stark versiegelten Zentrum
einen bislang fehlenden Ort fur Aufenthalt und Begeg-
nung. Der Burgerpark wird als bestehender Griinraum
wieder starker fur Erholung, Bewegung und gemein-
schaftliche Nutzung gedtffnet. Beide Raume machen
die Entwicklung des Ortszentrums im Alltag sicht-
bar und erlebbar, erfillen dabei aber bewusst unter-
schiedliche Funktionen.

MIT DEM BESTAND WEITERBAUEN UND ENTWICKLUNG
ERMOGLICHEN

Das Ortszentrum soll nicht seine gewachsene Struktur
verlieren, um sich weiterentwickeln zu konnen. Pra-
gende Geb&ude, bestehende Versorgungsangebote,
vertraute Strafenrdume und vorhandene Grinflachen
bilden vielmehr den Ausgangspunkt. Der Rahmenplan
unterscheidet deshalb zwischen Bereichen, die vor al-
lem gesichert und aufgewertet werden sollen, und sol-
chen, in denen eine starkere Verdnderung oder lang-
fristige Transformation sinnvoll ist.

Entlang der Grofie Strafe geht es beispielsweise da-
rum, funktionierende Nutzungen und vorhandene
Raumstrukturen zu stabilisieren und gezielt zu ergan-
zen. An anderen Stellen ertffnen Leerstinde, unter-
genutzte Grundsticke, tiefe Blockbereiche oder per-
spektivisch freiwerdende offentliche Geb&ude neue
Moglichkeiten. Dort kénnen Wohnen, Dienstleistungen,
soziale und gemeinschaftliche Angebote oder andere
gemischte Nutzungen hinzukommen.

Neue Bebauung soll dabei nicht unabh&ngig von ihrem
Umfeld betrachtet werden. Sie soll Strafen und Platze
raumlich fassen, sinnvolle Wegebeziehungen ermog-
lichen und qualitétsvolle Freirdume ausbilden. Innen-
entwicklung bedeutet damit nicht allein, zusétzliche
Flache zu bebauen. Sie soll dazu beitragen, Nutzung,
Bebauung, Erschliefung und Freiraum besser aufein-
ander abzustimmen und die vorhandene Struktur des
Ortszentrums weiterzufihren.

OFFENTLICHE RAUME ALS MEHRWERT FUR DEN ALLTAG
SCHAFFEN

Besonders sichtbar wird die Entwicklung des Ortszen-
trums dort, wo sie den Alltag der Menschen unmittel-
bar verandert. Gute Wege, schattige Sitzplétze, sichere

Querungen, erreichbare Grunflachen oder ein Platz, an
dem man sich treffen kann, sind keine Nebenprodukte
der stadtebaulichen Entwicklung. Sie bilden einen we-
sentlichen Teil der Ortsmitte.

Der Rahmenplan starkt deshalb bewusst die &ffentli-
chen Raume. Sie sollen unterschiedliche Funktionen
Ubernehmen und moglichst vielen Menschen offen-
stehen - unabhangig von Alter, Mobilitdt oder Kon-
sum. Dabei geht es nicht darum, jeden Platz fur jede
Nutzung auszubauen. Die neue Mitte soll vor allem ein
alltaglich nutzbarer und begrunter Treffpunkt im Ver-
sorgungszentrum werden. Der Marktplatz behélt sei-
ne besondere Funktion fur gréfere Veranstaltungen.
Der Burgerpark bietet Raum fur ldngeren Aufenthalt,
Bewegung, Naturerleben und gemeinschaftliche Akti-
vitdten. Auch das Bahnhofsumfeld Ubernimmt neben
seiner Verkehrsfunktion eine Rolle als erster Ankunfts-
und Orientierungsort.

Auf diese Weise entsteht ein Netz unterschiedlich ge-
pragter offentlicher Raume, das die funktionalen An-
gebote des Zentrums ergénzt. Gerade die Kombination
aus neuer Mitte und Burgerpark schafft dabei einen
besonderen Mehrwert: Im Zentrum entsteht ein neuer,
unmittelbar erreichbarer Aufenthaltsort fur den Alltag,
wahrend zugleich ein vorhandener Grinraum fur die
gesamte Bevodlkerung aufgewertet wird. Beide Projek-
te stehen damit beispielhaft fur das Ziel des Rahmen-
plans, réaumliche Entwicklung mit sozialer Teilhabe,
Klimaanpassung und einer héheren Lebensqualitat im
Ortszentrum zu verbinden.
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7.1 RAUMLICHE SCHWERPUNKTE UND
SCHLUSSELRAUME ALS IMPULSGEBER

Die vier Schltsselraume bilden keine miteinander
konkurrierenden Zentren. |hre Starke liegt vielmehr
in einer bewussten raumlichen Arbeitsteilung. Nicht
jeder Ort muss dieselben Aufgaben Ubernehmen.
Unterschiedliche Nutzungsprofile ermdglichen es, be-
stehende Qualitdten zu sichern und bislang fehlende
Angebote gezielt zu erganzen.

BAHNHOF UND BAHNHOFSUMFELD — ANKOMMEN

UND UMSTEIGEN

Das Bahnhofsumfeld bildet den westlichen Auftakt des
Ortszentrums und den wichtigsten Mobilitatsstandort
Suderbrarups. Mit dem sanierten Bahnhofsgebau-
de und dem neu gestalteten Busbahnhof sind bereits
wichtige Grundlagen vorhanden. Der Rahmenplan
sieht deshalb keinen grundlegenden Umbau, sondern
eine gezielte Weiterentwicklung vor. Bahn, Bus, Fuf3-
und Radverkehr sowie ergénzende Mobilitatsangebote
sollen besser miteinander verknupft, Orientierung und
Aufenthalt verbessert sowie die Wege in Richtung Gro-
e Strafle und weitere Ortsmitte klarer lesbar werden.
Die westlich der Gleise gelegenen Flachen bieten da-
rdber hinaus langfristige Moglichkeiten fur eine Neu-
ordnung des ruhenden Verkehrs, zusétzliche Wegebe-
ziehungen und weitere erganzende Nutzungen.

NEUE MITTE AM SUDERTOFT — ALLTAG, BEGEGNUNG

UND VERSORGUNG

Der Bereich am Knotenpunkt von Stdertoft und Grofie
Strafe bildet einen besonderen raumlichen Schwer-
punkt des Rahmenplans. Hier treffen die Versorgungs-
angebote entlang der Grofie Strafe und im Stder-
Center aufeinander, ohne bislang einen gemeinsamen
raumlichen Mittelpunkt auszubilden. Mit der Entwick-
lung der Flache des ehemaligen Autohauses de Vries
besteht die Chance, diese beiden Bereiche stérker mit-
einander zu verbinden und zugleich einen neuen &f-
fentlichen Aufenthaltsort zu schaffen.

Die neue Mitte soll als sichtbarer und gut erreichba-
rer Platz unmittelbar im zentralen Versorgungsbereich
entstehen. Begrinung, Sitz- und Aufenthaltsangebote,
Aufengastronomie und erganzende publikumsbezoge-
ne Nutzungen konnen einen alltaglich nutzbaren Treff-

punkt schaffen. Gleichzeitig benétigt der Platz eine an-
gemessene bauliche Fassung, sichere Querungen und
eine direkte, gut erkennbare Verbindung zum Stder-
Center. Die neue Mitte ist damit nicht als ruhiger klas-
sischer Dorfplatz zu verstehen, sondern als belebtes
Gelenk zwischen Versorgung, Bewegung, Aufenthalt
und Begegnung. Sie erganzt Marktplatz und Burger-
park um eine bislang fehlende Alltagsfunktion.

MARKTPLATZ UND OSTLICHES ORTSZENTRUM — MULTI-
FUNKTION UND AKTIVIERUNG PRAGENDER GEBAUDE
Marktplatz, Konigstrafe und die dort konzentrierten
raumpragenden Geb&ude bilden den multifunktionalen
Schwerpunkt des 6stlichen Ortszentrums. Der Markt-
platz soll seine besondere Funktion als robuste und fle-
xibel nutzbare Flache fur den Brarup-Markt und weite-
re Veranstaltungen behalten. Eine starkere Nutzung im
Alltag ist moglich, darf diese zentrale Veranstaltungs-
funktion jedoch nicht einschranken.

Gleichzeitig bieten insbesondere &ffentliche Gebaude
langfristige Potenziale fur neue Nutzungen. Die ehe-
malige Brarup-Schule, das ehemalige Amt und weitere
pragende Bauten kénnen je nach Eignung soziale, kul-
turelle, gemeinschaftliche, wohnbezogene oder andere
tragfahige Funktionen aufnehmen. Entscheidend ist,
die Geb&ude nicht isoliert zu betrachten, sondern ihre
Nachnutzung mit dem 6ffentlichen Raum, dem Markt-
platz und den umgebenden Wegebeziehungen zusam-
menzudenken. Der Ostliche Bereich erganzt damit die
alltagliche Versorgungs- und Begegnungsfunktion der
neuen Mitte um starker gemeinschaftliche ausgerich-
tete und multifunktionale Angebote.

BURGERPARK — ERHOLUNG, BEGEGNUNG UND NATUR

Der Burgerpark bildet den gréfiten zusammenhéngen-
den Grlnraum des Ortszentrums und den zentralen
Schlusselraum fur Erholung. Gleichzeitig besitzt er
als ehemaliger und potenziell wieder starker nutz-
barer Treffpunkt eine besondere soziale Bedeutung.
Ziel ist es, den Park durch seine introvertierte Lage
besser sichtbar und zugénglich zu machen, seine Auf-
enthalts-, Spiel- und Bewegungsangebote fur unter-
schiedliche Altersgruppen weiterzuentwickeln und sei-
ne tkologischen Qualitaten starker herauszuarbeiten.



Der Burgerpark soll dabei nicht allein als Griinflache
betrachtet werden. Als gut erreichbarer, frei nutzba-
rer und generationenubergreifender Ort kann er eine
wichtige soziale Infrastruktur fir das Ortszentrum bil-
den. Seine Anbindung an den Loop, bessere Eingénge
und Wege sowie eine mdogliche langfristige Erweite-
rung konnen dazu beitragen, den Park starker in den
Alltag der Ortsmitte einzubinden. Naturerleben, Re-
genwasserrlckhalt, Biodiversitdt und Klimaanpassung
werden dabei mit Aufenthalt und gemeinschaftlicher
Nutzung verbunden.

DAS VERBINDENDE RAUMLICHE GERUST

Die Schlusselrdaume entfalten ihre Wirkung erst durch
ein gemeinsam lesbares raumliches Gerust. Die Grofie
Strafde, der Loop und das weiterentwickelte Freiraum-
system Ubernehmen dabei unterschiedliche, sich er-
ganzende Funktionen.

Die Grofe Strafe bleibt die wichtigste Adresse und
zentrale Versorgungsachse des Ortszentrums. Gleich-
zeitig ist sie als B 201 der grofite verkehrliche Kon-
fliktraum. lhre Aufgabe besteht deshalb sowohl in der
Sicherung von Erreichbarkeit und Versorgung als auch
in einer schrittweisen Verbesserung von Querbarkeit,
Verkehrssicherheit und Gestaltung.

Der Loop ergénzt diese lineare Hauptachse als verbin-
dendes Wege-, Grin- und Orientierungsgerist. Sein
Verlauf orientiert sich dabei an moglichst direkten und
bestehenden Wegeverbindungen zwischen den zent-
ralen Schliusselraumen Bahnhof, Grofle Strafie, neue
Mitte, Marktplatz und Burgerpark. Im Vordergrund
steht nicht die Anlage einer vollstandig neuen Route,
sondern die Qualifizierung des vorhandenen Netzes
durch bessere Querungen, barrierearme Wege, Be-
grinung, Beleuchtung und eindeutige Orientierung.
Zugleich werden Anschlisse an bestehende histori-
sche, touristische und landschaftliche Wegebeziehun-
gen hergestellt.

Erganzend wird ein zusammenhangendes Grin- und
Freiraumsystem entwickelt. Bestehende Grinraume
und Baumstrukturen werden gesichert und durch
neue begrinte Aufenthaltsbereiche, Baumreihen und
kleinere Grunverbindungen erganzt, ohne dabei die

Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen und die Be-
lange der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmenden
einzuschranken. Mit der neuen Mitte wird Griin gezielt
auch in den bislang stark versiegelten Kernbereich des
Ortszentrums hineingefthrt.

Grofie Strafie, Loop und Freiraumsystem bilden da-
mit ein dauerhaftes Gffentliches GrundgerUst. Gerade
weil zahlreiche Gebaude und Entwicklungsflachen in
privatem Eigentum liegen und sich teilweise erst lang-
fristig verandern werden, schafft dieses GerUst eine
verlassliche raumliche Orientierung. Private Einzelvor-
haben konnen sich daran ausrichten und schrittweise
zu einer gemeinsamen Entwicklung des Ortszentrums
beitragen.

Auch die Innenentwicklungs- und Transformations-
flachen sind Teil dieser langfristigen Struktur. lhre
Entwicklung ist nicht vollstandig vorgegeben. Der
Rahmenplan sichert vielmehr die wesentlichen st&ad-
tebaulichen Prinzipien: angemessene Dichte und Kér-
nung, sinnvolle ErschlieBung, neue Wegebeziehun-
gen, qualitatsvolle Freirdume und eine zum jeweiligen
Standort passende Nutzungsmischung.

Der Rahmenplan folgt damit einer abgestuften Ent-
wicklungsstrategie. Erhalten werden funktionierende
Nutzungen, pragende Gebaude und vorhandene Qua-
litaten. Aufgewertet werden bestehende offentliche
Raume, Freirdume und Wege. Ergénzt werden fehlen-
de Nutzungen, Wohnangebote, Grunstrukturen, Mobili-
tats- und Aufenthaltsangebote. Neu geordnet werden
konfliktbelastete oder untergenutzte Grundstticke und
Flachen. Transformiert werden langfristig Leerstande,
nicht mehr tragfahige Nutzungsstrukturen und grofere
Entwicklungsflachen. Auf diese Weise kann das Orts-
zentrum schrittweise weiterentwickelt werden, ohne
seine vorhandenen Qualitaten und seine Identitét zu
verlieren.
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7.2 HANDLUNGSFELDER UND THEMATISCHE
TEILKONZEPTE

Die Bestandsanalyse hat Nutzungen, Freiraum, Stédte-
bau sowie Mobilitat zunachst getrennt betrachtet. Im
stadtebaulichen Gesamtkonzept werden diese Themen
wieder zusammengefthrt. Stadtebau und Nutzung
werden dabei in einem gemeinsamen Teilkonzept be-
handelt, da bauliche Struktur, Nutzungsmischung, In-
nenentwicklung und die Belebung o6ffentlicher Raume
unmittelbar voneinander abh&ngen.

Daraus ergeben sich drei thematische Teilkonzepte:

1) Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung,

2) Freiraum, Aufenthaltsqualitadt und Klimaanpassung
und 3) Mobilitat, Vernetzung und technische Infra-
struktur.

Die Teilkonzepte sind nicht als voneinander unab-
héangige Fachplanungen zu verstehen. Sie fihren die
wesentlichen Erkenntnisse aus der Analyse und die
Zielsetzungen des Leitbildes zusammen und Uberset-
zen diese in thematische Grundsatze. Diese strategi-
schen Grundsétze gelten im gesamten Rahmenplan
und Uberlagern sich in den einzelnen SchlUsselrau-
men. Auch die Mafinahmenpakete lassen sich deshalb
haufig mehreren Themen zuordnen. Die zugehérigen
Konzeptkarten stellen diese Grundprinzipien raumlich
vereinfacht dar; die konkrete Ausgestaltung und Um-
setzung wird dann in den MafBnahmensteckbriefen
vertieft.

7.2.1 ORTSSTRUKTUR, NUTZUNGEN UND
INNENENTWICKLUNG

ORTSSTRUKTUR STARKEN — NUTZUNGEN SICHERN —
WANDEL GESTALTEN

Die bauliche und funktionale Entwicklung des Ortszen-
trums wird gemeinsam betrachtet, da diese im engen
Zusammenhang stehen. Bestehende Versorgungs-
und Wohnfunktionen sollen dort gesichert werden, wo
sie tragféhig sind. Gleichzeitig miussen Bereiche mit
Leerstand, untergenutzten Flachen oder absehbarem
Nutzungswandel neue Entwicklungsmdglichkeiten er-
halten. Innenentwicklung bedeutet dabei nicht allein
zusatzliche Bebauung, sondern eine qualitatsvolle
Neuordnung von Nutzung, Geb&uden, Freiraum und
Erschliefung.

VERSORGUNGSFUNKTION RAUMLICH KONZENTRIEREN

UND STARKEN.

Die Grofie Strafe bleibt das funktionale Ruckgrat
des Ortszentrums. Insbesondere der zentrale Ab-
schnitt zwischen Bahnhofstrae und Stdertoft soll
als Schwerpunkt fur Einzelhandel, Dienstleistungen
und weitere publikumsbezogene Nutzungen gesichert
werden. Die neue Mitte starkt die Verbindung dieses
Bereiches mit dem Suder-Center und ergénzt die Ver-
sorgungsfunktion um Aufenthalt und Begegnung.

NUTZUNGSWANDEL AKTIV GESTALTEN.

In weniger stabilen Geschéftslagen, insbesondere Gst-
lich des Stdertofts, soll auf langfristige Veranderungen
flexibel reagiert werden kénnen. Tragfahige Bestands-
nutzungen bleiben erhalten; bei Leerstédnden konnen
Wohnen, Dienstleistungen und andere gemischte Nut-
zungen stérkere Rollen Ubernehmen. Leerstand wird
damit nicht nur als Defizit, sondern auch als moglicher
Ausgangspunkt fur Transformation verstanden.

INNENENTWICKLUNG MIT RAUMLICHER QUALITAT
VERBINDEN.

Untergenutzte Grundsttcke, tiefe Blockbereiche und
grofere Entwicklungsflachen sollen nicht ausschlief3-
lich unter dem Gesichtspunkt moglichst hoher bau-
licher Ausnutzung entwickelt werden. Bebauung,
Erschliefhung, Wohnen, gemeinschaftliche Freirdu-
me, Begrtnung und neue Wegebeziehungen sind ge-
meinsam zu betrachten. Entlang starker frequentier-
ter Strafen konnen klare Raumkanten und gemischte
Nutzungen entstehen, wahrend rickwartige Bereiche
stérker durch Wohnen und Grin gepragt werden kon-
nen.

BESTAND ALS IDENTITATSTRAGER NUTZEN.

Pragende Gebaude sollen moglichst erhalten, instand-
gesetzt und fur tragfahige Nutzungen aktiviert werden.
Dies gilt insbesondere fur Bauten, die fur Ortsbild und
Orientierung eine besondere Bedeutung besitzen. Wo
eine langfristige Nachnutzung nicht moglich oder ein
Erhalt nicht sinnvoll ist, sollen Ersatzneubauten Maf3-
stab, Kérnung und raumliche Struktur der Umgebung
aufnehmen. Ehemalige &ffentliche Geb&dude k&nnen
dabei besondere Anker fUr soziale, kulturelle, gemein-
schaftliche oder wohnbezogene Nutzungen bilden.



OFFENTLICHE RAUME STADTEBAULICH FASSEN UND MIT
AKTIVEN NUTZUNGEN VERKNUPFEN.

Vor allem an der neuen Mitte, aber auch an weiteren
wichtigen Strafien- und Platzraumen, sollen Bebauung
und offentlicher Raum aufeinander reagieren. Klare
Raumkanten sowie publikumsbezogene, gastronomi-
sche oder gemeinschaftliche Erdgeschossnutzungen
konnen dazu beitragen, ffentliche Rdume zu beleben
und auch auferhalb klassischer Einkaufszeiten zu nut-
zen.
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WOHNEN ALS TEIL DER ZENTRUMSSTARKUNG VERSTEHEN.
Neue Wohnangebote sollen das Ortszentrum ergan-
zen und zusétzliche Nutzung im Alltag schaffen, um
dem steigenden Bedarf gerecht zu werden. Im Mittel-
punkt steht kein eigenstandiges grofflachiges Woh-
nungsbauprogramm, sondern eine standortgerechte
Innenentwicklung mit unterschiedlichen Wohnformen
und Zielgruppen. Wo moglich, sollen dabei auch be-
darfsgerechte und geforderte Angebote bertcksichtigt
werden.

ORTSSTRUKTUR,
NUTZUNGEN UND
INNENENTWICKLUNG
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7.2.2 FREIRAUM, AUFENTHALTSQUALITAT UND
KLIMAANPASSUNG

AUFENTHALTSORTE SCHAFFEN — GRUNRAUME STARKEN —
FREIRAUME VERNETZEN

Die Freiraumentwicklung setzt sowohl bei vorhande-
nen Grinrdumen als auch im bislang stark versiegel-
ten Kern des Ortszentrums an. Ziel ist ein vielfaltiges
System unterschiedlicher 6ffentlicher Raume, das All-
tag, Begegnung, Erholung und Veranstaltungen eben-
so bertcksichtigt wie Klimaanpassung und tkologische
Qualitat. Die einzelnen Rdume sollen dabei ihre jeweils
eigene Funktion behalten und sich gegenseitig ergén-
zen.

OFFENTLICHE FREIRAUME ALS SOZIALE

INFRASTRUKTUR STARKEN.

Platze, Parks und Grunrdume sind nicht nur gestalte-
rische oder tkologische Elemente. Sie sollen als gut
zugéangliche, barrierearme und generationentber-
greifend nutzbare Alltagsorte Begegnung, Bewegung,
Erholung und gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen.
Dabei sind auch frei nutzbare Aufenthaltsangebote
ohne Konsumzwang von besonderer Bedeutung.

GRUN- UND AUFENTHALTSQUALITAT IN DER

ORTSMITTE ERGANZEN.

Freiraumqualitét soll nicht nur in den bereits vorhan-
denen groferen Grlnrdumen gestarkt werden. Ge-
rade im zentralen Versorgungsbereich fehlen bislang
begrinte und gut nutzbare Aufenthaltsorte. Die neue
Mitte bildet deshalb einen wesentlichen Baustein des
Freiraumkonzeptes. Sie soll als begrinter Alltagsplatz
Aufenthalt, Begegnung und Verschattung unmittelbar
mit den zentralen Versorgungsangeboten verbinden.

BESTEHENDE FREIRAUME ENTSPRECHEND IHRER

ROLLE WEITERENTWICKELN.

Der Birgerpark wird als Erholungs-, Bewegungs- und
Begegnungsraum gestérkt. Der Marktplatz behalt seine
robuste und flexible Funktion fur grofere Veranstaltun-
gen. Das Bahnhofsumfeld wird als Ankunftsort punk-
tuell begrunt und in seiner Aufenthaltsqualitat erganzt.
Diese Arbeitsteilung verhindert unnétige Konkurrenz
und ermoglicht unterschiedliche Freiraumangebote in-
nerhalb kurzer Wege.

Ein besonderer Fokus liegt auf Neuer Mitte und Bir-
gerpark. Beide Raume besitzen einen hohen &ffentli-
chen Mehrwert, erfillen jedoch bewusst unterschied-
liche Aufgaben. Die neue Mitte schafft einen kleineren,
zentral gelegenen und intensiv im Alltag nutzbaren
Begegnungsort. Der Burgerpark bietet Raum fur an-
geren Aufenthalt, Naturerleben, Spiel, Bewegung und
Erholung. Gemeinsam erweitern sie die frei zugang-
lichen Angebote fur die Bevolkerung und machen die
Aufwertung des Ortszentrums unmittelbar erfahrbar.

EIN ZUSAMMENHANGENDES GRUN- UND
FREIRAUMSYSTEM ENTWICKELN.

Burgerpark, Marktplatz, bestehende Baumstrukturen,
kleinere Grunflachen und neue begrinte Aufenthalts-
raume sollen starker miteinander in Beziehung ge-
setzt werden. Der Loop Ubernimmt dabei auch eine
freiraumliche Funktion. Ergédnzende Baumreihen und
Grunverbindungen tragen vorhandene Griinqualitaten
stérker in die Mitte hinein und verbessern zugleich Ori-
entierung und Wegequalitat. Anschlisse an das Thors-
berger Moor und weitere Uberortliche Wege konnen
das innerdrtliche Netz erganzen.

KLIMAANPASSUNG ALS BESTANDTEIL DER
FREIRAUMENTWICKLUNG VERSTEHEN.

Entsiegelung, Verschattung, klimaresiliente Baume und
Pflanzungen, Regenwasserriickhalt sowie biodiversi-
tatsfordernde Strukturen sollen mdglichst selbstver-
standlich in Platz-, Park- und Strafenraumgestaltun-
gen integriert werden. Klimaanpassung wird damit
nicht als eigenstandige Zusatzmafinahme verstanden,
sondern als Qualitatsanforderung jeder kinftigen Frei-
raumentwicklung. Gleichzeitig sind Nutzungsvielfalt,
okologische Qualitat sowie spatere Pflege und Unter-
haltung miteinander abzuwagen.
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7.2.3 MOBILITAT, VERNETZUNG UND TECHNISCHE
INFRASTRUKTUR

ERREICHBARKEIT SICHERN — VERBINDUNGEN STARKEN —
ERNEUERUNG INTEGRIERT NUTZEN

Die gute Erreichbarkeit des Ortszentrums bleibt eine
wesentliche Voraussetzung fir seine Funktion als
Unterzentrum. Gleichzeitig sollen kurze Wege inner-
halb des Zentrums besser nutzbar und bestehende
Barrieren reduziert werden. Der Rahmenplan verfolgt
deshalb keine einseitige Verlagerung zugunsten einer
einzelnen Verkehrsart. Im Mittelpunkt steht eine ver-
tragliche Organisation der unterschiedlichen Anforde-
rungen und eine stérkere Verknipfung von Mobilitét,
offentlichem Raum und technischer Erneuerung.

BAHNHOF ALS MOBILITATSDREHSCHEIBE UND
ANKUNFTSORT WEITERENTWICKELN.

Bahn, Bus, Fuf3- und Radverkehr sollen am Bahnhof
besser miteinander verknupft und durch erganzende
Mobilitatsangebote unterstiitzt werden. Orientierung,
Wetterschutz, Fahrradparken und Aufenthaltsqualitat
konnen gezielt verbessert werden. Gleichzeitig soll der
Bahnhof als sichtbarer Einstieg in das Ortszentrum
und in den Loop gestarkt werden.

LLOOP ALS VERBINDENDES FUSS- UND

RADWEGEGERUST ETABLIEREN.

Die kurzen Entfernungen im Ortszentrum sind eine
wesentliche Qualitat, werden heute jedoch noch nicht
Uberall durch sichere und attraktive Verbindungen
unterstdtzt. Der Loop greift das vorhandene Wegenetz
auf und qualifiziert es schrittweise. Sichere Querun-
gen, barrierearme Wege, gute Beleuchtung, Orientie-
rung und erganzende Begrinung sollen die wichtigs-
ten Ziele miteinander verbinden.

GROSSE STRASSE ZWISCHEN ERREICHBARKEIT UND
ORTSQUALITAT WEITERENTWICKELN.

Die Grofle Strafe ist zugleich Bundesstrafie, Versor-
gungsachse und ¢ffentlicher Raum. Diese unterschied-
lichen Anforderungen lassen sich nicht vollstandig
auflésen, muissen aber besser miteinander vermittelt
werden. Verkehrssicherheit, Querbarkeit sowie Be-
dingungen fur Fuf- und Radverkehr sollen verbes-
sert werden, ohne die Erreichbarkeit von Handel und

Dienstleistungen aus dem Blick zu verlieren. Aufgrund
der Funktion als B 201 bleiben entsprechende Maf-
nahmen eng mit dem zusténdigen Strafienbaulasttré-
ger abzustimmen.

RUHENDEN VERKEHR RAUMLICH VERTRAGLICH
ORGANISIEREN.

Stellplatze bleiben fur die Erreichbarkeit von Einzel-
handel, Dienstleistungen und &ffentlichen Einrichtun-
gen wichtig. Gleichzeitig sollen besonders sensible
offentliche Rdume nicht starker als notwendig durch
ruhenden Verkehr bestimmt werden. Wo Stellplatze
zugunsten von Aufenthalt, Begrinung oder sicheren
Wegen entfallen oder verlagert werden, sind nachvoll-
ziehbare Ersatz- und Nutzungskonzepte erforderlich.
Insbesondere die Flachen westlich der Gleise bieten
hierfur langfristige Handlungsmaoglichkeiten.

BARRIEREN ABBAUEN UND SICHERE

WEGEKETTEN SCHAFFEN.

Querungen, Fuf- und Radwege, Zugénge zu offentli-
chen Einrichtungen und Freirdumen sowie die Orien-
tierung zwischen den zentralen Orten sollen als zu-
sammenhéngende Wegeketten betrachtet werden.
Barrierefreiheit ist dabei keine Einzelmafinahme, son-
dern eine grundlegende Anforderung an das gesamte
Wegenetz.

TECHNISCHE ERNEUERUNG ALS CHANCE FUR

RAUMLICHE AUFWERTUNG NUTZEN.

Notwendige Strafen-, Wege- und Kanalsanierungen
sollen mdglichst mit funktionalen und gestalterischen
Verbesserungen verbunden werden. Wo technische
Infrastruktur ohnehin erneuert wird, sollen Barriere-
freiheit, Querungen, Beleuchtung, Begrtinung, Entsie-
gelung, Regenwassermanagement und Orientierung
gemeinsam geprift werden. Auf diese Weise kénnen
notwendige Infrastrukturmafinahmen schrittweise
dazu beitragen, das verbindende raumliche Gerust des
Ortszentrums dauerhaft zu starken.
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7.3 MASSNAHMENPAKETE

Die Mafinahmenpakete konkretisieren das raumliche
Gesamtkonzept und Ubersetzen seine Ziele in raum-
lich verortete und schrittweise weiterzuentwickelnde
Projekte. Sie biundeln Mafinahmen, die réaumlich oder
funktional eng zusammenhangen und deshalb gemein-
sam betrachtet werden sollten. Die Mafinahmenpakete
bilden damit die Verbindung zwischen dem tUbergeord-
neten Rahmenplan und den nachfolgenden vertiefen-
den Planungs- und Umsetzungsschritten.

Die Bundelung zu Paketen soll zugleich deutlich ma-
chen, dass die Entwicklung des Ortszentrums nicht
aus voneinander unabhangigen Einzelprojekten be-
steht. Viele Mafinahmen ergénzen sich gegenseitig
oder bauen aufeinander auf. Innerhalb eines Paketes
konnen deshalb mehrere Teilmafinahmen enthalten
sein, die unterschiedliche Voraussetzungen, Zustén-
digkeiten oder Umsetzungszeitraume besitzen. Nicht
alle Bestandteile mussen gleichzeitig realisiert werden.
Gerade bei komplexeren Entwicklungsraumen ermég-
licht diese Gliederung eine schrittweise Umsetzung,
ohne den Zusammenhang des Gesamtvorhabens aus
dem Blick zu verlieren.

MASSNAHMENUBERSICHT

Eine tabellarische Mafinahmentbersicht stellt zu-
nachst alle Mafinahmenpakete und Untermafinahmen
in kompakter Form zusammen. Sie ermdglicht einen
schnellen Uberblick tber die vorgesehenen Projekte
und ihre Einordnung in den Rahmenplan. Neben Num-
mer und Bezeichnung werden die wesentlichen Anga-
ben zu Prioritat vorgesehenem Umsetzungszeitraum,
Tragerschaft, Gesamtkosten und raumlicher Verortung
gegenlbergestellt.

Die Ubersicht dient vor allem der Orientierung. Die na-
heren Ziele, Inhalte und Voraussetzungen der einzel-
nen Mafnahmen werden anschliefend in den jeweili-
gen Steckbriefen erldutert. Mafinahmen mit mehreren
Teilbausteinen werden dabei als gemeinsames Paket
geflhrt, wenn ihre Entwicklung réumlich oder funktio-
nal voneinander abhangt.

Die Angaben in der MafBnahmentabelle und den Steck-
briefen entsprechen der strategischen Planungsebene
des Rahmenplans. Sie sind deshalb als Orientierung
fur die weitere Projektentwicklung zu verstehen und
nicht mit bereits abgeschlossenen Objekt- oder Fach-
planungen gleichzusetzen.

Die Prioritat beschreibt, welche Bedeutung und Dring-
lichkeit eine Mafinahme im Zusammenhang mit der
Gesamtentwicklung besitzt. Sie ist nicht mit einer ein-
fachen Rangfolge nach Wichtigkeit gleichzusetzen. Eine
MafBnahme kann fir das langfristige Zielbild von hoher
Bedeutung sein, aufgrund fehlender Flachenverflug-
barkeit, privater Eigentumsverhéltnisse, notwendiger
Voruntersuchungen oder Bau- und Planungsrecht aber
erst zu einem spateren Zeitpunkt umgesetzt werden.

Der Umsetzungszeitraum kennzeichnet entsprechend
einen realistischen Planungshorizont und keinen ver-
bindlichen Fertigstellungstermin. Anderungen konnen
sich insbesondere aus politischen Entscheidungen,
Grundsttcksfragen, Fordermoglichkeiten, Genehmi-
gungen oder Abhangigkeiten zu anderen Projekten er-
geben.

Auch die benannte Tragerschaft ist als derzeit abseh-
bare Zuordnung zu verstehen. Je nach Projekt kon-
nen Gemeinde, Amt, Sanierungstrager, private Eigen-
timerinnen und Eigenttmer, Verkehrsunternehmen,
Fachbehtrden oder weitere Akteure gemeinsam an
Planung und Umsetzung beteiligt sein.

Die dargestellten Kosten dienen der Uberschlagigen
Einordnung des finanziellen Umfangs. Sie bilden eine
Grundlage fur Priorisierung, Haushaltsplanung und
die Prufung maglicher Forderungen, ersetzen jedoch
keine belastbare Kostenermittlung im Zuge einer ver-
tiefenden Planung.



1. Aufwertung Blirgerpark
1.1 Vorbereitung, Konzept, Beteiligung und Flachenklarung

1.2  Erste sichtbare Aufwertung im Bestand

1.3 Aufenthalt, Spiel, Bewegung und Nutzung

1.4 Wege, ErschlieBung und Orientierung

1.5  Sicherheit und Beleuchtung

1.6 Gewasser, Griinraum und Klimaanpassung

Option Parkerweiterung*
2. Schaffung einer neuen attraktiven Ortsmitte
2.1 Sofortmafnahmen und Zwischennutzung

2.2 Eigentums- und Flachenklarung

2.3 Rickbau und Baufeldfreimachung

2.4 Konkurrierendes Qualifizierungsverfahren

2.5 Neubebauung und Belebung der Platzrander

2.6 Herstellung des neuen Platzes

2.7  Grinanger und Wegeverbindung Richtung Stiden

2.8 Optionale Erweiterung der Platzentwicklung*

3.1 Aufwertung Bahnhofsumfeld als Ankommensort
3.1.1 Konkretisierung und Abstimmung

3.1.2 Orientierung, Barrierefreiheit und Bahnhofsvorplatz

3.1.3 Fahrradparken und erganzende Mobilitatsangebote

3.1.4 Busbahnhof und Wetterschutz

3.1.5 Aufenthalt und AuRengastronomie siidlich des Bahnhofsgebdudes

3.1.6 Wegeverbindungen und Vernetzung

3.1.7 Gestaltung, Begriinung und Beleuchtung

3.2.1 Konkretisierung und Abstimmung

3.2.2 Freimachung, Herrichtung und ErschlieBung

3.2.3 Stellplatze und Mobilitat

3.2.4 FuB- und Radwegeverbindung

3.2.5 Option Wohnbauentwicklung

MaRnahmenpakete Umsetzungshorizont | Tragerschaft Im Plan Gesamtkosten (brutto)
verortbar
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Eigentums-, Konzept- und Planungsrechtsklarung

8.2.2 Flachenaktivierung und Neuordnung

8.2.3 Larmschutz und Stadtebau

Wohnbebauung und Nutzung
8.3 Grundsttiicksentwicklung Stdertoft Ost
8.3.1 Eigentums-, Nutzungs- und Planungsrechtsklarung

8.3.2 Flachenentwicklung und stédtebauliche Einbindung

8.3.3  Wohnen und Freiraum
9. Sanierung und Aufwertung von StralRen und Kanélen

9.1 Fachliche Grundlagen und Abstimmung

9.2  Kanalinfrastruktur und technische Erneuerung
9.3 StraRen- und Nebenflachen

9.4  Bauabwicklung und Verkehrsfiihrung

Beleuchtung, Begriinung und Aufwertung
10. Nachnutzung und Aktivierung markanter Bestandsgebaude
10.1  Planung und Vorbereitung

10.2  Angelnhalle privat

10.3  Ehemalige Brarup-Schule offentlich

10.4 Ehemaliges Amt / Bauhofverwaltung 6ffentlich

*MaRnahmen nicht in der Kostenkalkulation enthalten
Private Investitionen wurden in der Kostenkalkulation nicht beriicksichtigt

mittel-hoch

mittel- hoch

mittel

4. Aufwertung Marktplatz
4.1 Abstimmung X X X
4.2 Sanierung niedrig X X X X 415.000 €
4.3  Stellplatze und Ordnung X X
4.4 Begriinung und Aufenthaltsqualitat X X
5. Verkehrsberuhigung und Aufwertung GroRe Stralle
5.1 Fachliche Klarung und Abstimmung X X X X
5.2 Bauabwicklung und Verkehrsfiihrung X X X
5.3 Verkehrsberuhigung mittel-hoch X X X X X 1.095.000 €
5.4.  FuR-und Radverkehr X X X
5.5 Neuordnung Teilbereich GroRRe Stralke 20 X X X
5.6 Querungen und Verkehrssicherheit X X X
6. Neustrukturierung Flachen GrofR3e Strale 30-34
6.1 Vorbereitende MaRnahmen X X X
6.2 Riickbau und Sanierung des Bestands r—n X X X 350.000 €
6.3  ErschlieBung und Wegeverbindung Richtung Sudertoft X X X
6.4 Neubebauung und Wohnnutzungen X X
6.5 Freiraumgestaltung und Begriinung X X
7. Nutzungswandel und Neuordnung von Flachen GroRe Strale Ost
7.1 Eigentums-, Bestands- und Planungsrechtsklarung X X X
7.2 Wegeverbindung Bismarckstrae und ErschlieRung nedng X X X X X 400,000 €
7.3 Nutzungswandel und Nachnutzung entlang der GroRRe Strale X X X
7.4 Sanierung und Ersatzneubau im Bestand X X
7.5 Neuordnung des Blockinnenbereichs X X
8.1 Grundsti icklung untergenutzter Flachen Angelnstrale /Bi
8.1.1 Eigentums-, Konzept- und Planungsrechtsklérung X X X
8.1.2 Entwicklung der Flache BismarckstralRe / Angelnstrale niedrig - hoch X X X X X -
8.1.3 Entwicklung der Flachen im Bereich der Angelnhalle sowie Bismarckstrale 6 X X
8.1.4 Stellplatze, Freiraum und Begriinung X

230.000 €

5.400.000 €

2.700.000 €
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MASSNAHMENPLAN

Erganzend zur tabellarischen Ubersicht werden die
Mafinahmen in einem Mafinahmenplan réaumlich ver-
ortet. Der Plan zeigt, an welchen Stellen des Ortszen-
trums die einzelnen Pakete und Untermafinahmen an-
setzen und wo sich raumliche Zusammenhénge oder
Uberschneidungen ergeben.

Die dargestellten Abgrenzungen sind entsprechend
der Planungsebene des Rahmenplans zu verstehen.
Einige Mafnahmen beziehen sich auf konkrete Ge-
bdude oder Grundsticke, andere auf grofere Entwick-
lungsbereiche, Strafenrdume oder zusammenhan-
gende Wegebeziehungen. Insbesondere bei privaten
Entwicklungsflachen oder Ubergeordneten Strukturen
wie dem Loop sind die dargestellten Bereiche daher
nicht als parzellenscharfe Festlegung zu lesen. Die
genaue raumliche Ausgestaltung erfolgt erst in den
nachfolgenden Planungsstufen. Zudem sind nicht alle
Mafinahmen innerhalb des Plans verortbar, da sie pro-
grammatische oder Ubergeordnete raumliche Themen
beinhalten. Diese Mafhnahmen sind in der Mafinah-
mentabelle als ,nicht verortbar” hervorgehoben.
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AUFBAU DER MASSNAHMENPAKETE

Fur jedes Mafinahmenpaket werden die wesentlichen
Inhalte in einem Steckbrief zusammengefihrt. Damit
sollen sowohl die planerische Zielsetzung als auch
die wichtigsten Voraussetzungen fir die weitere Be-
arbeitung schnell erfassbar sein. Die Steckbriefe fol-
gen grundsétzlich einem einheitlichen Aufbau, kénnen
jedoch je nach Art und Komplexitat der Mafinahme um
spezifische Hinweise erganzt werden.

Zu den zentralen Angaben gehtren insbesondere:

e Handlungsfeld: raumliche beziehungsweise the-
matische Zuordnung innerhalb des Rahmenplans

e Tragerschaft: Akteure, die fir Vorbereitung, Pla-
nung oder Umsetzung nach aktuellem Stand die
wesentliche Verantwortung tbernehmen

e  Prioritat: strategische Einordnung der Mafinahme
innerhalb der Gesamtentwicklung

e Umsetzungszeitraum: Einschatzung, in welchem
zeitlichen Horizont eine Umsetzung angestrebt
wird

e Kosten: grobe Orientierung zum derzeit absehba-
ren finanziellen Umfang als erste Schatzung

e  Zuordnung zum Leitbild: Bezug zu den Uber-
geordneten rdumlichen und programmatischen
Zielen

e Ausgangslage und Handlungsbedarf: wesentli-
che Griinde, aus denen die Mafinahme entwickelt
wurde

e Zielsetzung und Grundidee: angestrebte Ent-
wicklung des jeweiligen Standortes oder Themen-
bereichs

e moglicher Leistungsumfang: wesentliche Bau-
steine, die im weiteren Planungsprozess umge-
setzt werden sollen

e Abhéangigkeiten und Hinweise zur Abfolge: Vo-
raussetzungen, Schnittstellen und mégliche Rei-
henfolgen bei Planung und Umsetzung

Je nach Mafinahme kénnen zusatzlich notwendige
Fachplanungen, Abstimmungen mit Dritten oder be-
sondere rechtliche und technische Rahmenbedingun-
gen benannt werden. Die Steckbriefe sollen damit nicht
nur beschreiben, was entwickelt werden soll, sondern
auch frhzeitig sichtbar machen, was fur eine weitere
Umsetzung geklart werden muss.



MASSNAHMENPAKET 1: AUFWERTUNG BURGERPARK

HANDLUNGSFELD: Freiraum, Aufenthaltsqualitat und Klimaanpassung

TRAGERSCHAFT: offentlich

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2032

PRIORITAT: hoch

KosTEN: 1.515.000 € (ohne optionale Erweiterung)

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Grunraume starker ins Bewusstsein riicken und durch neue

Nutzungen aktivieren

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Der Burgerpark ist eine zentrale 6ffentliche Grin- und Freiflache im Sanierungsgebiet und besitzt eine wich-
tige Bedeutung fur Naherholung, Begegnung, Bewegung, Naturerleben und Klimaanpassung. Der bestehende
und einzige zusammenh&ngende Park der Ortsmitte Stderbrarups umfasst ca. 2,2 ha.

Zusatzlich besteht die Zielvorstellung, den Birgerpark optional durch den Erwerb angrenzender privater Teil-
flachen um ca. 1,0 ha zu erweitern und als zusammenhangenden Grin- und Freiraum weiterzuentwickeln.
Bereits im |IEK aus dem Jahr 2021 wurden die Umgestaltung des Burgerparks und die Parkerweiterung als
wichtige Mafinahmen benannt.

Derzeit wird das Potenzial des Parks jedoch nur eingeschrankt genutzt. In der Bevélkerung ist das Bewusst-
sein fur die Bedeutung und die Nutzungsmdglichkeiten des Burgerparks bislang eher gering. Die Eingénge sind
wenig sichtbar, die Orientierung im Park ist ausbaufahig und das Wegenetz weist teilweise funktionale und
gestalterische Defizite auf. Auch die vorhandenen Angebote sind begrenzt: Sitzmoglichkeiten bestehen Uber-
wiegend aus einzelnen Banken, Spielangebote sind eher klassisch und nicht ausreichend auf unterschiedliche
Altersgruppen ausgelegt. Wege, Spielgeréte und Aufenthaltsbereiche entsprechen nur eingeschrankt heutigen
Anforderungen an Barrierefreiheit, Sicherheit, Nutzungsvielfalt und Aufenthaltsqualitat. Bei der Umsetzung
der Mafinahmen muss der moorige Untergrund sowie u.U. der Umgang mit Altlasten bericksichtigt werden.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Der Burgerpark tUbernimmt im réaumlichen Leitbild die Rolle des zentralen Handlungsraums fir ,Erholung”.
Seine Aufwertung ist damit nicht nur eine freiraumplanerische Einzelmafinahme, sondern ein wesentlicher
Baustein des Gesamtkonzeptes. Der Park soll kinftig starker als griiner Anker des Ortszentrums sichtbar
werden und gemeinsam mit weiteren Grinflachen ein vernetztes Freiraumband bilden.
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MASSNAHMENPAKET 1: AUFWERTUNG BURGERPARK

Durch die Anbindung an den Loop kann der Burgerpark besser in den Alltag des Ortszentrums eingebunden
und starker mit anderen wichtigen Bereichen wie Bahnhof, Marktplatz, Stider-Center und neuer Ortsmitte
verknUpft werden.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, den Burgerpark als lebendigen, generationentbergreifend nutzbaren Grin-, Begegnungs- und Er-
holungsraum zu starken. Der Park soll besser auffindbar, leichter nutzbar und attraktiver gestaltet werden.
Gleichzeitig sollen die tkologischen Qualitédten des Burgerparks stérker herausgearbeitet werden. Die Maf-
nahme verbindet damit Aufenthaltsqualitat, Naturerleben, Klimaanpassung und soziale Nutzung.

SCHRITTWEISE ENTWICKLUNG
Die Aufwertung des Burgerparks kann schrittweise erfolgen. Zu Beginn stehen die Konkretisierung des Frei-
raumkonzeptes, die Beteiligung wichtiger Nutzergruppen sowie die Klarung moglicher Erweiterungsfléachen.

Parallel kénnen erste sichtbare Mafinahmen im bestehenden Park umgesetzt werden. Dazu z&hlen die Aufwer-
tung der Parkeingange, neue Wegweiser, Orientierungselemente, Informationstafeln sowie erste zusatzliche
Sitzgelegenheiten. Auch temporare oder einfache Mafinahmen zur stérkeren Bespielung des Parks kdnnen
dazu beitragen, den Burgerpark frihzeitig wieder stérker ins Bewusstsein der Bevolkerung zu riicken.

AUFENTHALT, SPIEL, BEWEGUNG UND BILDUNG

Ein wichtiger Baustein ist die Verbesserung der Aufenthalts- und Nutzungsangebote. Die bestehenden Sitz-
gelegenheiten sollen erneuert und erganzt werden. Neben einzelnen Banken sind auch Sitzgruppen, Treff-
punkte, Picknickbereiche oder andere gemeinschaftlich nutzbare Aufenthaltsangebote denkbar. Ein Lehr- und
Bildungspfad soll in Zusammenarbeit mit Schulen entwickelt werden. Dadurch kann der Park starker zu einem
Ort des Austauschs, der Bildung und der Begegnung werden.

Auch die Spiel- und Bewegungsangebote sollen vielfaltiger werden. Vorgesehen ist eine Erganzung fir un-
terschiedliche Altersgruppen, etwa durch zeitgemafe Spielangebote, niedrigschwellige Bewegungsangebote
oder kleinere Sportelemente. Multifunktionale Flachen kdnnen zusatzlich fur kleinere Veranstaltungen quali-
fiziert werden. Erganzend kénnen Fahrradabstellanlagen in den Eingangsbereichen die Nutzbarkeit des Parks
verbessern.

WEGE, ORIENTIERUNG UND SICHERHEIT

Das Wegenetz bildet die Grundstruktur des Birgerparks und soll barrierearm qualifiziert werden. Die Haupt-
wege sollen erneuert, besser lesbar und stérker mit den angrenzenden Bereichen verkntpft werden. Ziel ist
ein klar versténdliches Wegenetz, das die wichtigsten Parkbereiche miteinander verbindet und die Orientierung
erleichtert.

Zusatzlich soll ein Beleuchtungskonzept fur die Hauptwege und Aufenthaltsbereiche entwickelt werden. Da-
durch konnen Sicherheit, Einsehbarkeit und Orientierung verbessert werden.

GEWASSER, GRUNRAUM UND KLIMAANPASSUNG

Die naturrdumlichen Elemente des Burgerparks sollen gezielt gestarkt werden. Dazu gehéren die Renatu-
rierung und ckologische Aufwertung des Bachlaufs, die Entwicklung von Feuchtwiesen, Retentionsflachen
und naturnahen Uferbereichen sowie die Aufwertung des Parkteichs und angrenzender Grunflachen. Diese
Mafinahmen kénnen den Regenwasserrtckhalt verbessern, die Biodiversitat fordern und zur Klimaanpassung
beitragen.

Der vorhandene Baumbestand, z.B. an den Randern des Parks, soll gesichert und klimaresilient ergénzt wer-
den. Zusatzlich kénnen Wildblumenwiesen, Staudenflachen und biodiversitatsfordernde Pflanzbereiche an-
gelegt werden. Naturerlebnis- und Umweltbildungsangebote, z. B. ein Steg am Parkteich oder ein Barfufweg,
konnen den Park zusatzlich erlebbar machen und seine Bedeutung als Lern-, Erholungs- und Begegnungsort
starken.



MASSNAHMENPAKET 1: AUFWERTUNG BURGERPARK

OPTION PARKERWEITERUNG

Mit der angestrebten Nachverdichtung und der weiteren Entwicklung des Ortszentrums wird der Bedarf an
wohnungsnahen, offentlich zuganglichen Freirdumen kinftig zunehmen. Als zentraler gréfierer Grin- und Er-
holungsraum tbernimmt der Birgerpark dabei eine besondere Versorgungsfunktion. Die optionale Einbezie-
hung angrenzender privater Teilflaéchen dient daher nicht allein einer flachenmé&figen Vergrofierung, sondern
der langfristigen raumlichen und funktionalen Vervollstandigung des Parks. Insbesondere entlang des Bach-
laufs konnen ein zusammenhangender Grin- und Gewésserkorridor, zusatzliche Wegebeziehungen sowie
Flachen fur Klimaanpassung, Naturerleben und unterschiedliche Erholungsnutzungen geschaffen werden. Zu-
gleich lassen sich die steigenden Nutzungsanspriche besser verteilen und die bestehende Parkflache entlas-
ten. Auch wenn eine kurzfristige Flachenverflgbarkeit derzeit nicht gesichert ist, sollte die Erweiterungsoption
im Rahmenplan als langfristige Entwicklungsperspektive offengehalten werden, um eine spatere Qualifizierung
des Birgerparks nicht durch anderweitige Nutzungen dauerhaft auszuschliefien.

Die Erweiterung des Burgerparks ist abhdngig vom Erwerb angrenzender privater Teilflachen und damit von
der Mitwirkungsbereitschaft der jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentimer. Die Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt und dienen temporar teilweise als Stellplatzflachen wahrend des Brarup-Marktes.
Fur eine funktionale Erweiterung des Parks ware nicht zwingend der Erwerb der gesamten Flachen erforder-
lich; auch der Erwerb von Teilflachen, insbesondere eines Streifens entlang des Bachlaufs, kénnte bereits eine
sinnvolle Ergénzung darstellen.

Bei erfolgreichem Flachenerwerb kénnen die Erweiterungsflachen in die Parkgestaltung integriert und mit der
bestehenden Parkfldche verkntpft werden. Vorgesehen ist insbesondere die Schaffung neuer Wegebeziehun-
gen entlang des Bachlaufs. Dadurch kann der Park starker vernetzt und ein zusammenhéngender Rundweg
entwickelt werden, der bestehende und neue Parkbereiche miteinander verbindet. Fur die Anbindung mdg-
licher Erweiterungsflachen konnen zudem Bachquerungen erforderlich werden.

Die Entwicklung und Aufwertung des Burgerparks ist jedoch auch auf der bestehenden Parkflaéche moglich
und damit nicht zwingend vom Erwerb weiterer Flachen abhangig. Zusétzliche Flachen wirden die Entwick-
lungschancen erhohen, sind aber keine Voraussetzung fur die grundlegende Qualifizierung des Parks.

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN:

1. VORBEREITUNG, KONZEPT, BETEILIGUNG UND FLACHENKLARUNG

e Konkretisierung des Freiraumkonzeptes fir den bestehenden Burgerpark und mogliche Erweiterungs-
flachen

e Beteiligung von Kindern, Jugendlichen, Seniorinnen und Senioren sowie weiteren Nutzergruppen

e Abstimmung mit Eigentimerinnen und Eigentimern angrenzender privater Flachen

e Klarung von Flachenerwerb, Teilflachenerwerb oder alternativen Nutzungsmdglichkeiten

e Durchfiihrung erforderlicher Gutachten, Vermessungen und Fachplanungen und evtl. Berticksichtigung
von Altlasten

2. ERSTE SICHTBARE AUFWERTUNG IM BESTAND

Aufwertung der Parkeingange zur besseren Sichtbarkeit und Auffindbarkeit des Parks

e Ergédnzung von Wegweisern, Orientierungselementen und Informationstafeln

e Ergénzung erster Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsangebote

e Temporére oder einfache Mafinahmen zur starkeren Bespielung und Wahrnehmung des Burgerparks

. AUFENTHALT, SPIEL, BEWEGUNG UND NUTZUNG
Erneuerung und Ergédnzung von Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsbereichen
Herstellung generationentibergreifender Aufenthaltsangebote, z. B. Sitzgruppen, Treffpunkte und Pick-
nickbereiche

w
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MASSNAHMENPAKET 1: AUFWERTUNG BURGERPARK

e Ergénzung von Spiel- und Sportangeboten fir unterschiedliche Altersgruppen
e Qualifizierung multifunktionaler Flachen fur Veranstaltungen und gemeinschaftliche Nutzungen
e Ergénzung von Fahrradabstellanlagen in den Eingangsbereichen und parkbezogener Infrastruktur

4. WEGE, ERSCHLIESSUNG UND ORIENTIERUNG

e Qualifizierung und barrierearme Erneuerung der Hauptwege

e \erbesserung der Wegebeziehungen innerhalb des Parks und zu angrenzenden Bereichen

e Herstellung eines klar lesbaren Wegenetzes mit besserer Orientierung

e Entwicklung eines zusammenhangenden Rundwegs, sofern Erweiterungsflachen oder Teilflachen entlang
des Bachlaufs erworben werden kénnen

5. SICHERHEIT UND BELEUCHTUNG

*  Umsetzung eines Beleuchtungskonzeptes entlang der Hauptwege und Aufenthaltsbereiche
e \erbesserung der Einsehbarkeit und Orientierung im Park

e Bericksichtigung insektenfreundlicher und bedarfsgerechter Beleuchtung

6. GEWASSER, GRUNRAUM UND KLIMAANPASSUNG

e Renaturierung und 6kologische Aufwertung des Bachlaufs

e Entwicklung von Feuchtwiesen, Retentionsflachen und naturnahen Uferbereichen

e Aufwertung des Parkteichs und angrenzender Grinbereiche

e Nachverdichtung, Sicherung und klimaresiliente Erganzung des Baumbestands

e Anlage von Wildblumenwiesen und biodiversitatsfordernden Pflanzflachen

e \erbesserung von Regenwasserrtckhalt, Versickerung und Klimaanpassung

e Schaffung von Naturerlebnis- und Umweltbildungsangeboten, z. B. Steg am Parkteich oder Barfubweg

7. OPTION PARKERWEITERUNG

e Erwerb angrenzender privater Flachen zur Erweiterung des Birgerparks

e Alternativ Erwerb von Teilflachen, z. B. eines schmalen Streifens entlang des Bachlaufs

e |Integration der Erweiterungsflachen in den bestehenden Park

e Herstellung neuer Wege, Grinflachen, Aufenthaltsbereiche und Nutzungsangebote auf den Erweiterungs-
flachen

e Herstellung von Bachquerungen zur Anbindung mdglicher Erweiterungsfléchen

e Entwicklung eines zusammenh&ngenden Rundwegs, der bestehende und neue Parkbereiche miteinander
verbindet

HINWEIS ZUR ABFOLGE:

Die Aufwertung des bestehenden Burgerparks kann unabhangig vom Erwerb weiterer Flachen beginnen.
Besonders Mafinahmen an Eingéngen, Orientierung, Sitzgelegenheiten sowie Spiel- und Bewegungsange-
boten kdnnen frih sichtbar umgesetzt werden und der Bevolkerung zeigen, dass die Entwicklung des Parks
begonnen hat. Die 6kologischen Mafinahmen am Bachlauf, an Feuchtbereichen und am Parkteich bleiben
wichtige Bausteine, benétigen jedoch voraussichtlich l&ngere fachliche Abstimmungen.

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung der Parkerweiterung sowie der damit verbundenen Wege, Bricken, Beleuchtung, Aufent-
haltsbereiche und Grunflachenentwicklungen ist abhzngig vom erfolgreichen Erwerb der Erweiterungsflachen.
Mafinahmen im bestehenden Park kénnen grundsatzlich unabhangig davon vorbereitet und umgesetzt werden.



MASSNAHMENPAKET 2: SCHAFFUNG EINER NEUEN ATTRAKTIVEN ORTSMITTE

HANDLUNGSFELD: Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung
Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur

\
\
\

A

Grc

uerungshilfe | : )
\

TRAGERSCHAFT: offentlich/privat

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2035

PRIORITAT: hoch

KoSTEN: 1.190.000 € (ohne optionale Erweiterung und ohne Hochbau)
ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Neuen Platz als belebte Ortsmitte und Gelenk zwischen Grofie

Strafie und Sudertoft entwickeln

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

In Slderbrarup fehlt derzeit eine klar erkennbare Ortsmitte innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs.
Zwar Ubernimmt der Bereich entlang der Grofie Strafie wichtige Versorgungsfunktionen, er ist jedoch stark
durch den Verkehr der Bundesstrafe 201 geprégt. Schmale Gehwegbereiche und Fahrradstreifen, eine hohe
Verkehrsbelastung und fehlende zusammenhangende Freiflachen schranken die Moglichkeiten fur Aufenthalt,
Begegnung und Aufiengastronomie deutlich ein. Am Sidertoft verstérken das leerstehende ehemalige Auto-
haus de Vries, fehlende Raumkanten und die autoorientierte Gestaltung diesen stadtebaulichen Missstand.
Hinzu kommt, dass es kaum Moglichkeiten fur die Nutzung o6ffentlicher WC-Anlagen gibt. Fur die Bevolkerung
besteht im Ortszentrum dadurch bislang kein attraktiver Ort zum Verweilen oder Zusammenkommen.

Die Schaffung einer neuen Ortsmitte wurde bereits im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept von
2021 als wichtiger Handlungsansatz benannt. Im Rahmenplan wird dieser Ansatz nun réumlich und program-
matisch konkretisiert: Der Bereich am Sidertoft wird als neuer Platz mit Aufenthaltsqualitét, erganzender
Bebauung, verbesserter Wegeverbindung zum Stder-Center und anschlieffender Grinachse weiterentwickelt.
Er ist als ein belebtes Gelenk, Ankunfts-, Orientierungs- und Treffpunkt innerhalb des Versorgungszentrums
zu verstehen. Dadurch wird aus dem allgemeinen Ziel einer stéarkeren Ortsmitte ein konkretes, umsetzbares
Schlisselprojekt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde deutlich, dass sich viele Birgerinnen und Biirger eine neue,
attraktive Mitte fir Stderbrarup winschen - einen Ort, der nicht nur der Versorgung dient, sondern auch Auf-
enthalt, Begegnung und Identifikation ermdglicht. Darunter fallen beispielweise Schautafeln und Ausstellungs-
kasten zur Geschichte der Gemeinde.
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MASSNAHMENPAKET 2: SCHAFFUNG EINER NEUEN ATTRAKTIVEN ORTSMITTE

EINBETTUNG IM LEITBILD

Die Mafnahme bildet das zentrale raumliche Schlusselprojekt des Leitbildes ,Mitte”. Der neue Platz soll nicht
als isolierte Platzflache entstehen, sondern als verbindendes Gelenk zwischen Grofie Strafe, als zentrale aber
verkehrlich belastete Versorgungslage und dem stark frequentierten Stder-Center wirken. Damit verknipft
der Stdertoft als hoch frequentierte Wegebeziehung die Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen entlang
der Grofie Strafie mit dem Suder-Center, stérkt die Orientierung im Ortszentrum und schafft erstmals einen
klar ablesbaren, identitatsstiftenden &ffentlichen Aufenthaltsort im zentralen Versorgungsbereich. Seine Be-
deutung liegt daher sowohl in der gestalterischen Aufwertung als auch in der funktionalen Verbindung bislang
wenig zusammenhangender Teilrdume.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Im Bereich der Kreuzung Stdertoft besteht die Chance, einen neuen &ffentlichen Platz als Aufenthalts-, Be-
gegnungs- und Orientierungsraum zu entwickeln. Auf einer Flache von ca. 2.600 m?, davon ca. 700 m? Platz-
flache, soll die neue Ortsmitte entstehen. Als erster Schritt wurden die Grundsticke bereits von der Gemeinde
Ende 2024 erworben. Voraussetzung fur die dauerhafte Entwicklung ist insbesondere der Rickbau des leer-
stehenden ehemaligen Autohauses.

Der Platz soll bewusst zur Grofie Strafie orientiert werden und dort eine sichtbare Adresse im zentralen
Versorgungsbereich ausbilden. Die Gestaltung muss daher eine hohe Sichtbarkeit und Auffindbarkeit sicher-
stellen sowie einer ansprechenden freiraumplanerischen und architektonischen Qualitat entsprechen. Gleich-
zeitig sind die Anforderungen an einen angenehmen Treffpunkt zu berdcksichtigen, insbesondere im Hinblick
auf Verkehrslarm, Aufenthaltsqualitat und die Lage an der belebten Bundesstrafie. Wie auf den Verkehrslarm
reagiert werden soll muss durch zukinftige Detailplanungen betrachtet werden.

Der neue Platz soll keine Konkurrenz zu den bestehenden Nutzungen entlang der Grofie Strafye bilden, sondern
diese erganzen und verdichten. Durch Aufenthalt, Auengastronomie, Begrinung und neue Frequenz kénnen
Synergieeffekte entstehen, von denen auch die bestehenden Angebote im Ortskern profitieren.

SCHRITTWEISE ENTWICKLUNG

Die Entwicklung der neuen Ortsmitte erfolgt schrittweise. Bereits vor dem endgdltigen Umbau kénnen erste
Zwischennutzungen und temporédre Mafinahmen umgesetzt werden, z. B. mobile Sitzgelegenheiten, Pflanz-
ktbel, kleinere Veranstaltungen oder einfache Aufenthaltsangebote. Dadurch kann der Ort frihzeitig sichtbar
gemacht und die spatere Nutzung erprobt werden.

Fur die dauerhafte Gestaltung kann z.B. ein konkurrierendes Qualifizierungsverfahren durchgefuhrt werden,
wie ein hochbaulicher-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb oder ein Werkstattverfahren. Dabei sind
Platzgestaltung, Bebauung, Grinanger, Wegeverbindungen, Verkehr, Nutzungen und Realisierbarkeit integriert
zu betrachten.

NEUBEBAUUNG UND PLATZGESTALTUNG

Die geplante Neubebauung an den Platzrandern soll den Platz réumlich fassen und durch belebende Nutzungen
zur Alltagstauglichkeit beitragen. Eine angrenzende Bebauung mit aktiven Erdgeschosszonen ist eine wesent-
liche Voraussetzung fur das Gelingen des Platzes, da erst klar gefasste Raumkanten, direkte Nutzungsbezige
und soziale Kontrolle eine dauerhafte Belebung der Ortsmitte ermdéglichen. Denkbar ist eine kleinteilige Bebau-
ung mit mindestens zwei Geschossen, die sich stadtebaulich in die Umgebung einfugt. In den Erdgeschossen
sollen sich publikumsbezogene Nutzungen, Gastronomie, Dienstleistungen oder erganzende Angebote zum
Platz 6ffnen und ihn beleben.

Die oberen Geschosse sollten insbesondere zur Deckung der Nachfrage ftir Wohnen genutzt werden; optio-
nal sind auch gesundheitsbezogene Nutzungen denkbar.



MASSNAHMENPAKET 2: SCHAFFUNG EINER NEUEN ATTRAKTIVEN ORTSMITTE

Der Platz selbst soll durch unterschiedliche Elemente bespielt werden. Denkbar sind beispielsweise Aufien-
gastronomie, Sitzbanke und Sitzgruppen, Baumpflanzungen, ein Wasserspiel oder andere kleinteilige Ge-
staltungselemente sowie Fahrradabstellmoglichkeiten und ein 6ffentliches WC. Ziel ist ein attraktiver, gut
nutzbarer und barrierearmer &ffentlicher Raum, der mit kommerziellen und nicht-kommerziellen Angeboten
Begegnung ermdglicht und die Aufenthaltsqualitat im Ortskern deutlich stérkt.

GRUNANGER UND WEGEVERBINDUNG

Sudlich des Platzes soll ein Griinanger entstehen, der die neue Ortsmitte in Richtung Stder-Center weiter-
fuhrt und als Teil des Loops eine attraktive Fuf3- und Radwegeverbindung schafft. Der Grinanger bringt zu-
sé&tzliche Grunqualitét in den zentralen Ortsbereich und ergénzt den Platz um einen ruhigeren Freiraum.

Die Entwicklung des Griinangers ist zeitlich von den bestehenden Nutzungen und Fléchenbindungen abh&n-
gig. Insbesondere durch die Zwischennutzung der Flache durch die Rettungswache, die nach derzeitigem
Stand noch bis Ende 2028 bis zur Fertigstellung Ihres Neubaus hier gebunden ist. Nach Klarung dieser
Rahmenbedingungen kann der Griinanger mit klimaresilienten Griinflachen, Baumpflanzungen, Stauden- und
Wiesenflachen, Sitzmdglichkeiten sowie kleinteiligen Spiel- und Bewegungsangeboten entwickelt werden.
Gleichzeitig sollen Biodiversitat, Klimaanpassung und Regenwasserriickhalt bertcksichtigt werden.

OPTIONALE ERWEITERUNG

Sollten die 6stlich angrenzenden privaten Flachen zusatzlich durch die Gemeinde erworben oder in die Ent-
wicklung einbezogen werden kénnen, kann die neue Ortsmitte erweitert und stérker baulich gefasst werden.
Dadurch kénnten die Platzflache vergrofiert, zusatzliche Nutzungen ermdglicht und weitere Bausteine der
Neubebauung umgesetzt werden.

Die Grundmafnahme ist jedoch auch ohne eine solche Erweiterung realisierbar. Zusétzliche Flachen wirden
die Entwicklungschancen erhchen, sind aber abhangig von Eigentumsverhéltnissen, Verkaufsbereitschaft,
Wirtschaftlichkeit und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen.
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MASSNAHMENPAKET 2: SCHAFFUNG EINER NEUEN ATTRAKTIVEN ORTSMITTE

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN:
1. SOFORTMASSNAHMEN UND ZWISCHENNUTZUNG

Ggf. Baustein 3. Rickbau und Baufeldfreimachung vorgezogen

Temporéare Bespielung der Flache vor dem Autohaus mit mobilem Stadtmobiliar, mobilen Pflanzktbeln und
einfachen Aufenthaltsangeboten

Testen mdglicher Nutzungen, z. B. Sitzgruppen, kleine Veranstaltungen, temporare Aufengastronomie
oder Informationsformate

Sichtbarmachung der geplanten Entwicklung als neue Ortsmitte

. EIGENTUMS- UND FLACHENKLARUNG

Abstimmung mit den Eigentimerinnen und Eigentimern der &stlich angrenzenden Flachen

Klérung von Erwerb, Zwischenerwerb, Verkauf, Entwicklungspartnerschaften oder privater Umsetzung
Prufung, ob angrenzende Flachen erganzend erworben oder in die Entwicklung einbezogen werden kon-
nen (s. Punkt 8)

Klarung der zeitlichen Verfugbarkeit der Flache des Unterstands der Rettungswache, dessen Bindung bis
2028 besteht

. RUckBAU UND BAUFELDFREIMACHUNG (GGF. VOR 1. SOFORTMASSNAHMEN UND ZWISCHENNUTZUNG)

Rickbau / Abriss des leerstehenden ehemaligen Autohauses

Freimachung, Neuordnung und Vorbereitung der Flache

Rickbau des Rettungswacheunterstands nach Ablauf der Bindung 2028 bzw. bei gesicherter Ersatz-
[Bsung

Klarung von evtl. Altlasten, Leitungen, Erschliefiung und sonstigen technischen Rahmenbedingungen

. KONKURRIERENDES QUALIFIZIERUNGSVERFAHREN

Durchfthrung eines hochbaulichen-freiraumplanerischen Werkstattverfahrens oder Wettbewerbs zur Ent-
wicklung eines integrierten Gesamtkonzeptes fur Platz, Bebauung und Grinanger

Einbeziehung von Freiraumplanung, Stadtebau, Verkehr, Nutzungen, Eigentumsfragen und Realisierbarkeit
Beteiligung von Politik, Verwaltung, Eigenttimerinnen und Eigenttimern sowie Offentlichkeit zu geeigneten
Zeitpunkten

. NEUBEBAUUNG UND BELEBUNG DER PLATZRANDER

Entwicklung einer mafstablichen, kleinteiligen Neubebauung zur raumlichen Fassung und Belebung des
Platzes

Nutzung der Erdgeschosse fur publikumsbezogene Nutzungen, Gastronomie, Dienstleistungen oder er-
ganzende Angebote

Nutzung der Obergeschosse fur Wohnen, barrierefreies Wohnen, besondere Wohnformen oder gesund-
heitsbezogene Nutzungen

Umsetzung ggf. durch private Investierende auf Grundlage des abgestimmten Gesamtkonzeptes

. HERSTELLUNG DES NEUEN PLATZES

Herstellung eines neuen o&ffentlichen Platzes als Aufenthalts-, Begegnungs- und Orientierungsraum im
zentralen Versorgungsbereich

Ausrichtung des Platzes zur Grofie Strafle mit hoher Sichtbarkeit und guter Auffindbarkeit

Gestaltung barrierearmer Platzflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat

Ausstattung mit Sitzbanken, Sitzgruppen, Bdumen, Verschattung, Beleuchtung und ggf. Wasserspiel oder
weiteren Gestaltungselementen

Sichtbar machen der Historie Stderbrarups mit Informationselementen

Berucksichtigung von Aufiengastronomie und publikumsbezogenen Nutzungen im Erdgeschossbereich
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7. GRUNANGER UND WEGEVERBINDUNG RICHTUNG SUDEN

e Entwicklung eines Griinangers stdlich des Platzes nach Klarung der Flachenverfugbarkeit und des Unter-
stands der Rettungswache

e Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung vom neuen Platz in Richtung Stder-Center

e Herstellung einer sicheren Querung Uber den Stdertoft

¢ Anlage klimaresilienter Grunflachen, Baumstandorte, Staudenflachen und biodiversitatsférdernder Pflanz-
flachen

e Ergédnzung von Sitzmdglichkeiten, Treffpunkten sowie kleinteiligen Spiel- und Bewegungsangeboten, z. B.
Tischtennis oder niedrigschwellige Bewegungsangebote

8. OPTIONALE ERWEITERUNG DER PLATZENTWICKLUNG

e Falls angrenzende Flachen zusétzlich erworben oder einbezogen werden kénnen, kann der Platz grofier
gefasst und starker mit erganzender Bebauung verbunden werden

e Erweiterung der Platzflache, Ergénzung weiterer Nutzungen oder zusétzliche bauliche Fassung der Platz-
réander

e Anpassung des Gesamtkonzeptes an die erweiterte Flachenkulisse

e Umsetzung abhangig von Eigentumsverhaltnissen, Verkaufsbereitschaft, Wirtschaftlichkeit und planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen

HINWEIS ZUR ABFOLGE:

Die Zwischennutzung, Eigentimerabstimmungen und das Qualifizierungsverfahren kénnen frihzeitig und teil-
weise parallel beginnen. Rickbau, Baufeldfreimachung, Platzherstellung, Neubebauung und Griinanger sind
dagegen abhangig von Flachenverflgbarkeit, Bindungsfristen, Finanzierung und Umsetzungspartnern. Denk-
bar ware ebenfalls ein frihzeitiger Abriss des leerstehenden Gebaudes.

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung des Mafinahmenpakets ,Schaffung einer neuen Ortsmitte” ist abhdngig von mehreren Rah-
menbedingungen. Zentrale Voraussetzung ist die gesicherte Flachenverfligbarkeit, insbesondere im Bereich
des ehemaligen Autohauses sowie angrenzender Flachen, die ggf. zusatzlich in die Entwicklung einbezogen
werden kénnen. Fur die Entwicklung des Grinangers ist zudem die bestehende Bindung durch die Rettungs-
wache bis 2028 zu bertcksichtigen. Weitere Abhangigkeiten bestehen in der Abstimmung mit Eigentimerinnen
und Eigentimern, maglichen privaten Investierenden, Fachbeh&rden und Verkehrsplanung. Die Neubebauung,
Platzgestaltung, Querung Uber den Sudertoft und Wegeverbindung in Richtung Stider-Center sind im weiteren
Verfahren planungsrechtlich, wirtschaftlich, gestalterisch und verkehrlich zu konkretisieren.
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MASSNAHMENPAKET 3.1: AUFWERTUNG BAHNHOFSUMFELD ALS ORT DES ANKOMMENS

HANDLUNGSFELD: Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur
Freiraum, Aufenthaltsqualitat und Klimaanpassung
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TRAGERSCHAFT: offentlich

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2031

PRIORITAT: hoch

KOSTEN: 1100.000 €

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Bahnhofsumfeld als Mobilitdtsdrehscheibe starken und mit er-

ganzenden Nutzungen als Ankunftsort aufwerten

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Das Bahnhofsumfeld bildet den zentralen Ankunftsort in Stiderbrarup und Ubernimmt eine wichtige Funktion
fur die Verkntpfung unterschiedlicher Mobilitdtsangebote. Das Bahnhofsgeb&ude selbst ist bereits saniert und
der Busbahnhof qualitatsvoll neu gestaltet. Damit wurden wichtige Grundlagen geschaffen. Trotz der bisher er-
folgten Aufwertung bestehen weiterhin einzelne Defizite. Die vorhandenen Mobilitatsangebote sind noch nicht
vollstdndig miteinander verknipft, Orientierung und Wegefiihrung sind teilweise ausbauféhig und die Aufent-
haltsqualitat kann an einzelnen Stellen weiter verbessert werden. Auch die Gliederung des Bahnhofsvorplatzes
ist noch nicht Uberall klar ablesbar.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Im raumlichen Leitbild bildet das Bahnhofsumfeld den Handlungsraum ,Mobilitat“ und zugleich den westlichen
Auftakt der Ortsmitte. Die Mafinahme dient daher nicht nur der Verbesserung einzelner Mobilitdtsangebote,
sondern auch der starkeren Verkntpfung des Bahnhofs mit der Ortsmitte. Aus dem Bahnhofsumfeld heraus
sollen die Wegebeziehungen in Richtung Grofe Strafe, neue Mitte, Marktplatz und Burgerpark klarer lesbar
werden. Damit wird der Bahnhof starker als Eingang nach Suderbrarup und als Einstieg in den Loop profiliert.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, das Bahnhofsumfeld als gut nutzbaren, Ubersichtlichen und komfortablen Ankunfts- und Umsteige-
ort weiterzuentwickeln. Bestehende Angebote fur Bahn, Bus, Rad- und Fufiverkehr sollen besser miteinander
verknipft und durch einzelne neue Bausteine erganzt werden. Im Vordergrund stehen eine bessere Orien-
tierung, mehr Komfort beim Umsteigen, zusatzliche Mobilitatsangebote und eine starkere Anbindung an die
angrenzenden Bereiche.
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Dabei ist eine klare Zonierung des Bahnhofsvorplatzes wichtig, damit Ankommen, Umsteigen, Fahrradparken,
Kurzzeitparken, Aufiengastronomie und Aufenthalt besser miteinander funktionieren und somit zur Qualitats-
steigerung beitragen. Gleichzeitig soll das Bahnhofsumfeld auch als &ffentlicher Raum gestarkt werden. Der
Ankunftsort soll starker auch als Aufenthaltsort funktionieren.

Es geht daher nicht um einen grundlegenden Umbau des bereits neugestalteten Bereichs, sondern um gezielte
Erganzungen, eine klarere Gliederung und eine bessere Nutzbarkeit der vorhandenen Flachen. Die Anzahl der
Pkw-Stellplatze soll grundsétzlich méglichst erhalten bleiben, um den Einzelhandel und die Dienstleistungen an
der Bahnhofstrafie nicht zu schwachen. Dort, wo Stellpldtze zugunsten von Aufenthalt oder Aufiengastronomie
verlagert werden, sind geeignete Ersatzlosungen mitzudenken.

FAHRRADPARKEN UND ERGANZENDE MOBILITATSANGEBOTE

Die bereits bestehende Uberdachte Fahrradabstellanlage nérdlich des Bahnhofsgebaudes soll perspektivisch
durch ein abschliefibares Fahrradparkhaus ersetzt werden. Erganzende Angebote wie Lademdglichkeiten fur
E-Fahrrader, eine Reparaturstation oder Fahrradsharing kénnen die Verknipfung von Fahrrad, Bus und Bahn
starken und den Bahnhof als Mobilitatsstandort attraktiver machen.

BUSBAHNHOF, AUFENTHALT UND AUSSENGASTRONOMIE

Am Busbahnhof soll der Komfort fur wartende Fahrgéste verbessert werden. Vorgesehen ist insbesondere
ein Wetterschutz. Der Standort ist unter Bericksichtigung des denkmalgeschitzten Bahnhofsgebaudes zu
prifen. Sudlich des Bahnhofsgeb&udes soll zudem die Aufiengastronomie gestarkt werden. Hierfur ist eine
Neuordnung der Flachen erforderlich; einige wenige bestehende Stellplatze werden verlagert. Die Herstellung
von Ersatzstellplétzen wird im Mafinahmenpaket 3.2 genauer beschrieben.

WEGEVERBINDUNGEN, ORIENTIERUNG UND ABSTIMMUNG

Die Wegeverbindung vom Bahnhofsgeb&ude tUber die Bahngleise in Richtung Westen sowie weiter nach Stden
in Richtung Schleswiger Strafie soll qualifiziert werden. Dadurch kann das Bahnhofsumfeld besser mit den
angrenzenden Gebieten verknipft werden. Ergdnzend sollen Orientierung, Beschilderung und Wegeftihrung
verbessert werden, damit der Bahnhof als klar erkennbarer Ankunftsort und Einstieg in das Ortzentrum besser
lesbar wird.

MOBGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN

1. KONKRETISIERUNG UND ABSTIMMUNG

e Mafnahmen sind Uber Fachplanungen zu konkretisieren

e Abstimmung mit Bahn, Busbetreibern, Verkehrsbehtrden und betroffenen Eigentimerinnen und Eigen-
timern

e Klarung von Flachenverfugbarkeit, evtl. zusatzlicher Grundsticksverkehr, technischen Anforderungen und
Bauabschnitten

2. ORIENTIERUNG, BARRIEREFREIHEIT UND BAHNHOFSVORPLATZ

e Ergédnzung von Beschilderung, Informationselementen und Leitsystemen

e \Verbesserung der Orientierung zwischen Bahn, Bus, Fahrradabstellanlagen, Aufengastronomie und an-
grenzenden Wegen

3. FAHRRADPARKEN UND ERGANZENDE MOBILITATSANGEBOTE

e Ausbau der vorhandenen Fahrradabstellanlage zu einem abschlieflbaren Fahrradparkhaus
e Ergdnzung von Lademdglichkeiten fir E-Fahrrader

e Integration einer Fahrradreparaturstation

e Prifung von Sharing-Angeboten
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MASSNAHMENPAKET 3.1: AUFWERTUNG BAHNHOFSUMFELD ALS ORT DES ANKOMMENS

4. BUSBAHNHOF UND WETTERSCHUTZ

e Ergdnzung eines Wetterschutzes im Bereich des Busbahnhofs

e Ergdnzung von Ausstattung, z. B. Sitzmdglichkeiten, Beleuchtung und digitale Fahrgastinformation (ins-
besondere am Busbahnhof)

5. AUFENTHALT UND AUSSENGASTRONOMIE SUDLICH DES BAHNHOFSGEBAUDES

e Neuordnung der Flachen sidlich des Bahnhofsgeb&udes

*  Rickbau einzelner Stellplétze zugunsten von Aufenthalts- und Gastronomiefléchen

e Schaffung zusatzlicher Flachen fur Aufengastronomie

e Ergédnzung nicht-kommerzieller Sitzmdglichkeiten, Begrtinung und qualitatsvoller Moblierung
e Abstimmung der entfallenden Stellpldtze mit dem Mafinahmenpaket 3.2 zu Ersatzstellpléatzen

6. WEGEVERBINDUNGEN UND VERNETZUNG

e Qualifizierung der barrierearmen Wegeverbindung von der Bahnhofsseite Uber die Gleise in Richtung
Westen

e Weiterfihrung der Verbindung Richtung Stden zur Schleswiger Strafe

7. GESTALTUNG, BEGRUNUNG UND BELEUCHTUNG

e Ergénzung von Begrinung, Baumpflanzungen oder Pflanzfléchen zur Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat

e Entwicklung eines einfachen Beleuchtungskonzeptes fur zentrale Wege- und Aufenthaltsbereiche

HINWEIS ZUR ABFOLGE:

Orientierung, Beschilderung und kleinere Ausstattungen konnen frihzeitig umgesetzt werden. Fahrradpark-
haus, Wetterschutz, Aufiengastronomie und Wegeverbindungen benétigen jeweils eigene Fachplanung und
Abstimmung, konnen aber teilweise parallel vorbereitet werden.

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung der MafBnahmen im Bahnhofsumfeld ist eng von der Abstimmung mit der Deutschen Bahn,
der Nah.SH und weiteren zustandigen Akteuren abhangig. Dies betrifft insbesondere Flachenverflgbarketit,
technische Anforderungen, Sicherheitsbelange und die Umsetzung im laufenden Bahnhofs- und Busbetrieb.
Der Entfall einzelner Stellplétze zugunsten von Aufengastronomie oder Aufenthaltsflachen ist zudem davon
abhéngig, ob geeignete Ersatzstellplatze an anderer Stelle neu ausgewiesen werden kénnen.



MASSNAHMENPAKET 3.2: AUFWERTUNG BAHNHOFSUMFELD BRACHFLACHEN WESTLICH DER GLEISE

HANDLUNGSFELD: Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur
Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung

TRAGERSCHAFT: offentlich/privat

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2040

PRIORITAT: mittel-niedrig

KOSTEN: 1.825.000 € (ohne Privatinvestitionen)

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Bahnhofsumfeld als Mobilitdtsdrehscheibe starken und mit er-

ganzenden Nutzungen als Ankunftsort aufwerten

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Westlich der Gleise befindet sich mit ca. 1,5 ha ein grofies Flachenpotenzial in Studerbrarup. Die Fléche ehe-
maliger Bahnbetriebsanlagen liegt unmittelbar gegentber des Bahnhofsgebaudes und nahe der Ortsmitte. Sie
wird derzeit jedoch nur untergeordnet genutzt bzw. liegt brach.

Gleichzeitig ist die Entwicklung der Flache mit besonderen Rahmenbedingungen verbunden. Als erster Schritt
konnte ein grofler Flachenbereich durch die Gemeinde in 2023 erworben werden. Durch die Lage unmittelbar
an den Gleisen und den anspruchsvollen Flachenzuschnitt ist eine sorgfaltige stadtebauliche und erschlie-
fungstechnische Planung erforderlich. Zudem sind Larmeinwirkungen durch den Bahnverkehr zu bertcksich-
tigen, insbesondere wenn perspektivisch auch Wohnnutzungen auf Teilflachen entwickelt werden sollen. Trotz
dieser Rahmenbedingungen bietet die Flache die Chance, das Bahnhofsumfeld funktional zu ergénzen, den
ruhenden Verkehr neu zu ordnen und bessere Wegebeziehungen in Richtung der westlich gelegenen Quartiere
zu schaffen.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Die MafBnahme gehort, ebenso wie die Aufwertung des Bahnhofsumfeldes als Ort des Ankommens, zum
Handlungsraum ,Mobilitat”. Sie ist eng mit der Mafinahme 3.1 ,Aufwertung Bahnhofsumfeld” verknupft, da sie
erganzende Funktionen fur die Mobilitdtsdrehscheibe Ubernehmen kann. Insbesondere durch die Neuordnung
des ruhenden Verkehrs kénnen sensiblere Bereiche im Bahnhofsumfeld und in der Ortsmitte entlastet und ggf.
umgenutzt werden.
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MASSNAHMENPAKET 3.2: AUFWERTUNG BAHNHOFSUMFELD BRACHFLACHEN WESTLICH DER GLEISE

Die MafBnahme soll daher nicht nur als Stellplatzprojekt verstanden werden, sondern als multifunktionaler Er-
ganzungsraum des Bahnhofsumfeldes. Neben geordnetem Parken sollen qualifizierte Fuf3- und Radwegever-
bindungen, Begrinung und langfristige Entwicklungsmaoglichkeiten mitgedacht werden.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, die Flachen westlich der Gleise zu aktivieren und sinnvoll fur den Ort nutzbar zu machen. Vorge-
sehen ist eine stadtebauliche Neuordnung, die Stellplatze, Erschliefiung, Fuf- und Radwege sowie Begriinung
miteinander verbindet. In diesem Zusammenhang konnen ca. 80 Stellplétze entstehen, die auch als Ersatz fur
entfallende Stellpldtze im Bahnhofsumfeld dienen und den Parkdruck in der Ortsmitte verringern konnen.

Zugleich soll eine durchgehende Fuf- und Radwegeverbindung von der Raiffeisenstrafbe im Norden zur
Schleswiger Strafie im Suden geschaffen werden. Diese starkt die Verbindung zwischen Bahnhof, Schleswi-
ger Strafie, den westlich der Bahn gelegenen Quartieren und der Ortsmitte. Gleichzeitig kann der Anschluss an
den Radwanderweg ,Alte Kreisbahntrasse” von Schleswig nach Stderbrarup im Bereich der Lornsenstrafie
verbessert werden. Die bestehende Gleisquerung wird dabei in das Wegekonzept mit eingebunden.

Durch Baumpflanzungen, klare Wegeftihrung und eine geordnete Stellplatzstruktur kann die Fléache gestalte-
risch aufgewertet und besser in das Bahnhofsumfeld eingebunden werden.

Optional kann auf geeigneten Teilflachen auch eine Wohnbauentwicklung geprift werden. Dadurch kénnten die
Flachen langfristig starker in den Siedlungszusammenhang integriert und stadtebaulich sinnvoll nachgenutzt
werden.

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN:

1. KONKRETISIERUNG UND FLACHENKLARUNG

e Klarung der Flachenverfigbarkeit und Eigentumsverhéltnisse

e Abstimmung mit der Deutschen Bahn, Nah.SH bzw. zustandigen Flacheneigentimerinnen und -eigen-
timern sowie Landesbetrieben und Behorden

e Konkretisierung der Mafinahme tber Fachplanungen

e Klarung der Ubertragung, des Erwerbs oder der langfristigen Sicherung der benétigten Flachen, evtl. zu-
sé&tzlicher Grundsttcksverkehr erforderlich

e Abstimmung mit zustandigen Fachstellen zu Erschliefung, Entwasserung, Verkehr und Bauabschnitten

2. FREIMACHUNG, HERRICHTUNG UND ERSCHLIESSUNG
e Freimachung und Herrichtung der untergenutzten Flachen westlich der Gleise
e Herstellung einer vollstandigen Erschlieung fir den motorisierten Individualverkehr

3. STELLPLATZE UND MOBILITAT
Herstellung von ca. 80 Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen
e BerUcksichtigung barrierearmer Stellpldtze, Beschilderung und Beleuchtung

4. FUSS- UND RADWEGEVERBINDUNG

e Herstellung einer durchgehenden Fuf3- und Radwegeverbindung von Norden nach Stden
e \Verbesserung der Anbindung an Bahnhof, Schleswiger Strafie und angrenzende Quartiere
e Pflanzung von Baumen entlang der Wege- und Stellplatzbereiche

5. OPTION WOHNBAUENTWICKLUNG

e Prufung einer Wohnbauentwicklung auf geeigneten Teilflachen unter Bericksichtigung der Larmimmis-
sionen

e Entscheidung Uber Wohnbauentwicklung abhéngig von Flachenverfugbarkeit, Wirtschaftlichkeit und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen



MASSNAHMENPAKET 3.2: AUFWERTUNG BAHNHOFSUMFELD BRACHFLACHEN WESTLICH DER GLEISE

HINWEIS ZUR ABFOLGE:
Ggf. konnen fruhzeitig Stellplatze im stdlichen Bereich mit Verbindung an die Bahnsteige hergestellt werden.

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung ist abhangig von der Flachenverflgbarkeit, der Abstimmung mit der Deutschen Bahn, Nah.SH
sowie der Klarung einer moglichen Entwidmung bzw. planungsrechtlichen Neuordnung bahnbezogener Fl&-
chen. Zudem sind Ubertragung, Erwerb oder langfristige Sicherung der benétigten Flachen sowie technische
Anforderungen an Erschliefiung, Entwéasserung und Verkehrsfihrung zu klaren.
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MASSNAHMENPAKET 4: AUFWERTUNG MARKTPLATZ

HANDLUNGSFELD: Freiraum, Aufenthaltsqualitat und Klimaanpassung

Marktplatz
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TRAGERSCHAFT: offentlich
UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2035
PRIORITAT: niedrig
KOSTEN: 415.000 €
ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Grunraume starker ins Bewusstsein rcken und durch neue

Nutzungen aktivieren

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Der Marktplatz ist eine rund 2,4 ha grofie zentrale Freiflache im Sanierungsgebiet und besitzt eine wichtige Be-
deutung fur raumgreifende Veranstaltungen, Begegnung und das &ffentliche Leben in Stiderbrarup. Aufgrund
seiner Grofe und Funktion sowie der Historie als Urnengraberfeld ab dem 1. Jahrhundert n. Chr. stellt er ein
besonderes Alleinstellungsmerkmal in der Ortsmitte dar.

Zu Zeiten groferer Veranstaltungen, insbesondere des Brarup-Marktes, entfaltet der Marktplatz sein besonde-
res Potenzial. Im Alltag wird die Flache jedoch nur eingeschrankt genutzt und wirkt eher als Durchgangsraum.
Dies hangt auch mit ihrer wichtigen Funktion als flexibel nutzbare Veranstaltungsflache zusammen. Dauerhafte
bauliche Veranderungen sind nur sehr begrenzt maglich. Gleichzeitig bestehen Handlungsbedarfe bei Aufent-
haltsqualitat, Begrinung, Beleuchtung, Stellplatzordnung sowie beim bestehenden Toiletten- und Versorgungs-
hauschen.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Der Marktplatz Ubernimmt im Leitbild die Rolle des Handlungsraums ,Multifunktion”. Er erftllt eine andere
Funktion als die neue kleinteilige Ortsmitte am Stdertoft. Wahrend die neue Mitte stérker auf Alltag, Aufenthalt
und Begegnung im zentralen Versorgungsbereich ausgerichtet ist, soll der Marktplatz als robuster, flexibler
Veranstaltungs- und Festplatz gesichert und langfristig qualifiziert werden.

Im Gesamtkonzept erganzen sich beide Orte: Die neue Mitte stéarkt die alltégliche Belebung, der Marktplatz
bleibt der zentrale Raum flr gréfere Veranstaltungen, Markte sowie gemeinschaftliche Nutzungen und als
historische Statte.



MASSNAHMENPAKET 4: AUFWERTUNG MARKTPLATZ

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, die besondere Funktion des Marktplatzes als Veranstaltungsfldche zu erhalten und gleichzeitig seine
Alltagstauglichkeit zu verbessern. Die Platzflache soll nicht grundlegend veréndert, sondern durch gezielte Er-
ganzungen gestalterisch und funktional aufgewertet werden.

Dazu z&hlen insbesondere eine bessere Ordnung der Stellplatze, ergédnzende Begrinung, mobile Aufenthalts-
angebote, die touristische Einbindung, ein Beleuchtungskonzept sowie die Sanierung des Toiletten- und Ver-
sorgungshauschens. Die Mafinahmen sollen so umgesetzt werden, dass die flexible Nutzbarkeit des Markt-
platzes weiterhin erhalten bleibt.

BEHUTSAME AUFWERTUNG UND ABSTIMMUNG

Die Aufwertung des Marktplatzes muss behutsam erfolgen und eng zu einem mit den Anforderungen des
Brarup-Marktes sowie weiterer Veranstaltungen sowie zum anderen als Bodenfldchendenkmal abgestimmt
werden. Mafinahmen wie Begrinung, Beleuchtung, Mablierung und Stellplatzordnung sind so zu planen, dass
Standflachen, Fahrwege, Rettungswege, technische Anschlisse und Veranstaltungsabléufe weiterhin funktio-
nieren.

Der mogliche Wegfall einzelner Stellplétze im Bereich der ¢stlichen Baumreihe ist mit der Gesamtorganisation
der Stellplatze und der Veranstaltungsnutzung abzustimmen. Ziel ist eine Aufwertung, die den Marktplatz im
Alltag attraktiver macht, ohne seine zentrale Funktion als multifunktionale Flache einzuschranken.

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN

1. ABSTIMMUNG UND FLACHENERWERB

e Abstimmung mit den Anforderungen des Brarup-Marktes und weiterer Veranstaltungen
e Einbindung der Verantwortlichen fur Veranstaltungen

e ggf Flachenerwerb durch die Gemeinde

2. SANIERUNG
e Sanierung des bestehenden Toiletten- und Versorgungshauschens

3. STELLPLATZE UND ORDNUNG
Markierung und Strukturierung vorhandener Stellplatze
e Sicherstellung der flexiblen Nutzbarkeit des Marktplatzes fur Veranstaltungen

4. BEGRUNUNG UND AUFENTHALTSQUALITAT

e Entwicklung eines Beleuchtungskonzeptes fur den Marktplatz Ergénzung bzw. Schliefung der Baumreihe
an der dstlichen Seite

e Ergénzung temporérer, mobiler Stadtmébel, z. B. Sitzgruppen

e Touristische Einbindung z.B. durch Informationstafeln

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung ist abhangig von den Anforderungen der bestehenden Veranstaltungsnutzung, insbesondere
des Brarup-Marktes. Standflachen, Fahrwege, Rettungswege, technische Anschlisse, Auf- und Abbauflachen
sowie die Abldufe wahrend der Veranstaltung sind bei allen Mafinahmen zu berUcksichtigen. Gestalterische
Erganzungen wie Begrinung, Moblierung, Beleuchtung oder Stellplatzordnung durfen die flexible Nutzbarkeit
des Marktplatzes nicht einschranken und sind frithzeitig mit den zustandigen Akteuren abzustimmen. Grund-
satzlich ist zu berticksichtigen, dass die Gemeinde nicht Grundsttickseigenttmer ist. Eine Uberfuihrung in das
Eigentum der Gemeinde ist zu prifen.
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MASSNAHMENPAKET 5: VERKEHRSBERUHIGUNG UND AUFWERTUNG GROSSE STRASSE

HANDLUNGSFELD: Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur
Freiraum, Aufenthaltsqualitat und Klimaanpassung

TRAGERSCHAFT: offentlich

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2040

PRIORITAT: mittel-hoch

KOSTEN: 1.095.000 €

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Grofie Strafe als Versorgungsachse starken und verkehrlich

sicherer gestalten
Einen Loop als verbindendes WegegerUst des Ortszentrums
etablieren

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Die Grofie Strafe ist als Bundesstrafe 201 stark vom Kfz-Verkehr gepréagt und weist im Ortskern eine hohe
Verkehrsbelastung auf. Gleichzeitig befinden sich entlang der Grofie Strafie wichtige Versorgungs- und Dienst-
leistungsangebote Stiderbrarups. Damit Gbernimmt der Strafienraum nicht nur eine Verkehrsfunktion, sondern
ist zugleich ein zentraler Bestandteil des 6¢rtlichen Versorgungsbereichs.

Der schmale Straffenquerschnitt und die begrenzten Seitenrdume aufgrund der historischen Bebauung fiihren
zu Konflikten zwischen Fufiverkehr, Radverkehr und motorisiertem Verkehr. Der vorhandene Radverkehrs-
bereich auf dem Gehweg ist sehr schmal und entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine
sichere und komfortable Fihrung. Auch far den Fufdverkehr stehen nur sehr begrenzte Flachen zur Verfigung.
Dadurch sind Nutzbarkeit, Sicherheit und Aufenthaltsqualitat entlang der Grofie Strafe stark eingeschrankt.
Einzelne TeilmafBnahmen finden sich bereits im [EK aus dem Jahre 2021.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Im Leitbild bildet die Grofie Strafie die zentrale Versorgungsachse des Ortszentrums. lhre Aufwertung ist fur
das Gesamtkonzept von besonderer Bedeutung, da sie die wichtigsten Nutzungen miteinander verbindet und
zugleich den grofiten verkehrlichen Konfliktraum darstellt.



MASSNAHMENPAKET 5: VERKEHRSBERUHIGUNG UND AUFWERTUNG GROSSE STRASSE

Die MafBnahme zielt daher darauf ab, die Grofle Strafie nicht ausschlieflich als Bundesstrafie, sondern starker
auch als offentlichen Raum des Ortszentrums zu betrachten. Sichere Querungen, bessere Bedingungen fur
Fuf- und Radverkehr sowie punktuelle Begrinung starken ihre verbindende Funktion innerhalb des Loops und
verbessern die Erreichbarkeit der angrenzenden Nutzungen.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, die Grofie Strafe im zentralen Abschnitt verkehrlich zu beruhigen, sicherer zu gestalten und fur
den Fuf- und Radverkehr besser nutzbar zu machen. Vorgeschlagen wird die Erweiterung der Tempo-30-
Regelung von der &stlichen Seite des Bahntbergangs bis zur westlichen Kante des Marktplatzes. Aufgrund der
Funktion als Bundesstrafie ist die Mafinahme nicht nur eng mit dem LBV.SH und den zustandigen Verkehrs-
behdrden abzustimmen, sondern auch von ihnen stark abhéngig.

Eine umfassende Neuordnung des Straflenraums ist aufgrund des begrenzten Querschnitts nur eingeschrénkt
moglich. Deshalb konzentriert sich die Mafinahme auf gezielte Eingriffe, die mit vergleichsweise begrenztem
Flachenbedarf zu einer splrbaren Verbesserung beitragen kdnnen.

NEUORDNUNG IM BEREICH GROSSE STRASSE 20

Eine raumliche Neuordnung ist insbesondere im Bereich Grofie Strafie 20 vorgesehen. Dort sollen die vor-
handenen vier straflenbegleitenden Stellplatze entfallen. Diese entsprechen aufgrund ihrer Lage und geringen
Abmessungen nur eingeschrankt heutigen Anforderungen an Fahrzeuggrofien und ein sicheres Abstellen.

Die freiwerdende Fléache soll genutzt werden, um dem Fuf- und Radverkehr mehr Raum zu geben und einen
schmalen Grinstreifen anzulegen. Die bestehenden Bdume sollen dabei erhalten bleiben. Dadurch kann der
Strafienraum an dieser Stelle gestalterisch aufgewertet, die Nutzbarkeit verbessert und ein kleiner Beitrag zur
Klimaanpassung geleistet werden.

Fuss- UND RADVERKEHR, QUERUNGEN UND VERKEHRSSICHERHEIT

Als Vorzugsvariante sollen die beidseitigen Gehwege erneuert und kunftig fur den Radverkehr freigegeben
werden. Der Vorrang liegt weiterhin beim Fufiverkehr; Radfahrende durfen die Gehwege mitbenutzen, missen
ihre Geschwindigkeit jedoch anpassen und auf den Fufverkehr besondere Rucksicht nehmen. Sollte sich im
Rahmen der weiteren Fachplanungen zu einem spéteren Zeitpunkt eine leistungsfahigere und sicherere L&-
sung - beispielsweise eine eigenstandig gefihrte Radverkehrsanlage - als umsetzbar erweisen, kann diese
alternativ weiterverfolgt werden.

Erganzend sind zwei zusatzliche Querungen im Bereich westlich der Einmindung Lornsenstrafie und zwi-
schen Teichstrafie und dem Marktplatz vorgesehen. Sie sollen die Querbarkeit der Grofie Strafe verbessern
und die angrenzenden Nutzungen, Wohnbereiche und Wegebeziehungen sicherer miteinander verbinden.

AUFWERTUNG DER STRASSENBEGLEITENDEN BEBAUUNG

Die Qualitat der Grofie Strafe wird nicht allein durch die Gestaltung des 6ffentlichen Strafenraums, sondern
wesentlich auch durch die angrenzende Bebauung gepragt. Als Hauptstrafie und zentrale Versorgungsachse
Suderbrarups besitzt sie eine besondere Bedeutung fir das Erscheinungsbild und die Wahrnehmung des Orts-
zentrums. Daher sollen entlang der Grofie Strafe schwerpunktméfig solche Gebaude saniert und gestalterisch
aufgewertet werden, bei denen ein besonderer Erneuerungsbedarf besteht. Insbesondere die Verbesserung
von Fassaden, Eingangsbereichen und Erdgeschosszonen kann dazu beitragen, das Strafenbild zu starken,
Leerstanden entgegenzuwirken und die Grofie Strafe insgesamt als attraktive Ortsmitte erkennbarer zu ma-
chen. Die Umsetzung liegt grundsatzlich bei den jeweiligen Eigentiimerinnen und Eigentimern.

79



80

MASSNAHMENPAKET 5: VERKEHRSBERUHIGUNG UND AUFWERTUNG GROSSE STRASSE

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN

1. FACHLICHE KLARUNG UND ABSTIMMUNG

e Abstimmung der Mafinahmen mit dem LBV.SH, der Gemeinde und den zustandigen Verkehrsbehérden

e Klarung der Flachenabgrenzung: Welche Bereiche liegen in Zusténdigkeit der Gemeinde, welche beim
LBV.SH?

e Klarung, ob sich durch die geplanten MaPnahmen Anderungen an Zustandigkeiten, Unterhaltung oder
StraBenraumaufteilung ergeben

e Beauftragung einer Fachplanung zur Konkretisierung von Strafienraum, Fuf3- und Radverkehr, Querungen,
Stellplatzen und Begriinung

e Abstimmung mit den Sanierungsbedarfen aus dem Mafinahmenpaket 9 ,Sanierung und Aufwertung von
Strafen und Kanalen”

2. BAUABWICKLUNG UND VERKEHRSFUHRUNG

e Klarung der Baustellenregelung fur die Umsetzung der Mafinahmen (Prifung: abschnittsweise Bauaus-
fuhrung, halbseitige Sperrungen mit Ampelregelung, Umleitungen und deren Auswirkungen auf angren-
zende Wohngebiete)

e Abstimmung der Bauphasen und Verkehrsfuhrung mit dem LBV.SH, den Verkehrsbeh&rden und der Ge-
meinde

3. VERKEHRSBERUHIGUNG
e Erweiterung der Tempo-30-Zone im zentralen Abschnitt der Grofie Strafie zwischen Bahnibergang und
Westseite Marktplatz

4. NEUORDNUNG TEILBEREICH GROSSE STRASSE 20

e Rickbau von Stellpldtzen im Bereich Grofie Strafe 20

e Nutzung der freiwerdenden Flache fur mehr Raum fur Fuf- und Radverkehr

e Anlage eines schmalen Grinstreifens zur gestalterischen und klimatischen Aufwertung

5. FUSS- UND RADVERKEHR
e Erneuerung und Qualifizierung der beidseitigen Gehwege
e Kennzeichnung der Gehwege mit Freigabe fUr den Radverkehr

6. QUERUNGEN UND VERKEHRSSICHERHEIT
e Herstellung zweier zusatzlicher Querungen im Bereich westlich der Lornsenstrafie und zwischen Teich-
strafe und Marktplatz

HINWEIS ZUR ABFOLGE

Die Fachplanung, die Klérung der Flachenabgrenzung und die verkehrsrechtliche Prifung kénnen parallel vor-
bereitet werden. Die konkrete Abfolge der Umsetzung ist eng mit dem LBV.SH, den Verkehrsbehorden und
der Gemeinde abzustimmen, da die Grofie Strafie eine stark belastete Hauptverkehrsachse (B 201) ist und der
Verkehr auch wahrend der Bauzeit méglichst funktionsfahig bleiben muss. Gleichzeitig sind die Erreichbarkeit
der Geschafte, Lieferverkehre, Stellplatze und Fufwege zu bericksichtigen. Die einzelnen Mafinahmen sollten
gemeinsam geplant werden; die zusatzlichen Querungen kénnen als eigene Bausteine vorbereitet und ab-
schnittsweise umgesetzt werden.

ABHANGIGKEIT:
Die Umsetzung ist aufgrund der Lage an einer Bundesstrafie abhédngig von der Abstimmung mit dem LBV.SH,
den zusténdigen Verkehrsbehorden und der Gemeinde.



MASSNAHMENPAKET 6: NEUSTRUKTURIERUNG FLACHEN GROSSE STRASSE 30-34

HANDLUNGSFELD: Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung
Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur

Option;
ohnumnutzung
Erdgeschoss

(e

Qlehr enerationen-
Wohngen u

TRAGERSCHAFT: privat/ggf. offentlich begleitet

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2033

PRIORITAT: niedrig-mittel

KOSTEN: 350.000 € (ohne Privatinvestitionen)

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Durch Leerstandsbeseitigung, Brachflachenaktivierung und

Geb&udesanierung Impulse fur neue Nutzungen setzen
Einen Loop als verbindendes Wegegerist des Ortszentrums
etablieren

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Im Bereich Grofie Strafe 30-34 befinden sich eine ehemalige Molkerei sowie ein historisches Wohnhaus
aus dem Ende des 19. Jahrhunderts. Die Molkerei steht seit langer Zeit leer und prégt gemeinsam mit den
untergenutzten rickwartigen Grundsttcksflachen das Ortsbild an der Grofie Strafie negativ. Durch die tiefen
Grundstlcke besteht zugleich ein grofies Potenzial fir eine stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung
in zentraler Lage. Insgesamt umfassen die Flachen ca. 4100 m2.

Das vorhandene Wohnhaus an der Grofie Strafle 34 ist grundsatzlich gut in die Strafenraumstruktur eingebun-
den. Es soll erhalten, modernisiert und instandgesetzt werden. Die leerstehende Molkerei stellt dagegen nicht
nur einen stadtebaulichen Missstand, sondern auch einen deutlichen Handlungsbedarf dar. Zugleich besitzt sie
aufgrund ihrer friheren Nutzung eine ortsgeschichtliche Bedeutung, was es fur die weitere Entwicklung des
Areals abzuwagen galt.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Der Bereich Grofie Strafe 30-34 ist im Gesamtkonzept ein wichtiger Ankerpunkt fir die Innenentwicklung und
den Nutzungswandel entlang der zentralen Versorgungsachse. Die Mafinahme verbindet mehrere Ziele des
Leitbildes: die Aktivierung von Leerstand und untergenutzten Flachen, die Schaffung neuer Wohnangebote, die
Aufwertung des Ortsbildes und die Qualifizierung ruckwértiger Wegebeziehungen.
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MASSNAHMENPAKET 6: NEUSTRUKTURIERUNG FLACHEN GROSSE STRASSE 30-34

Besonders die geplante Verbindung in Richtung Stdertoft kann zur Stérkung des Loops beitragen. Sie bindet
die bislang tiefen und wenig durchlassigen Grundsticksstrukturen besser im Ortszentrum ein und schafft eine
neue Durchwegung innerhalb des Quartiers.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, die private Flache neu zu strukturieren und besser in den Ortskern einzubinden. Das leerstehende
Molkereigeb&ude soll zuriickgebaut und durch eine kleinteiligere Neubebauung ersetzt werden. Dabei sollte ge-
prift werden, ob Spuren der fritheren Nutzung, Materialien, eine passende Namensgebung oder gestalterische
Bezlge in die Neubebauung aufgenommen werden konnen. So kann die Transformation des Standortes im
Ortsbild weiterhin lesbar bleiben.

Das bestehende Wohn- und Geschaftshaus an der Grofie Strafe 34 soll erhalten, saniert und in die Gesamt-
entwicklung eingebunden werden. Dadurch kann die vorhandene Strafienraumkante gestérkt und zugleich ein
behutsamer Ubergang zwischen Bestand und Neubebauung geschaffen werden.

NEUBEBAUUNG UND WOHNANGEBOTE

Im rickwartigen Bereich ist die Entwicklung von Punkthdusern denkbar. Die Gebaude sollen sich in Mafistab
und Hohe in die Umgebung einflgen und durch die Nachverdichtung neue Wohnangebote in der Ortsmitte
schaffen. Vorgesehen ist eine kleinteilige Bebauung, z. B. mit bis zu zwei Geschossen plus erganzendem Dach-
oder Staffelgeschoss. Die konkrete Dachform ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Als Nutzung ist ausschlieflich Wohnen vorgesehen. Denkbar sind auch besondere Wohnformen, z. B. Mehr-
generationenwohnen oder gemeinschaftliche Wohnformen. Die Neubebauung soll dazu beitragen, die unter-
genutzten rlckwartigen Grundsticksbereiche zu aktivieren und die Wohnfunktion in zentraler Lage zu starken.

ERSCHLIESSUNG UND WEGEVERBINDUNG

Zwischen den Geb&uden an der Grofie Strafie soll eine Erschliefungsachse in den rickwartigen Bereich ge-
fihrt werden. Diese dient der Erschliefung der neuen Gebaude, der Anordnung oberirdischer Stellplatze sowie
als Fuf- und Radwegeverbindung in Richtung Stder- und Hochtoft.

Dadurch wird die bislang untergenutzte rickwartige Flache besser angebunden und eine die bereits bestehen-
de Durchwegung Uber das Grundstlick gestarkt. Perspektivisch kann die Verbindung vom Stdertoft weiter
nach Osten gefiihrt werden, um auch benachbarte angrenzende rtckwartige Grundsticksflachen besser zu
erschliefen und weitere Innenentwicklungen zu ermdglichen. Da die Verbindung tber private Flachen verlauft,
sind die Nutzbarkeit und rechtliche Sicherung im weiteren Verfahren zu klaren.

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN

1. VORBEREITENDE MASSNAHMEN

e Prifung und Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Neubebauung
e Planungsrecht ist ggf. zu schaffen

e Erarbeitung eines tragfahigen stédtebaulichen Konzeptes fur die Gesamtflache

e Abstimmung von Gebaudestellung, Gebaudehshen, Erschliefiung, Freiraumen und Stellplatzen

2. RUCKBAU UND SANIERUNG DES BESTANDS

e Ruckbau des leerstehenden ehemaligen Molkereigebaudes

e Freimachung und Vorbereitung der rickwartigen Grundsticksflachen

e Instandsetzung und Sanierung des bestehenden Geb&udes Grofie Strafle 34



MASSNAHMENPAKET 6: NEUSTRUKTURIERUNG FLACHEN GROSSE STRASSE 30-34

3. ERSCHLIESSUNG UND WEGEVERBINDUNG RICHTUNG SUDERTOFT

e Herstellung einer gemeinsamen Erschlieffungsachse in den rickwaértigen Bereich

e Nutzung der ErschlieBungsachse fur Gebaudeerschlieffung, Stellplétze und eine fufléufige Verbindung
Richtung Stder- und Hochtoft, MIV-Verkehre nur in Nord-Sud-Richtung

e Abstimmung der &ffentlich nutzbaren Wegeverbindung tber das private Grundstick, z. B. tUber vertrag-
liche Regelungen oder Wegerechte

e Sicherung einer tffentlichen Weiterfuhrung der Verbindung in Richtung Stdertoft auferhalb des privaten
Grundstucks

4. NEUBEBAUUNG UND WOHNNUTZUNGEN

e Neubebauung der Flache mit kleinteiliger Bebauung an der Strafe und Punkth&usern im rlckwartigen
Bereich

e Entwicklung von Wohnnutzungen, z. B. Mehrgenerationenwohnen oder gemeinschaftliche Wohnformen

5. FREIRAUMGESTALTUNG UND BEGRUNUNG

¢ Gestaltung und Begrinung der Innenbereiche

e Anlage von Aufenthalts- und Gemeinschaftsfléachen fir die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner

e Optionale Weiterfihrung der Verbindung nach Osten zur Erschlieffung weiterer rtckwartiger Entwick-
lungsflachen

ABHANGIGKEIT

Die Umsetzung der Mafinahme ist abhangig von der Verduferungs- bzw. Mitwirkungsbereitschaft der privaten
Eigentimerinnen und Eigentimer sowie von den wirtschaftlichen und planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen.
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MASSNAHMENPAKET 7: NUTZUNGSWANDEL UND NEUORDNUNG VON FLACHEN GROSSE STRASSE ABSCHNITT OST

HANDLUNGSFELD: Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung
Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur

I (LS
\uovﬁg;H\V/

‘ohnumnutzung im

Erdgeschoss
TRAGERSCHAFT: privat/ggf. 6ffentlich begleitet
UMSETZUNGSZEITRAUM: 2030-2040
PRIORITAT: niedrig
KOSTEN: 400.000 € (chne Privatinvestitionen)
ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Durch Leerstandsbeseitigung, Brachfldchenaktivierung und

Gebaudesanierung Impulse fir neue Nutzungen setzen

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Die Grofie Strafde war fruher Uber weite Abschnitte durch Einzelhandel, Dienstleistungen und weitere publi-
kumsbezogene Nutzungen gepragt. Heute zeigt sich jedoch, dass diese Nutzungen durch veranderte funktio-
nale Anforderungen langfristig voraussichtlich vor allem nur noch im zentraleren Abschnitt zwischen Bahnhof-
strafe und Stdertoft gehalten und gestérkt werden kénnen.

Im Bereich 6stlich des Sudertoft bestehen aktuell dagegen vermehrt Leerstande, untergenutzte Erdgeschosse
und teilweise Sanierungsstau an den Geb&uden. Dadurch verliert dieser Abschnitt an stadtebaulicher Qualitat,
Nutzungsdichte und Belebung. Ohne eine geordnete Weiterentwicklung besteht die Gefahr, dass sich Leer-
stande verfestigen und der 6stliche Abschnitt der Grofie Strafbe weiter an Funktion und Attraktivitat verliert.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Im Gesamtkonzept Ubernimmt der &stliche Abschnitt der Grofie Strafe eine andere Rolle als der zentralere
Bereich zwischen Bahnhofstrafie und Sudertoft. Wahrend im Westen die Versorgungsfunktion gestarkt werden
soll, kénnte der ostliche Abschnitt langfristig stérker als gemischt genutzter, jedoch starker wohnorientierter
Ortsbereich weiterentwickelt werden.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, den Gstlichen Abschnitt der Grofle Strafe auf einen méglichen Nutzungswandel vorzubereiten und
stédtebaulich geordnet weiterzuentwickeln. Fur den Fall weiterer oder dauerhafter Leerstande sollen frihzeitig
tragfahige Nachnutzungsoptionen vorbereitet werden. Bestandsnutzungen sind weiterhin zu erhalten. Damit
ist die MaBnahme ein wichtiger Baustein zur Stabilisierung der Grofie Strafde als Ganzes. Dabei kann insbeson-
dere Wohnen eine stérkere Rolle Gbernehmen.



MASSNAHMENPAKET 7: NUTZUNGSWANDEL UND NEUORDNUNG VON FLACHEN GROSSE STRASSE ABSCHNITT OST

NUTZUNGSWANDEL ENTLANG DER GROSSE STRASSE

Entlang der Grofie Strafe soll der Umgang mit leerstehenden oder untergenutzten Gebauden schrittweise
erfolgen. Kurz- und mittelfristig stehen die Nachnutzung von Erdgeschossen, die Sanierung erhaltenswerter
Gebaude und die Stabilisierung des Strafdenbildes im Vordergrund.

Die Umnutzung von Erdgeschossen zu Wohnen ist dabei sorgféltig zu prifen, da damit ein Schwerpunkt ge-
setzt wird. In Bereichen, in denen publikumsbezogene Nutzungen dauerhaft nicht mehr tragfahig sind, kann
z.B. barrierefreies Wohnen jedoch eine sinnvolle Alternative darstellen.

NEUORDNUNG DES BLOCKINNENBEREICHS

Auch der grofiflachige Sonderpostenmarkt im Blockinneren soll langfristig in die Betrachtung einbezogen wer-
den. Solange die Nutzung besteht, kann sie zunachst fortgefthrt werden. Sollte es perspektivisch zu einer
Nutzungsaufgabe und einem langerfristigen Leerstand kommen, bietet die Flache die Chance fir eine stadte-
bauliche Neuordnung.

In diesem Fall kénnte der Blockinnenbereich fir erganzende Wohnbebauung aktiviert werden. Dabei sind eine
geordnete Erschliefung, ausreichende Stellpldtze, begrinte Freiflachen und eine vertrégliche Einbindung in
die Umgebung zu bericksichtigen. Der Rickbau grofiflachiger Geb&udestrukturen ist daher vor allem als lang-
fristige Option zu verstehen und stark von der Entwicklung der bestehenden Nutzung abhéngig.

WEGEVERBINDUNG BISMARCKSTRASSE

In die Neuordnung soll auch der nordlich angrenzende Stich der Bismarckstrafie einbezogen werden. Dieser
kann perspektivisch aufgewertet und als durchgehende, attraktive Fuf3- und Radwegeverbindung weiterentwi-
ckelt werden.

Dadurch wirde der Block besser angebunden und eine rtckwartige Vernetzung abseits der verkehrsreichen
Grofe Strabe ermdglicht. Die Wegeverbindung sollte daher frihzeitig mitgedacht und bei kinftigen Teilent-
wicklungen eigentumsrechtlich seitens der Gemeinde gesichert werden.

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN

1. EIGENTUMS-, BESTANDS- UND PLANUNGSRECHTSKLARUNG

e Abstimmung mit den privaten Eigentimerinnen und Eigentimern

e Klarung der Eigentumsverhaltnisse, Nutzungsverhaltnisse und Mitwirkungsbereitschaft

e Prifung des baulichen Zustands der Bestandsgeb&aude

e Prufung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ftr Nutzungswandel, Sanierung, Ersatzneubau und
Wohnbebauung im Blockinnenbereich

2. WEGEVERBINDUNG BISMARCKSTRASSE UND ERSCHLIESSUNG

e Erwerb und Aufwertung der nérdlich angrenzenden Stichstrafie der Bismarckstrafe (s. dazu auch Maf}-
nahmenpaket 9)

e Entwicklung einer durchgehenden Fuf- und Radwegeverbindung

e Klarung der offentlichen Nutzbarkeit bzw. 6ffentlichen Widmung der Wegeverbindung

3. NUTZUNGSWANDEL UND NACHNUTZUNG ENTLANG DER GROSSE STRASSE

e Nachnutzung leerstehender oder untergenutzter Erdgeschosse

e Prifung ortsvertraglicher Nutzungen, z. B. Wohnen, Dienstleistungen oder gesundheitsbezogene Ange-
bote

e Entwicklung barrierefreier Wohnangebote in geeigneten Erdgeschossbereichen
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MASSNAHMENPAKET 7: NUTZUNGSWANDEL UND NEUORDNUNG VON FLACHEN GROSSE STRASSE ABSCHNITT OST

4. SANIERUNG UND ERSATZNEUBAU IM BESTAND

e  Sanierung und Instandsetzung erhaltenswerter Geb&dude

e Rickbau nicht mehr tragfahiger Gebaudestrukturen bei Bedarf
e Ersatzneubau in angepasster Mafstablichkeit und Gestaltung

5. NEUORDNUNG DES BLOCKINNENBEREICHS

e Langfristige Neuordnung des grofflachigen Sonderpostenmarktes bei Nutzungsaufgabe oder Leerstand
e Entwicklung von Wohnbebauung im Blockinnenbereich

e Begrinung und Gestaltung der rtckwartigen Freiflachen

HINWEIS ZUR ABFOLGE

Die Abfolge der Mafinahme ist stark davon abhangig, wann einzelne Geb&ude oder Nutzungen leerfallen und
welche Eigentimerinnen und Eigenttlmer zu einer Neuordnung, Sanierung oder baulichen Entwicklung bereit
sind.

ABHANGIGKEIT:
Die Umsetzung ist aufgrund der Lage an einer Bundesstrafe abhéngig von der Abstimmung mit dem LBV.SH,
den zustéandigen Verkehrsbehorden und der Gemeinde.



MASSNAHMENPAKET 8.1: GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG UNTERGENUTZTER FLACHEN ANGELNSTRASSE /
BISMARCKSTRASSE

HANDLUNGSFELD: Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung

TRAGERSCHAFT: privat

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2040

PRIORITAT: niedrig-hoch

KOSTEN: -

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Durch Leerstandsbeseitigung, Brachflachenaktivierung und

Gebé&udesanierung Impulse fur neue Nutzungen setzen

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Entlang der Angelnstrafbe und Bismarckstrafie befinden sich mehrere untergenutzte bzw. brachliegende priva-
te Grundsttcksflachen, die stadtebaulich neu geordnet und fir Wohnungsbau aktiviert werden kénnen. Die vier
Flachen liegen im Bereich Angelnstrafe / Peter-Claufen-Weg mit ca. 1.900 m2, siidlich der Angelnhalle mit ca.
3.600 m?, im Bereich der Kreuzung Bismarckstrafe / Angelnstrafe mit ca. 2.000 m2 sowie an der Bismarck-
strafie 6 mit ca. 1100 m?2. Sie werden in diesem Mafinahmenpaket zusammengefasst.

Derzeit werden die Flachen nur eingeschrankt genutzt. Teilweise dienen sie als Abstell- oder Nebenflachen,
teilweise handelt es sich um ungenutzte Grin- bzw. Brachflachen. Auf dem Grundsttck Bismarckstrafie 6 be-
findet sich derzeit eine Fahrzeuglackierung.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Die Flachen entlang der Angelnstrafe und Bismarckstrafe sind Teil des Leitbildbausteins ,Leerstande und
Brachflachen als Impulsgeber fur neue Nutzungen und Nachverdichtung entwickeln”. Im Gesamtkonzept tra-
gen sie dazu bei, Wohnangebote in integrierten Lagen zu schaffen und das Ortszentrum von innen heraus zu
starken.

Die Entwicklung dieser Flachen ergénzt die Aufwertung der 6ffentlichen Raume. Zusétzliche Bewohnerinnen
und Bewohner profitieren von kurzen Wegen zu Versorgung, Bahnhof, Burgerpark und Marktplatz. Gleichzeitig
kann durch neue Wohnnutzungen das Ortszentrum starker belebt werden. Damit wird Innenentwicklung mit
der Starkung des Ortskerns verbunden.
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MASSNAHMENPAKET 8.1: GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG UNTERGENUTZTER FLACHEN ANGELNSTRASSE /
BISMARCKSTRASSE

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, die privaten Flachen entlang der Angelnstrafie und Bismarckstrafe stadtebaulich zu aktivieren und
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Vorgesehen ist eine kleinteilige Wohnbebauung mit maximal zwei Ge-
schossen plus erganzendem Dach- oder Staffelgeschoss.

Je nach Teilflache sind Punkthauser, kleinere Baugruppen oder riegelartige Gebdude denkbar.

Die Stellplatze sollen Uberwiegend oberirdisch auf den jeweiligen Grundstlcken angeordnet werden. Eine
grundlegende neue Erschliefung ist voraussichtlich nicht erforderlich, da die Flachen bereits in den Siedlungs-
zusammenhang eingebunden sind.

WOHNANGEBOTE UND UMSETZUNG

Bei der weiteren Entwicklung soll auch geférderter Wohnungsbau bertcksichtigt werden. Dadurch kann die
Mafnahme zur besseren Nutzung vorhandener Flachen, zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Schaffung
unterschiedlicher Wohnangebote in Stiderbrarup beitragen.

Die Umsetzung kann je nach Teilflache unterschiedlich schnell erfolgen. Einzelne Grundsticke kénnen bei ent-
sprechender Eigentimerbereitschaft kurzfristig entwickelt werden. Andere Flachen, insbesondere im Bereich
der Angelnhalle, sind starker von Eigentumsfragen, Flachenverfiigbarkeit und einer Neuordnung bestehender
Nutzungen abhangig. Durch Ruckbau und Neubau kénnte auf dem Grundsttck Bismarckstrafe 6 auch diese
Flache kinftig fur Wohnen aktiviert werden. Aufgrund ihrer Lage im Siedlungszusammenhang und der vor-
handenen Erschlieung besteht insgesamt ein gutes Potenzial fur Innenentwicklung und Nachverdichtung. Bei
der Planung und Realisierung sind die &rtlich vorhandenen moorigen Bodenverhéaltnisse frihzeitig zu bertck-
sichtigen.

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN

1. EIGENTUMS-, KONZEPT- UND PLANUNGSRECHTSKLARUNG

e Abstimmung mit den privaten Eigentimerinnen und Eigenttimern, evtl. Zwischenerwerb

e Prifung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung auf den Teilflachen

e Planungsrecht ggf. zu schaffen

e Konkretisierung der Bebauungsmdglichkeiten je Teilflache, insbesondere im Hinblick auf Geb&udehdhe,
Baukorper, Stellpldtze und Freiflachen

2. ENTWICKLUNG DER FLACHE BISMARCKSTRASSE / ANGELNSTRASSE

e Zeitnahe Entwicklung der siidlichen Teilflache an der Kreuzung Bismarckstrafe / Angelnstrafe auf Grund-
lage des vorhandenen Konzeptes

e Umsetzung einer kleinteiligen Wohnbebauung mit maximal zwei Geschossen plus erganzendem Dach-
oder Staffelgeschoss

e BerUcksichtigung von gefordertem Wohnungsbau, soweit umsetzbar

*  Herstellung der erforderlichen oberirdischen Stellpldtze auf dem Grundstick

3. ENTWICKLUNG DER FLACHEN IM BEREICH DER ANGELNHALLE SOWIE BISMARCKSTRASSE 6

e Ruckbau der Fahrzeuglackierbetriebs

e Prifung einer Wohnbebauung auf den privaten Flachen

e Abstimmung mit den Eigentimerinnen und Eigentimern zur Flachenverfugbarkeit und weiteren Entwick-
lung

e Entwicklung kleinteiliger Wohnbebauung in angepasster Mafistablichkeit



MASSNAHMENPAKET 8.1: GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG UNTERGENUTZTER FLACHEN ANGELNSTRASSE /BIs-
MARCKSTRASSE

4, STELLPLATZE, FREIRAUM UND BEGRUNUNG

e Herstellung der erforderlichen oberirdischen Stellplatze auf den jeweiligen Grundstticken
e Gestaltung privater Freiflachen und Begrinung der Grundstticke

e Prifung des Baumbestands, insbesondere auf der Flache sidlich der Angelnhalle

e Féllung einzelner Baume nur bei Bedarf und nach fachlicher Prifung

HINWEIS ZUR ABFOLGE:
Die Flachen sind stérker von der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Eigentimerinnen und Eigentimer oder
einem mdglichen Flachenerwerb abhéngig.

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung ist abh&ngig von der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer sowie von
den planungsrechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Die beiden nérdlichen Flachen gehdren
derzeit zur Angelnhalle; die nérdlichere der beiden Flachen wird aktuell noch zum Abstellen von Landmaschi-
nen genutzt. Eine Entwicklung dieser Flache setzt daher eine Neuordnung der bestehenden Nutzungen sowie
die Klarung der Grundsttcksverfligbarkeit voraus.
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MASSNAHMENPAKET 8.2: GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG UNTERGENUTZTER FLACHEN OSTLICH DER GLEISE

HANDLUNGSFELD: Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung
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TRAGERSCHAFT: privat
UMSETZUNGSZEITRAUM: 2030-2040
PRIORITAT: niedrig
KOSTEN: -
ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Durch Leerstandsbeseitigung, Brachflachenaktivierung und

Geb&udesanierung Impulse fur neue Nutzungen setzen

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Ostlich der Gleise befinden sich in Bahnhofsnahe zwei untergenutzte Grundstiicke im Bereich Bahnhofstrafe
17 mit ca. 1400 m?2 und Bahnhofstrafle 29 mit ca. 3.400 m2. Die Flachen werden derzeit durch Kfz-Betrie-
be und ein Autokaufhaus genutzt bzw. liegen teilweise brach. Aufgrund ihrer zentralen Lage in unmittelbarer
Nahe zum Bahnhof besitzen sie ein hohes Potenzial fur stadtebauliche Neuordnung, Nachverdichtung und
neue Wohnangebote. Erganzend befindet sich zwischen den beiden Flachen an den Gleisen eine ehemals als
Skateranlage genutzte Flache.

Die derzeitige Nutzung schopft das Potenzial der Grundstlicke nur eingeschrankt aus. Zugleich stellen die
Nahe zu den Gleisen, mogliche Larmeinwirkungen sowie die bestehenden gewerblichen Nutzungen besondere
Rahmenbedingungen fur eine kinftige Entwicklung dar.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Die bahnhofsnahen Grundsticke &stlich der Gleise sind im Gesamtkonzept wichtige Potenzialflachen fur eine
mobilitatsorientierte Innenentwicklung. Ihre Lage in unmittelbarer Nahe zur Mobilitatsdrehscheibe ermoglicht
neue Wohnangebote mit kurzen Wegen zu Bahn, Bus, Bahnhofstrafie, Grofie Strafle und weiteren zentralen
Versorgungsbereichen.

Damit erganzen die Flachen den Handlungsraum ,Mobilitat" um eine bauliche Entwicklungsperspektive. Gleich-
zeitig greifen sie den Leitbildbaustein auf, mindergenutzte Flachen fur neue Nutzungen und Nachverdichtung
zu aktivieren. Darauf zahlt zudem die Aktivierung der Flache der ehemaligen Skateranlage ein, die als tempo-
rare Losung den Bedarf touristischer Kurzzeit-Stellpldtze decken soll.
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ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, die Grundstiicke Bahnhofstrafe 17 und 29 langfristig besser zu nutzen und zuséatzlichen Wohnraum
in gut angebundener Lage zu schaffen. Voraussetzung dafur ist die Mitwirkungsbereitschaft der privaten Eigen-
tumerinnen und Eigentimer sowie eine mogliche Aufgabe oder Verlagerung der bestehenden Kfz-Nutzungen.

Denkbar ist eine verdichtete, aber mafistabliche Wohnbebauung. Neben klassischen Wohnformen kénnen auch
Sonderwohnformen wie Mikroapartments oder kleinere barrierearme Wohnangebote gepruft werden. Damit
konnen insbesondere Zielgruppen angesprochen werden, die von der Nahe zum Bahnhof und zu den Versor-
gungseinrichtungen profitieren.

Die ehemalige Skateranlage kann kiinftig als tempordre Stellfldche fur autark ausgestattete Wohnmobile ge-
nutzt werden. Aufgrund des zeitlich begrenzten Charakters und des geringen Infrastrukturbedarfs kann damit
eine flexible Zwischennutzung geschaffen werden, ohne eine langfristige stadtebauliche Entwicklung der Fla-
che auszuschlieffen. Die konkrete Ausgestaltung, die zuldssige Aufenthaltsdauer sowie die Vertraglichkeit mit
angrenzenden Nutzungen sind im weiteren Verfahren zu prifen.

STADTEBAU, LARMSCHUTZ UND WOHNQUALITAT

Aufgrund der Nahe zu den Gleisen ist eine l&rmrobuste stadtebauliche Konzeption erforderlich. Dies betrifft
insbesondere die Stellung der Gebaude, die Grundrissorganisation sowie bauliche Schallschutzmafinahmen.
Ziel ist es, gesunde Wohnverhéltnisse zu sichern und zugleich gut nutzbare Wohn- und Freirdume zu schaffen.

Auf der nordlichen, gréferen Flache ist ein Bebauungsensemble denkbar. Eine zu den Gleisen orientierte Be-
bauung kann dabei eine abschirmende Wirkung fur ruckwartige Wohn- und Freiraumbereiche Ubernehmen.
Die Gebaude sollen sich in Mafdstab und Hohe in die Umgebung einfligen. Vorgesehen ist eine Bebauung mit bis
zu zwei Geschossen plus erganzendem Dach- oder Staffelgeschoss. Die konkrete Dachform ist im weiteren
Verfahren ortsbildvertraglich zu entwickeln.

ERSCHLIESSUNG, STELLPLATZE UND FREIRAUM
Die erforderliche Grundsttickserschliefung ist im Rahmen der weiteren Planung zu klaren. Stellplatze kdnnen
grundsatzlich oberirdisch auf den Grundsticken angeordnet werden.

Ergénzend sind qualitétsvolle Freifléchen und Begrinung vorzusehen. Diese sollen zur Aufenthaltsqualitat, zur
Einbindung der Bebauung in die Umgebung und zur klimatischen Aufwertung beitragen. Erschlieffung, Stell-
platze, Larmschutz, Gebdudeanordnung und Freiraumgestaltung sind dabei gemeinsam zu betrachten, da sie
die bauliche Ausnutzung der Grundsticke wesentlich beeinflussen.

MOBGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN

1. EIGENTUMS-, KONZEPT- UND PLANUNGSRECHTSKLARUNG

e Abstimmung mit den privaten Eigenttimerinnen und Eigentimern der Grundsticke Bahnhofstrafie 17 und
29

e Klarung der Entwicklungsbereitschaft

e Prifung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung

e Konkretisierung eines stadtebaulichen Konzeptes unter BerUcksichtigung von Bebauung, Larmschutz, Er-
schliefung, Stellplatzen und Freiflachen

e Durchfihrung einer Altlastenuntersuchung

2. FLACHENAKTIVIERUNG UND NEUORDNUNG

Neuordnung der derzeit gewerblich bzw. durch Kfz-Betriebe genutzten Flachen

Freimachung und Vorbereitung der Grundsticke bei Entwicklungsbereitschaft der Eigentimerinnen und
Eigentimer

Schaffung einer temporaren Stellflache fur autark stehende Wohnmobile
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3. LARMSCHUTZ UND STADTEBAU

Bericksichtigung des Bahnlarms durch Gebaudestellung, Grundrissldsungen und bauliche Schallschutz-
mafnahmen

Prufung einer abschirmenden Bebauung entlang der Gleise zum Schutz rtckwartiger Wohn- und Frei-
raume

4. WOHNBEBAUUNG UND NUTZUNG

Entwicklung verdichteter Wohnbebauung

Prifung von Sonderwohnformen, z. B. Mikroapartments oder barrierearme Wohnangebote
Entwicklung eines Bebauungsensembles auf der nordlichen grofieren Flache

Bebauung mit bis zu zwei Geschossen plus erganzendem Dach- oder Staffelgeschoss

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung ist abhéngig von der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Eigentimerinnen und Eigentimer
sowie von den planungsrechtlichen, wirtschaftlichen und erschlieffungstechnischen Rahmenbedingungen.
Aufgrund der Nahe zu den Gleisen sind zudem Anforderungen an Schallschutz und gesunde Wohnverhéltnisse
zu berUcksichtigen. Eine mogliche Aufgabe oder Verlagerung bestehender Kfz-Nutzungen ist Voraussetzung
fur die Entwicklung der Flachen.



MASSNAHMENPAKET 8.3: GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG SUDERTOFT OST

HANDLUNGSFELD: Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung
Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur
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TRAGERSCHAFT: privat/ggf. 6ffentlich begleitet
UMSETZUNGSZEITRAUM: 2028-2040
PRIORITAT: mittel-hoch
KOSTEN: 230.000 £ (ohne Privatinvestitionen)
ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Durch Leerstandsbeseitigung, Brachflachenaktivierung und

Geb&udesanierung Impulse fur neue Nutzungen setzen

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Auf der ostlichen Seite des Sudertoft, gegentber dem Sitder-Center, befindet sich eine derzeit untergenutz-
te Grundsticksflache im verdichteten Ortskern mit grofier Nahe zu zentralen Versorgungseinrichtungen mit
einer Grofe von ca. 4.000 mZ2. Die Flache wird aktuell Uberwiegend als Blumenwiese wahrgenommen und ist
als Ausgleichsflache ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund kommt bei einer Nachverdichtung des Ortskerns
lediglich eine Teilbebauung in Betracht. Voraussetzung hierfur ist, dass die dadurch entfallenden Ausgleichs-
funktionen an anderer geeigneter Stelle vollstandig und fachgerecht ersetzt werden kdnnen.

Der besondere, keilformige Grundsttckszuschnitt erschwert eine bauliche Nutzung zusatzlich und erfordert
eine sorgfaltige stadtebauliche Konzeption. Aufgrund des Grundsttickszuschnitts, der angrenzenden Wohnnut-
zungen und der bestehenden 6kologischen Funktion ist insgesamt eine behutsame Entwicklung erforderlich.
Dabei ist auch eine mogliche zukinftige Neuordnung des gegentberliegenden Stder-Centers einschlieflich
eines Neubaus frihzeitig mitzudenken. Beide Fléachen sollten hinsichtlich ihrer Nutzungen, Erschlieffung, raum-
lichen Ausrichtung und Freiraumgestaltung aufeinander abgestimmt und moglichst in einem gemeinsamen
stadtebaulichen Zusammenhang betrachtet werden.

Zudem sollte im Zuge der weiteren Entwicklung die bislang fehlende fuflaufige Wegeverbindung zwischen
dem sudlichen Stdertoft und dem REWE-Markt bericksichtigt werden.
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EINBETTUNG IM LEITBILD

Die Flache ostlich des Sudertoft liegt im Umfeld des Handlungsraums ,Mitte” und kann die Entwicklung der
Ortsmitte erganzen. Zugleich greift die Mafinahme den Leitbildbaustein ,Leerstande und Brachfldchen als
Impulsgeber fur neue Nutzungen und Nachverdichtung entwickeln” auf. Als derzeit ungenutzte Flache in in-
tegrierter Lage bietet sie die Maglichkeit, neue Nutzungen zu schaffen und die Innenentwicklung zu starken.
Die Starkung der Wegebeziehungen und die Erhéhung der Durchlassigkeit des Raums im Ortszentrum und
die Anbindung an den Loop als Rickgrat gilt es mit kleinteiligen Verknipfungen, wie der Anbindung zwischen
Sudertoft und neuem Nahversorger Rewe, umzusetzen.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE
Ziel ist eine behutsame bauliche Entwicklung der derzeit untergenutzten Flache. Sie soll den Standort funktio-
nal starken, den Studertoft raumlich aufwerten und sich zugleich vertraglich in die angrenzenden Wohn- und
Versorgungsbereiche einfligen.

Im weiteren Verfahren sind zunachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie die konkrete Nutzungs-
perspektive zu kléren. Dabei sind insbesondere Erschliefung, Stellplatze, Freiflachen, Nachbarschaftsvertrag-
lichkeit und mogliche Verkehrsauswirkungen zu prifen. Der keilférmige Grundstickszuschnitt ist bei der Ent-
wicklung eines stéadtebaulichen Konzeptes besonders zu bertcksichtigen.

Zudem soll stdlich des Suder-Centers ein Weg in Richtung des neu geplanten Nahversorgers REWE herge-
stellt werden.

NUTZUNGSPERSPEKTIVEN

Auf den bestehenden Freiflachen kann eine aufgelockerte Wohnbebauung entwickelt werden. Diese konnte
zusétzlichen Wohnraum in zentraler Lage schaffen und zur Belebung der Ortsmitte beitragen. Denkbar wére
auch die Nutzung der Erdgeschosszonen mit belebenden Nutzungen wie Cafés oder kleineren Versorgungs-
einheiten. Die Bebauung sollte mafstablich ausgebildet werden und ausreichend private oder gemeinschaft-
liche Freifladchen bertcksichtigen.

FREIRAUM UND STADTEBAULICHE EINBINDUNG

Unabhangig von der spateren Nutzung ist der Erhalt ausreichender Grun- und Freifldchenanteile ein wichtiger
Bestandteil der Entwicklung. Die vorhandene grine Pragung der Flache sollte nicht vollstandig verloren gehen,
sondern in eine neue Gestaltung eingebunden werden.

Begrinung, Freiflachen und eine sorgféltige Anordnung der Baukdrper kénnen dazu beitragen, die Flache
gestalterisch aufzuwerten, klimatische Funktionen zu erhalten und einen vertraglichen Ubergang zu den an-
grenzenden Wohnbereichen zu schaffen.
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MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN
1. EIGENTUMS-, NUTZUNGS- UND PLANUNGSRECHTSKLARUNG

Prufung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine bauliche Entwicklung

Erarbeitung eines st&dtebaulichen Konzeptes unter Bertcksichtigung des keilférmigen Grundstiickszu-
schnitts

Prufung von Erschliefung, Stellplatzen, Freifléchen, Nachbarschaftsvertraglichkeit und Verkehrsauswir-
kungen

2. FLACHENENTWICKLUNG UND STADTEBAULICHE EINBINDUNG

Entwicklung der derzeit untergenutzten Flache &stlich des Stdertoft

Einbindung der Flache in den Zusammenhang von neuer Ortsmitte, Stder-Center und angrenzenden
Wohnbereichen

Mafstabliche und behutsame Entwicklung unter Bertcksichtigung der vorhandenen Umgebung

Erhalt ausreichender Grin- und Freiflachenanteile

Herstellung Wegeverbindung Stdertoft zum geplanten Nahversorger REWE stdlich des Stder-Centers

. WOHNEN UND FREIRAUM

Entwicklung einer aufgelockerten Wohnbebauung

Einflgung der Bebauung in Mafistab, Hohe und Gestaltung der Umgebung

Herstellung der erforderlichen oberirdischen Stellplatze auf dem Grundstick

Gestaltung qualitatsvoller privater und gemeinschaftlicher Freiflachen

Erhalt bzw. Erganzung von Grinstrukturen zur gestalterischen und klimatischen Aufwertung

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung ist abhangig von den Bedarfen des Wohnungsbaus. Insbesondere erganzende Nutzungen, bau-
liche Entwicklungen oder Veranderungen setzen voraus, dass entsprechende Bedarfe bestehen, wirtschaftlich
tragfahige Konzepte entwickelt werden. Fur die neue Wegeverbindung sind Grundsttcksverflgbarkeiten und
Bodenbeschaffenheiten vorab zu prfen.
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MASSNAHMENPAKET 9: SANIERUNG UND AUFWERTUNG VON STRASSEN UND KANALEN

HANDLUNGSFELD: Mobilitat, Vernetzung und technische Infrastruktur

TRAGERSCHAFT: offentlich / zusténdiger StraBenbaulasttréger / Gemeinde /
Versorgungstrager

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2027-2040

PRIORITAT: mittel-hoch

KOSTEN: 5.400.000 €

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Einen Loop als verbindendes Wegegerist des Ortszentrum
etablieren

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Im Sanierungsgebiet bestehen in mehreren Strafenabschnitten bauliche und technische Erneuerungsbedarfe
im Bereich Strafenraum und Kanalinfrastruktur. Dies betrifft insbesondere zentrale Strafien- und Wegever-
bindungen innerhalb des Ortszentrums.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Die Sanierung von Straflen und Kanélen bildet das technische Ruckgrat fur die weitere Entwicklung des Orts-
zentrums. Fir das Gesamtkonzept ist die Mafinahme besonders wichtig, weil notwendige Infrastrukturmaf-
nahmen mit gestalterischen und funktionalen Verbesserungen des 6ffentlichen Raums verbunden werden
konnen. Wo Strafbenrdume ohnehin erneuert werden, sollen Barrierearmut, Beleuchtung, sichere Querungen,
Begrinung und Orientierung mitgedacht werden. Damit unterstitzt die Mafinahme den Loop als verbindendes
WegegerUst in das Ortszentrum hinein und schafft die Voraussetzung fir eine dauerhaft nutzbare, sichere und
klimaangepasste Mitte.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, Strafen- und Kanalinfrastruktur fachlich zu prifen, zu sanieren und langfristig funktionsfahig zu si-
chern. Die Mafinahmen sollen nicht isoliert als technische Erneuerung betrachtet werden, sondern als Chance,
Strafenrdume im Zuge der Wiederherstellung auch gestalterisch und funktional zu verbessern. Dazu gehoren
die Erneuerung bzw. Sanierung der Kanalinfrastruktur, die Sanierung von Fahrbahn-, Gehweg- und Neben-
flachen sowie eine moglichst barrierearme Ausgestaltung von Gehwegen und Querungen. Ergéanzend sollen
Beleuchtung, Orientierung und Begriinung gepriift und dort umgesetzt werden, wo es die raumlichen und
technischen Rahmenbedingungen zulassen.

FACHPLANUNG, ABSTIMMUNG UND BAUABWICKLUNG

Die konkrete Umsetzung erfordert eine fachliche Bestandsaufnahme und eine abschnittsweise Konkretisierung
der Sanierungsbedarfe. Hierfur sind Fachplanungen fiir Strafenbau, Kanal, Entwasserung, Beleuchtung und
Verkehrsfuihrung erforderlich. Die Bauabwicklung ist mit den zustandigen Stellen abzustimmen. Dies betreffen
insbesondere Straffenbaulasttrager, Verkehrsbehorden, Leitungs- und Versorgungstréger sowie die Gemeinde.
Bei stark belasteten Strafien sind Bauabschnitte, Sperrungen, Ampelregelungen, mogliche Umleitungen und
die Erreichbarkeit von Grundstticken zu bertcksichtigen.
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STRASSENRAUM, GESTALTUNG UND KLIMAANPASSUNG

Im Zuge der Sanierung sollen die StraBenrdaume mdéglichst nicht nur technisch wiederhergestellt, sondern
auch aufgewertet werden. Ein erganzendes Beleuchtungskonzept kann Sicherheit, Orientierung und Nutzbar-
keit verbessern. Soweit die raumlichen Rahmenbedingungen es zulassen, sollen auflerdem Baumpflanzungen
oder weitere Begrinungselemente ergénzt werden.

Damit kann die Mafinahme zur gestalterischen Aufwertung des Ortszentrums, zur Verschattung, zur besse-
ren Aufenthaltsqualitat und zur Klimaanpassung beitragen. Die konkrete Ausgestaltung ist abhéngig von den
jeweiligen Strabenquerschnitten, Leitungslagen, Entwéasserungsanforderungen und Abstimmungen mit den
zustandigen Fachstellen.

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN
Zur weiteren Konkretisierung der MaBnahme wird erginzend eine tabellarische Ubersicht der betroffenen
Strafien- und Kanalabschnitte gefthrt.

1. FACHLICHE GRUNDLAGEN UND ABSTIMMUNG

e Erfassung und Bewertung des Sanierungszustands der Strafien- und Kanalabschnitte

e Abstimmung mit LBV.SH, Verkehrsbehtrden, Leitungs- und Versorgungstrégern sowie weiteren zustan-
digen Fachstellen

e Klarung von Zustandigkeiten, Bauabschnitten, technischen Anforderungen und moglichen Synergien mit
anderen Mafinahmenpaketen

e Beauftragung der erforderlichen Fachplanungen fiir Strafienbau, Kanal, Entwé&sserung, Beleuchtung und
Verkehrsfihrung

2. KANALINFRASTRUKTUR UND TECHNISCHE ERNEUERUNG

e Erneuerung bzw. Sanierung der Kanalinfrastruktur

e Prifung und Anpassung der Entwésserungssituation

e Abstimmung mit vorhandenen Leitungen und technischen Anlagen im Strafienraum

3. STRASSEN- UND NEBENFLACHEN

e Sanierung der sanierungsbedurftigen Strafienabschnitte (s. Liste unten)
e Wiederherstellung von Fahrbahn-, Gehweg- und Nebenfldchen

e Moglichst barrierearme Ausgestaltung von Gehwegen und Querungen

e Prifung gestalterischer Verbesserungen im Zuge der Wiederherstellung

4. BAUABWICKLUNG UND VERKEHRSFUHRUNG

e Entwicklung einer abschnittsweisen Bauabwicklung, insbesondere im Bereich der Grofie Strafie

e Klarung von Baustellenregelungen, Sperrungen, Ampelregelungen und Umleitungen

e BerUcksichtigung der Erreichbarkeit angrenzender Grundstticke, Geschéfte und Einrichtungen wahrend
der Bauzeit

5. BELEUCHTUNG, BEGRUNUNG UND AUFWERTUNG

e Entwicklung eines ergénzenden Beleuchtungskonzeptes

e Prufung ergénzender Begrtnung in den Strafenrdumen

e Berlcksichtigung von Aufenthaltsqualitét, Orientierung, Sicherheit und Klimaanpassung im Rahmen der
Sanierung

HINWEIS ZUR ABFOLGE:

Bestandserfassung, Fachplanung und Abstimmungen mit den zustéandigen Stellen kdnnen frihzeitig und teil-
weise parallel erfolgen. Die konkrete Umsetzung ist abhangig vom festgestellten Sanierungsbedarf, den tech-
nischen Anforderungen an Kanal und Strafienraum, der Abstimmung mit Leitungstragern sowie der Bauab-
wicklung im laufenden Verkehr.
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ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung ist abhangig vom Zustand der bestehenden Strafen- und Kanalinfrastruktur, von den Ergeb-
nissen technischer Untersuchungen und teilweise notwendiger Flachenbereinigungen durch Erwerb der Ge-
meinde. Erforderlich sind Abstimmungen mit Leitungs- und Versorgungstragern, Strafenbaulasttragern und
zustandigen Fachbehérden. Die Sanierung der Grofie Strafe ist aufgrund ihrer Funktion als Bundesstrafe
besonders mit dem LBV.SH und den Verkehrsbehérden abzustimmen. Dies betreffen insbesondere Bauab-
schnitte, Sperrungen, Ampelregelungen, mogliche Umleitungen und die Verkehrsfihrung wahrend der Bauzeit.
Umleitungen sind sorgfaltig zu prufen, da angrenzende Wohngebiete zusatzlich belastet werden konnten.



Strafe /
Abschnitt

Teilabschnitt /

Lage

zentraler Abschnitt /

Zustandigkeit/
Strafienbaulast

Bund zustandig,
ggfs. Fub- und

Sanierungsbe-

darf

Abstimmungs-

bedarf

LBV.SH, Verkehrsbehor-

Sonstiges/ Be-
gleitende Maf3-
nahmen

zwel barrierefreie Que-
rungen, Ruckbau von
Stellplatzen, Schaffung

Grofie Strafie E{eér::se Abgrenzung Radweg Baulast hoch :sp,llj_sn:t:ég.s;rund Ver- von Griinflachen, ab-
Gemeinde glngstrag schnittsweise / ggf.
halbseitige Baustelle
B”fr;d lfﬁgtagff LBV.SH, Verkehrsbehor-
Kappelner Strafie S6fS. hoch | den, Leitungs- und Ver-
Radweg Baulast sorunastriger
Gemeinde gungstrag
Lornsenstrafie Gemeinde hoch Gemeinde, Le|§ungs- und Bereits in Planung
Versorgungstrager
Eigentimer Bahn,
Teilbereich der
 westlichen Zufahrt nur Wege-
Ladestrafie @ es”c € recht, nordlich der | hoch
Bahngelénde
Lornsenstrafe, Zu-
fahrt Uber Schles-
wiger Strafie
Teilabschnitt zwi-
Bismarckstrafe  schen Bismarck- fivat / Gemeinde | hoch
(Stichstrafie) strafe und Grofie P
Strafe
Stichstrafe auf der Teilbereich als Ver-
Bismarckstrafe  Hohe Haus Nr. 4 nied- bindung zur Bahnhof-
(Stichstrafie) zur rlckwartigen rig strafbe 4-8, bisher keine
Erschliefung Asphaltdecke
privater Erschlie- . . : . :
Schmiedeberg Bungsweg / genaue pr.!vat / Gemeinde hoch E|gentum§r, Gemeinde, Beleuchtungskonzept
. klaren Leitungstrager
Abgrenzung klaren
Pastoratsweg hoch
Alte Kreisbahn- Gemeinde hoch Gemeinde, Leltungs— und bereits in Planung
trasse Versorgungstrager
Fufiwege An- Fubwege seitlich Gemeinde / Klaren  mitel
gelnstrafe der Angelnstrafie

Strafe 32-34 und
angrenzend

Verbindung
Siider-Center zu Gemeinde / kldren | mittel Fuf- und Radweg
REWE
Anbindung Sud-
Spielstrafie ertoft mit Grofe Gemeinde / kléren  hoch
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MASSNAHMENPAKET 10: NACHNUTZUNG UND AKTIVIERUNG MARKANTER BESTANDSGEBAUDE

HANDLUNGSFELD: Ortsstruktur, Nutzungen und Innenentwicklung

TRAGERSCHAFT: privat/ggf. tffentlich begleitet

UMSETZUNGSZEITRAUM: 2028-2035

PRIORITAT: mittel

KosTEN: 2.700.000 €

ZUORDNUNG ZUM LEITBILD: Durch Leerstandsbeseitigung, Brachflachenaktivierung und

Geb&udesanierung Impulse fur neue Nutzungen setzen

BESCHREIBUNG:

AUSGANGSLAGE UND HANDLUNGSBEDARF

Im Sanierungsgebiet befinden sich mit der Angelnhalle als Einzeldenkmal an der Angelnstrafie 8-10, der ehe-
maligen Brarup-Schule an der Bismarckstrafie 38 und dem ehemaligen Amt an der Konigstrafie 5 mehrere
markante Bestandsgebaude, die flr Stderbrarup eine besondere historische Bedeutung haben. Sie prégen
das Ortsbild, sind teilweise bereits 6ffentlich oder gemeinschaftlich genutzt und bieten Potenzial fur neue, er-
weiterte oder langfristig gesicherte Nutzungen.

Die Gebdude stehen jeweils fUr unterschiedliche Phasen und Funktionen der Ortsentwicklung. Damit sind
sie nicht nur bauliche Bestande, sondern auch Identitdts- und Erinnerungsorte der Gemeinde. Gleichzeitig
bestehen unterschiedliche Handlungsbedarfe: Bei einzelnen Gebauden geht es vor allem um Sanierung und
Nachnutzung, bei anderen um eine stérkere Aktivierung bestehender Funktionen oder die Prifung neuer Nut-
zungsperspektiven.

EINBETTUNG IM LEITBILD

Die Angelnhalle, die ehemalige Brarup-Schule und das ehemalige Amt sind préagende Gebdude im Sanierungs-
gebiet und konnen wichtige Ankernutzungen fiir unterschiedliche Schwerpunkte des Leitbildes Gbernehmen.
Sie erganzen die Entwicklung neuer Freiraume und Wohnstandorte um bestehende Orte mit Geschichte, Wie-
dererkennungswert und besonderer Ausstrahlung.



MASSNAHMENPAKET 10: NACHNUTZUNG UND AKTIVIERUNG MARKANTER BESTANDSGEBAUDE

Die Mafinahme greift den Leitbildbaustein ,Leerstdnde und Brachfléchen als Impulsgeber fur neue Nutzungen
und Nachverdichtung entwickeln” auf. Im Mittelpunkt steht dabei nicht nur die bauliche Sicherung, sondern
auch die Nachnutzung, Reaktivierung oder Weiterentwicklung bestehender Funktionen. Je nach Geb&ude kon-
nen kulturelle, soziale, gemeinwohlorientierte, wohnbezogene oder informationsbezogene Nutzungen gestarkt
werden. Damit kdnnen die Gebaude als wichtige Bezugspunkte im Ortsgeflige wirken und die unterschied-
lichen Handlungsraume des Leitbildes sinnvoll ergénzen.

ZIELSETZUNG UND GRUNDIDEE

Ziel ist es, die markanten Bestandsgeb&ude langfristig zu sichern, sinnvoll weiterzuentwickeln und starker in
das Ortszentrum einzubinden. Dabei sollen vorhandene Qualitaten erhalten und neue Nutzungsmaoglichkeiten
geprift werden. Die Gebaude sollen nicht isoliert betrachtet werden, sondern im Zusammenhang mit Ortsbild,
offentlichem Raum, angrenzenden Nutzungen und den Wegen des Loops.

Im Vordergrund stehen die Prufung tragfahiger Nachnutzungen, die Reaktivierung vorhandener Potenziale,
die Sanierung bzw. bauliche Ertiichtigung sowie die Weiterentwicklung bestehender Funktionen. Die konkrete
Nutzung ist je Gebdude gesondert zu prufen, da Eigentumsverhéltnisse, baulicher Zustand, heutige Nutzung,
Denkmalschutz, Wirtschaftlichkeit und Nachbarschaftsvertraglichkeit unterschiedlich sind.

ANGELNHALLE

Die denkmalgeschitzte Angelnhalle wird derzeit bereits fur kleinere Ausstellungen, Auktionen und Veranstal-
tungen genutzt. Sie befindet sich im Eigentum der Rinderzucht Schleswig-Holstein eG. Eine vollstandige Um-
nutzung erscheint aufgrund bestehender Nutzungsbedarfe nur eingeschrankt moglich.

Dennoch kann das Gebaude in Abstimmung mit dem Eigentimer starker aktiviert und fir zusatzliche offentli-
che oder private Nutzungen geoffnet werden. Denkbar sind beispielsweise Ausstellungen, kleinere Veranstal-
tungen, Markte oder kulturelle Formate. Dabei sind die denkmalpflegerischen Anforderungen sowie mogliche
Larm- und Emissionskonflikte mit der Umgebung zu bericksichtigen.

EHEMALIGE BRARUP-SCHULE

Die ehemalige Brarup-Schule wird derzeit teilweise als Flichtlingsunterkunft genutzt und nicht im Eigentum
der Gemeinde; diese Nutzung lauft voraussichtlich 2028 aus. Die Nachnutzung ist bislang offen. Das Gebaude
ist stark sanierungsbedurftig und bautechnisch herausfordernd. Es weist jedoch aufgrund seiner besonderen
Architektur und Geb&udestruktur zugleich Potenzial fir eine pragende Nachnutzung auf.

Kinftige Nutzungen sollten sensibel entwickelt werden und die baulichen Besonderheiten des Geb&udes be-
ricksichtigen. Denkbar sind insbesondere Sonderwohnformen, gemeinschaftliche Wohnangebote oder andere
soziale Nutzungen. Dabei sind vor allem Brandschutz, Barrierefreiheit, Wirtschaftlichkeit und der Erhalt pra-
gender Gebaudemerkmale zu prifen.

EHEMALIGES AMT

Auch das Geb&ude der ehemaligen Amtsverwaltung an der Kénigstrafie 5 soll langfristig in die Betrachtung
einbezogen werden. Das Gebaude wird derzeit ebenfalls als Flichtlingsunterkunft genutzt; diese Nutzung lauft
voraussichtlich 2028 aus; der Anbau im rckwértigen Grundsttcksbereich ist nicht im Eigentum der Gemeinde
und ein Erwerb kann fruhestens Ende 2033 erfolgen. Zu prifen ist, ob dort kunftig die zentrale Stelle der Bau-
hofverwaltung untergebracht werden kann.

Alternativ oder ergénzend sind auch Nutzungen wie ein Informationszentrum, ein Quartiershaus oder weitere
gemeinwohlorientierte Angebote denkbar. Die konkreten Nutzungsmdglichkeiten sind im weiteren Verfahren
zu prifen und mit dem baulichen Zustand, dem Raumbedarf der Gemeinde, der Wirtschaftlichkeit sowie der
stadtebaulichen Einbindung abzugleichen.
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MASSNAHMENPAKET 10: NACHNUTZUNG UND AKTIVIERUNG MARKANTER BESTANDSGEBAUDE

MOGLICHER LEISTUNGSUMFANG / UNTERMASSNAHMEN
1. PLANUNG UND VORBEREITUNG

Erarbeitung von Nutzungskonzepten fur die einzelnen Gebaude

Untersuchung von Sanierungsbedarf, Brandschutz, Barrierefreiheit und Wirtschaftlichkeit

Prufung notwendiger Umbau- und Anpassungsmafinahmen je Geb&ude

Abstimmung mit Gemeinde, Eigentimerinnen und Eigentimern, Tragern, Nutzenden und ggf. sozialen
Einrichtungen

Klarung moglicher Betreiber- bzw. Tragermodelle fir neue oder erweiterte Nutzungen

2. ANGELNHALLE (PRIVAT)

Abstimmung mit der Eigentimerin und den bisherigen Nutzenden

Bertcksichtigung denkmalpflegerischer Anforderungen sowie moglicher Larm- und Nutzungskonflikte mit
der Umgebung

Starkere Aktivierung der Angelnhalle fur Ausstellungen, Veranstaltungen, Markte, kulturelle Formate und
private Nutzungen

Erhalt bestehender Funktionen und bedarfsgerechte Erganzung weiterer Nutzungen

Verbesserung der Nutzbarkeit und Ausstattung, soweit erforderlich und mit den bestehenden Nutzungen
vereinbar

. EHEMALIGE BRARUP-SCHULE (OFFENTLICH)

Entwicklung einer Nachnutzung nach Auslaufen der Nutzung als Fluchtlingsunterkunft

Prufung von Sonderwohnen, gemeinschaftlichen Wohnformen oder sozialen Nutzungen

Untersuchung des baulichen Zustands sowie der Anforderungen an Sanierung, Brandschutz und Barrie-
refreiheit

Prufung notwendiger Umbau- und Erttchtigungsmafnahmen

Klarung eines geeigneten Tragers bzw. Betreibers fir die kinftige Nutzung

Berucksichtigung der besonderen Architektur und pragenden Gebaudemerkmale

4. EHEMALIGES AMT / BAUHOFVERWALTUNG (OFFENTLICH)

Prtfung einer Verlagerung der Bauhofverwaltung in das ehemalige Amt

Untersuchung der réumlichen, organisatorischen und baulichen Eignung des Gebaudes

Prifung notwendiger Sanierungs-, Umbau- und Anpassungsmafinahmen

Nachnutzung des heutigen Geb&dudes der Bauhofverwaltung fir Wohnen, sofern eine Verlagerung maglich
ist

Alternativ oder erganzend: Entwicklung als Informationszentrum, Quartiershaus oder gemeinwohlorien-
tierter Standort

Klarung von Tragerschaft, Betrieb, Finanzierung und langfristiger Unterhaltung

ABHANGIGKEIT:

Die Umsetzung ist abhéngig von den bestehenden Nutzungen, dem baulichen Zustand der Geb&ude, den
Anforderungen an Brandschutz und Barrierefreiheit sowie der Wirtschaftlichkeit méglicher Nachnutzungen.
Bei der ehemaligen Brarup-Schule und dem ehemaligen Amtsgeb&ude sind insbesondere das Auslaufen der
aktuellen Nutzung als Flichtlingsunterkunft zu bertcksichtigen. Beim ehemaligen Amt hangt die Entwicklung
ferner davon ab, ob eine Verlagerung der Bauhofverwaltung organisatorisch und raumlich méglich ist.
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7.4 UMSETZUNGSSTRATEGIE

Die Umsetzung des Rahmenplans ist als langfristiger
Entwicklungsprozess zu verstehen. Nicht alle Mafinah-
men, die in den Mafinahmensteckbriefen konkret mit
Prioritaten und Abhéangigkeiten aufgerufen werden,
kénnen oder sollen gleichzeitig umgesetzt werden. Ei-
nige Projekte kénnen kurzfristig vorbereitet oder sicht-
bar begonnen werden, andere bendtigen zunachst

Flachenkléarungen, Fachplanungen, Abstimmungen
mit Dritten oder eine gesicherte Finanzierung. Ent-
scheidend ist deshalb eine abgestimmte Reihenfolge,
bei der kurzfristige Verbesserungen, die Qualifizierung
der SchlUsselraume und langfristige Strukturveran-
derungen aufeinander aufbauen. Dies bietet folgende
Zusammenfassung in der zeitlichen Entwicklungslogik.

ZEITLICHE ENTWICKLUNGSLOGIK

STUFE 1: VORAUSSETZUNGEN SCHAFFEN UND ENTWICKLUNG SICHTBAR BEGINNEN, ETWA 2026/2027 BIS 2032

In der ersten Phase stehen die Vorbereitung zentraler Projekte und erste sichtbare Verbesserungen im Vor-
dergrund. Dazu gehdren politische Beschlisse, Férderanmeldungen, Machbarkeitsstudien, Nutzungskonzepte,
technische Bestandsaufnahmen sowie Abstimmungen mit Eigentimerinnen und Eigentimern, Fachbehdrden
und weiteren Beteiligten. Gleichzeitig sollen kurzfristig umsetzbare Mafinahmen zeigen, dass die Entwicklung
des Ortszentrums beginnt. Hierzu z&hlen etwa temporére Nutzungen im Bereich der neuen Mitte, erste Ver-
besserungen an Burgerpark und Bahnhof, Mafinahmen zur Orientierung und Wegweisung sowie kleinere
Aufwertungen entlang wichtiger Wege.

STUFE 2: SCHLUSSELRAUME QUALIFIZIEREN UND UMSETZEN, ETWA 2030 BIS 2037

In der zweiten Phase liegt der Schwerpunkt auf den réumlich besonders wirksamen Projekten. Neue Mitte,
Bahnhofsumfeld und Burgerpark sollen schrittweise vertieft geplant und umgesetzt werden. Parallel konnen
erste Abschnitte der Grofie Strafle qualifiziert sowie weitere notwendige Strafen-, Kanal- und Querungs-
mafnahmen miteinander verbunden werden. Auch tragfahige Nachnutzungen préagender Geb&dude und erste
private Innenentwicklungsprojekte kdnnen in dieser Phase angestofien werden. Ziel ist es, das raumliche
Grundgerust des Rahmenplans zunehmend im Ortsbild erkennbar zu machen.

STUFE 3: LANGFRISTIGE STRUKTURVERANDERUNGEN ERMOGLICHEN, ETWA 2035 BIS 2040

Langfristig rucken grofere Innenentwicklungsflachen, Nutzungswandel und komplexere Grundsticksentwick-
lungen in den Vordergrund. Dazu gehdren unter anderem Bereiche an der Grofie Strafle, Angelnstrafie und
Bismarckstrafie, Flachen 6stlich der Gleise, Stdertoft Ost sowie weitere Bahnflachen. Auch eine Prtfung der
moglichen Erweiterung des Burgerparks und langfristige Nachnutzungen markanter Geb&ude fallen in diesen
Zeitraum.

Die Stufen sind dabei nicht als starre Abfolge zu verstehen. Einzelne Projekte kénnen friher beginnen oder
l&nger dauern. Wichtig ist, langfristige Entwicklungsmoglichkeiten frihzeitig zu sichern und mit den Zielen des
Rahmenplans abzustimmen.



\VOM MASSNAHMENPAKET ZUM UMSETZUNGSREIFEN
PROJEKT

Die Mafnahmensteckbriefe bilden den Ausgangs-
punkt fur die weitere Projektentwicklung. Fur jedes
priorisierte Vorhaben sollte zunachst geklart werden,
welcher konkrete nachste Schritt erforderlich ist.
Je nach Mafinahme kann dies eine Flachenklarung,
Machbarkeitsstudie, technische Untersuchung, Aufga-
benstellung fur ein Qualifizierungsverfahren oder ein
Nutzungskonzept sein. Darauf folgen politische Grund-
satzentscheidungen, vertiefende Fach- und Objektpla-
nungen, Kosten- und Finanzierungsprifungen sowie
gegebenenfalls Forderantrdge und Genehmigungsver-
fahren. Erst auf dieser Grundlage kann die Umsetzung
vorbereitet werden. Dabei sind aktuelle Umsetzungs-
instrumente des Bau- und Planungsrechts, wie z.B.
der Bauturbo, zu prtfen und anzuwenden.

Das Prozessschema sollte diesen Weg vom Rahmen-
plan bis zur Realisierung tbersichtlich darstellen und
zugleich deutlich machen, dass die einzelnen Projekte
je nach Ausgangslage an unterschiedlichen Stellen in
diesen Prozess einsteigen. Je nach Mafinahme kénnen
einzelne Schritte zusammengefasst, parallel bearbeitet
oder in anderer Reihenfolge erforderlich werden.

Rahmenplan und Vorbereitung

ABHANGIGKEITEN UND GUNSTIGE UMSETZUNGSFENSTER
NUTZEN

Viele Mafinahmen stehen miteinander in Verbindung.
Solche Abhéangigkeiten sollten frihzeitig bertcksich-
tigt werden, damit Planungsschritte sinnvoll gebtn-
delt werden kénnen. So kénnen Strafen- und Kanal-
sanierungen mit Verbesserungen fiir Barrierefreiheit,
Begrinung und Beleuchtung verbunden werden. Ver-
anderungen am Bahnhof hangen teilweise von der
Neuordnung der Stellplétze und der Entwicklung west-
licher Bahnflachen ab. Bei Bestandsgeb&uden sollte
vor groferen Investitionen eine tragfahige Nutzungs-
perspektive geklart sein.

Wo ohnehin bauliche oder technische Eingriffe anste-
hen, sollten deshalb méglichst mehrere Ziele des Rah-
menplans gemeinsam verfolgt werden. So lassen sich
wiederholte Eingriffe vermeiden und offentliche Mittel
gezielter einsetzen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE ENTWICKLUNG
ZUSAMMENDENKEN

Ein Teil der Schlusselprojekte betrifft 6ffentliche Rau-
me und Infrastruktur und kann unmittelbar durch die

1| Rahmenplan

Was soll emwickell werden?

Qualifizierung und Entscheidung

2| Projekidsfinition

Wit st kaniret i beatbeiten?

4| politische Grundsatzentscheidung

Finanzierung und Umsetzung

6 | Kosten und Finanzierung

Wie kanf das Projekt finanzien weeden?

Prozessschema der Umsetzungsstrategie (Q: s+w plus)

7| Farderanicag und Genehmigungen,
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Gemeinde vorbereitet werden. Viele Innenentwick-
lungsflachen und Bestandsgeb&dude befinden sich je-
doch in privatem Eigentum. Fir die Umsetzung des
Rahmenplans ist daher ein kontinuierlicher Dialog mit
Eigentimerinnen und Eigentiimern sowie potenziellen
Investierenden wichtig.

Die Gemeinde kann private Entwicklungen durch kla-
re raumliche Zielvorstellungen, frihzeitige Beratung
und gezielte 6ffentliche Investitionen unterstttzen. Der
Stadtebauliche Rahmenplan bietet daftir die gemein-
sam abgestimmte Leitlinie. Besonders an strategisch
wichtigen Standorten sollte gepriift werden, welche
planungsrechtlichen, férderbezogenen oder gegebe-
nenfalls grundstUckspolitischen Instrumente fur die
weitere Entwicklung erforderlich sind.

AKTEURE UND ZUSTANDIGKEITEN

Die Umsetzung des Rahmenplans erfordert je nach
Mafinahme unterschiedliche Akteure. Gemeinde, Amt
und Sanierungstrager Ubernehmen dabei vor allem die
Steuerung, Koordination und Vorbereitung 6ffentlicher
Projekte. Bei verkehrlichen, technischen oder infra-
strukturellen Mafinahmen sind frihzeitig die jeweils
zustandigen Fachbehérden und Infrastrukturtréger
einzubinden. Fur Innenentwicklung, Gebaudenach-
nutzung und grofere private Entwicklungsflachen sind
Eigentimerinnen und Eigentimer, Gewerbetreiben-
de sowie potenzielle Investierende zentrale Partner.
Entscheidend ist, Zustandigkeiten und Mitwirkungs-
bedarfe fur jedes Projekt fruhzeitig zu klaren und die
erforderlichen Abstimmungen parallel zur fachlichen
Planung zu fuhren.

FINANZIERUNG UND FORDERUNG VORBEREITEN

Die Mafinahmen- und Kostentbersicht sollte regelma-
Big fortgeschrieben und mit der Haushalts- und Fér-
derplanung der Gemeinde verknipft werden. Projekte
sollten fruhzeitig darauf geprift werden, welche For-
dermdglichkeiten bestehen und welche Planungsreife
dafir erforderlich ist. Bei grofberen Vorhaben kann eine
Umsetzung in Bauabschnitten sinnvoll sein.

Die Forderfahigkeit allein sollte jedoch nicht Uber die
Prioritat eines Projektes entscheiden. Mafgeblich
bleiben seine Bedeutung fur das Gesamtkonzept, die
Umsetzungsreife, bestehende Abhéngigkeiten und die
verfligbaren finanziellen Mittel.

UMSETZUNG UBERPRUFEN UND RAHMENPLAN FORT-
SCHREIBEN

Der Rahmenplan ist auf einen langeren Zeitraum an-
gelegt und muss deshalb an verénderte Rahmenbe-
dingungen angepasst werden kénnen. Sinnvoll ist eine
regelmanige Uberpriifung des Projektstands und eine
Fortschreibung der Mafinahmen- und Kostentbersicht.
Dabei sollte betrachtet werden, welche Mafinahmen
vorbereitet oder umgesetzt wurden, wo neue Entwick-
lungsmoglichkeiten entstanden sind und ob Prioritaten
angepasst werden missen.

So bleibt der Rahmenplan ein dauerhaft nutzbares
Arbeitsinstrument und kann auch bei veranderten fi-
nanziellen, technischen oder eigentumsbezogenen
Rahmenbedingungen seine Funktion als gemeinsamer
Orientierungsrahmen fur die Entwicklung des Orts-
zentrums erfdllen.



8 FAZIT

Suderbrarup verfligt als Unterzentrum bereits Uber
wichtige zentrale Funktionen und mehrere pragende
Orte, die fur den Alltag der Gemeinde und ihres Umlan-
des von besonderer Bedeutung sind. Bahnhof, Grofie
Strabe und Suder-Center, Marktplatz, 6ffentliche Ein-
richtungen und Burgerpark liegen in vergleichsweise
kurzen Entfernungen zueinander und bilden gemein-
sam das raumliche Potenzial des Ortszentrums. Bis-
lang werden diese Bereiche jedoch nur eingeschrénkt
als zusammenhangende Ortsmitte wahrgenommen.
Gleichzeitig fehlt gerade im zentralen Versorgungsbe-
reich ein qualitatsvoller offentlicher Ort, an dem Ver-
sorgung, Aufenthalt und Begegnung unmittelbar zu-
sammenkommen. Der Rahmenplan setzt deshalb an
zwei Aufgaben gleichzeitig an: Er starkt und verbindet
die vorhandenen Orte und Funktionen und erganzt das
bestehende Geflige mit der neuen Mitte am Sudertoft
um einen bislang fehlenden alltaglichen Aufenthalts-
und Begegnungsort.

Die planerische Antwort besteht entsprechend nicht
in der Ausbildung eines einzelnen Zentrums, das
samtliche Funktionen auf sich vereint. Vielmehr ent-
wickelt der Rahmenplan ein zusammenh&ngendes
Ortszentrum mit einer klaren raumlichen Arbeits-
teilung. Die vier herausgearbeiteten Schlisselraume
Ubernehmen dafur unterschiedliche, sich erganzende
Aufgaben. Das Bahnhofsumfeld wird als Mobilitéts-
drehscheibe, Ankunfts- und Orientierungsort weiter-
entwickelt. Die neue Mitte am Stdertoft schafft einen
neuen Schwerpunkt fur Alltag, Versorgung und Be-
gegnung. Marktplatz und 6stliches Ortszentrum bilden
mit ihren offentlichen und ortsbildpragenden Gebau-
den einen multifunktionalen Bereich fur Veranstal-
tungen, gemeinschaftliche Nutzungen und langfris-
tige Nachnutzungen. Der Burgerpark Ubernimmt als
grofiter zusammenhangender Grinraum die Funktion
eines generationentibergreifenden Erholungs-, Bewe-
gungs- und Begegnungsortes. Diese Aufgabenteilung
ermoglicht es, unterschiedliche Anforderungen raum-
lich sinnvoll zu ordnen, anstatt an jedem Ort dieselben
Nutzungen und Qualitaten zu schaffen.

Verbunden werden die SchlUsselrdume durch ein ge-
meinsames raumliches Gerst. Die Grofie Strafye bleibt
dabei zentrale Adresse und wichtigste Versorgungs-

achse des Ortszentrums. Ihre Bedeutung als Bundes-
strabe, Geschaftsstrafe und offentlicher Raum fuhrt
auch zukUnftig zu unterschiedlichen Ansprichen, die
nicht vollstandig aufgeltst werden kénnen. Ziel ist da-
her eine schrittweise Verbesserung von Verkehrssi-
cherheit, Querbarkeit und Aufenthaltsqualitat, ohne die
Erreichbarkeit des Ortszentrums und seiner gewerb-
lichen Nutzungen zu schwéchen. Ergénzend verbindet
der Loop die zentralen Orte Uber vorhandene Strafien
und Wege miteinander. Sichere Querungen, barriere-
arme Verbindungen, Begriinung, Beleuchtung und eine
bessere Orientierung sollen dazu beitragen, die kurzen
Entfernungen in Stderbrarup kunftig starker als Quali-
tat des Ortszentrums erlebbar zu machen. Bestehende
und neue Grin- und Freirdume erganzen dieses Ge-
ridst und fihren freiraumliche Qualitaten stérker bis in
die bislang stark versiegelte Mitte hinein.

Eine besondere Bedeutung kommt dabei der neuen
Mitte und dem Bdrgerpark zu. Beide Raume kdénnen
einen unmittelbar wahrnehmbaren Mehrwert fur die
Bevolkerung schaffen und wesentliche Ziele des Rah-
menplans sichtbar zusammenfihren. Die neue Mit-
te soll einen zentral gelegenen, begrinten und ohne
Konsumzwang nutzbaren Alltagsort schaffen, der die
zentralen Versorgungsachsen Grofie Strabe und Su-
der-Center als Gelenk rdumlich starker miteinander
verbindet. Der Burgerpark bildet dazu das freirdum-
liche Gegenstlck: einen groferen Grinraum der mit
einer Qualifizierung mehr Moglichkeiten fir Erholung,
Naturerleben, Spiel, Bewegung und gemeinschaftliche
Nutzung fur die Nutzerinnen und Nutzer bietet. Beide
Projekte richten sich an unterschiedliche Alters- und
Nutzergruppen und verbinden Aufenthaltsqualitat mit
Barrierefreiheit, sozialer Teilhabe und Klimaanpas-
sung. lhre Weiterentwicklung kann deshalb in beson-
derer Weise sichtbar machen, welchen konkreten Bei-
trag die stadtebauliche Sanierung zur Lebensqualitét
im Ortszentrum leisten kann. Marktplatz und Bahnhof
erganzen dieses Angebot mit jeweils eigenstandigen
Funktionen und sollen bewusst nicht in Konkurrenz zu
diesen beiden Raumen treten.

Die Starkung des Ortszentrums beschrénkt sich je-
doch nicht auf den &ffentlichen Raum. Ebenso wichtig
ist der Umgang mit dem baulichen Bestand und den
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vorhandenen Entwicklungsreserven. Funktionierende
Versorgungs- und Wohnnutzungen sollen gesichert,
prégende Geb&ude als Identitatstréger erhalten und
fur tragfahige Nutzungen weiterentwickelt werden.
Leerstande, untergenutzte Grundsttcke, tiefe Block-
bereiche und perspektivisch freiwerdende offentliche
Gebaude erdffnen zugleich Maglichkeiten fir Innen-
entwicklung und Nutzungswandel. Dabei geht es nicht
um Nachverdichtung um ihrer selbst willen. Neue Be-
bauung, Wohnen, Dienstleistungen, gemeinschaftliche
oder soziale Nutzungen, Erschlieffung und Freiraum
sollen jeweils standortbezogen zusammengefthrt
werden. Offentliche Investitionen kénnen dafiir ein
verlassliches raumliches Gerist schaffen und zugleich
Anreize fur private Eigentimerinnen und Eigentimer
sowie Investierende setzen. Der Rahmenplan formu-
liert hierfur Entwicklungsprinzipien, die auch bei Vor-
haben Orientierung geben kénnen, die heute noch
nicht konkret absehbar sind.

Zur Qualitat des Ortszentrums gehort zugleich seine
spezifische ortliche Identitét. Bahnhof und Angelner
Dampfeisenbahn, Grofie Strafde, Marktplatz und Bra-
rup-Markt, prégende Geb&ude, historische Wege so-
wie der landschaftliche Bezug zum Thorsberger Moor
erzahlen unterschiedliche Teile der Ortsgeschichte.
Diese Bezlige sollen bei der weiteren Entwicklung
sichtbar bleiben und starker miteinander verbunden
werden. Tourismus und Naherholung werden dabei
nicht als eigenstandige Sonderfunktionen betrachtet.
Sie knupfen vielmehr an Mobilitat, Orientierung, Orts-
geschichte, Gastronomie, Aufenthalt und Freiraum an
und kénnen so zugleich fur Gaste und fir die ortliche
Bevolkerung einen Mehrwert schaffen.

Der Rahmenplan ist das Ergebnis eines Planungs-
und Abwégungsprozesses, in den Politik, Verwaltung,
Fachakteure, Eigentimerinnen und Eigentimer, Ge-
werbetreibende und Offentlichkeit einbezogen wurden.
Die Ruckmeldungen haben insbesondere den Wunsch
nach mehr Aufenthaltsqualitat und Begrtnung, siche-
ren FuB- und Radwegen, einer besseren Querbarkeit,
vielfaltig nutzbaren offentlichen Rdumen sowie einer
stérkeren Identifikation mit dem Ortszentrum bestatigt.
Die eingebrachten Hinweise wurden dabei nicht als
ungewichteter Wunschkatalog Ubernommen. Sie wur-

den mit den Sanierungszielen, dem raumlichen Leit-
bild sowie Fragen der Umsetzbarkeit, Grundstiicks-
verfUgbarkeit, Wirtschaftlichkeit, Klimavertraglichkeit
und Barrierefreiheit abgeglichen. Der Rahmenplan ist
damit nicht die Summe einzelner Interessen, sondern
das Ergebnis ihrer fachlichen und raumlichen Zusam-
menflhrung.

Die weitere Entwicklung des Ortszentrums wird
schrittweise erfolgen. Nicht alle Mafinahmen kénnen
oder sollen gleichzeitig umgesetzt werden, und nicht
fur jedes Vorhaben sind Finanzierung, Grundstticks-
fragen oder technische Rahmenbedingungen bereits
abschlieffend geklart. Kurzfristig vorbereitbare und
sichtbare Verbesserungen sollen deshalb mit der ver-
tieften Planung der Schlusselrdume und langfristigen
Strukturverdnderungen verbunden werden. Neue Mit-
te, Burgerpark und Bahnhofsumfeld bendtigen weitere
planerische Qualifizierung; Mafinahmen an der Grofie
Strafie und der technischen Infrastruktur sind mit den
zustandigen Fachstellen abzustimmen. Fur gréfere
Innenentwicklungsflachen und die Nachnutzung pré-
gender Gebaude sind teilweise langere Entwicklungs-
zeitrdume und die Mitwirkung privater oder weiterer
offentlicher Akteure erforderlich. Gunstige Umset-
zungsfenster sollen genutzt werden, indem etwa
Strafien- und Kanalerneuerungen mit Barrierefreiheit,
Begrtinung, Regenwassermanagement oder einer ver-
besserten Wegeflhrung verbunden werden.

Der Rahmenplan schafft hierfir einen belastbaren,
zugleich aber fortschreibungsfahigen Orientierungs-
rahmen. Er ist keine Ausfiihrungsplanung, schafft kein
unmittelbares Baurecht und begrindet weder eine
automatische Forderzusage noch die Verpflichtung zur
Umsetzung jeder dargestellten Mafinahme. Fir die ein-
zelnen Vorhaben bleiben weitere politische Beschlis-
se, Flachenklarungen, Machbarkeitsstudien, Fach- und
Objektplanungen, Kosten- und Finanzierungsprifun-
gen sowie gegebenenfalls Genehmigungs- und Bau-
leitplanverfahren erforderlich. Gleichzeitig liegt gerade
darin die Funktion des Rahmenplans: Er schafft einen
gemeinsamen Mafdstab, anhand dessen einzelne Ent-
scheidungen, neue Projektchancen und verédnderte
Rahmenbedingungen kinftig eingeordnet werden kon-
nen.



Mit dem Beschluss des Rahmenplans legt die Gemein-
de damit nicht einen unveranderlichen Endzustand des
Ortszentrums fest. Sie schafft vielmehr die Grundla-
ge, um Prioritdten zu setzen, Forderantrage und ver-
tiefende Planungen vorzubereiten und gegentber 6f-
fentlichen wie privaten Partnern verlésslich handeln
zu konnen. Entscheidend fur die kommenden Jahre
wird sein, die angestofienen Projekte kontinuierlich
weiterzuentwickeln, offentliche und private Investitio-
nen aufeinander abzustimmen und die Mafinahmen-
und Kostentbersicht regelméfig zu Uberprtfen. Wenn
kurzfristig sichtbare Verbesserungen mit den lang-
fristigen Entwicklungszielen verbunden werden, kann
sich das Ortszentrum schrittweise zu einem starker
vernetzten, nutzungsgemischten, klimaangepassten
und gut zuganglichen Mittelpunkt weiterentwickeln.
Der Rahmenplan gibt daftr die gemeinsame réaumliche
Richtung vor.
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