Bekanntmachun

Satzung
iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der
Gemeinde Boren

Aufgrund des § 4 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein
(GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25.07.2025 (GVOBI. Schl.-H.2025, S. 121), sowie der § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1 und
Abs. 2, § 3 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 8 sowie § 18 Abs. 2 des Kommunalabgabengesetzes des
Landes Schleswig-Holstein (KAG) in der Fassung vom 10.01.2005 {GVOBI. Schl.-H. 2005, S.
27), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2022, (GVOB!. Schl.-H. 2022, S. 564), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Boren vom 17.12.2025 folgende
Satzung erlassen:

§ 1 Aligemeines

Die Gemeinde Boren erhebt eine Zweitwohnungssteuer als értfiche Aufwandssteuer.

§ 2 Steuergegenstand
(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die eine Person neben ihrer Hauptwohnung for
ihren persénlichen Lebensbedarf oder den ihrer Angehdrigen im Sinne des § 15
Abgabenordnung (AQ) in der jeweils geltenden Fassung innehat.

(3) Als Hauptwohnung gilt die Wohnung, die objektiv die melderechtlichen Voraussetzungen
einer Hauptwohnung (§ 21 Abs. 1 und 2 sowie § 22 des Bundesmeldegesetzes) erfillt.

(4) Im Gemeindegebiet befindliche Wohnungen von Personen, die ihren gewdhnlichen
Aufenthalt im Ausland oder dort einen Wohnsitz innehaben (§§ 8 und 9 AO), welcher
Hauptwohnung im Sinne der melderechtlichen Vorschriften (§ 21 Abs. 2 des
Bundesmeldegesetzes) wére, wenn er sich im Inland befinde, gelten als
Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung. Dies gilt insbesondere, wenn diese Wohnung
nur aufgrund der melderechtlichen Regelungen als alleinige Wohnung oder als
Hauptwohnung gilt oder die Bestimmung einer solchen Wohnung als Nebenwohnung
nach den melderechtlichen Vorschriften nicht méglich ist oder wére.

(5) Liegen Hauptwohnung und Zweitwohnung in demselben Gebaude, so gilt diese in der
Regel nicht als Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung.

(6) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie
voriibergehend anders oder nicht genutzt wird.

§ 3 Steuerpflicht

(1) Steuerpflichtig ist, wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung im Sinne des § 2 innehat.



{2) Nicht der Steuer unterliegt das Innehaben einer berufsbedingt erforderlichen
Zweitwohnung, die trotz vorwiegender Nutzung aufgrund melderechtlicher Vorschriften
betreffend den Familienwohnsitz nicht Hauptwohnung ist.

(3) Haben mehrere Personen gemeinsam eine Zweitwohnung inne, so sind sie
Gesamtschuldner/innen.

§ 4 SteuermafBstab

(1) Die Steuer bemisst sich nach dem Wohnwert des Steuergegenstandes.
Der Wohnwert ergibt sich aus dem Lagefaktor gemall Absatz 2, multipliziert mit der
Quadratmeterzahl der Wohnfliche des Steuergegenstandes, multipliziet mit dem
Baujahresfaktor des Steuergegenstandes, multipliziert mit dem jeweiligen Wertfaktor flr
die Gebdudeart des Steuergegenstandes, multipliziert mit dem Verfigbarkeitsgrad
gemaR Absatz 7, multipliziert mit einhundert (Bemessungsgrundlage).

(2) Der Lagefaktor wird anhand der Bodenrichtwerte ermittelt. Die Bodenrichtwerte fir das
Satzungsgebiet werden vom zustdndigen Gutachterausschuss des Kreises Schleswig-
Flensburg fur Grundstiickswerte gemal § 196 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§
14 und 15 der Landesverordnung (Ober die Bildung von Gutachterausschissen und die
Ermittlung von Grundstlickswerten (GAVQ), in der jeweils geltenden Fassung, ermittelt
und veréffentlicht.

Basis des Lagefaktors ist der Bodenrichtwert, der fir die Bodenrichtwertzone, in der sich
der Steuergegenstand befindet, ausgewiesen war. Als mallgeblicher Bodenrichtwert ist
der fir das dem jeweiligen Erhebungszeitraum vorvergangene Kalenderjahr geltende
Wert fur den konkreten Steuergegenstand anzusetzen.

Flachenabhadngige Bodenrichtwerte werden auf eine einheitliche GréRe von 700 qm
umgerechnet (modifizierter Bodenrichtwert). Die Umrechnung erfolgt anhand der
Tabellen fur Flachenabhéngigkeit und des Umrechnungskeeffizienten (Bodenrichtwert
dividiert durch Umrechnungskoeffizienten), die den jeweils fur den mafgeblichen
Bodenrichtwert geltenden Erlduterungen des zustindigen Gutachterausschusses fir die
Bodenrichtwerte entnommen werden.

Zur Bildung des Lagefaktor wird der modifizierte Bodenrichtwert mittels linearer
Interpolation (Ermittlung von Werten zwischen zwei festen Werten) geman der folgenden
Formel in das Verhdlinis zum héchsten modifizieten Bodenrichtwert fir zu
Wohnzwecken geeignete nicht gewerbliche oder landwirtschaftliche Objekte im
Erhebungsgebiet gesetzt. Die Berechnung beinhaltet zur Erlangung eines (ber 1
liegenden Lagefaktors einen Sockelwert von 1. Das Rechenergebnis wird auf die zweite
Dezimalstelle gerundet.

modifizierter Bodenrichtwert des Steuergegenstands

Lagefaktor =
héchsten modifizierten Bodenrichtwert im Gemeindegebiet
(3) Ist ein Bodenrichtwert fir den konkreten Steuergegenstand nicht zu ermitteln, so ist
anhand der betroffenen Bodenrichtwertzone oder der angrenzenden
Bodenrichtwertzonen, hilfsweise der nachstgelegenen Bodenrichtwertzone, welche die
tatsachlichen Verhaltnisse realitdtsnah widerspiegelt, ein Bodenrichtwert zu schétzen.

(4) Die bei der Berechnung anzusetzende Wohnfliche wird nach Mallgabe der
Wohnfldchenverordnung (WofFlV) in der jeweils geltenden Fassung ermittelt.
Abweichend von der Wohnflichenberechnung werden Kellerraume, die zu
Wohnzwecken genutzt werden, bei der Ermittlung der Wohnfldche berlicksichtigt.
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(5) Der Baujahresfaktor betrdgt ein Tausendstel des Zahienwerts des Baujahres. Das

(6)

(7)

Baujahr ist das Jahr der Fertigstellung des Gebaudes. Im Falle einer Kernsanierung, die
die Bausubstanz in einen nahezu neuwertigen Zustand versetzt, ist das Jahr der
Fertigstellung der Kernsanierung mafRgeblich. Mangels anderer Anhaltspunkte (z. B.
Fertigstellung des Gebaudes bzw. Bezugsfertigkeit der Wohnung) ist als Baujahr das
Jahr, fir welches die erstmalige Bewertung des Steuergegenstandes durch das
Finanzamt erfoigt ist, anzusetzen.

Der Faktor fur die Geb&udeart wird wie folgt bemessen:
Gebédudeart Wertfaktor
Miet- oder Eigentumswohnungen, sonstige | 1
Zweifamilienhduser/Reihenhiuser/nicht 1,1

freistehende Einfamilienhauser/
Ferienhauser/Wochenendhiuser

Freistehende Einfamilienhauser/ 1.2
Ferienhduser/Wochenendhduser _

Wird die Wohnung auch zur Vermietung an wechselnde Géste angeboten (sogenannte
Mischnutzung), wird die nach Abs. 1-6 ermittelte Bemessungsgrundlage mit dem
Verfligbarkeitsgrad multipliziert. Dieser stellt den Umfang der Verfligbarkeit der
Zweitwohnung fir die steuerpflichtige Person dar und wird wie folgt bemessen:

Verfugbarkeitstage Verfugbarkeitsgrad
Volle / nahezu volle Verfiigbarkeit (2:? - 396 ?/an%:etungstage) 100 %
Mittlere Verfugbarkeit oo g vamistungstage) | 75 %
Eingeschrankte Verfugbarkeit (23? gozf?;-; ?/eermietungstage) 67 %
€ Sl R '(J=nitjirefc;56;- E\i/g:rmietungstage) 2o

§ 5 Steuersatz

Der Steuersatz betragt 3,6 v. H. der Bemessungsgrundlage nach § 4.

(M

(2)

§ 6 Entstehen der Steuer, Festsetzung der Steuer, Vorauszahlungen,
Féalligkeit der Steuerschuld

Die Zweitwohnungsteuer entsteht, soweit es sich nicht um Vorauszahlungen (Abs. 3-4)
handelt, mit Ablauf des Kalenderjahres, flr das die Steuer festzusetzen ist.

Die Steuer wird als Jahressteuer festgesetzt. Steuerjahr ist das Kalenderjahr. Die Steuer
wird am Anfang des Folgejahres fur das abgelaufene Kalenderjahr rickwirkend
festgesetzt.

Die Steuer entsteht fir ein Kalenderjahr nur in anteiliger Hohe, wenn die steuerpflichtige
Person die Zweitwohnung nur wahrend eines Teils des Kalenderjahrs innegehabt hat.
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Dabei werden nur solche Kalendermonate beriicksichtigt, in denen die steuerpflichtige
Person die Zweitwohnung wahrend des gesamten Monats innegehabt hat.

Bei Ubernahme einer Zweitwohnung von einer bisher steuerpflichtigen Person, beginnt
die Steuerpflicht mit dem Beginn des auf die Ubernahme folgenden Kalendermonats.

(3) Die Gemeinde erhebt auf die zu erwartende Héhe der Jahressteuer eine Vorauszahlung.

Die Vorauszahlungen auf die Steuer werden in der Regel zu Beginn des Steuerjahres
durch Steuerbescheid festgesetzt. Entsteht die Steuerpflicht im Laufe des Steuerjahres,
werden die Vorauszahlungen nach dem Beginn der Steuerpflicht durch Steuerbescheid
festgesetzt. Die fur das Steuerjahr geleisteten Vorauszahlungen werden auf den
festzusetzenden Jahressteuerbetrag angerechnet.
Die Hohe der Vorauszahlungen bemisst sich nach den Umstdnden, die zum Zeitpunkt
der Vorauszahlungsfestsetzung der Gemeinde, die flir das faufende Jahr mageblichen
Bodenrichtwerte, sowie sonstige fur das laufende Jahr bereits bekannte oder zu
erwartende Besteuerungsgrundlagen.

(4) Die nach Absatz 3 festgesetzten Vorauszahlungen werden in der Regel in
vierteljahrlichen Teilbetrdgen zum 15.02., 15.05., 15.08. und 15.11. jeden Jahres fallig.
Ruckwirkend zu erhebende Steuern oder Vorauszahlungen werden innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig. Zu viel entrichtete Steuern
werden mit Bekanntgabe des Veranlagungshescheides erstattet.

§ 7 Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie die Anderung der fir die
Grundlagen der Besteuerung relevanten Umsténde sind dem Steueramt des Amtes
Siuderbrarup, innerhalb von einem Monat durch die steuerpflichtige Person schriftlich
anzuzeigen.

§ 8 Steuererkldarungen, Mitteilungspflichten

(1) Die bei der Prifung der Steuerpflicht mitwirkungspflichtigen Personen (§ 11
Kommunalabgabengesetz i.V.m. § 78 Ziffer 2 Abgabenordnung) haben eine eigenhandig
unterschriebene Erkldrung zur Zweitwohnungssteuer (Steuererklarung) abzugeben,
wenn sie hierzu vom Steueramt des Amtes Siderbrarup aufgefordert werden. Darlber
hinaus sind auf Anforderung die sich aus § 90 Abgabenordnung ergebenden
Mitwirkungspflichten zu erfdllen.

(2) Die steuerpflichtige Person hat in Féllen der Mischnutzung (siche § 4 Abs. 7) fir jedes
Kalenderjahr bis zum 31. Januar des Folgejahres eine Steuererklarung abzugeben. Bei
Aufgabe einer gemischt genutzten Zweitwohnung ist eine Steuererkldrung innerhalb
gines Monats nach Aufgabe der Wohnung abzugeben. Eine Steuererkldrung fOr
Mischnutzungsfélle ist nicht abzugeben, wenn eine volle oder nahezu volle Verflgbarkeit
geméall § 4 Abs. 7 gegeben war. Wird die Steuererklarung nicht innerhalb eines Monats
nach Ablauf der Frist in Satz 1 abgegeben, gilt die Zweitwohnung als ganzjéhrig
verfigbar (volle VerfUgbarkeit nach § 4 Abs. 7).

(3) Die Angaben der steuerpflichtigen Person in der Steuererklarung sind durch geeignete
Unterlagen nachzuweisen, sofern das Steueramt des Amtes Suderbrarup, dies fordert.
Werden in der Steuererkldrung Vermietungstage geltend gemacht, so sind die
Vermietungszeiten zu belegen. Hierbei sind die einzelnen Vermietungszeiten, die Namen
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der Mieter/innen und die gezahliten Mietentgelte mitzuteilen. In begrindeten Einzelfalien
sind nach Aufforderung durch das Steueramt des Amtes Siderbrarup die Anschriften der
Mieter/innen zu erkldren. Auf Anforderung sind die einzelnen Mietvertrige vorzulegen.

{(4) Wenn die Sachverhaltsaufklarung durch die Beteiligten nicht zum Ziel fuhrt oder keinen
Erfolg verspricht, sind auch andere Personen und Firmen, insbesondere Vermieter/innen
oder Verpachter/innen von Zweitwohnungen und Vermittiungsagenturen verpflichtet, dem
Steueramt des Amtes Siderbrarup, auf Nachfrage die fur die Steuerfestsetzung
relevanten Daten mitzuteilen (§ 11 KAG i.V. mit § 93 Abgabenordnung).

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer als steuerpflichtige Person, beauftragte Person oder
Vertragspartner/in einer potentiell steuerpflichtigen Person oder bei Wahrnehmung der
Angelegenheit einer steuerpflichtigen Person leichtfertig

a) Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvolistdndige Angaben
macht oder

b} das Steueramt des Amtes Suderbrarup, pflichtwidrig Uber steuerrechtlich erhebliche
Tatsachen in Unkenntnis lasst und dadurch Steuern verkirzt oder nicht
gerechtfertigte Steuervorteile fir sich oder einen anderen erlangt. Die
Strafbestimmungen des § 16 KAG bei Vorsatz bleiben unberihrt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
a) Belege ausstellt, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder

b) der Anzeigepflicht Uber Innehaben oder Aufgabe und der Nutzungsénderung der
Zweitwohnung nicht nachkommt oder

c) der Verpflichtung zur Abgabe von Steuererklarungen nicht oder verspitet
nachkommt.

Die oben genannten Sachverhalte sowie Zuwiderhandlungen gegen die §§ 7 und 8 sind
Ordnungswidrigkeiten nach § 18 Abs. 2 Nr. 2 KAG.

(3) Nach § 18 Abs. 3 des KAG kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbulle bis zur
Hohe der dort genannten Betrage geahndet werden.

§ 10 Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Steuer im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung und Verarbeitung foigender Daten
gem. Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) in Verbindung mit Art. 6 Abs. 2 der EU-Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LDSG) durch das Amt Stderbrarup, Bereich Steueramt, zuldssig.
Personenbezogene Daten werden erhoben Gber:

a) Namen, Vornamen, Anschrift, Geburtsdatum, Familienstatus und ggf.
Kontoverbindung der steuerpflichtigen Person,
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(2)

3

(2)

(3)

b) Namen und Anschrift eines evtl. Handlungs- oder Zustellungsbevollmachtigten.
Daten durfen erhoben werden durch Mitteilung oder Ubermittiung von/vom:

+ Einwohnermeldedmtern

» Steuerdmtern

+ Gutachterausschuss des Kreises Schieswig-Flensburg
+ Bereich Liegenschaften der Gemeinde

+ untere Bauvaufsichtsbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg
* Finanzamt

»  Grundbuchamt

+ Katasteramt

+ Bundeszentralregister

+ Kraftfahrtbundesamt

* Vermittlungsagenturen

* Vorbesitzern, Vermietern, Verpachtern, Eigentimern.

Neben diesen Daten werden die fur die Errechnung und Festsetzung der Steuer sowie
zu Kontrolizwecken erforderlichen Daten erhoben, soweit es zur Aufgabenerfillung nach
dieser Satzung erforderlich ist. (Bodenrichtwert, Wohnfidche, Baujahr, Gebéudeart)

Die Gemeinde ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Steuerpflichtigen und von
Daten, die nach Abs. 1 anfallen, ein Verzsichnis der Steuerpflichtigen mit den fur die
Steuererhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fuhren und diese Daten
zum Zwecke der Steuererhebung nach dieser Satzung zu verwenden und weiter zu
verarbeiten.

Der Einsatz technikunterstitzter Informationsverarbeitung ist zuléssig.

§ 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2018 in Kraft und ersetzt ab diesem Zeitpunkt
die Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Boren vom
11.12.2020 in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 16.12.2021.

Soweit Steueranspriiche nach den bisher geltenden bzw. gesetzlichen Regelungen
entstanden sind, durfen Steuerpflichtige durch das riickwirkende |nkrafitreten dieser
Satzung nicht ungiinstiger gestellt werden als nach den bisherigen Satzungsregelungen
(Schlechterstellungsverbot). Zur Ermittlung einer etwaigen Schlechterstellung im
Einzelfall ist bei jeder Veranlagung, die auf Grundlage der rickwirkenden
Satzungsanderung bzw. gesetzlichen Regelung fur den Rickwirkungszeitraum erfoligt,
eine Vergleichsberechnung zu erstellen.

Bestandskraftige Bescheide werden von derfR cRyirkung der Satzung nicht erfasst.

Boren, den 18.12.2025 =
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