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3 - Ausfertigung

B e gr indwungyg

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Saustrup,

Kreis Schleswig - Flensburg,

fur

das Baugebiet "Flarup / Niellick" - am nordwestlichen Ortsrand von
Norderbrarup -

2.1

2.2

Planungsrechtliche Yorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt innerhalb einer
Fldche, die im geltenden gemeinsamen Flachennutzungsplan flir das Amt
Suderbrarup als Fldche flur die Landwirtschaft dargestellt ist. Da der
Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung
dienen soll, kommt der § 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch (BauGB-MaBnahmenG) zur Anwendung. Die nach § 8 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) fir den B-Plan erforderliche Entwicklung aus dem
Fldachennutzungsplan wird vortbergehend zurlckgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, daB flir den gemeinsamen F-Plan eine
11. Anderung des F-Planes in mehreren Amtsgemeinden, u. a. auch flr
die Gemeinde Saustrup aufgestellt werden soll.

Der B-Planbereich, der noch als Flache fiur die Landwirtschaft dar-
gestellt ist, soll als Wohnbauflache (W) ausgewiesen werden.

Stddtebauliche MaBnahmen

Ziel und Zweck des B-Planes

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung
fliir ein neues Baugebiet geschaffen werden, das mit kostensparender
ErschlieBung nur dem Wohnen dienen soll. Jahrelange Bemiihungen der
Gemeinde, in der Ortslage von Saustrup Bauflichen flir Wohnzwecke be-
reitzustellen, scheiterten u.a. aus Immissionsschutzgriinden (zugunsten
der Landwirtschaft), so daB ein wachsendes Wohnungsdefizit entstand.
Das Baugebiet ist vorrangig fur den Eigenbedarf aus der Gemeinde ge-
dacht. Es soll auch einen angemessenen Spielraum an baulicher Gestal-
tung gewdhrleisten.

Durchfiihrung der Planung

Das Baugebiet soll durch einen privaten ErschlieBungstrager erschlossen
werden.



2.3 Lage, Auswahl und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet, das insgesamt fast 0.7 ha groB8 ist, liegt am nordwest-
lichen Ortsrand von Norderbrarup zwischen dem Weg nach Blinderies im
Norden und der Flaruper StraBe im Suden. Zur Zeit wird es liberwiegend
landwirtschaftlich als Acker bzw. Grunland genutzt. Das Plangebiet ist
liberwiegend eben und weist keine nennenswerten Hohenunterschiede auf.
Das AnschluBgeldnde siidlich der Flaruper StraBe, das einschlieBlich der
StraBe zum Gemeindegebiet von Norderbrarup gehort, fallt nach Suidosten
zur Ortslage von Norderbrarup leicht ab.

Fur die Auswahl des Baugebietes sind folgende Griinde ausschlaggebend
gewesen:

- die sinnvolle ortsplanerische Abrundung von Norderbrarup,

- die Weiterentwicklung vorhandener Wohnnutzungsansitze,
- die weitgehend unproblematische ErschlieBung des Baugebietes iiber

vorhandene StraBen,

- die geringe Immissionsvorbelastung durch die Landwirtschaft und den
StraB8enverkehr sowie

- die Ausgleichsfahigkeit des Eingriffes in Natur und Landschaft durch
benachbarte, zur Verfligung stehende Fldchen.

Das Baugebiet wird als eingeschossiges Reines Wohngebiet (WR) nach § 3
der Baunutzungsverordnung in offener Bauweise mit Einzelhausbebauung
bestimmt. Die Festlegung des baulichen NutzungsmaBes (GRZ) (unterhalb
des HochstmaBes nach § 17 der BauNV0Q) soll eine ortstypische Hausbebau-
ung gewdhrleisten, die sich in das Orts- und Landschaftsbild einflgt,
und die Versiegelung des Baugebietes moglichst gering hilt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, die durch Baugrenzen gebildet wer-
den, stellen einen weitgehenden Bebauungsspielraum sicher.

Bei den gestalterischen Vorschriften (u.a. der Dachform, -neigung,
-eindeckung und der AuBenwandgestaltung) ist ebenfalls auf einen allzu
engen Gestaltungsrahmen verzichtet worden. Die Ddcher der Gebiude sind
wahlweise mit verschiedenen, ortstypischen Dachformen mit ausreichendem
Neigungsspielraum festgelegt worden, der auch den Ausbau eines Dach-
geschosses erlaubt. Fur den Bau von Wintergarten ist fiur die Dacher

und AuBenwande neben den grundsdtzlichen Vorschriften einer roten, dun-
kelbraunen bzw. dunkelgrauen Pfanneneindeckung und Ziegelmauerwerk bzw.
(in begrenztem Umfang) Holz auch das Material "Glas" zugelassen.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind die gestalterischen Bestimmungen noch
weiter gefaBt. '

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes ist die FuBbodenhohe des

Erdgeschosses der Gebdude bestimmt worden, um Uberhohungen durch Nicht-
vollgeschosse zu verhindern. In Ergdnzung hierzu ist die maximale Hohe
der baulichen Anlagen beschrankt worden, wobei fur Hauptgebiude zusatz-

- lich die Traufhdhe eingeschrdankt worden ist, um eine UbermaBige Drem-

pelbildung zu unterbinden.

Ausreichende Spielmoglichkeiten befinden sich auf der ca. 500 m ent-
fernten, im Norderbraruper Zentrum gelegenen Spiel- und Freizeitanlage
an der ZiegeleistraBe.

Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht



2.4

5.1

5.2

vorhanden. Der Planbereich wird durch die an der Sudseite des Flaruper
Weges gelegene und dstlich angrenzende Bebauung in der Wohnnutzung
mitgeprdgt, so daB durch das Neubaugebiet auch keine negativen Auswir-
kungen fiir die Nachbarschaft zu erwarten sind.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird uber einen neuen Stichweg vom Weg nach Biinderies

her erschlossen, der nur flr Anlieger vorgesehen ist und als Grandweg
ausgebaut werden soll. Eine Doppelzufahrt stellt die ErschlieBung zu

den beiden Baugrundstlicken an der Flaruper StraBe her.

Im Bereich der Einmiindung Btinderies sind Flachen fur Mullbehdlter der
benachbarten Hausgrundstlicke vorgesehen, weil der Stichweg von Mull-
fahrzeugen nicht befahren werden kann.

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die durch den Eingriff des Baugebietes in Natur und Landschaft aus-
gelosten erforderlichen AusgleichsmaBnahmen im Sinne der geltenden
Bundes- und Landesnaturschutzgesetzgebung sind aus der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Anlage) ganz Ubernommen sowie in der Plan-
zeichnung als MaBnahmenfldche und in Ziff. 7 des Textes - Teil B - der
Satzung planungsrechtlich abgesichert.

Im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind die AusgleichsmaBnahmen
den kiinftigen Baugrundsticken gesammelt zugeordnet.

Zur Erhaltung des Knickbestandes auf den Baugrundstiicken wird durch
textliche Festsetzungen die Einhaltung einer 2 m - Schutzzone geregelt.

Bodenordnende MaBnahmen

Besondere bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die im Geltungsbereich des B-Planes erfaBten Flurstiicke sowie die Ei-
gentumsverhaltnisse werden im beigefligten Eigentlmerverzeichnis aufge-
fuhrt. Die noch unbebauten, fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen wer-
den von den Grundstuckseigentlmern an die bauwilligen Interessenten
verkauft.

1

Ver- und EntsorqungsmaBnahmen

Wasserversorgung

Der AnschluB der Baugrundstiicke erfolgt an das Versorgungsnetz des Was-
serbeschaffungsverbandes Sorup.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die bestehende Ortskanalisation in Norderbrarup



angeschlossen. Die auf den Verkehrsflachen anfallenden Regenwdsser
sowie eventuelles UberschuBwasser von den Baugrundstiicken werden tiber
eine zu erneuernde Regenwasserleitung dem westiich des Baugebietes
gelegenen, zur Oxbek flihrenden Vorfluter zugefiihrt.

Elektrizitdtsversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird liber das Netz der
SCHLESWAG sichergestellt.

Erdgasversorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Erdgasversorgungsnetz der SCHLES-
WAG angeschlossen.

> Feuerigscheinrichtungen

Die Gemeinde verfugt iiber eine Freiwillige Feuerwehr. Im Einvernehmen
mit der ortlichen Feuerwehr werden - falls erforderlich - Hydranten in
das Leitungsnetz der Wasserversorgungsanlage eingebaut.
Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesell-
schaft Schleswig-Flensburg (ASF) von privaten Unternehmen ausgeflhrt.
TELEKOM - Einrichtungen

Fur die Telekom-AnschlUsse an das Telekom-Netz werden die Leitungen von
der Deutschen-Telekom-AG verlegt. Innerhalb des Plangebietes ist aus
gestalterischen Griinden eine Verkabelung der Leitungen vorgesehen.

StraBenbeleuchtung

Wie in den OrtsstraBen bereits vorhanden, werden im Baugebiet fur die
elektrische StraBenbeleuchtung Standleuchten verwendet, die aus Erdka-
beln gespeist werden.

Baugrundverhaltnisse

Lt. Stellungnahme des Geologischen Landesamtes vom 04.12.1995 sind in
der Geologischen ibersichtskarte des Kreises Schleswig im MaBstab

1 : 100 000 (1974) auf dem Plangebiet als oberfldchennahe Bodenschich-
ten Sande und Kiese iber Geschiebelehm bzw. -mergel der letzten (Weich-
sel-) Kaltzeit verzeichnet. Im allgemeinen bedeutet das einen guten,
tragfahigen Baugrund. Mit jahreszeitlich bedingtem Stauwasser muB ge-
rechnet werden, so daB Ring- bzw. Fldachendrainagen bei Unterkellerungen
empfohlen werden.

0 7. Nov. 1397

Saustrup, den

Bilrgermeister
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3. Ausfertigung

A N L A G E

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde. S a us trup

- Baugebiet "Flarup/Nieliick" -

Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs gem#B § 8a BNatSchG

Vorbemerkung

Das nachfolgende Bewertungsverfahren wurde auf der Grundlage des ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur
und Umwelt vom 8. November 1994 - "vVerhdltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis‘sc des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des tandesnaturschutzgeset-
zes (LNatSchG)" durchgefiihrt.

Zustandsbeschreibung

Das Geldnde des Plangebietes ist ohne besondere Reliefausprdgung. Die
vom Eingriff betroffenen Fldchen werden z. Zt. landwirtschaftlich
iiberwiegend als Acker, die dreieckige Fléche ntirdlich des Knicks am
Nordrand des Plangebietes - wie auch die ndrdlich bzw. westlich an-

grenzenden Flédchen - als Griinlandstreifen bzw. Acker genutzt.

Am Nordrand verlauft in west-/6stlicher Richtung ein iiberhalterloser
Knick mit HaselnuB- und Ahornbewuchs. Die Flaruper StraBe ist im Siiden
des Plangebietes von einem Redder eingefa@t. Der Knick innerhalb des
Baugebietes weist keine Uberhdlter auf und ist teilweise auf den Stock
gesetzt. Die Knickvegetation besteht Uberwiegend aus Buche, Esche,

Ahorn, Haselnu und Brombeere.

Am Weg nach Biinderies befindet sich an der Ostseite (auBerhalb des
B-Planes) eine Wallhecke mit hohem Strauchbestand an standortgerechten,

einheimischen Gehdlzen.

Insgesamt gesehen wird der Untersuchungsbereich - iber das Plangebiet

hinaus - landschaftstypisch durch ein weitgehend intaktes Knicknetz
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geprdgt. Die bestehende Knicklandschaft wirkt sich klimatisch positiv
éus und bietet insbesondere Wind- und Erosionsschutz; sie wirkt sich

im weitesten Sinne klimaregulierend aus.

Das Plangebiet wird durch einen westlich gelegenen Vorfluter {ber

Flarup zur Oxbek hin entwédssert.

Besondere nach § 15a LNatSchG unter Schutz stehende Flidchen sind im
Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht bekannt. Die Knicks unterlie-
gen dem Schutzstatus des § 15b LNatSchG, der u.a. auch die Knickpflege
regelt.

4rDie Fldchen des Plangebieteé und seiner Umgebung sind fir den Natur-

a)

b)

schutz somit von allgemeiner Bedeutung.

Bilanzierung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir den

Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt

Im Plangebiet sind folgende Flachenversiegelungen zu erwarten:

- Reines Wohngebiet (WR) ca. 5 525 gm

Ausgleichsbedarf:
- Baugebiet GRZ 0.2 + 50 % fUr Nebenanl.

1]

GRZ 0.3 = 6 300 x 30 %

1 658 gm
- Verkehrsfldchen ca. 468 gm

Summe der Gesamtversiegelung ca. 2 114 gm

Ausgleichsbedarf gem. RdErlaB 1 : 0.3 , da
fir den Naturschutz weniger bedeutsame
Fldche: 2 114 gm x 30 % = 634 qm

Ausgleich fiir fortfallende Knicks:

Fortfallende Knickteile zur Verkehrs-

erschlieBung 11 m Flarup, Doppelzufahrt
Baugrundsticke und
Zufahrt Ausgleichsfl.

Insgesamt fallen 11 1fd. m aus Grinden der stidtebaulichen Erschlies-

sung des Baugebietes fort.



c)

d)

Neuer Knick an westlicher Plangebietsgrenze:
- in der Ausgleichsflédche 72 m

Es sind insgesamt 72 1fd. m an neuem Knick vorgesehen.

Der Ansatz fir Ausgleich fortfallender Knicks betridgt gemi#B RdErla8
1 :+ 2 . Durch die neuen Knicks kdnnen demnach 36 1fd. m fortfallender

Knicks ausgeglichen werden.

Im B-Plan festgelegte MaBnahmenfliche
(abzgl. Knick), 8 m x 78 m = 624 gm

"Erforderliche Ausgleichsfldche nach a) 634 gm

Ergebnis: Durch die Festlegung der MaBnahmenfldche, die zu einem
naturbetonten Biotop entwickelt werden soll, wird der un-
vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft in der Flichen-
bilanz nicht ganz kompensiert. Die Fldchendifferenz von
ca. 10 gm wird jedoch dadurch als vollstdndig ausgeglichen
bewertet, daB ein AusgleichsiiberschuB fir fortfallende

Knicks besteht.

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird das
Niederschlagswasser der privaten Gehwege, Zufahrten und Stellplitze
aufgrund des festgesetzten wasserdurchlidssigen Aufbau direkt ver-
sickert. Dariiber himaus sollen - sowelt die Bodenverhiltnisse es zu-
lassen - die Niederschlagswésser von den Dachfldchen ebenfalls auf den

Baugrundsticken versickert werden.

Durch die Verbesserung und den Ausbau des Knicksystems filigt sich das
Baugebiet ausreichend in das Landschaftsbild ein; das Kleinklima
wird durch Windbrechung und Vverringerung der Verdunstung langfristig

verbessert.

Aufgestellt:
Schleswig, den 30.06.1997
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