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TEIL 1 - BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 "Baugebiet Muschau" der Gemeinde Loit, Kreis Schleswig-
Flensburg
flr das Gebiet beidseitig der StralRe Brebelholz im Ortsteil Muschau

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 9.130 m? groRe Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage Muschau,
beidseitig der Stral3e Brebelholz und nordwestlich der Bebauung an der Stral3e Muschau. Im
Einzelnen umfasst es Teile der Flurstiicke 111, 46/7 und 94/1 der Flur 1, Gemarkung und
Gemeinde Loit.
Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Westen, Norden und Nordosten durch Ackerflachen,

- im Osten und Sitdosten durch die Wohnbebauung des Ortsteils Muschau und

- im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1:1.000
Zu entnehmen.

1.2 Bestand

Die Flachen des Plangebietes wer-
den als Acker landwirtschaftlich
genutzt. Das Gebiet wird in Nord-
Sud-Richtung durch die Gemein-
destraRe 'Brebelholz' gequert. Ost-
lich der StraRe ist ein dicht be-
wachsener straRenbegleitender
Knick vorhanden. Ein weiterer
Knick begrenzt das Plangebiet zur
sudlich benachbarten Grinlandfla-
che.

Das dstlich an das Plangebiet an-
grenzende Wohngrundstiick st
durch einen Zaun vom Plangebiet
abgegrenzt.

Das Gelande ist sehr eben und
weist Hohen um ca. 21 m Uber
NHN auf.

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 1
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I,
S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loit hat am 20.05.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Gemeinde Loit liegt gem. Landesentwicklungsplan (LEP 2010) im landlichen Raum
sowie in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung und im Naturpark Schlei.

Im 2. Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2020) ist fir das Gemein-
degebiet Loits die Darstellung des Naturparks entfallen. Weitere, vom LEP 2010 abweichen-
de Darstellungen, sind fiir Loit nicht vorhanden.

1.4.2 Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flens-
burg und Nordfriesland) stellt die Gemeinde Loit im landlichen Raum dar. Westlich der Orts-
lagen Loit und Muschau ist der Bereich der Loiter Au als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft gekennzeichnet.

Gem. der Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema Windenergie an Land fir
den Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windener-
gieanlagen ca. 2 km stdwestlich des Plangebietes. Die nachste bestehende Windkraftanlage
befindet sich innerhalb dieses Vorranggebietes.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan des Amtes Suderbrarup stellt den siiddstlichen Bereich
des Plangebietes als gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Das Ubrige
Plangebiet wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird das Plangebiet Giberwiegend als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung
von den Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplanes ab.

Die damit notwendige 56. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Be-
bauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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144 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Planungsraum | (2020) sind fiir den
Planbereich keine Darstellungen vorhanden. Im westlichen Nahbereich befindet sich die Loi-
ter Au als Vorrangflie3gewasser in einem FFH-Gebiet sowie in einem Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundachse).

In den Karten 2 und 3 des Landschaftsrahmenplanes sind fiir das Plangebiet keine Darstel-
lungen vorhanden.

1.4.5 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan des Planungsverbandes im Amt Suderbraup (Entwicklungsplan), ist
das Plangebiet vollstandig als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Weitere Entwicklungs-
Ziele werden nicht genannt.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedli-
chen Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

o Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.
e Die Knicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschutzte Biotope.

o Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes ,,Natura 2000“ ist das FFH-
Gebiet 1324-391 "Wellspanger-Loiter-Oxbek-System und angrenzende Walder" ca.
350 m ostlich des Plangebietes.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 2 aufgestellt. Er trifft innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer
Gesamtflache von ca. 9.130 m2 eine den Funktionsbedlrfnissen der Gemeinde Loit entspre-
chende Entwicklung zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

In der Gemeinde Loit besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnraum. Um kontinuierlich die be-
stehende Nachfrage bedienen zu kénnen, moéchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen
entwickeln.

Die Gemeinde Loit hat sich intensiv mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen
auseinandergesetzt. Die Untersuchung aus dem Jahr 2019 ergibt fir die Gemeinde ein Po-
tenzial von 1 Wohneinheit in 1 Potenzialflache mit einem verbleibenden Entwicklungsrahmen
bis zum Jahr 2030 von 12 Wohneinheiten. Aktualisiert man die Daten gem. des 2. Entwurfes
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zur Fortschreibung des LEP 2010, ergibt sich fur die Gemeinde Loit folgender Entwicklungs-
rahmen:

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Loit (2018 bis 2030)

Wohnungsbestand am 31.12.2017 128 WE
Nach LEP 2018 von 2018 bis 2030 anzusetzen (10 %) 13 WE
in den Jahren 2018 bis 2020 bereits errichtet 1WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich (Typ A) 1WE
Verbleibende Wohnungsentwicklung tber Bauleitplanung bis 2030 11 WE

In der Gemeinde Loit ist aktuell nur eine Baullicke fur ein Wohngebdude vorhanden, das
derzeit jedoch nicht fur eine Bebauung zur Verfligung steht. Aufgrund dessen soll mit dem
nun geplanten Wohngebiet mit 8 Grundsticken der vorhandene Bedarf an Wohnbauland aus
der oOrtlichen Bevolkerung gedeckt werden.

Das Wohngebiet soll schwerpunktmafllig dem Bau von Einfamilienhausern (mit max. 2
Wohneinheiten) dienen. Ein Bedarf an kleinteiligem Wohnraum ist aus Sicht der Gemeinde in
der kleinen Gemeinde Loit mit derzeit ca. 260 Einwohnern nicht gegeben und ergibt sich
eher in Richtung des benachbarten Unterzentrums Siderbrarup.

Die Gemeinde hat im Jahr 2019 alternative Standorte flr potenzielle Wohnbauflachen an-
grenzend an die Ortslage im Rahmen einer Siedlungsentwicklungsanalyse untersucht. Au-
genscheinlich sind in Muschau die Flachen 1 und 2 [der Analyse] sowie in Loit die Flachen 5,
6 und 8 [der Analyse] aus stadtebaulicher Sicht besonders fir die zuklnftige Siedlungsent-
wicklung geeignet. Allerdings bestehen fiir die Flachen in Loit sowie fur die Flache 2 in
Muschau Einschréankungen aufgrund des Immissionsschutzes (B 201, Landwirtschaft, Ge-
werbe), die eine Bebaubarkeit der Flachen durch Wohnbebauung ausschlieRen oder stark
beeintrachtigen kénnen, auch wenn die Flachen in der vorliegenden Untersuchung eine gute
Bewertung erhalten hatten.

Da die Frage des Immissionsschutzes im Ortsteil Loit durch die starke landwirtschaftliche
Pragung dieses Ortsteils derzeit jedoch starke Beeintrachtigungen fir eine Wohnbebauung
erwarten lasst, hat sich die Gemeinde entschieden, zur Deckung des Bedarfes an Wohnbau-
flachen, solche Flachen am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Muschau auszuweisen.
Die Gemeinde hat mit der Ausweisung eines Wohngebietes in Muschau diesen Ortsteil be-
wusst als Schwerpunkt der zukinftigen wohnbaulichen Entwicklung gewahlt, da im eigentli-
chen Hauptort Loit die landwirtschaftliche Nutzung deutlich im Vordergrund steht. Die letzte
wohnbauliche Entwicklung fand in Muschau statt, sodass inzwischen mehr Wohneinheiten in
Muschau als in Loit selbst vorhanden sind. Hier steht zudem das Dorfgemeinschaftshaus
"Nies Spuk", in dem neben Feierlichkeiten auch die Gemeindevertretersitzungen abgehalten
werden. Zudem ist geplant, den zukilnftigen Standort der Freiwilligen Feuerwehr nach
Muschau zu verlegen, sodass sich der Ortsteil als Zentrum des dorflichen Lebens ausgebil-
det hat und weiterhin entwickeln soll. Im Ortsteil Loit soll weiterhin und langfristig die Land-
wirtschaft im Vordergrund stehen und die wohnbauliche Entwicklung nur in kleinflachigen Be-
reichen im Rahmen der Nachverdichtung oder Abrundung erfolgen.
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Der Plangeltungsbereich liegt unmittelbar nordwestlich angrenzend an den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Muschau und wird durch die Stral3e 'Brebelholz' gequert, tber die die
verkehrliche Anbindung erfolgen kann.

Aufgrund seiner Gro3e und Lage erweitert das Plangebiet den Siedlungsbereich mafvoll
und den Bedirfnissen der Gemeinde entsprechend. Durch die Entwicklung von umgebenden
Griuinzigen soll sich der Planbereich in die bestehenden Strukturen einfiigen und wird gut an
die Ortslage angebunden.

Im Plangebiet ist die Ausweisung von 8 Baugrundstiicken mit Grundstiicksgré3en zwischen
ca. 800 und ca. 1.000 m? geplant, fur die eine Bebauung mit Einzelh&usern vorgesehen ist.
Die ErschlieBung des Gebietes soll Gber die bestehende StrafRe 'Brebelholz' erfolgen, die
das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung quert und alle Grundstlicke direkt anbindet.

Die Gemeinde wird das Plangebiet selbst erschlieBen und die Baugrundstiicke bedarfsge-
recht vermarkten. Das Angebot an Bauland soll sich dabei ausschliel3lich an Einwohner der
Gemeinde bzw. der ndheren Umgebung richten und zeitlich gestaffelt Gber den Zeitraum bis
zum Jahr 2030 erfolgen, sodass der Bebauungsplan kurz- und mittelfristig der Deckung des
ortlichen Bedarfes dient.

Die Schaffung von umgrenzenden Griunstrukturen zur Einbindung und Abgrenzung des Ge-
bietes gegenuber dem Aul3enbereich ist ein weiteres wichtiges Planungsziel der Gemeinde.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde dem in Ziffer 2.7 LEP 2010 dargelegten
Grundsatzen fir eine geordnete, unter stéadtebaulichen, dkologischen und landschaftlichen
Aspekten vertragliche Siedlungsentwicklung, wonach u.a. neue Bauflachen an vorhandene
Siedlungsbereiche anzubinden sind.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde aul3erdem den in Ziffer 3.9 des 2. Entwurfs
zur Fortschreibung des LEP (2020) dargelegten Grundsatzen, wonach neue Bauflachen nur
in guter raumlicher und verkehrsméRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusam-
menhang bebaute, tragfahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Sied-
lungsabrundungen ausgewiesen werden sollen.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2 angestrebten Bebauung.

3.2 Mald der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,25 sowie ein Vollgeschoss und orien-
tiert sich in angemessener Weise an der Bebauung in der Umgebung und an der stadtebau-
lich gewollten aufgelockerten, ortstypischen Bebauung.
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Das bauliche Nutzungsmal mit einer GRZ von 0,25 liegt deutlich unterhalb der Obergrenzen
nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), tragt zu einer aufgelockerten Bebauung bei
und bietet einen ausreichenden Nutzungsspielraum auf den Baugrundstticken.

Die Festsetzungen einer maximalen Firsthhe von 8,50 m dient dem Schutz des Land-
schaftsbildes und entspricht der ortstypischen Bebauung. Zudem wird die Hohe von Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen begrenzt, um den Charakter dieser Anlagen als unterge-
ordnete Bauteile auf den Grundstiicken zu verdeutlichen.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Hohenbeschréankung des Erdge-
schossful3bodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante darf demnach
nicht mehr als 50 cm Utber dem hdchsten Punkt des zum Grundstiick gehdrenden StralRen-
abschnittes liegen.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Bauweise
In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt, was
dem Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen auf
max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus begrenzt. Dadurch soll eine Massierung von Klein-
Appartements und damit verbunden ein UbermaRiges Verkehrsaufkommen ausgeschlossen
werden. Ziel ist es, eine mdglichst ungestérte Wohnruhe zu erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und sollen ei-
nen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Sie sind deswegen
nicht als grundstiicksbezogene Baufenster, sondern grof3flachig und grundstiicksibergrei-
fend ausgebildet. Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nach-
bargrenzen und zu den angrenzenden Griinflachen ein.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird die zu-
lassige Dachneigung der Hauptdachflachen der Hauptgebaude mit mindestens 25° festge-
setzt, so dass ortsuntypische Flachdacher ausgenommen sind. Mit dieser Festsetzung wird
gleichzeitig impliziert, dass untergeordnete Nebendachflachen oder Nebengebaude auch mit
anderen Dachneigungen zulassig sein sollen. Auch Dacher von Nebenanlagen sind mit an-
deren Dachneigungen zulassig, da sie nur von untergeordneter Bedeutung sind. Bestimmte
Dachformen, wie z.B. Walm- oder Pultdacher, sind nicht vorgegeben, um den Bauwilligen ei-
nen umfassenden Gestaltungsspielraum einzuraumen. Das Anbringen von Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen ist zulassig.

Fur die Gestaltung der Dacher sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldacher in
Braun-, Anthrazit- oder Schwarzténen zulassig, um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen.
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Zudem sind Grundacher zulassig. Dies dient insbesondere dem 0Okologischen Aspekt einer
ausgewogenen Wasserhaushaltsbilanz und dem Klimaschutz.

Fur die Gestaltung der AuRenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Fa-
serzement und Glas zulassig, um das harmonische Ortsbild zu unterstitzen.

Die Gestaltungsvorgaben fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind grundsétzlich wei-
ter gefasst und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

Die Satzung enthalt mit den drtlichen Bauvorschriften Regelungen gemald § 84 Landesbau-
ordnung (LBO) zur Gestaltung baulicher Anlagen. Damit im Falle von Zuwiderhandlungen
auf die BulRgeldvorschriften des § 82 Abs. 3 LBO zurtickgegriffen werden kann, ist ein Hin-
weis gemald § 82 Abs. 1 Satz 1 LBO erforderlich. Damit eine wirksame Ahndung von Versto-
Ren mdaglich ist, wird ein entsprechender Hinweis mit in den Text (Teil B) der Satzung aufge-
nommen.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehende, das Plangebiet
in Nord-Sud-Richtung querende Gemeindestral3e 'Brebelholz', tber die alle Grundstiicke
unmittelbar erschlossen werden kénnen.

Die vorhandene Straf3e hat eine Ausbaubreite von ca. 3,0 m. Dies entspricht nicht den fur die
Verkehrssicherheit gliltigen Regeln der Technik. Insofern wird ein Ausbau der StralRe erfor-
derlich. Westlich der bestehenden Fahrbahn befinden sich Versorgungsleitungen der Netz-
betreiber, die nicht Uberbaut werden durfen, sodass sich der fir die Verkehrssicherheit in-
nerhalb des Plangebietes erforderliche Ausbau des StralRenquerschnittes von der westlichen
Fahrbahnkante aus in Richtung Osten entwickeln muss. Fir die Verkehrssicherheit muss ei-
ne Trasse von 5,55 m Breite hergestellt werden (Begegnungsfall PKW-LKW). Hinzu kommt
eine ca. 1,50 m breite Regenwassermulde, die aufgrund der Bestimmungen durch die Untere
Wasserbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg und das Berechnungsprogramm A-RW1
des LLUR Schleswig-Holstein herzustellen ist. Inkl. der erforderlichen Randstreifen ergibt
sich somit eine Verkehrsflachenbreite von 8,50 m, von denen 0,95 m als Randstreifen zum
Schutz der o.g. Versorgungsleitungen westlich der StralRe verbleiben. Die restliche erforder-
liche Ausbaubreite entwickelt sich nach Osten, sodass der bestehende stral3enbegleitende
Knick nicht erhalten bleiben kann.

Die straRenbegleitenden Versickerungsmulden werden bei jedem Grundstiick von der
Grundstiickszufahrt unterbrochen. Damit die Versickerungsmulden auf Dauer ein ausrei-
chendes Volumen zur Aufnahme des StralRenwassers aufweisen setzt die Gemeinde fest,
dass die Grundstilicke 6Ostlich der StralRe 'Brebelholz' jeweils max. eine Grundstiickszufahrt in
einer Breite von hdchstens 5 m aufweisen dirfen.

Im Suden des Planbereiches werden entlang der Stral3e drei offentliche Parkplatze festge-
setzt. Diese sollen dem Besucherverkehr innerhalb des Plangebietes dienen und so die
StralBe von parkenden Besuchern freihalten, um die Durchfahrtsmdglichkeiten weiterhin zu
gewahrleisten und somit die Verkehrssicherheit zu erhdhen.
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Weiterhin wird in den Bebauungsplan gem. 8§ 84 Abs. 1 Nr. 8 Landesbauordnung SH (2016)
die Festsetzung aufgenommen, dass auf den Baugrundstiicken je Wohneinheit mind. zwei
Stellplatze herzustellen sind. Dies dient der Deckung des in einer landlichen Gemeinde zu
erwartenden Bedarfes an Stellplatzen fur die Anwohner und der Verkehrssicherheit innerhalb
des offentlichen Stral3enraumes.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist in Loit vorhanden und wird entsprechend des Bedarfes entspre-
chend ausgebaut:

Wasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Siidangeln.
Die Wasserversorgung kann in diesem Bereich durch den WBV Sidangeln unbedenklich
gewahrleistet werden. Es befindet sich hier eine Hauptleitung PVC DN 125 mm. Damit wird
auch die Feuerloschversorgung problemlos abgesichert. Die genaue Lage der Wasserlei-
tungen muss mit der Entwicklung der ErschlieBungsstral3e Gberprift werden.

Elektrizitat
Das Gebiet wird durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
versorgt.

Gasversorgung

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich ein Gastank der RheinGas. Aus diesem Tank
werden mehrere Haushalte im Ortsteil Muschau, unter anderem das Dorfgemeinschafts-
haus mit Flissiggas versorgt. Fur die Erreichbarkeit dieses Tankes wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorger und der Gemeinde Loit im Bebauungsplan festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Loit unterhélt keine eigene Klaranlage. Bislang wird das Abwasser im Ge-
meindegebiet durch Einzelklaranlagen und Gemeinschaftsteichanlagen entsorgt. Im Nor-
den des Planbereiches wird eine Gebietsklaranlage geschaffen, die die Abwasserbeseiti-
gung fir den Plangeltungsbereich Ubernimmt. Das geklarte Abwasser wird anschlie3end
Uber eine neue Leitung in die Loiter Au geleitet. Hierflr wird im Norden des Planbereiches
ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Entfernung zur Au betragt ca. 340 m von der westlichen
Planbereichsgrenze. Da das gesamte Leitungsrecht nicht in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes darstellbar ist, wird dieses nur im Norden angedeutet. Die Rechtssicherheit er-
folgt Uber einen grundbuchlichen Eintrag vor dem Satzungsbeschluss dieses Bebauungs-
planes.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann nicht auf den Grundstlicken versickert werden.
Im Rahmen dieses Planverfahrens wurde durch ein Ingenieurbliro ein Regenwasserbesei-
tigungskonzept gem. Erlass A-RW 1 erstellt und dessen Ergebnisse in der Planung tber-
nommen. Das Entwasserungskonzept flir Regenabflisse des B-Plans Nr. 2 sieht vor, dass
das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser reduziert mit 5 I/s in die westlich verlau-
fende Loiter Au eingeleitet wird. Hierzu ist eine 370 m lange Ablaufleitung DN 300 vom
Baugebiet tber eine landwirtschaftliche Flache bis zum Vorfluter vorgesehen. Innerhalb der
ErschlieBungsstralle ist ein 110 m langer RW-Sammler geplant, der das gedrosselte Ober-
flachenwasser der Grundstiicke und 6ffentlichen Verkehrsflache aufnimmt.
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Aufgrund der weitestgehend bindigen, schluffigen Bodenformationen wird bei dem Konzept
auf eine komplette Versickerung der Regenabfliisse Uber Mulden, Becken und Rigolen ver-
zichtet.

Ostlich der ErschieRungsstraRe wird ein Mulden-Rigolen-Element platziert. Das Oberfla-
chenwasser der gepflasterten Verkehrsflachen wird der fahrbahnbegleitenden 1,50 m brei-
ten und 0,30 m tiefen Rasenmulde zugefihrt. Unterhalb der Rasenmulde wird eine kiesel-
ummantelte Rohrrigole 0,65 x 0,65 mit einem Sickerrohr DN 150 vorgesehen. Am nordli-
chen Ende erfolgt dann tber ein Schachtbauwerk eine gedrosselte Einleitung mit 1 I/s in
den RW-Sammler.

Die Ableitung der Regenabfliisse der Dachflachen und Zufahrten der Grundstiicke erfolgt
Uber Retentionszisternen. Jedes Bauwerk lasst einen maximalen Abfluss von 0,5 I/s in den
RW-Sammler zu. Des Weiteren dienen die Retentionszisternen dazu, das anfallende Nie-
derschlagswasser einer Nutzung fir die Gartenbewdsserung und/oder Brauchwassernut-
zung in den Haushalten wieder zuzufuhren.

Das auf den versiegelten Flachen der GrundstiicksaulRenanlagen (Terrassen + Wege) an-
fallende Niederschlagswasser wird weitestgehend den privaten Rasenflachen zur Flachen-
versickerung zugefuhrt. Grundstickszufahrten, die nicht der Flachenversickerung zugefihrt
werden kénnen, werden an die Retentionszisternen angeschlossen.

Somit erfolgt die Ableitung des Oberflachenwassers des B-Plans Nr. 2 mittels Flachen-
versickerung, Ruckhaltung, Verdunstung und Abfluss Uber reduzierte Einleitung in den Vor-
fluter Loiter Au.

Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in einen Verbandsvorfluter ist sicher zu
stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewasser gelangen. Jegliche Beeintrach-
tigung der Gewasser, auch wahrend der Bauzeit, ist dringend zu vermeiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag des Kreises
Schleswig-Flensburg. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises wird hingewiesen.
Grundsatzlich bedarf es einer Stralenmindestbreite von 4,75 m. Zudem muss der Unter-
grund von Stral3en und Entwéasserungsrinnen bzw. geplanten zu befahrenden Flachen, ei-
ne entsprechende Tragfahigkeit fir das Befahren mit 3- bzw. 4-achsigen Abfallsammelfahr-
zeugen aufweisen.

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsatzliche Bestimmungen ver-
wiesen:

(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behdlter und Abfallsacke an
die nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch,
wenn Straf3en, Stral3enteile, StraBenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindli-
chen Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvor-
schrift (UVV) nicht befahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnismaRigem
Aufwand angefahren werden kénnen ( auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs.6,
und Abs. 8 bis 12 der AWS wird hingewiesen).

(2) Die Unfallverhiitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 unter-
sagt grundsatzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in StralRe ohne aus-
reichende Wendemoglichkeit.
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(3) Die DVGU-Regel (114-601( gibt vor, dass das Rickwartsfahren bei der Abfallein-
sammlung grundsatzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die "Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen”
RASt 06. Diese regeln im Detail, welche Abmessungen StralRen und Wendeanlagen
haben missen, um ein Befahren dieser Stral3en bzw. Stral3enteile zu ermoglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausfiihrungen der zustdndigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefligten Bro-
schire "DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu
beachten.

Feuerschutz

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Loit durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewadhrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblat-
tes W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemal der Information zur Loschwasserversorgung
des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Uber-
schreiten.

Telekommunikation
Das Plangebiet soll an das Glasfasernetz des Breitbandzweckverbandes im Amt Siderbra-
rup angeschlossen werden.

3.7 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Loit wird eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach 8§ 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) beschrieben und
bewertet. Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgeflhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Immissionsschutzrechtliche Belange erge-
ben sich durch die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Nordwesten
Muschaus nicht. Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Ein Knick innerhalb des Plangebietes wird
fur die ErschlieBung der Wohngrundstiicke vollstandig gerodet und im Verhaltnis 1 : 2 aus-
geglichen. Die Rodung des Knicks als potentieller Lebensraum heimischer Brutvogel erfolgt
zur Vermeidung von Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober bis
Ende Februar. Der sidlich gelegene Knicks wird als geschiitztes Biotop mit der Planung be-
rticksichtigt.

Schutzgut Flache: Der Planbereich wird bislang als Acker bzw. Grinland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Der dauerhafte Verlust dieser landwirtschaftlichen Nutzflachen ist offentli-
chen Interesse an weiterem Wohnraum in der Gemeinde Loit begriindet. Der Flachenver-
brauch ist im Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelle nicht vermeidbar.
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Schutzgut Boden: Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet mit einer GRZ von
0,25 festgesetzt. Diese uberbaubare Grundflache darf fir Nebenanlagen und Zufahrten um
bis zu 50 % uberschritten werden. Die Erschlieung erfolgt Gber die vorhandene Stral3e
,Brebelholz’, die im Zuge der Planung ausgebaut wird. Zusatzliche Versiegelungen werden
fur eine Gebietsklaranlage notwendig. Entsprechend der Bilanzierung wird eine Ausgleichs-
flache von insgesamt 1.352 m? Gr63e als Ausgleich fir die Versiegelung zur Verfiigung ge-
stellt.

Schutzgut Wasser: Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Privatgrundstiicken in
Zisternen gesammelt bzw. von der StraRe aus Uber neu herzustellende Retentionsmulden
abgeleitet. Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Oberflachengewas-
ser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzqut Klima/Luft: Durch die zuséatzliche, kleinflachige Bebauung in der Gemeinde Loit
werden sich aufgrund der haufigen Winde keine nachhaltigen Veranderungen des Klimas
und der Luftqualitét ergeben.

Schutzgut Landschaft: Die neue Bebauung wird zur freien Landschaft hin durch die Pflan-
zung einer zweireihigen Hecke an der westlichen, nordlichen und norddstlichen Plangebiets-
grenze eingebunden werden. Weitere Minderungen erfolgen durch die ortstypischen, bauge-
stalterischen Festsetzungen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Kulturgiter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der zu erwartenden Wirkfaktoren und der Entfernungen nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Loit sind Beein-
trachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind
Uberwiegend nicht als erheblich zu bezeichnen. Auswirkungen auf den Boden (Versiegelun-
gen) und die Eingriffe in das Knicknetz sind ausgleichbar. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild werden durch grinordnerische und baugestalterische Festsetzungen gemindert.
Nach Durchfuhrung aller beschriebenen Maflinahmen ist nicht von erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

3.8 Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Grinflachen festgesetzt, die flr eine
Durchgrinung des zukiinftig baulich gepragten Plangebietes sorgen und positive Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt und das Landschaftshild haben. Entlang der Aul3engrenzen
des Plangebietes werden private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgrin festge-
setzt. Fur diese Flachen gilt ein Anpflanzgebot einer Hecke mit heimischen Laubgehélzen,
die als @aul3ere Begrenzung der Bauflachen dient und gleichzeitig neue Lebensrdume schafft.

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 11



Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 2

November 2021 Begrindung - Entwurf

Im sudostlichen Plangebiet wird eine private Grunflache ,Hausgarten’ festgesetzt. Die Flache
wird zugunsten der Einsehbarkeit des Verkehrsraumes frei von Bebauung gehalten. Im siid-
westlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
grun‘ vorgesehen. Hier befindet sich ein Gastank, der die Versorgung aul3erhalb gelegener
Grundstuicke sicherstellt und zudem weiterhin ein offentlicher Zugang bestehen muss. Wei-
terhin dient die Grunflache dem Schutz eines sudlich, Gberwiegend aufRerhalb gelegenen
Knicks.

Der Planbereich wird durch die StraRe Brebelholz in Nord-Siid-Richtung gequert. Ostlich der
Stral3e liegt ein dicht bewachsener stra3enbegleitender Knick vor, der aufgrund der notwen-
digen ErschlielBungsarbeiten (Verbreiterung der StralRe, Herstellung einer stralRenbegleiten-
den Mulde) auf einer Lange von ca. 98 m gerodet werden muss. Die Knickrodung erfolgt zur
Vermeidung der Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeniber heimischen Brutvo-
geln im Zeitraum 01. Oktober bis Ende Februar. Der Knickausgleich erfolgt im Verhaltnis
1 : 2. Der Knickausgleich wird erganzt.

Im Plangebiet werden Versiegelungen durch die Ausweisung der Wohnbaugrundstticke, den
Ausbau der Stral3e, die Herstellung von 6ffentlichen Parkplatzen sowie die Einrichtung einer
Gebietsklaranlage verursacht. Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Versiegelungen von ca. 2.703 m2 ermdglicht. Die tGberplanten Flachen sind aufgrund
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz zu bewerten, weswegen fur die Bodenversiegelungen ein Ausgleich im Verhalt-
nis 1 : 0,5 zur Verfigung gestellt wird. Die Lage der somit notwendigen Ausgleichsflache von
1.352 m2 wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.9 Hinweise

Denkmalschutz

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fUr den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.
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Vorsorgender Bodenschutz

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukunf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

o Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalRen fir den Wiederauftrag / Wieder-
einbau.

o Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurich-
ten. Eine Bodenvermischung ist grundsétzlich nicht zul&ssig.

e Oberboden ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fillmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschiissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu stellen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafiien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kon-
nen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Umgang mit Schottergérten
Gem. 8 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung (LBO) sind die nicht Gberbauten Flachen
der bebauten Grundstilicke
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Folgende Hinweise sind hierbei zu beachten:

Die Freiflachen kénnen mit Rasen oder Gras, Gehdlz, anderen Zier- oder Nutzpflan-
zen bedeckt sein. Plattenbeléage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann
zu den Griunflachen zu zahlen, wenn sie eine verhaltnismaRig schmale Einfassung
von Beeten usw. darstellen. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Grinflachen
bleibt den Verpflichteten Uberlassen. Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation
Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden der Gestaltung oder der leichteren
Pflege nur in geringem MalRe zuldssig sind. Es ist dabei unerheblich, ob Schottenfla-
chen mit oder ohne Unterfolie ausgefiihrt sind. Sie sind keine Grinflachen im Sinne
des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation nicht Giberwiegt.

Die Anlage sog. Schottergarten ist somit regelmafig unzulassig.
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Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 9.130 m2 mit

folgender Unterteilung:

Allgemeine Wohngebiete

Verkehrsflachen
- davon StralRenverkehrsflachen
inkl. Regenwassermulde
- davon offentliche Parkplatze

Flache fir Abwasserbeseitigung

Private Grunflachen
- davon Schutzgriin
- davon Hausgarten

Offentliche Griinflachen

Flachen fur die Landwirtschaft

ca. 5.905 m?
ca. 1.255 m2

ca. 1.210 m?
ca. 45 m?

ca. 190 m?

ca. 1.320 m?2
ca. 1.160 m?
ca. 160 m?

ca. 290 mz

ca. 170 m2
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TEIL 2 UMWELTBERICHT
1 Einleitung

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pru-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht
dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. 8§ 4 BauGB) im Ok-
tober 2021 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufge-
fordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu auf3ern. Die Ausarbeitung
des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rah-
men abgegebenen Anregungen und Daten zu berticksichtigen. Der Umweltbericht wird im
Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses
darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen Ar-
tenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fir die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlielich die Re-
gelungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf inre Erheblichkeit gepriift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich der Bundesstrafie 201 am nordwestlichen Rand des Ortsteils
Muschau in der Gemeinde Loit im Kreis Schleswig-Flensburg. Der Geltungsbereich umfasst
Teile der Flurstiicke 46/7, 94/1 und 111, Flur 1 der Gemarkung Loit. Der Planbereich wird
wie folgt umgrenzt:

- im Westen, Norden und Nordosten durch Ackerflachen,

- im Osten und Siidosten durch die Wohnbebauung des Ortsteils Muschau und

- im Suden durch eine landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache.
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Die Gesamtgrol3e des Plangeltungsbereiches betragt ca. 9.130 m2. Das Gelédnde im Plange-
biet ist eben. Die Gelandehodhe liegt um 21 m Gber NHN.

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord (2021) - UnmaRstébliche Darstellung
[ I

TR

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde notwendig, um innerhalb des Geltungsbe-
reiches auf einer Gesamtflache von ca. 9.130 m? eine den Funktionsbedurfnissen der Ge-
meinde Loit entsprechende wohnbauliche Entwicklung zu erméglichen.

In der Gemeinde Loit besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnraum. Um kontinuierlich die be-
stehende Nachfrage bedienen zu kdnnen, méchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen
entwickeln. Die Gemeinde Loit hat sich intensiv mit den vorhandenen Innenentwicklungspo-
tenzialen auseinandergesetzt. Die Untersuchung aus dem Jahr 2019 ergibt fur die Gemeinde
ein Potenzial von 1 Wohneinheit in 1 Potenzialflache mit einem verbleibenden Entwicklungs-
rahmen bis zum Jahr 2030 von 12 Wohneinheiten. Aktualisiert man die Daten gem. des
2. Entwurfes zur Fortschreibung des LEP 2010, ergibt sich fur die Gemeinde Loit ein Ent-
wicklungsrahmen von 11 Wohneinheiten bis 2030. In der Gemeinde Loit ist aktuell nur eine
Bauliicke fur ein Wohngeb&ude vorhanden, das derzeit jedoch nicht fir eine Bebauung zur
Verfigung steht. Aufgrund dessen soll mit dem nun geplanten Wohngebiet mit 8 Grundsti-
cken der vorhandene Bedarf an Wohnbauland aus der drtlichen Bevolkerung gedeckt wer-
den.
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Das Wohngebiet soll schwerpunktmafllig dem Bau von Einfamilienhdusern (mit max.
2 Wohneinheiten) dienen. Ein Bedarf an kleinteiligem Wohnraum ist aus Sicht der Gemeinde
in der kleinen Gemeinde Loit mit derzeit ca. 260 Einwohnern nicht gegeben und ergibt sich
eher in Richtung des benachbarten Unterzentrums Siderbrarup.

Die Gemeinde hat mit der Ausweisung eines Wohngebietes in Muschau diesen Ortsteil be-
wusst als Schwerpunkt der zukunftigen wohnbaulichen Entwicklung gewahlt, da im eigentli-
chen Hauptort Loit die landwirtschaftliche Nutzung deutlich im Vordergrund steht. Die letzte
wohnbauliche Entwicklung fand in Muschau statt, sodass inzwischen mehr Wohneinheiten in
Muschau als in Loit selbst vorhanden sind. Hier steht zudem das Dorfgemeinschaftshaus
.Nies Spuk®, in dem neben Feierlichkeiten auch die Gemeindevertretersitzungen abgehalten
werden. Zudem ist geplant, den zuklnftigen Standort der Freiwilligen Feuerwehr nach
Muschau zu verlegen, sodass sich der Ortsteil als Zentrum des dorflichen Lebens ausgebil-
det hat und weiterhin entwickeln soll. Im Ortsteil Loit soll weiterhin und langfristig die Land-
wirtschaft im Vordergrund stehen und die wohnbauliche Entwicklung nur in kleinflachigen Be-
reichen im Rahmen der Nachverdichtung oder Abrundung erfolgen.

Insgesamt werden im Planbereich folgende Flachen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.905 m?
Verkehrsflachen ca. 1.255 m?
- davon StraRenverkehrsflachen
inkl. Regenwassermulde ca.1.210 m?
- davon offentliche Parkplatze ca. 45 mz2
Flache fur die Abwasserentsorgung ca. 190 m2
Offentliche Grunflachen ca. 290 m2
Private Grunflachen ca. 1.320 m?
- davon Schutzgrin ca. 1.160 mz2
- davon Hausgarten ca. 160 mz
Flache fur die Landwirtschaft ca. 170 m?
1.3 Ziele der Glbergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
bericksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
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EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 28.12.2013

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergtite und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt gedndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mit-
gliedstaaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 10.09.2021

§1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen,
Berucksichtigung offentlicher Belange

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutz-
gebietsausweisungen, Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpléne
§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
8§89 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am
25.02.2021

§1 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
87  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt gedndert am
24.09.2021

81 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

8§83 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Um-
welteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

850 Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf
die dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete
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Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am
18.08.2021

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch ent-
sprechende Mal3nahmen zu kompensieren

8§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 33 Veranderungen oder Storungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteilen fihren kénnen, sind unzul&assig

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 41a Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuch-
tungen

8§ 44 Besonderer Artenschutz

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 13.11.2019

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

89  Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

8§11 Verfahren

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) i.d.F. vom 05.12.2004, zuletzt geandert am
13.12.2018

81 Schutz von Wald
89  Umwandlung von Wald
8§ 24 Waldabstand

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
81 Denkmalschutz und Denkmalpflege
8§12 Genehmigungspflichtige MaRnahmen
§ 15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt, und landliche RAume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

,ourchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.
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Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fr Inneres, l1&ndliche Rdume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
Die Gemeinde Loit liegt gem. Landesentwicklungsplan (LEP 2010) im landlichen Raum so-
wie in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung und im Naturpark Schlei.

Im 2. Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2020) ist fir das Gemein-
degebiet Loits die Darstellung des Naturparks entfallen. Weitere, vom LEP 2010 abweichen-
de Darstellungen, sind fur Loit nicht vorhanden.

Regionalplan fir den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) stellt die Gemeinde Loit im landlichen
Raum dar. Westlich der Ortslagen Loit und Muschau ist der Bereich der Loiter Au als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft gekennzeichnet.

Gem. der Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema Windenergie an Land fir den
neuen Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet fur Wind-
energieanlagen ca. 2 km sudwestlich des Plangebietes. Die nachste bestehende Windkraft-
anlage befindet sich innerhalb dieses Vorranggebietes.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Planungsraum | (2020) sind fir den
Planbereich keine Darstellungen vorhanden. Im westlichen Nahbereich befindet sich die Loi-
ter Au als VorrangflieRgewasser in einem FFH-Gebiet sowie in einem Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundachse).

In den Karten 2 und 3 des Landschaftsrahmenplanes sind fur das Plangebiet keine Darstel-
lungen vorhanden.

Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan des Amtes Siderbrarup stellt den stidéstlichen Bereich des
Plangebietes als gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Das Ubrige Plan-
gebiet wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird das Plangebiet tiberwiegend als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung
von den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ab.

Die damit notwendige 56. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Be-
bauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Amtes Siderbraup (1999), ist das Plangebiet vollstandig als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Weitere Entwicklungsziele werden nicht genannt.

rordnungen

1.3.3 Schutzve

& Quelle:
Landwirtschafts-
-~ und Umweltatlas
/  deslLLUR

77 (Stand Juli 2021)

Naturschutzgebiete

) ‘ D Landschaftsschutzgebiete
B EU-Vogelschutzgebiete

4 [ FrH-Gebiete

; D Schwerpunktbereich
G | Hauptverbundachse

Flachen des europdischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht direkt betroffen.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen westlich des Plangebietes im Bereich der
Loiter Au in einer Entfernung von ca. 350 m (FFH 1324-391 ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-
System und angrenzende Walder“). Aufgrund des kleinflachigen Vorhabens unmittelbar an-
grenzend an die vorhandene Bebauung und den zu erwartenden Wirkfaktoren (Bodenver-
siegelung, Veranderung des Landschaftsbildes, Rodung eines Knickabschnittes) sind keine
Auswirkungen auf das westlich gelegene FFH-Gebiet zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich im groRRflachigen Naturpark Schlei (§ 27 BNatSchG). Weitere
Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG liegen im Planbereich oder angrenzend dazu
nicht vor.

Geschutze Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG liegen mit den Knicks (§ 21
Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) ostlich der Stralle ,Brebelholz’ sowie stdlich der Ackerflache vor.
Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2019) enthalt fir den Planbereich
keine Darstellung.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
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erfolgt nach der Bestandsaufnahme durch den Verfasser im Juli 2020 sowie auf Grundlage
einer Bewertung nach A-RW 1 vom Ingenieurbiro Haase+Reimer aus Busdorf, November
2021.

Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die
Beurteilung schlief3t sich eine Einschéatzung tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an.

2.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kdnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tbrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein
solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen be-
Ziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 2 stellt sich flr die Funktionen ,Wohnen* und ,Erholung‘ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Sudostlich
und sudlich des Plangebietes befinden sich bereits wohnbaulich genutzte Flachen des Orts-
teils Muschau. Bei der unmittelbar Ostlich angrenzenden Flache handelt es sich um eine
Hofstelle, auf der jedoch keine aktive Viehhaltung mehr betrieben wird. Andere landwirt-
schaftliche Betriebe mit Viehhaltung sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Der
Nahbereich wird jedoch landwirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzt. Ca. 170 m ¢st-
lich des Plangebietes verlauft die Bundesstral3e 201.

b) Erholung
Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine Bedeutung flr
die Erholungsnutzung auf.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Plangebiet weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden. Auswirkungen auf Schutzgut wéren nicht zu erwarten.

Auswirkung der Planung

Im Umfeld des Plangebietes sind landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden. Die aus einer
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub
und Gerlche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Erhebliche Beeintrach-
tigungen durch Immissionen sind nicht zu erwarten.
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Die Auswirkungen des Vorhabens sind mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut
Mensch zu bewerten. Relevante Immissionsquellen sind im Umfeld nicht bekannt.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Juli 2020 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen
und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften
zu Verboten besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zahlen-
den Pflanzengruppen sind nach 8 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 aufgefihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich moglicher
Vorkommen von geschuiitzten Arten betrachtet.

Die nachfolgend dargestellten Lebensraume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein® (LLUR 2021) aufgeflhrt. Gesetzlich geschiitzte Biotope
gem. 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit einem ,§“-Symbol gekennzeichnet.

Artenarmes Grinland (GYy)

Ostlich der StraRe ,Brebelholz’ wird
das Plangebiet als Mahdgrinland
landwirtschaftlich genutzt. Es handelt
sich um intensiv genutztes, artenar-
mes Grinland mit einer Dominanz von
Weidelgras. Untergeordnet tritt Wie-
sen-Fuchsschwanz auf.

Acker (AAy)

Westlich der StraRe ,Brebelholz’ wird

das Plangebiet als Acker intensiv

landwirtschaftlich zum Getreideanbau
8 genutzt. An der StralRe ist ein Saum-
streifen vorhanden, der von Grasern,
Brennnesseln sowie Weidensprosslin-
gen gepragt ist. Hier verlauft auBer-
dem eine alte Telefonleitung mit
Holzmasten. Im Siuden des Uberplan-
ten Ackers befindet sich ein Gastank,

der zum Acker hin abgezaunt ist.

Knicks (HWy, 8)

Ostlich der StraRe ,Brebelholz‘ befindet sich ein Knick, der nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
geschutzt ist. Dieser ist u.a. mit Haselnuss, Hunds-Rose sowie Zitter-Pappel bewachsen.
Uberhalter sind auf dem Knick nicht vorhanden. Der Knick endet innerhalb des Plangebietes
ohne Anbindung an weitere Knickstrukturen. Nordlich au3erhalb des Plangebietes endet der
Knick nach ca. 95 m an einer Koppelzufahrt sowie einem Wohngrundsttck.
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An der stidwestlichen Plangebietsgrenze stockt ein Knick, der nur zu einem geringen Teil in
das Plangebiet hineinreicht. Der Knick ist u.a. mit Erle, Esche, Zitter-Pappel und Schwarzem
Holunder bewachsen. Eine Stiel-Eiche mit ca. 50 cm Stammdurchmesser stockt als Uberhal-
ter auf dem Knick.

Strale ,Brebelholz’ (SVs)

Das Plangebiet wird mittig durch die einspurige und vollasphaltierte Stral3e ,Brebelholz’ ge-
teilt. Die Stral3e verlauft vom Ortsteil Muschau aus in Richtung Norden.
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AuRerhalb des Plangebietes befindet sich im Stden eine weitere artenarme Griinlandflache,
die von Knicks eingefasst ist. Nach Westen und Nordwesten erstreckt sich der nicht tber-
plante Bereich der Ackerflache. Nordostlich befindet sich der ebenfalls nicht Giberplante Teil
des Griinlandes. Ostlich auBerhalb grenzt eine ehemalige Hofstelle an. Als Abgrenzung sind
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Hecken bzw. Z&une angelegt worden. Nahe der Flurstiicksgrenze stockt eine starke Blutbu-
che auf dem Nachbargrundsttck.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (regelméafige Mahd bzw. Bo-
denumbruch, Ausfuhr von Pflanzenschutz- und Dingemitteln) und ist abgesehen von dem
Knick als eingeschrankter Pflanzenlebensraum zu bewerten. Der Knick gilt mit seinem Be-
wuchs als geschitztes Biotop. Starke Baume sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Streng geschutzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schles-
wig-Holstein gut bekannt und liegen auf3erhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Arten
der Roten Liste wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Die LANIS-Daten des LLUR (Stand
Juli 2021) enthalten ebenfalls keine Hinweise. Weitere Betrachtungen sind beziglich ge-
schitzter Pflanzenarten daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsberei-
ches fur die Flora nicht, da die bestehende landwirtschaftliche Flachennutzung fortgefihrt
wirde. Der Knick 6stlich der Straf3e bliebe erhalten.

Auswirkung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden weite Teile des Plangebietes als Wohngrundstiicke ver-
siegelt und gehen als Pflanzenstandorte verloren. Betroffen ist dabei vor allem die Griinland-
flache Ostlich der Stral’e ,Brebelholz'. Im Plangebiet werden mit dem Siedlungsgriin neue
Pflanzenstandorte entstehen. Gegenuber der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung wird sich vorrausichtlich auch eine hdhere vegetative Artenvielfalt einstellen.

Eingriffe in den Knick 6stlich der Stral3e werden zwangslaufig durch die Herstellung der neu-
en Grundstiickszufahrten notwendig. Diese mussen eine ausreichende Breite (ca. 4,0-5,0 m)
aufweisen, um nicht nur den kinftigen Zugang privater PKW zu ermdglichen, sondern wah-
rend der Bauphase auch den Zugang fur Baustellenfahrzeuge gewahrleisten zu kénnen. Ne-
ben den Grundstiickszufahrten muss flr notwendige UnterhaltungsmafRnahmen, die von der
StralBe aus durchgefihrt werden, auch ein ausreichend dimensionierter Zugang zur neu ent-
stehenden Gebietsklaranlage im ndrdlichen Plangebiet gegeben sein. Bei Umsetzung der
geplanten Grundstiicksaufteilungen wirden somit bereits abschnittsweise ca. 20,0-25,0 m
eines insgesamt ca. 98 m messenden Knickabschnittes gerodet werden. Die Biotopfunktion
des Knicks ware in diesem Fall bereits erheblich gestort.

Weiterhin muss die bislang 3,0 m schmale StralRe ,Brebelholz’ fir die verkehrliche Erschlie-
Bung der neuen Wohngrundstiicke um ca. 2,55 m verbreitert werden, um den kinftig erhdh-
ten Begegnungsverkehr (Begegnungsfall PKW-LKW) zu ermdglichen und die Verkehrssi-
cherheit im Plangebiet zu gewahrleisten. Angrenzend an die Stral3e ist aul3erdem zur Besei-
tigung des anfallenden Niederschlagswassers eine ca. 1,5 m breite Sickermulde vorzusehen.

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 25



Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 2

November 2021 Begrindung - Entwurf

Unmittelbar westlich der StralRe verlaufen bereits verschiedene Versorgungsleitungen, die
nicht mit der Verkehrsflache tberbaut werden dirfen. Der erforderliche Ausbau der Stral3e
muss daher zwingend nach Osten gerichtet erfolgen. Der Knick wird somit entlang des Plan-
gebietes auf einer Lange von 98 m gerodet werden. Der gerodete Knick wird entsprechend
den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz® im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen wer-
den.

Sudwestlich grenzt ein Knick an das Plangebiet an bzw. liegt zu einem geringen Teil inner-
halb des Plangebietes. Dieser Knick wird im Rahmen der Bauleitplanung mit einer ab dem
Knickful3 ca. 4,0-7,0 m breiten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzgriin
bericksichtigt. Die Baugrenze wird weitere 3,0 m entfernt festgesetzt, sodass hochbauliche
Anlagen einen Mindestabstand von 7,0-10,0 m zu den geschitzten Biotopen einhalten. Be-
eintrachtigungen, z.B. durch unzul&assige gartnerische Tatigkeiten, sind nicht zu erwarten, da
die Grunflache Schutzgriin als Puffer zwischen den Wohngrundstiicken und dem geschutz-
ten Knick in Gemeindeeigentum verbleibt.

Das Vorhaben hat Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflan-
zen. Die Planungen betreffen artenarme, intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen mit
geringer Bedeutung als Pflanzenstandort. Ein vorhandener Knick 6stlich der Stral3e wird ge-
rodet und im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potentialanalyse steht die Prifung, inwiefern durch die geplante Bebau-
ung Beeintrachtigungen auf streng geschuitzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Rege-
lungen des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung” vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stralenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), aktualisiert 2016) maRgeblich. Nach § 44 Abs.5
BNatSchG umfasst der Prifrahnmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen nach § 30 BauGB, wéahrend der
Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europdisch
streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Methode: Das flr die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung vom Juli 2020 sowie aus der Abfrage der
dem LLUR vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LLUR vorliegenden Daten
der LANIS-Datenbank (Stand Juli 2021) geben fur den Planbereich und die angrenzenden
Flachen keine Hinweise zu streng geschitzten Tierarten.

Fur die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Prii-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie samtliche europai-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die Knickstrukturen. Horstbaume von
Greifvogeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht vorhanden, sodass eine di-
rekte Beeintrachtigung von Greifvégeln und anderen Nutzern dieser Nester, wie z.B. der
Waldohreule, ausgeschlossen werden kann.
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Im Zuge der Potentialanalyse wurden die Gehdlze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prifung unterzogen, um so Aussagen Uber Hohlenbriter treffen zu kénnen. Bei der Bege-
hung fand auch eine Suche nach Nestern und Fral3spuren der Haselmaus innerhalb des
Vorhabengebietes statt. Die Moglichkeit eines Vorkommens weiterer streng geschitzter Ar-
ten wurde hinsichtlich einer potentiellen Habitateignung ebenfalls Uberprdift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes selbst kann aufgrund der vorgefundenen
Strukturen und der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als unterdurchschnitt-
lich bewertet werden. Potentielle Lebensraume bietet der Knick an der Straf’e ,Brebelholz’
sowie der Knick an der sudlichen Plangebietsgrenze. Die Flache ist durch die Nutzung und
die Stdérungen durch den Menschen vorbelastet.

Sauger

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes bietet keine typischen Lebensrdume fir die
nach Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschitzte Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius). Es wurden auch keine Indizien (Schlafnester oder charakteristische Fraf3spuren)
fur Vorkommen der Art festgestellt. Die aktuell bekannte Verbreitungssituation der Hasel-
maus in Schleswig-Holstein lasst ein Vorkommen der Art im Untersuchungsraum als sehr
unwahrscheinlich erscheinen (LLUR 2018). Die Gemeinde Loit liegt auRerhalb des aktuell
bekannten Verbreitungsgebietes der Art.

Die Wald-Birkenmaus (Sicista betulina) wurde bislang ausschlief3lich in Schleswig-Holstein
im westlichen Naturraum Angeln sicher nachgewiesen (BfN 2019). Vorkommen dieser Art
werden im Planbereich nicht erwartet, da die Wald-Birkenmaus als Lebensraum vor allem
bodenfeuchte, stark von Vegetation strukturierte Flachen, wie Moore und Moorwélder, Seg-
genriede oder auch Verlandungszonen von Gewassern bevorzugt. Typischerweise kommt
sie in moorigen Birkenwaldern vor. Diese Lebensraume sind im Planbereich nicht vorhanden
und die Art damit durch die Planung nicht betroffen.

Der Knick o6stlich der StralRe ,Brebelholz‘ weist keine Gehdlze mit Eignung als Habitat heimi-
scher Flederméuse auf. Uberhalter, die gegebenenfalls potentielle Fledermauslebensraume
(v.a. Tagverstecke) bieten kdnnten, sind auf dem unmittelbar stdlich gelegenen Knick vor-
handen, der durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt wird.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschlitzter Saugetierarten (z.B. Wolf, Biber oder Fischot-
ter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell bekannten Verbreitungssi-
tuation (BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt
nicht vor.

Vogel

Rastvdgel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvogeln ist auszuschliel3en. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelméalig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der je-
weiligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert ge-
bende Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlie3en. Eine existen-
zielle Bedeutung dieser Flache fur im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.
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Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatausprdgung des Vorhabengebietes kann unter Einbe-

ziehung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fur die in der
nachfolgenden Tabelle angefuhrten Vogelarten angenommen werden. MalR3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003).

Die vorgefundenen Lebensraumstrukturen und die Nutzung der Flachen lassen ein Vorkom-
men von Brutvogeln insbesondere im Bereich der Knicks erwarten. In diese Potentialbe-
schreibung ist das Fehlen von Horstbaumen einbezogen, sodass Arten wie Mausebussard
und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden konnten.

Potentielle Vorkommen von Brutvégeln im Planungsraum sowie Angaben zu den dkologischen Gilden
(G = Gehdlzbriuter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefédhrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KNIEF et al. 2010) sowie
der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféahrdet, 3 = geféhrdet,
R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschiitzt, b = besonders geschitzt, Anh. 1 = An-

hang | der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2010 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba o] + + b
Baumpieper Anthus trivialis oG + \Y; b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus @) + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiuicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Goldammer Emberiza citrinella oG + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + \Y b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Monchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus G + + b
Star Sturnus vulgaris GB + 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tlrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b
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Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlie3lich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefahrdeten Arten stehen (RL SH 2010). Bundesweit gelten Feldsperling,
Baumpieper sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahrdet® sind in der Ro-
ten Liste fur die gesamte Bundesrepublik Hanfling und Star eingestuft (RL BRD 2021). Gene-
rell stellt das Artengefliige im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Allerweltsarten” dar, die in
der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelméaRlig anzutreffen sind und
eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Planbereiches
und der anthropogenen Nutzung wird die tatsachliche Artenvielfalt weitaus geringer ausfal-
len, als in der Potentialanalyse darstellt.

Der Grofdteil der aufgefiihrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhéngig (Gebusch- oder
Baumbrtter wie z.B. Amsel, Monchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Auch fiir die Bodenbriter
(z.B. Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Knicks wichtige Teillebensrdume. Offene Flachen
sind potentielle Lebensraume fir Offenlandarten wie Fasan, Goldammer und Baumpieper.

Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumtypen ist insgesamt mit Vorkommen von Brutvo-
geln zu rechnen, die im Siedlungsbereich weit verbreitet sind und eine hohe Bestandsdichte
zeigen. Diese Arten sind stérungsunempfindlich und an den menschlichen Einfluss im Plan-
gebiet gewohnt.

Sonstige streng geschitzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensrdumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschutzter Arten nicht erwarten.

Fur den Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futter-
pflanzen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschliel3en
sind. Zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht als typisches Verbreitungsgebiet die-
ser Art (BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Gehélze innerhalb
des Planbereichs sind fur diese Arten ungeeignet. Wird aul3erdem die aktuell bekannte Ver-
breitungssituation berlcksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Angeln als un-
wahrscheinlich einzustufen.

Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschitzte Amphibien, Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie
der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender Gewasser ebenfalls aus-
zuschlielRen.

Die Vorbelastungen fiir potentiell vorhandene Arten bestehen in Stérungen durch die intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung des Planbereichs sowie die nahegelegene Wohnbebauung.
Es ist insgesamt von einer geringen Empfindlichkeit der potentiell vorkommenden Tierarten
auszugehen.
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhé&ngig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veradnderung des Lebensraumes.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des an den Ortsteil Muschau grenzen-
den Plangebietes ist nur von einer unterdurchschnittlichen Eignung als Lebensraum auszu-
gehen. Geeignete Lebensrdume bieten in erster Linie die Knicks. Insgesamt ist jedoch mit
einer unterdurchschnittlichen biologischen Vielfalt und Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet fortgefiihrt. Die Knicks blieben als potentielle Lebensrdume erhalten und wirden ent-
sprechend der rechtlichen Vorgaben gepflegt.

Auswirkungen der Planung

Der Knick 6stlich der StralRe ,Brebelholz' kann fir die notwendige Verbreiterung der Stralle
und die Herstellung mehrerer Grundstickszufahrten zu den Grundstiicken im 6stlichen Plan-
gebiet nicht erhalten werden. Er wird Uber die Lange des Plangebietes vollstandig gerodet.
Die Knickgehdlze bieten geeignete Lebensraume fir heimische Brutvogel, die v.a. den so-
genannten ,Allerweltsarten* angehdren. Uberhalter, die z.B. Tagverstecke fiir heimische Fle-
dermause bieten konnen, stocken auf dem betroffenen Knickabschnitt nicht. Um das Eintre-
ten von Zugriffsverboten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gegentber heimischen Brutvdgeln zu
vermeiden, sind die Rodungsarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzu-
fuhren. Ausweichlebensrdume sind im Nahbereich mit den auRRerhalb gelegenen Knicks und
Siedlungsgrun vorhanden. Der unmittelbar sidlich des Plangebietes gelegene Knick mit sei-
nen Uberhaltern wird mit der Planung beriicksichtigt und steht ebenfalls weiterhin als Le-
bensraum zur Verfligung. Im Plangebiet werden mit dem Siedlungsgriin sowie den neu ent-
stehenden Gebauden zusatzliche Lebensraumstrukturen geschaffen, sodass sich gegeniber
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auch eine Erhéhung der Artenvielfalt
im kleinflachigen Plangebiet einstellen kann.

Das landwirtschaftlich gepragte Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut
Tiere. Bei Bertcksichtigung der Bauzeitenregelung flr die Knickrodung tritt kein Verstol3 ge-
gen § 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des
Eingriffs flir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Der Planbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. artenarmes Mahd-
grunland genutzt. Versiegelungen sind abgesehen von der Strale ,Brebelholz‘ nicht vorhan-
den.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt.
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Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Ausweisung von neuen Wohnbau-
flachen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen ermdglicht. Die betroffenen Teile eines Ackers
bzw. eines Mahdgrinlandes werden dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen.

Gesamtgréf3e Geltungsbereich ca. 9.130 m2
Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen ca. 8.415 m2
Gewinn Wohnbauflachen ca. 5.905 m?2

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind mit einer mittleren Erheblichkeit zu bewer-
ten, da durch die Planung Flachen dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen.
Der Verlust von Grinland- und Ackerflachen ist im Offentliche Interesse an zusatzlichem
Wohnraum in der Gemeinde Loit begriindet.

2.1.4 Schutzgut Boden

Die Gemeinde Loit befindet sich in der Jungmorénenlandschaft, die sich wahrend der letzten
Eiszeit (Weichsel-Eiszeit) durch das Zusammenschieben von Lehm und Mergel entwickelt
hat. Durch abflieRendes Schmelzwasser im Bereich der heutigen Loiter Au und Oxbek kam
es zu Sandablagerungen am Gletscherrand. Das geologische Ausgangsmaterial wird fur die
bebauten Ortsteile Loit und Muschau im Landwirtschafts- und Umweltatlas des LLUR Uber-
wiegend als glazifluviatile Ablagerung tber glazigenen Ablagerungen dargestellt. Naturrdum-
lich ist Loit dem Ostlichen Hiigelland zuzuordnen.

Die Bodenubersichtskarte des Landwirtschafts- und Umweltatlasses im Mal3stab 1 : 250.000
nennt flr das Plangebiet Pseudogley als Bodentyp. Als Bodenartenschichtung ist Lehmsand
Uber Sandlehm im Plangebiet zu erwarten. Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist auf-
grund der vorliegenden lehmigen Béden hoch und es ist eine geringe Grundwasserneubil-
dung gegeben. Die Béden des Plangebiets sind typisch fiir das Ostliche Hiigelland und fla-
chig verteilt. Seltene Boéden sind nicht vorhanden.

Derzeit sind keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Ge-
maf der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) zahlt die Gemeinde Loit
nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Dennoch kénnen Zufalls-
funde nicht endglltig ausgeschlossen werden.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
Baumaflnahme z.B. gemal § 15 Denkmalschutzgesetz bertcksichtigt.

Das Gelande im Plangebiet ist eben. Die Gelandehéhe liegt um 21 m tGber NHN.
Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet fort-
gefuihrt. Bodenversiegelungen wiirden nicht erfolgen.
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Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffullung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die naturlichen Funktionen des Bodens gestdrt oder kommen vollstandig
zum Erliegen. Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und N&hrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Standort fiir Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
MalRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG u.a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung

Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich von bislang unversiegelten land-
wirtschaftlichen Nutzflachen vorgenommen. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend ge-
nannten Flachennutzungen und deren aus dem Plan ermittelten Flachengroen vor:

Allgemeine Wohngebiete ca. 5.905 mz2
Verkehrsflachen ca. 1.255 mz2
- davon StraRenverkehrsflachen
inkl. Regenwassermulde ca. 1.210 mz2
- davon offentliche Parkplatze ca. 45 mz2
Flache fur Abwasserbeseitigung ca. 190 mz2
Private Grunflachen ca. 1.320 mz
- davon Schutzgriin ca. 1.160 mz2
- davon Hausgarten ca. 160 mz
Offentliche Grunflachen ca. 290 m2
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 170 mz2

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Das Mal3
der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 (= 25 %) festgesetzt.
Dies entspricht einer ortstypischen, aufgelockerten Bebauung. Diese Uberbaubare Grundfla-
che darf z.B. fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO um
bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden. Dadurch ergibt sich fir das
Allgemeine Wohngebiet eine maximale Versiegelung von 37,5 % der Flache. Im ca. 5.905 m2
grol3en Allgemeinen Wohngebiet ist damit eine maximale Versiegelung von ca. 2.214 m2 zu-
lassig.

Die Stral’e ,Brebelholz’ ist bereits als vollstandig versiegelte Flache vorhanden. Die versie-
gelte bzw. befestigte Verkehrsflache wird im Zuge der Planung in Richtung Osten um ca.
2,55 m verbreitert, um ausreichend Platz fur Begegnungsverkehr zu erméglichen. Dadurch
wird eine zusatzliche Versiegelung von ca. 406 m2 verursacht. Eine ebenfalls notwendige
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stral’enbegleitende Mulde wird nicht befestigt angelegt und somit nicht in der Bilanzierung
berucksichtigt.

Im sddlichen Plangebiet sind nérdlich der Stral3e ,Brebelholz‘ drei Pkw-Stellplatze vorgese-
hen, die bei Bedarf als Besucherparkplatze dienen sollen. Die Stellplatze weisen eine Ge-
samtgrofRe von ca. 45 mz2 auf.

Nordlich des Wohngebietes ist die Herstellung einer Gebietsklaranlage notwendig, tber die
das anfallende Abwasser abgeleitet werden soll. Fiur die Einrichtung der Anlage wird eine

Versiegelung von ca. 20 % der Flache angenommen. Dies entspricht ca. 38 m2.

Die ausfuhrliche Ausgleichsbilanzierung ist in Kapitel 3.2. dargestellt.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung mit einer hohen Erheblichkeit einzustufen. Die Flache wird bislang als Griin-
land bzw. Acker genutzt und z&hlt nicht zu den seltenen Bodenarten. Daher sind die Auswir-
kungen bei Berticksichtigung des Flachenausgleiches als kompensierbar einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Die Neubildungs- oder
Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bodenbedeckung der Fla-
chen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden Direktabfluss von
Oberflachenwasser.

Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fir Niederschlagswasser ist aufgrund der lehmigen
Bdden im Plangebiet als gering einzustufen. Es ist sind ein hoher Oberflachenabfluss und
eine geringe Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Der Boden weist gleichzeitig eine
hohe Pufferfahigkeit und dadurch eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintra-
gen in das Grundwasser auf.

Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Ausbleiben der Planung wirde die bisherige landwirtschaftliche Flachennutzung fortge-
fuhrt. Es wirden keine zuséatzlichen Versiegelungen vorgenommen und Veranderungen des
Wasserhaushalts erfolgen.

Auswirkung der Planung

Durch die geplanten BaumalRhahmen kommt es zu einer Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses, da groRRe Teile des Plangebietes versiegelt werden. Hinsichtlich der Beseitigung des an-
fallenden Niederschlagswassers ist im November 2021 ein Konzept durch das Ingenieurbtiro
Haase+Reimer aus Busdorf erstellt worden. Aufgrund der vorgefundenen schluffigen Bdden
kann das anfallende Niederschlagswasser nicht im Plangebiet versickert werden. Daher ist
entlang des StraRenkérpers ein Mulden-Rigolen-Element herzustellen, tber welches das im
Verkehrsraum anfallende Niederschlagswasser in Richtung Norden und dann in die Loiter Au
abgeleitet wird. Fahrbahnbegleitend wird eine ca. 1,50 m breite und ca. 0,30 m tiefe Rasen-

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 33




Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 2

November 2021 Begrindung - Entwurf

mulde hergestellt, unter der sich eine kieselummantelte Rohrrigole mit einem Sickerrohr be-
findet.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung auf den Privatgrundsticken (Dachflachen und Zu-
fahrten) ist auf jedem Grundstick eine Retentionszisterne fur die Verwendung des anfallen-
den Regenwassers im Haushalt und zur Gartenbewéasserung anzulegen. In den trockneren
Sommermonaten kdnnen durch Verwendung des gespeicherten Regenwassers bei der Gar-
tenbewdasserung die Defizite beziglich der Versickerung und insbesondere der Verdunstung
durch die Neuversiegelung wieder etwas kompensiert werden.

Zur Forderung der Versickerung innerhalb des Plangebietes wird weiterhin die textliche
Festsetzung mit aufgenommen, dass Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigem
Aufbau herzustellen sind (z.B. Schotterrasen, Pflaster, Betongrassteine).

Ein Knick entfallt als Grinstruktur und damit als potentielle Verdunstungsflache. Es werden
jedoch mit dem Siedlungsgriin und der festgesetzten Heckenpflanzung am AufRenrand des
Plangebietes neue Vegetationsflache entstehen, die sich positiv auf die Verdunstung auswir-
ken.

Ein positiver Nebeneffekt fur die Qualitat des Grundwassers ist, dass mit dem Beenden der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet, der Eintrag von Nahr- und Schadstof-
fen reduziert bzw. vollstandig eingestellt wird.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes mit ei-
ner mittleren Erheblichkeit einzustufen. Eine Versickerung im Plangebiet ist nicht mdglich.
Eine Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigung erfolgt Uber die Nutzung von Zister-
nen sowie offenen Mulden zur Ableitung des Niederschlagswassers.

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden GroRwetter-
lagen wie Westwindstromungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren
Tiefdruckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee
pragt das milde, gemafRigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kilhlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen
Zahl von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenschein-
dauer sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt mit ca. 8,3 °C etwas unter dem Mittelwert
Schleswig-Holsteins. Die mittlere Hohe des Jahresniederschlages betrdgt im Raum Suder-
brarup ca. 780 mm und liegt im landesweiten Durchschnitt (DWD 0.J.). Der Wind kommt im
Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und stidlichen Richtungen. Die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen Luftmassenaus-
tausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den haufigen Durch-
zug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten. Extreme Klima-
auspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des maritimen Einflusses
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kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Schleswig-Flensburg aus bioklimatischer
Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiter als Griinland bzw. Acker
landwirtschaftlich genutzt werden. Knicks wirden nicht beeintrachtigt. Eine Verdnderung des
Kleinklimas und der Luftqualitéat wirde nicht eintreten.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen die Flachenversiegelung auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen (Acker bzw. Grinland). Vegetationsfreie und versiegelte Fla-
chen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen uberstan-
denen Flachen. Vor diesem Hintergrund wird durch den Verlust von Vegetationsflachen und
der Erh6hung der baulichen Ausnutzung mit einer lokalen Erwdrmung und lokalen Verande-
rung des nachtlichen Luftaustausches zu rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen
Versiegelungsanteilen und Begriinungsmaf3nahmen in der verbindlichen Bauleitplanung
kann diesem Effekt entgegenwirken.

Ein Knickabschnitt sowie eine Grunlandflache entfallen als dauerhafte Vegetationsstrukturen.
Das neu entstehende Siedlungsgriin sowie die vorgesehene Heckenpflanzung am aufRersten
Rand des Plangebietes werden jedoch die Luftqualitdt im Plangebiet beglnstigen. Nicht
Uberbaute Grundsticksflachen - mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten - sind
gemal 8§ 8 Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung als Grinflachen anzulegen. Sogenannte Schot-
tergarten sind damit nicht zuldssig. Dies wirkt sich u.a. auch positiv auf die Luftqualitat und
das Kleinklima aus.

Durch die neu entstehenden Gebaude werden sich bei einer Umsetzung erwartungsgemar
die Emissionen durch Heizungsanlagen im Plangebiet geringfligig erhéhen. Dadurch kdnnen
sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitéat ergeben. Mit einer Grenzwertiiberschreitung
der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen Gro3e der Malinahme und der gerin-
gen Vorbelastung im Plangebiet jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbe-
lastung entsteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der
Bauphase.

Eine geringe Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der dstlich angrenzenden
Bebauung sowie der im 6stlichen Nahbereich verlaufenden B 201. Diese Vorbelastung rela-
tiviert sich allerdings durch die regelmafigen Windbewegungen und dem damit verbundenen
Luftaustausch. Die Auswirkungen durch die Neuplanungen werden daher als wenig erheblich
fur das Schutzgut Klima/Luft eingestuft.

Aufgrund der klimatischen Bedingungen in der Gemeinde Loit haben die Planungen Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima/Luft. Neu entstehende Grinstruk-
turen wirken sich positiv aus. KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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2.1.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild in der Gemeinde Loit ist durch die flachige landwirtschaftliche Nutzung
in einer hiigeligen Landschaft gepragt. Uberwiegend handelt es sich um Ackerflachen, die
durch die landschaftstypischen Knicks gegliedert werden. Eingestreut in die Kulturlandschaft
sind weiterhin kleinere Gehdlzflachen. Pragend ist das naturnahe Tal der Loiter Au, die im
westlichen Gemeindegebiet und zum Teil auch durch die Ortschaft Loit flie3t. Die Siedlungs-
entwicklung erfolgt im Wesentlichen in den beiden dorflich gepragten Ortsteilen Loit und
Muschau. Eine Zerschneidung der Landschaft wird durch die Bundesstral3e 201 verursacht,
die durch das gesamte Gemeindegebiet verlauft und die beiden Ortsteile miteinander verbin-
det. Im nordlichen Gemeindegebiet verlauft auRerdem eine Uberlandleitung.

Der Ortsteil Muschau, an den das Plangebiet grenzt, wird iberwiegend wohnbaulich genutzt.
Zum Tell sind auch kleinere Gewerbebetriebe vorhanden. Nach Suden und Osten ist das
Plangebiet durch die vorhandene Bebauung sowie vorhandene Knicks bereits weitgehend
eingebunden. Nach Norden und Westen erstrecken sich grof3flachige landwirtschaftliche
Nutzflachen. Einsehbar ist das Plangebiet lediglich von der StralRe ,Brebelholz’ aus. Diese
StralRe wird zukinftig der ErschlielBung der neuen Wohnbauflachen dienen. Eine Vorbelas-
tung des Landschaftsbildes wird durch die im nérdlichen Nahbereich verlaufende Uberland-
leitung verursacht. Westlich der Strale ,Brebelholz’ verlauft aulRerdem eine alte Telefonlei-
tung.

Das Umfeld des Plangebietes hat keine Bedeutung fir die Erholung. Wander- oder Radwege
verlaufen im Nahbereich nicht.

Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild im Nordwesten des Orts-
teils Muschau unverandert. Die landwirtschaftliche Nutzung wird fortgefiihrt und die Knicks
werden als landschaftstypische Strukturelemente erhalten.

Auswirkungen der Planung

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert bzw.
der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Land-
schaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kdnnten, zu be-
rtcksichtigen.

Das geplante Vorhaben wird das Landschaftsbild im Nordwesten Muschaus verdndern und
den Rand der bebauten Ortschaft in die freie Landschaft hinein verschieben. Im Osten gren-
zen vorhandene Gebaude an. Nach Siden wird das Plangebiet durch Knicks und den Ver-
lauf der StralRe ,Brebelholz' abgerundet. Um die Auswirkungen auf die freie Landschaft nach
Norden und Westen zu mindern, ist an der westlichen, nordlichen und der norddstlichen
Grenze des Plangebietes die Anpflanzung einer zweireihigen Hecke vorgesehen. Diese dient
der Einbindung der neuen Siedlungsflache.

Im Plangebiet ist weiterhin eine ortstypische Bauweise vorgesehen, um dem dérflichen Cha-
rakter Muschaus gerecht zu werden. Es ist ein Vollgeschoss zuldssig. Die maximale Firstho-
he wird zum Schutz des Landschaftsbildes auf 8,50 m festgesetzt. Fir Nebenanlagen sind
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gesonderte Festsetzungen der maximalen Firsthbhe vorgesehen, um den untergeordneten
Charakter dieser baulichen Anlagen auf den Grundstiicken zu verdeutlichen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens weisen eine mittlere Erheblichkeit fir das
Schutzgut Landschaft auf. Die zu erwartenden Auswirkungen werden durch die baugestalte-
rischen Festsetzungen sowie die Neupflanzung einer einbindenden Hecke am Rand des
Planbereiches gemindert.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmale sind auf der Planbereichsflache und im angrenzenden Bereich entsprechend
der Stellungnahme des Arch&ologischen Landesamtes (ALSH) vom 14.09.2021 nicht be-
kannt. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines arch&ologischen Interes-
sengebietes.

Die Knicks gelten als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft. Sie sind bei der Planung
entsprechend ihres Status als geschiitzte Biotope nach LNatSchG zu beriicksichtigen.
Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen bezlglich des kulturellen Er-
bes zu erwarten. Die Knicks werden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben gepflegt.
Sachguter sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen sind derzeit nicht zu erwarten, da keine Kulturgiter im Plangebiet bekannt
sind. Bei der Umsetzung der Planinhalte wird der § 15 des Denkmalschutzgesetzes bertck-
sichtigt.

Ein Knick geht als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft verloren. Er wird entspre-
chend seines Status als geschitztes Biotop ausgeglichen. Sachguter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht betroffen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit. Es sind
keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Ein-
griffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu kénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die
Intensitaten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.
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Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wir-
kungsgefiige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen
fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Boden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhoht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei ei-
nem anderen Umweltbelang negative Auswirkungen haben kdénnen. So kann z.B. die zum
Schutz des Menschen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zu-
satzlichen Eingriff ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstro-
mes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensrdaumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet.
Auch die o6rtlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer
groRflachigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhaben-
gebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.
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2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
der Energieeinsparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Emissi-
onen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Anfallendes Schmutzwassers wird tber die neu einzurichtende Gebietsklaranlage im nérdli-
chen Plangebiet abgeleitet. Die Millentsorgung obliegt dem Kreis Schleswig-Flensburg und
wird von einem privaten Unternehmen ausgefuhrt. Es wird auf die Abfallwirtschaftssatzung
des Kreises Schleswig-Flensburg verwiesen.

2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von
regenerativen Energiequellen ausdrucklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintréachtigungen be-
zuglich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

2.4 Risiken fir die menschliche Gesundheit, Kulturguter oder
die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Stérfallverordnung sind im Zuge des Scoping nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen der Gemeinde Loit versiegelt.
Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Pla-
nung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt in aus-
reichender Entfernung zu mdglichen Hochwasserrisikogebieten.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Verschiedene Bauleitplanungen erfolgen in den umliegenden Gemeinden. Kumulative Wir-
kungen sind aufgrund der rdumlichen Entfernung und dem geringen Ausmalfd der Planungen
nicht zu erwarten. Parallel zum B-Plan Nr. 2 wird die 56. Anderung des Flachennutzungspla-
nes durchgefihrt. Zusatzlich zum Plangebiet werden fiir 9 weitere Teilbereiche die Flachen-
darstellungen angepasst. Im Wesentlichen erfolgt eine Anpassung an die tatsachliche Fla-
chennutzung. Fir eine Flache ca. 125 m 6stlich des Plangebietes ist die Ausweisung einer
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Flache fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr vorgesehen. Fir den Bau eines neuen Feuer-
wehrgeratehauses liegen noch keine konkreten Planungen vor, sodass aktuell keine Auswir-
kungen zu erwarten sind. Weitere Planungen sind im Nahbereich derzeit nicht bekannt.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und
somit die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wirde
die Flache o6stlich der StralRe ,Brebelholz‘ weiterhin als Grinland intensiv per Mahd unterhal-
ten werden. Der Knick an der Stral3e bliebe als geschiitztes Biotop erhalten und wiirde ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben gepflegt werden. Das Plangebiet westlich der Stralle
wirde weiterhin im Zusammenhang mit einer gré3eren landwirtschaftlichen Flache als Acker
genutzt werden.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen misste an anderer Stelle in der Gemeinde Loit er-
folgen bzw. kénnte aufgrund fehlender Verfligbarkeit von geeigneten Alternativflachen vor-
erst nicht durchgefuhrt werden. Auch an einem alternativen Standort ist mit Bodenversiege-
lungen, einem Eingriff in den Wasserhaushalt sowie einer Veranderung des Landschaftsbil-
des zu rechnen.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMABNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschdpfung aller Vermeidungs- bzw. Mi-
nimierungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchzufihren.

Obwonhl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und
das Landschaftshild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist
die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft bezliglich der
Versiegelung von Boden und des Abflusses von Niederschldgen sowie durch die Verande-
rung des Landschaftshildes auslésen. Zudem sind Eingriffe in das Knicknetz nicht zu ver-
meiden. Die einzelnen Vermeidungs-/ Minimierungsmafinahmen fir die Schutzgiter werden
im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MafRnahmen sind aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen ohnehin durchzufuhren (z.B. Schallschutz) und sind somit keine Vermei-
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dungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Sie werden vollstandigkeitshalber und zum besseren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafl3inahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Es sind keine zusatzlichen MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Rodungsarbeiten im Bereich des Knicks 6stlich der Stralde ,Brebelholz’ sind in der Zeit vom
01. Oktober bis Ende Februar durchzufuhren. Bei Bericksichtigung dieser Bauzeitenrege-
lung ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeniber hei-
mischen Brutvogeln auszuschliel3en.

Entlang des sudlich gelegenen Knicks ist eine ca. 4,0-7,0 m breite, 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgrin‘ vorgesehen. Die Baugrenze wird mind. weitere 3,0 m
entfernt festgesetzt, sodass sich hochbauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens
7,0-10,0 m zum geschutzten Knick befinden.

Im Hinblick auf den § 41a BNatSchG sind im Plangebiet Stra3en- und Wegebeleuchtungen
sowie AuRRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundsticke zu installieren, die keine
nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Flederméuse) oder
Pflanzen verursachen. Verwendet werden sollte ausschliel3lich warmweifl3es Licht bis maxi-
mal 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in mdg-
lichst geringer Hohe angebracht und nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zuséatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Geholz-
bestand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte aul3erdem
auf das notwendige Mald begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren,
Begrenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Schutzgut Flache
Es sind keine zusatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Boden
¢ Die vorgesehenen Bauflachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

¢ Die GRZ wird ortstypisch mit 0,25 festgesetzt.

Schutzgut Wasser

e Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser wird in Retentionszister-
nen gesammelt.

e Auf der Stral3e anfallendes Niederschlagswasser wird tber offene Rasenmulden abgelei-
tet.

e Stellplatze, Zufahrten und 6ffentliche Parkplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.
e Herstellung einer Hecke zur Férderung der Verdunstungsrate.
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Schutzgut Klima/Luft
e Herstellung einer Hecke zur Verbesserung des Kleinklimas.

e Es sind keine zusétzlichen Mal3nahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Landschaft
o Begrenzung der Firsthbhe auf max. 8,50 m.

o Festsetzung einer Hecke an der westlichen, nordlichen und nordéstlichen Grenze des
Plangebietes.

o Erhalt des Knicks sudlich des geplanten Wohngebietes.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Es sind keine zusatzlichen MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die neu entstehenden Wohngrundstiicke sollen Gber die vorhandene Strale ,Brebelholz’ er-
schlossen werden. Diese muss im Zuge der Planung verbreitert werden. Der Knick 6stlich
der StraRe kann daher entlang des Plangebietes nicht erhalten werden und wird gerodet.
Gemal den ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz® vom 20.01.2017 ist der Verlust
des Knicks im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Insgesamt werden im Plangebiet ca. 98 m
Knick gerodet. Als Ausgleich dafiir sind 196 m Knick neu anzulegen.

Der Knickausgleich wird ergénzt.

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die
Vorgaben fir die Ermittlung der Ausgleichsflachengrofle.

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Bdden vor. Bei den Eingriffsflachen handelt es sich
aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung um einen Bereich mit all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,25 (= 25 %) festge-
setzt. Die Uiberbaubare Grundflache darf z.B. fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen gem. 8 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten wer-
den. Dadurch ergibt sich fiir das Allgemeine Wohngebiet eine maximale Versiegelung von
37,5 % der Flache. Im ca. 5.905 m2 grof3en Allgemeinen Wohngebiet ist damit eine maximale
Versiegelung von ca. 2.214 m?2 zulassig.
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Die vorhandene Stral3e ,Brebelholz’ wird als kinftige ErschlieBungsstralle im Zuge der Pla-
nung in Richtung Osten im Mittel um ca. 2,55 m verbreitert, um ausreichend Platz fir den zu
erwartenden Begegnungsverkehr zu ermdglichen. Dadurch wird eine zusatzliche Versiege-
lung von ca. 406 m? verursacht. Diese ist als vollstandige Versiegelung zu berticksichtigen.
Eine ebenfalls notwendige stral3enbegleitende Mulde wird nicht befestigt angelegt und somit
nicht in der Bilanzierung bericksichtigt.

Im sldlichen Plangebiet sind nérdlich der Stral3e ,Brebelholz‘ drei Pkw-Stellplatze vorgese-
hen, die bei Bedarf als Besucherparkplatze dienen sollen. Die Stellplatze weisen eine Ge-
samtgrofRe von ca. 45 mz2 auf.

Nordlich des Wohngebietes ist die Herstellung einer Gebietsklaranlage notwendig, Uber die
das Abwasser abgeleitet werden soll. Fur die Einrichtung der Anlage wird eine Versiegelung
von ca. 20 % der Flache angenommen. Dies entspricht ca. 38 m2,

Insgesamt ergeben sich im Plangebiet die nachfolgenden Versiegelungen. In Klammern sind
die prozentualen Versiegelungsanteile genannt:

Allg. Wohngebiet (37,5 %) ca. 2.214 m?
Verkehrsflache neu (100 %) ca. 406 mz2
Pkw-Stellplatze (100 %) ca. 45 m2
Gebietsklaranlage (20 %) ca. 38 m?2
Gesamtversiegelung: ca. 2.703 mz

Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist fir die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfigung zu stellen. Dies fuhrt zu einem Aus-
gleichserfordernis von 2.703 m2x 0,5 = 1.352 m2.

Schutzgut Landschaft

Zur Einbindung der neu entstehenden Bauflachen wird an der westlichen, nérdlichen und
norddéstlichen Grenze des Plangebietes die Pflanzung einer zweireihigen Hecke vorgesehen.
Die Hecke wird an vorhandene Grinstrukturen anschlief3en und der Eingriinung dienen.

3.3 Grinordnerische Festsetzungen, Text (Teil B)

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende grinordnerische Festsetzungen enthal-

ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

4.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte ,anzupflanzende Hecke“ ist zweireihig anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind Gehdlze I. und Il. Ordnung als verpflanzte
Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm
hoch zu verwenden. Fur die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laub-
geholze verwendet werden.

4.3 Je Baugrundstiick ist eine Regenwasserzisterne mit mind. 3 m3 Fassungsvolumen fir
die Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen im Haushalt
und zur Gartenbewasserung anzulegen.
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Auf der Planzeichnung sind folgende Festsetzungen enthalten, die sich auf die grinordneri-
schen Belange auswirken:

o Darstellung des zu erhaltenden Knicks.

o Darstellung des entfallenden Knicks.

o Darstellung privater und 6éffentlicher Grunflachen.

o Darstellung anzupflanzenden Hecke.

3.4 Beschreibung der Ausgleichsmal3nahmen

34.1 Ausgleichsflache
Die konkrete Benennung und Beschreibung der Ausgleichsflache wird ergénzt.

3.4.2 Anpflanzung einer Hecke

An der westlichen, nordwestlichen sowie nordgstlichen Grenze des Plangebietes ist die An-
pflanzung einer Hecke vorgesehen. Die Hecke ist zweireihig mit geeigneten Gehdlzen |I.
und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm und Strauchern als verpflanzte Stréucher,
3-4 triebig, 60-100 cm anzulegen. Es durfen nur heimisch Laubgehélzarten, wie zum Beispiel
Hainbuche, Wei3-Dorn oder Feld-Ahorn, verwendet werden.

4 PLANUNGSALTERNATIVEN
4.1 Standortalternativen

Im Vorwege der Planung wurde die Gemeinde Loit hinsichtlich geeigneter Flachen fir eine
zukUnftige Wohnbauentwicklung untersucht. Aufgrund von aktiven landwirtschaftlichen Be-
trieben, einer Tischlerei sowie der B 201 im Bereich des Ortsteils Loit und den damit verbun-
denen immissionsschutzrechtlichen Belangen stehen im Hauptort aktuell keine geeigneten
Alternativflachen zur Verfligung. Vor diesem Hintergrund erfolgt im Parallelverfahren auch
eine Anpassung des Flachennutzungsplanes. Weitere Einschrankungen ergeben sich durch
die Loiter Au und das dort befindliche FFH-Gebiet, die eine bauliche Entwicklung Loits in
Richtung Westen ausschliel3en.

In der jungeren Vergangenheit hat eine bauliche Entwicklung vor allem im Ortsteil Muschau
stattgefunden. Dieser wird in Richtung Osten durch die B 201 begrenzt. Auch im Ortsteil
Muschau bestehen immissionsschutzrechtliche Einschrankungen durch kleinere Gewerbebe-
triebe sowie die Bundesstralle, die fiir eine Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Die
wohnbauliche Entwicklung war zunéchst auch fir die sidlich angrenzende Griinlandflache
angedacht. Diese steht der Gemeinde jedoch nicht zur Verfigung. Daher erfolgt die wohn-
bauliche Entwicklung wie in der Planung dargelegt auf den Flachen 6stlich und westlich der
StralRe ,Brebelholz’.

Auch an einem alternativen Standort wirde die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen zu
einer Versiegelung von Boden, Eingriffen in den Wasserhaushalt sowie zu einer Verande-
rung des Landschaftsbildes flhren.
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4.2 Planungsalternativen

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner geringen Grol3e sowie der vorhandenen Infrastruktur
keine Planungsalternativen. Die ErschlieBung der Grundstiicke muss uber die vorhandene
Stral3e ,Brebelholz' erfolgen. Die Verbreiterung der StraRe wird notwendig, um den zu erwar-
tenden Begegnungsverkehr zu ermdglichen und die Verkehrssicherheit im Plangebiet zu
gewahrleisten. Im Westen der bisherigen Stral3e befinden sich verschiedenen Versorgungs-
leitungen, die eine Verbreiterung in diese Richtung ausschlief3en. Zusatzlich wird entlang der
Stral3e die Herstellung einer stral3enbegleitenden Mulde zur Ableitung, Rickhaltung und
Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers notwendig. Diese kann aufgrund der
Leitungen ebenfalls nicht westlich der Stral3e entstehen. Eine unterirdische Losung wére vo-
raussichtlich ebenfalls mit temporéren Eingriffen in den Knick verbunden und erfillt nicht die
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswassers.

Ein Erhalt des Knicks éstlich der Strale ,Brebelholz* ware nur bei Verzicht auf die gesamte
Planung zu erreichen. Dies ist nicht im Sinne der Gemeinde, die die Nachfrage nach lokalem
Wohnraum decken mdchte und der keine alternativen Flachen zur Verfiigung stehen.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

51 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fur den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschéatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbege-
hung mit Biotoptypenkartierung. Dartiber hinaus wurde eine Bewertung nach A-RW-1 in der
Planung berlcksichtigt.

Das Prufverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelande-
aufnahmen und Kartierungen wurden gemaR den Hinweisen des gemeinsamen Runderlas-
ses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums
vom 09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LLUR aus der LANIS Datenbank
wurden fur die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings*‘ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwachen bzw. im Rahmen
der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um
so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRBhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmafRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevdlkerung.
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e Fur den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberprifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevolke-
rung.

e Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter
raumlicher Berlcksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehorde
im Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hinge-
wiesen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzgiter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Anpflanzgebote und der zuldssigen Bodenversiegelungen),

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B),

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb,

e Kontrolle der Bertcksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberbo-
den,

¢ Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitzter Arten und Berticksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemal BNatSchG und LNatSchG,

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenverdnderungen (8 2
LBodSchG),

e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (§ 15 DSchG),
e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Loit soll am nordwestlichen
Rand der Ortschaft Muschau ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die GRZ
wird mit 0,25 ortstypisch festgesetzt. Die maximale Firsthéhe der neu entstehenden Gebau-
de wird auf 8,50 m Uber ErdgeschossfertigfuBbodenhthe begrenzt. Die ErschlieBung der
neuen Wohngrundstlicke erfolgt tber die vorhandene Stralle ,Brebelholz’, die im Zuge der
Planung ausgebaut wird. Im nérdlichen Plangebiet wird auRerdem eine Gebietsklaranlage
vorgesehen.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Immissionsschutzrechtliche Belange erge-
ben sich durch die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Nordwesten
Muschaus nicht. Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Ein Knick innerhalb des Plangebietes wird
fur die ErschlieBung der Wohngrundstticke vollstandig gerodet und im Verhaltnis 1 : 2 aus-
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geglichen. Die Rodung des Knicks als potentieller Lebensraum heimischer Brutvigel erfolgt
zur Vermeidung von Zugriffsverboten gem. 8§ 44 BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober bis
Ende Februar. Der sudlich gelegene Knicks wird als geschiitztes Biotop mit der Planung be-
ricksichtigt.

Schutzqut Flache: Der Planbereich wird bislang als Acker bzw. Grinland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Der dauerhafte Verlust dieser landwirtschaftlichen Nutzflachen ist offentli-
chen Interesse an weiterem Wohnraum in der Gemeinde Loit begrindet. Der Flachenver-
brauch ist im Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelle nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet mit einer GRZ von
0,25 festgesetzt. Diese Uberbaubare Grundflache darf fir Nebenanlagen und Zufahrten um
bis zu 50 % Uberschritten werden. Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Stral3e
,Brebelholz’, die im Zuge der Planung ausgebaut wird. Zusatzliche Versiegelungen werden
fur eine Gebietsklaranlage notwendig. Entsprechend der Bilanzierung wird eine Ausgleichs-
flache von insgesamt 1.352 m2 Grol3e als Ausgleich fir die Versiegelung zur Verfiigung ge-
stellt.

Schutzqut Wasser: Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Privatgrundstiicken in
Zisternen gesammelt bzw. von der Stral3e aus tUber neu herzustellende Retentionsmulden
abgeleitet. Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Oberflachengewas-
ser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die zusatzliche, kleinflachige Bebauung in der Gemeinde Loit
werden sich aufgrund der haufigen Winde keine nachhaltigen Veranderungen des Klimas
und der Luftqualitat ergeben.

Schutzgut Landschaft: Die neue Bebauung wird zur freien Landschaft hin durch die Pflan-
zung einer zweireihigen Hecke an der westlichen, nérdlichen und norddstlichen Plangebiets-
grenze eingebunden werden. Weitere Minderungen erfolgen durch die ortstypischen, bauge-
stalterischen Festsetzungen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Kulturgiter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der zu erwartenden Wirkfaktoren und der Entfernungen nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Loit sind Beein-
trachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind
Uberwiegend nicht als erheblich zu bezeichnen. Auswirkungen auf den Boden (Versiegelun-
gen) und die Eingriffe in das Knicknetz sind ausgleichbar. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild werden durch grinordnerische und baugestalterische Festsetzungen gemindert.
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Nach Durchfihrung aller beschriebenen MafRnahmen ist nicht von erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

7 LITERATUR- UND QUELLENANGABEN

AMT SUDERBRARUP: Landschaftsplan.

BERNDT, R.K., B. KOOP und B. STRUWE-JUHL (2002): Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Band 5
Brutvogelatlas. 2. Auflage. Neumunster.

BIOTOPKARTIERUNG (0.J.), URL: http://zebis.landsh.de/webauswertung/index.xhtml  [Stand
14.10.2021].

BLAB, J. (1993): Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere. Schriftenreihe fur Landschaftspflege und
Naturschutz 24. 4. neubearbeitete und erweiterte Auflage. Bonn, Bad Godesberg.

BORKENHAGEN, P. (1993): Atlas der Saugetiere Schleswig-Holsteins. Landesamt fir Naturschutz
und Landschaftspflege Schleswig-Holstein [Hrsg.]. Kiel.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2019): Nationaler Bericht 2019 gemaR FFH-Richtlinie. URL:
https://www.bfn.de/themen/natura-2000/berichte-monitoring/nationaler-ffh-bericht/
berichtsdaten.html [Stand: 06.04.2021].

DEUTSCHER WETTERDIENST (0.J.): Jahresmittelniederschlag und Jahresdurchschnittstemperatur.

GEODATENINFRASTRUKTUR SCHLESWIG-HOLSTEIN (0.J.): Digitaler Atlas Nord.
URL: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/ [Stand:
22.10.2021]

INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2010): Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010.

INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2006): Auswahl der nach Artikel 4
Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) zu benennenden Gebiete Schleswig-
Holsteins, Amtsblatt Schleswig-Holstein Ausgabe Nr. 39/40, 02.10.2006.

INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2006): Erklarung zu Europaischen
Vogelschutzgebieten in Schleswig-Holstein sowie Auswahl von nach Artikel 4 Absatz 1 der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie) zu benennenden Gebieten, Amtsblatt
Schleswig-Holstein Ausgabe Nr. 36, 04.09.2006.

JANSEN, W. (2006): Die Farn- und Blitenpflanzen Schleswig-Holsteins. Rote Liste. Band 2 - Brom-
beeren - Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Kiel.

KLINGE, A. (2003): Die Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins. Rote Liste. 3. Fassung. Lan-
desamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein [Hrsg.]. Schriftenreihe LANU
SH-Natur - RL 17.

KLINGE, A. und C. WINKLER (2005) Atlas der Amphibien- und Reptilien Schleswig-Holsteins. Lan-
desamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein [Hrsg.]. Schriftenreihe LANU
SH-Natur: Atlas 05.

KNIEF, W. et al. (2010): Die Brutvogel Schleswig-Holsteins. Rote Liste. 5. Fassung. Ministerium fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein [Hrsg.]. Schrif-
tenreihe LLUR SH-Natur - RL 20.

LANDESBETRIEB FUR STRASSENBAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBV-SH)
(2009): Beachtung des Artenschutzrechtes in der Planfeststellung - Neufassung nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember 2007, Stand: 2016.

LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS (0.J.),
URL: www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php [Stand: 13.10.2021].

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 48



Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 2

November 2021 Begrindung - Entwurf

LLUR (2021): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein,
6. Fassung April 2021.

LLUR (2021): Auszug aus dem Artkataster des LLUR, abgerufen am 20.07.2021.

LLUR (2018): Haselmaus (Muscardinus avellanarius). Merkblatt zur Berticksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen zum Schutz der Haselmaus bei Vorhaben in Schleswig-Holstein.

MEYNEN, E. und J. SCHMITHUSEN (1962): Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutsch-
lands.

MIERWALD, U. und K. ROMAHN (2006): Die Farn- und Blutenpflanzen Schleswig-Holsteins. Rote Lis-
te. 4. Fassung. Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein [Hrsg.].
Schriftenreihe LANU SH-Natur - RL 18-1.

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG (2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I. Neuaufstellung
2020.

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG (MELUND) (2020): Jahresbericht 2020 Zur biologischen Vielfalt. Jagd
und Artenschutz.

MINISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME, INTEGRATION UND GLEICHSTELLUNG
(2020): Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - 2. Entwurf (2020).

MINISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME, INTEGRATION UND GLEICHSTELLUNG
(2020): Regionalplan fur den Planungsraum | in Schleswig-Holstein. Kapitel 5.8 (Windener-
gie an Land). 29.12.2020.

MINISTERIUM FUR LANDLICHE RAUME, LANDESPLANUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
TOURISMUS (2002): Regionalplan fur den Planungsraum V, Neufassung 2002.

NATIONALES GREMIUM ROTE LISTE VOGEL (2021): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands.
6. Fassung Juni 2021.

PLANUNGSVERBAND SUDERBRARUP: Flachennutzungsplan.
RUNGE, F. (1986): Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas. Minster, Aschendorff.
WEGENER, U. (1991): Schutz und Pflege von Lebensraumen - Naturschutzmanagement. Jena.

RECHTS- UND VERWALTUNGSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéandert
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, in der
Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Biotopverordnung (BiotopV): Landesverordnung lber gesetzlich geschitzte Biotope des Ministeriums
far Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 13.05.2019 (GVOBI. Schl.-H. 2019,
S. 146).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV): Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten, in der Fassung vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geéandert 21.01.2013
(BGBI. I S. 95).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten, in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert 25.02.2021 (BGBI. | S. 3465).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge, in der
Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458).

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 49



Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 2

November 2021 Begrindung - Entwurf

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).

Denkmalschutzgesetz (DSchG): Gesetz zum Schutz der Denkmale, in der Fassung vom 30.12.2014
(GVOBI. 2015 2), zuletzt geéndert 01.09.2020 (GVOBI. 2020 S. 508).

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Ve-
getationsflachen bei Baumaflinahmen (ICS 65.020.40; 91.200, Juli 2014).

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche R&ume vom 20.01.2017.

EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-Vogelschutz-RL): Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments
und des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, in der Fas-
sung vom 30.11.2009 (ABI. EU Nr. L 20/7).

FFH-Richtlinie (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natrli-
chen Lebensrdaume sowie wildlebender Tiere und Pflanzen, vom 22.07.1992 (ABI. EG Nr.
L 206/7), geandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 (ABI. EG Nr.
L 158).

Kampfmittelverordnung SH (KampfmV): Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentli-
che Sicherheit durch Kampfmittel, in der Fassung vom 07.05.2012 (GVOBI. 2012 539), zu-
letzt geéndert 16.01.2019 (GVOBI. S. 30).

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG): Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen, in der Fassung vom 24.02.2012 (BGBI.
S. 212), zuletzt gedndert 10.08.2021 (BGBI. S. 3436).

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG): Gesetz zur Ausfuihrung und Ergénzung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes, in der Fassung vom 14.03.2002 (GVOBI. 2002 60), zuletzt
geandert 13.11.2019 (GVOBI. S. 425).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG): Gesetz zum Schutz der Natur, in der Fassung vom 24.03.2010
(GVOBI. Schl.-H. Nr. 6 S. 301), zuletzt geédndert 13.11.2019 (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019,
GVOBI. 425).

Landeswaldgesetz (LWaldG): Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein, in der Fassung vom
05.12.2004 (GVOBI. 2004 461), zuletzt geandert 13.12.2018 (GVOBI. S. 773).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 13.11.2019 (GVOBI. 2019 S. 425), zuletzt geandert
22.06.2020 (GVOBI. S. 352).

Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG): Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung, in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert 18.09.2021 (BGBI. | S. 3901).

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-
Holstein, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume und Integration
des Landes Schleswig-Holstein vom 10.10.2019.

Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
vom 09.12.2013 (ABI. Schl.-H. 2013 S. 1170).

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 50



Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 2

November 2021 Begrindung - Entwurf
Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Loit vom ................... gebil-
ligt.

Loit,den ........ccoovviviniiiii,

Blrgermeister

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 51



