Zusammenfassende Erkldarung
zur 56. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes
im Amt Siiderbrarup
— fiir neun Teilbereiche in der Gemeinde Loit

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes des Amtes Siiderbrarup sollen neun Teil-
bereiche in der Gemeinde Loit an die tatsachliche Nutzung bzw. konkrete Bauvorhaben an-
gepasst werden.

Fur die Teilbereiche 1, 2, 3, 6 und teilweise 9 entfallt die bisherige Darstellung baulich zu
nutzender Bereiche. Im Teilbereich 4, 5, 7 sowie teilweise 8 und 9 werden die Darstellungen
an die tatsachliche bauliche Nutzung angepasst. Die Flachen werden zukunftig als Wohn-
baufliche, Mischgebiet bzw. Flachen fir den Gemeinbedarf dargestelit. Fur die Teile der
Teilbereiche 8 und 9 liegen konkrete Planungen hinsichtlich einer Bebauung vor. Dement-
sprechend wird eine bislang unbeplante Fliche im Teilbereich 8 als Flache fur den Gemein-
bedarf dargestelit. Im Teilbereich 9 werden unbeplante bzw. als Mischgebiet vorgesehene
aber unbebaute Bereiche ais Wohnbauflache dargestellt.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Die Planung sieht im Wesentliche eine An-
passung der Darstellungen des F-Planes an den tatsdchlichen Bestand vor. Auswirkungen
auf das Schutzgut ergeben sich dadurch nicht. In den Teilbereichen 8 und 9 kénnen sich be-
zuglich der neu entstehenden Bebauung immissionsschutzrechtliche Belange ergeben (z.B.
Larmimmissionen). Konkrete Gutachten sind ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu erstellen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: In den Teilbereichen 1-7 sowie teilweise 8
und 9 ist keine Anderung der Fladchennutzung und somit auch nicht der Lebensraumeignung
vorgesehen. Im Zuge der vorgesehenen Bebauung der nérdlichen Teilbereiche 8 und 9 kdn-
nen bzw. werden Eingriffe in vorhandene Gehdlze nicht zu vermeiden sein. Die Gehdlzro-
dungen erfolgen unter der Berlicksichtigung der gangigen Bauzeitenregeiungen, um das Ein-
treten von Verbotstatbestidnden gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Nicht vermeidbare
Eingriffe in das Knicknetz werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

Schutzgut Flache: Mit der Planung erfolgt eine Neuordnung der baulichen Entwicklung in der
Gemeinde Loit. Uberwiegend werden die Darstellungen des F-Planes an den tatsachlich
vorhandenen Nutzungen angepasst. Insgesamt wird durch die Planung der zu erwartende
Flachenverbrauch in der Gemeinde Loit reduziert.

Schutzgut Boden: Bodenversiegelungen werden durch die gednderten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes nicht verursacht. Konkrete Planungen, die Bodenversiegelungen
verursachen, sind fir die Teilbereiche 8 und 9 vorgesehen. Notwendige Minderungs- und
Ausgleichsmaf3nahmen erfolgen in der verbindlichen Bauleitplanung. Die Teilbereiche 1-7
werden an die tatsdchlichen Nutzungen angepasst. Zusétzliche Versiegelungen erfolgen
nicht.

Schutzgut Wasser: Oberflachengewéasser werden durch die Planung nicht verdndert. In den
Teilbereichen 1-7 sind keine Verdnderung des Wasserhaushalts durch die Planung zu erwar-
ten. Eine zusatzliche Bebauung wird fur die Teilbereiche 8 und 9 vorbereitet. Bei Umsetzung
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der Planung wird es zu einer Erhdhung des Oberflichenabflusses kommen. In der verbindli-
chen Bauleitplanung sind daher geeignete MaRnahmen zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser zu berlicksichtigen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht verursacht. Fir die neu Uberbauten Teilbe-
reiche 8 und 9 werden Minderungsmafnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung vorge-
sehen.

Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter: Archéologische Denkmale sind im Planbereich
nicht bekannt. Die Kirche und der Kirchhof im Teilbereich 5 werden als Denkmale durch die
Planung nicht beeintréachtigt. Sachgiter sind von den Anderungen des Flachennutzungspla-
nes nicht betroffen.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund durch die geanderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bezlglich
des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung wurden durch die
Landesplanungsbehérde des Ministeriums fur Inneres, léndliche Rdume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein folgende Hinweise gegeben: Die Gemeinde Loit nimmt keine
zentraldrtliche Funktion wahr. Insofern bildet sie keinen Schwerpunkt fir den Wohnungsbau
und deckt den &rtlichen Bedarf. Dabei ist der wohnbauliche Entwicklungsrahmen zu berick-
sichtigen. [...] Die Ausfohrungen zu den Innenentwicklungsmadglichkeiten sind im Grundsatz
nachvollziehbar. Vorgesehen sind acht Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 2. Zudem sind im Flachennutzungsplan durch die Darstellung von Wohn- und
Mischbauflachen weitere Entwicklungsmaglichkeiten gegeben. Auch wenn die Ricknahme
von Bau-flachen durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes ausdriicklich be-
graftt wird und diese der Grundintention des am 12. Mai 2021 gefuhrten Planungsgespra-
ches zwischen der Gemeinde und der Landesplanung entspricht, fiihrt nach hiesiger Ein-
schétzung der verbleibende Bestand an Wohn- und Mischbaufldchen trotzdem dazu, dass
der ab 2022 zur Verfugung stehende wohnbauliche Entwicklungsrahmen tberschritten wird.
Dies insbesondere durch die Darstellung einer Wohnbauflache stdlich angrenzend an den
geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 (Teilbereich 10) sowie die weiter ent-
haltene Mischbauflache beidseits der Osterholzer Stra3e. Kritisch geprift werden sollte zu-
dem die Mischbauflache westlich der Dorfstrate (Hausnummern 22 und 24). Hier sind offen-
sichtlich weitere unbebaute Fldchen vorhanden, die mdglich-erweise ein zusatzliches Ent-
wicklungspotenzial aufweisen. In der Untersuchung zur Ermittiung von Innenentwickiungspo-
tenzialen und potenziellen Wohnbaufldchen in der Gemeinde Loit sind diese nicht themati-
siert worden. Zudem ist zu beachten, dass die Ausweisung und ErschlieBung von Baufla-
chen sowie der Bau von Wohnungen zeitlich angemessen iber den Planungszeitraum des
LEP verteilt erfolgen soll. Die Gemeinde sollte daher auch im Bereich beidseits der Osterhoi-
zer Stralle die Darstellung im Flachennutzungsplan anpassen, um die wohnbauliche Ent-
wicklung im Ortsteil Muschau zu erméglichen. Dies wirde auch der Intention der Gemeinde
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entsprechen, die den ,Ortsteil bewusst als Schwerpunkt der zukinftigen wohnbaulichen
Entwicklung gewahit* hat, da ,im eigentlichen Hauptort Loit die landwirtschaftliche Nutzung
deutlich im Vordergrund steht”. Fir die wohnbauliche Entwicklung ist die Zahl der méglichen
Wohneinheiten fUr den gesamten Bereich der Wohnbauflache an-zugeben. Sollte der zur
Verfugung stehende wohnbauliche Entwicklungsrahmen nicht eingehalten werden kénnen,
wdre eine abschnittsweise Entwicklung vorzunehmen. Diese wére dann auch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes umzusetzen. Hinsichtlich der Gbrigen Teilanderungsbereiche beste-
hen keine Bedenken. Die Hinweise werden von der Gemeinde zur Kennt-nis genommen und
beachtet. Die Planung wird entsprechend angepasst. Die Plane liegen im Anschiuss erneut
aus. Das Ministerium wird erneut am Verfahren beteiligt.

Durch das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Lan-
des Schleswig-Holstein wird darauf hingewiesen, dass gegen die 56. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes im Amt Stderbrarup in der Gemein-
de Loit bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen,
wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1. Die in der Anlage in rot dargestellte Ortsdurchfahrt ist mit ihren Grenzen in die Planzeich-
nung des Flachennutzungsplanes zu (bernehmen. Die Hinweise werden beachtet: Die
Grenzen der Ortsdurchfahrt werden in der Planzeichnung ergénzt.

2. Gemal § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. | S.1206) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke be-stimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schattungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der
Bundesstralle 201 (B 201), gemessen vom &duleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Die Anbauverbotszone ist auch entlang der sidlichen Fliche des Teilberei-
ches 8 nachrichtlich in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes darzustellen. Die An-
bauverbotszone von 20 m zum &uBBeren Rand der Fahrbahn der Bundesstralle 201 liegt im
Stiden des Teilbereiches 8 knapp aullerhalb des Plangeltungsbereiches und ist aufgrund der
Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze in diesem Bereich nur schwer zu erkennen.

3. Direkte Zufahrten und Zugédnge diirfen zur freien Strecke der B 201 nicht angelegt werden.
Der Hinweis wird beachtet.

4. Die VerkehrserschlieBung neuer Bebauungsgebiete zur B 201 ist im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung frihzeitig mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV.SH), Standort Flensburg, abzustimmen. Neue Baugebiete in der Umgebung
der B 201 sind nicht geplant.

5. Im Ubrigen sind alle baulichen Veranderungen an der B 201 ebenfalls mit dem LBV.SH,
Standort Flensburg, abzustimmen. Auerdem durfen fur den StraRenbaulasttrager der Bun-
desstralle keine zusatzlichen Kosten entstehen. Der Hinweis wird vom Planungsverband zur
Kenntnis genormmen.

6. Nutzungsanderungen von Zufahrten zu Bundesstrallen aulerhalb einer nach § 5 (4)
FStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt sind gebihrenpflichtige Sondernutzungen. Unter Vorlage
entsprechender Planunterlagen ist die erforderliche Sondernutzungserlaubnis bei dem
LBV.SH, Standort Flensburg, zu beantragen bzw. anzupassen. Ich weise darauf hin, dass
nach § 8a FStrG auch eine Anderung einer Zufahrt erlaubnis- und gebuhrenpflichtig ist. Dies
gilt auch, wenn die Zufahrt einem wesentlich groleren oder einem andersartigen Verkehr als
bisher dienen soll. Der Hinweis wird vom Planungsverband zur Kenntnis genommen.

7. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der B 201 beriicksichtigt
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wird und die Bebauung ausreichend vor Immissionen geschitzt ist. Immissionsschutz kann
vom Baulasttrager der Bundesstrae nicht gefordert werden. Der Hinweis wird vom Pla-
nungsverband zur Kenntnis genommen.

Seitens der unteren Wasserbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg erfolgen Hinweise nur
zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Loit. Der Hinweis wird im
Rahmen des parallel aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Loit beachtet.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg erfolgen Hinwei-
se nur zum parallei aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Loit. Der Hinweis wird
im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Loit beachtet.

Aus planerischer Sicht wird durch den Fachdienst Regionalplanung des Kreises Schleswig-
Flensburg darauf hingewiesen, dass fur den Teilbereich 4 des Flichennutzungspians eine
immissionsrechtliche Stellungnahme bzw. ein Gutachten bendétigt wird, um hier gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachweisen zu kénnen. In diesem Zusammenhang wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass hier moglicherweise die zukiinftige landwirtschaftliche
Entwicklung im OT Loit beeintréchtigt werden kénnte. Dies ist in der Abwagung zu beriick-
sichtigen. Die Hinweise werden beachtet. Die Gemeinde Loit méchte fiir den gesamten Orts-
teil Loit, der noch immer stark durch die Landwirtschaft gepréagt wird, diesen Charakter bei-
behalten. Aufgrund dessen soll zukiinfti das Entwicklungsziel fiir den Teilbereich 4 eine
Durchmischung von Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe erfolgen (ggf. auch iber ein Be-
sonderes Wohngebiet (WB). Die Darstellung der Gemischten Baufldche, die im giiltigen FI4-
chennutzungsplan vorhanden ist, soll demnach bestehen bleiben und fiir die bebauten
Grundstiicksteile westlich der Bau-fliche ergdnzt werden. Teilbereich 4 wird entsprechend
angepasst.

In der Innenentwicklungspotentialanalyse sollten die aktuellen Verfiigbarkeiten nachgetragen
werden. Der Hinweis wird beachtet. Die Siedlungsentwickiungsanalyse wird entsprechend
korrigiert.

Die H6he aus Ziffer 2.2 und 2.3 des Text (Teil B} sollte sich nicht auf veranderbare Bezugs-
punkte beziehen. Der Hinweis wird im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 2 der Gemeinde Loit beachtet.

In Ziffer 5 des Text (Teil B) sollte der Rechtsbezug zu § 9 Abs. 4 BauGB hergestellt werden
Ziffer 5 kénnte auch in Ziffer 6 integriert werden. Der Hinweis wird im Rahmen des parallel
aufgestelften Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Loit beachtet.

Durch den Wasser- und Bodenverband der Angelner Auen wird auf die Abstandsregelungen
hingewiesen: In dem Uberplanten Gebiet des F-Plans befinden sich zahlreiche offene Ge-
wasser, Verrohrungen und Rohrleitungen des Wasser- und Bodenverbandes der Angelner
Auen (s. beiliegende Karte). Der sudostliche Teil des Flachennutzungsplanes liegt im Ver-
bandgebiet des WaBoV Flsing Geel - Brodersby und damit nicht in der Zustandigkeit des
WaBoV der Angelner Auen. Bei allen Planungen sind die Beschrankungen zu bericksichti-
gen, die sich aus der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes im Zusammenhang mit
dem Landeswasserverbandsgesetz ergeben. Innerhalb eines 7m-Schutzstreifens beidseitig
der Gewdsser, der Verrohrungen und der Rohrleitungen sind eine Uberbauung sowie Bo-
denauftrag und Bodenabtrag untersagt. Die Hinweise werden vom Planungsverband zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung beachtet.




Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Anregungen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch die Landes-
planungsbehérde des Ministeriums fiir Inneres_ldndliche Rdume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein darauf hingewiesen, dass der aktuelle wohnbauliche Entwicklungsrah-
men bei 13 Wohneinheiten liegt, abzuiglich des Innenentwicklungspotenzials von einer WE.
Im vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen acht Baugrundstiicke
entstehen. Zusatzlich ergeben sich weitere Entwicklungsméglichkeiten im Bereich der Oster-
holzer Stralle (im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche dargestellt). Hier kénnten
nach hiesiger Einschétzung ggf. sechs Grundsticke entwickelt werden, jedoch in gemischter
Nutzung (wohnbaulich und gewerblich). Damit kénnte sich die Planung zwar in den wohn-
baulichen Entwicklungsrahmen einfugen. Gleichwohl ware der zur Verfigung stehende
Rahmen im Planungszeitraum (bis 2036) damit ausgeschépft. Zudem hat die Gemeinde den
Ortsteil Muschau ,als Schwerpunkt der zukiinftigen wohnbaulichen Entwicklung gewahit“.
Vor diesem Hintergrund wére es daher sinnvoller, die Darstellung der gemischten Bauflache
an der Osterholzer Strale zu reduzieren, um keine weitere Schwerpunktsetzung zu ermégli-
chen. Die gemischten Baufldchen an der Osterholzer Strale dienen der zukiinftigen kleinfia-
chigen Nachverdichtung des Oristeils Loit. Auch wenn der wohnbauliche Schwerpunkt zu-
kinftig im Ortsteil Muschau liegen soll, soll dennoch auch in Loit eine kleinteilige Entwickiung
ermdglicht werden. Durch die Darstellung als gemischt Bauflache kann eine Entwicklung fiir
die ansdssigen benachbarten Gewerbebetriebe und eine untergeordnete wohnbauliche Ent-
wicklung in diesem Bereich der langfristigen Sicherung und geringfiigigen Erweiterung von
Loit dienen. Aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte kénnen in diesem Bereich vo-
raussichtlich maximal 4-5 Grundstiicke entstehen, sodass die Gemeinde nicht befiirchtet,
hierdurch den wohnbaulichen Entwicklungs-rahmen zu (iberschreiben. Hinsichtlich der Bei-
behaltung der Fldche fir den Gemeinbedarf dstlich des Sportplatzes fiir die Einrichtung ei-
nes Spielplatzes sollte besser eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz gewahit
werden. Die aktuellen Planungen zur Fldche dstlich des Sporiplatzes sind noch nicht abge-
schiossen. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde entschieden, die aktuell giiltige Dar-
stellung des F-Planes bestehen zu lassen, bis diese Planungen hinreichend bekannt sind.
Sobald die Vorplanung abgeschiossen ist, wird die Gemeinde ein eigenstandiges Planver-
fahren zur Anderung des F-Planes aufstellen, sofern sich hieraus Planungsbedarf ergibt.

Im Ergebnis werden der Planung zwar Ziele der Raumordnung nicht entgegengehalten, je-
doch unter der MaRgabe, dass im Rahmen einer verbindlichen Uberplanung der gemischten
Baufldche an der Osterhoizer Stralle der dann zur Verfiigung stehende wohnbauliche Ent-
wicklungsrahmen zu priifen und mit der Landesplanungsbehérde abzustimmen ist. Zukdnfti-
ge Planungen an der Osterholzer StralSe werden - insbesondere in Bezug auf den wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmen - mit der Landesplanungsbehérde abgestimmt

Das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und lidndliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein — Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Nord — verweist auf die Ausfihrun-
gen der Stellungnahme vom 04.10.2021. Die angrenzende Nutzung in éstlicher Richtung
wurde weiterhin nicht ausreichend dargestellt. In dstlicher Richtung zum Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 2, befindet sich eine Anlage zur Lagerung von Gille. Sollte weiterhin ei-
ne Nutzung dieser Anlage durchgefiihrt werden, kénnen erhebliche Geruchsimmissionen in-
nerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Die ehemals landwirtschaftliche
Nutzung auf dem Nachbargrundstiick wurde vor einigen Jahren aufgebeben. Das Grund-
stuck ist in privater Nutzung, der ehemalige Giillebehélter wird nicht mehr genutzt. Beein-
trachtigungen fir das Plangebiet sind aus Sicht der Gemeinde hierdurch nicht zu erwarten.
Die Begriindung zum parallel aufgestellfen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Loit wird un-
ter Kap 3.9 und der Umweitbericht unter Kap 2.1.1 entsprechend ergénzt.




Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregun-
gen von Privatpersonen vorgebracht.

Alternativenpriifung
Mit der Planung werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir die Teilbereiche

1-7 an die tatsdchlich vorhandene Nutzung angepasst. Standortaiternativen ergeben sich
daher nicht.

Im Teilbereich 8 ist die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedaif vorgesehen, die im We-
sentlichen die Grundlage fiir den Neustandort der Feuerwehr schaffen soll. Fir diesen sollen
Synergieeffekte durch das vorhandene Gemeindehaus, z.B. als Versammlungsort genutzt
werden. Zudem weist die Flache eine gute verkehrliche Anbindung auf.

Der Teilbereich 9 wird entsprechend des parallel aufgestellten B-Planes Nr. 2 als Wohnbau-
flache dargestellt. Diese Planung erfolgt auf Grundlage einer durchgefilhrten Siedlungsent-
wicklungsanalyse. Alternative Standorte stehen fiir eine wohnbauliche Entwickiung der Ge-
meinde Loeit aktuell nicht zur Verfigung.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB ist der 56. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplanes im Amt Siiderbrarup beigefigt.

Stderbrarup, den 28Jum2023

Dy dstaverstoer
Ve bandsvorSie




