Zusammenfassende Erklidrung
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Wagersrott, Kreis Schleswig-Flensburg

Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend der Grundstiicksgréfen variierend mit ei-
ner GRZ von 0,2 bzw. 0,25 festgesetzt. Zum Schutz der Landschaft und der angrenzenden
Anwohner werden die Firsthdhen mit max. 8,5 m und maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Die verkehrliche Erschliefung erfolgt tiber eine neue Erschlieungsstrafie im Stidosten
an die Kalberstrafte.

Zusammenfassend werden die durch die Planung méglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefiihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohn-
grundstucken vorgesehen. Von der Nutzung des Wohngebietes sind keine Immissionen zu
erwarten, die erhebliche Beldstigungen im Umfeld hervorrufen kinnen. Die Vorbelastung
durch Geriiche der in Wagersrott ansassigen landwirtschaftlichen Tierhaltungen wurde be-
ricksichtigt. Im Rahmen der Planung wurde eine Immissionsschutz-Stellungnahme erstellt.
Demnach befindet sich fast das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 unterhalb
des zuldssigen Geruchsimmissionswertes. Lediglich die Baugrenzen des Grundstiicks 9 ragen
in die Rasterflachen mit 10,6 bzw. 11,3 Jahresgeruchsstunden hinein. Aufgrund des dérflichen
Charakters der Gemeinde Wagersrott ist eine geringfiigige Uberschreitung vertretbar.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet umfasst derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Fléchen. Die innerhalb und auRerhalb der Planfliche liegenden Knicks
werden mit den Knickschutzstreifen sowie den Baugrenzen beriicksichtigt und kénnen als ge-
schitzte Biotope gem. § 21 LNatSchG im Wesentlichen erhalten werden.

Im Zuge der Planung ist die Rodung eines kurzen Knickabschnittes nicht zu vermeiden. Die
Rodungsarbeiten sind in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzufilhren, um das
Eintreten von Verbotstatbestéanden gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die Knick-
rodung wird im Verhéltnis 1 : 2 durch einen Luckenschluss ausgeglichen. Die Schlieung der
Lucke erfolgt dreireihig mit heimischen Gehélzen.

Innerhalb des zu rodenden Knickabschnittes stockt eine Eiche (& ca. 80 cm). Eine alternative
Lage des Knickdurchbruchs wurde geprift, konnte aber aufgrund der Gegebenheiten (Abstand
zwischen Regenriickhaltebecken und Nachklarteich) nicht ermittelt werden. Die Rodung der
Eiche erfolgt zum Schutz der Flederméause in der Zeit vom 01. Dezember bis Ende Februar,
um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden. Der Verlust
der Eiche wird durch finf Ersatzbaume innerhalb der Gemeinde kompensiert.

Schutzgut Fléche: Der Planbereich wird bislang landwirtschaftlich genutzt und wird durch die
geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Der Flachenverbrauch istim éffentlichen
Interesse an geeignetem Wohnraum begriindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.
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Schutzgut Boden: Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Die GRZ wird mit 0,20 bzw. 0,25 festgesetzt, wobei Uberschreitungen um 50 % fir
Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zuldssig sind. Zuséatzlich sind Versiegelungen
durch Verkehrsflachen und im Bereich der Flachen fiur Versorgungsanlagen méglich. Entspre-
chend der Bilanzierung sind fiir die Neuversiegelungen Ausgleichsflachen von insgesamt
2.500 m? Grole zur Verfligung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 6/4 der
Flur 4, Gemarkung und Gemeinde Wagersrott.

Schutzgut Wasser: Oberflachengewésser sind von der Planung nicht direkt betroffen. Anfal-
lendes Niederschlagswasser kann nicht vollsténdig auf den Flachen versickert werden und
wird in ein ausreichend dimensioniertes Regenriickhaltebecken abgefiihrt. Erhebliche Auswir-
kungen auf das Grundwasser sind durch die bereits geringe Sickerleistung nicht zu erwarten.

Schutzqut Klima/lLuft: Durch die Ausweisung der Bauflichen sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Einen positiven Einfluss nimmt der zu erhaltende Knick im Westen
ein.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festset-
zungen der Geschosszahlen und die Héhenfestsetzungen gemindert. Eine zusitzliche Minde-
rung erfolgt durch die umliegende Bebauung. Durch den vorhandenen Knick im Westen ist die
Bebauung des Plangebietes in die Landschaft eingebunden.

Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturdenkmale sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Der denkmalgeschutzte Hollanderhof stidlich des Plangebietes ist auf-
grund der Entfernung und der fehlenden Sichtbeziehung nicht betroffen. Die Verbandsleitung
des Wasser- und Bodenverband der Angelner Auen soll verlegt werden und zukiinftig inner-
halb der ErschlieBungsstrafie verlaufen. Zum Mittelspannungskabel kann kein benétigter Ab-
stand von drei Metern eingehalten werden, weshalb eine Umlegung des Kabels innerhalb des
Gebietes erfolgen soll.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
Ren.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteitigung

tm Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird durch die
Landesplanungsbehérde im Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein auf den wohn-
baulichen Entwicklungsrahmen hingewiesen. Die Gemeinde Wagersrott ist eine Gemeinde ohne
zentralortliche Funktion; sie soll daher gemafR LEP-Fortschreibung 2021 den &rtlichen Bedarf
decken (Kapitel 3.6.1 Ziff. 3 LEP Fortschreibung 2021). Somit gilt der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen entsprechend Kapitel 3.6.1 Ziff. 3 LEP-Fortschreibung 2021. Bebauungsplane
bzw. Bereiche gemalt § 34 BauGB sind entsprechend der Begriindung zum Bebauungsplan
nicht vorhanden. Die Ausfiihrungen werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Abschlieend wird auf Kapitel 3.6.1 Ziff. 1 der LEP-Fortschreibung 2021 hingewiesen, wonach
Ausweisung und Erschlielung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen zeitlich ange-
messen verteilt erfolgen sollen. Dabei bezieht sich die zeitliche Verteilung auf den Planungszeit-
raum der LEP-Fortschreibung. Die Gemeinde hat diesen Aspekt im Rahmen der Abwagung zu
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berlicksichtigen. Eine wohnbauliche Entwicklung der bestehenden Fidchen nérdlich der Kai-
berstral3e ist zum derzeitigen Zeitpunkt aufgrund der Immissionen des Landwirtes nicht mdg-
fich. Da eine Aufgabe des Betriebes innerhalb des Planungszeitraumes der LEP-
Fortschreibung nicht absehbar ist, wird der wohnbauliche Entwicklungsrahmen folglich nicht
tiberschritten.

Aus Sicht des Referates fir Stédtebau und Ortsplanung, Stidtebaurecht, werden erganzend
folgende Hinweise gegeben: Mit der Novelle der TA Luft vom 01.12.2021 wurden die Beurtei-
lungskriterien der GIRL in den Anhang der TA Luft ibernommen. Demnach sind Geriiche in der
Regel als erhebliche Beldstigung zu werten, wenn sie die in der Tabelle 22 angegebenen Im-
missionswerte (berschreiten. Diese Werte sind demnach zur Gewahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gemaR § 1(6) Nr. 1 BauGB zunachst grundsétzlich zu beachten. In Gemen-
gelagen kdnnen die fiir die zum Wohnen dienenden Immissionswerte auf einen geeigneten Zwi-
schenwert der fiir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhoht wer-
den, soweit dies nach der Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme erforderlich ist. Fir die
Hohe des Zwischenwertes ist die konkrete Schutzwiirdigkeit des betroffenen Gebiets mafgeb-
lich. Daraus resultiert bei der Planung ein gewisser Abwagungsspielraum. Zwingend erforderlich
ist jedoch die Darlegung, dass in dem vorliegenden Fall Umstinde vorliegen, die eine aus-
nahmsweise Uberschreitung rechtfertigen. Umso héher die Werte tiberschritten werden sollen,
desto héher sind demnach auch die Anforderungen an die Begriindung, die eine héhere Ge-
wichtung der anderen Belange in der Abwagung rechtfertigen kénnen. Da die Gemeinde durch
ihre Planung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen hat, kann
die Gemeinde demnach nichts planen, was die Gemengelage und die damit verbundenen Kon-
flikte noch verschirfen wiirde.

Fur Dérfliche Wohngebiete setzt die TA- Luft noch keine Immissionswerte fest. Es ist daher noch
nicht abzusehen, ob sich die Werte an den Werten fir WA/MI mit 10% der Geruchsstunden oder
an dem des Dorfgebietes mit 15% der Geruchsstunden orientieren werden. Auf Grund der Ge-
bietsausrichtung mit dem Schwerpunkt auf Wohnen, empfehien wir im Sinne einer moglichst
hohen Rechtssicherheit daher eine Orientierung an den Werten fiir WA/MI. Soweit von den Ori-
entierungswerten abgewichen werden soll, sind u.a. im Sinne des immissionsschutzrechtlichen
Vorsorgegrundsatzes zunichst gewichtige stadtebauliche Griinde fiir eine Entwicklung an dem
vorgesehenen Standort aufzuzeigen und unter Beriicksichtigung weiterer Alternativen in die ab-
wagende Betrachtung einzustellen. Diesbezugliche Ausfithrungen sind in den Planunterlagen
ZU erganzen.

Das Grundstiick 9 ist mit den héchsten Jahresgeruchsstunden belastet. Innerhalb der Bau-
grenze liegt der Wert bei ca. 10,3 Jahresgeruchstunden. Diese minimale Uberschreitung sieht
die Gemeinde unkritisch. Aufgrund des dérflichen Charakters der Gemeinde Wagersrott ist
eine geringfiigige Uberschreitung vertretbar, Mit einer Beeintréchtigung ist daher nicht zu rech-
nen. Der Ort Wagersrott ist mit seinen umliegenden Hofen und deren Tierhaltungen gemein-
sam historisch gewachsen und besitzt daher eine ortstypische Dorfstruktur. Insofern geht die
Gemeinde davon aus, dass ein zeitweises Auftreten von Geriichen in einem Mal3, wie es in
Dorfgebieten oder Dérflichen Wohngebieten zuléssig ist, auch in den Randbereichen, im Uber-
gang zu der vorhandenen Bebauung an der KélberstraBe, zu tolerieren ist. Die Dorfbeviike-
rung akzeptiert dies laut der Gemeinde Wagersrott seit jeher. Da keine alternative Fliche zur
Verfiigung steht und die Immissionen im iiberwiegenden Planbereich unter dem zuldssigen
maximalen Wert liegen, wird an der Planung festgehalten. Ausfiihrungen zur Standortbegriin-
dung wurden im Kapitel 2.2 ergénzt.
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Die untere Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass zu-
satzlich zu dem im gegenwartigen Planentwurf des Bebauungsplans dargesteliten Knick an
der westlichen Plangrenze existiert nach hiesigem Kenntnisstand ein weiterer Knick entlang
der sudlichen Grundsticksgrenze. Dieser Knick sollte in der Plandarstellung ergénzt und in
die Festsetzungen als zu erhaltend aufgenommen werden. Die Hinweise zum Knick im Stiden
werden beachtet. Der Knick befindet sich nur teilweise auf dem Flurstiick 82/28 sodass er nur
teilweise dargestelit wird. Ein Knickschutzstreifen von 3 m ab Knickfull wurde in Form einer
privaten Griinfléche in die Planzeichnung und in die Festsetzungen aufgenommen. Die Bau-
grenze hélt zudem noch weitere 2 m Abstand zur privaten Griinfliche ein.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
von Fldchen oder MaRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB im Bebauungsplan festzulegen. Bis-
lang fehlt es an Angaben zu Umfang und Art des Ausgleichs. Nachstehende Méglichkeiten
zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt: o Herstellen einer Ausgleichsflache im
Verhéitnis 1:1 zur EingriffsgréRe. Die Ausgleichfiiche ware mit Baubeginn herzustellen, auf
Dauer zu erhalten. o Die Ausgleichsflache kann z.B. als Knick, ebenerdiger Pflanzung oder
als Blihwiese angelegt werden, extensiviert oder der Sukzession tberlassen werden. Wird
eine Bluhwiese mit Regiosaatgut angelegt, verringert sich der Ausgleich um 15 %. Erwerb von
Okopunkten - 1 Okopunkt entspricht 1 m. Die vertragliche Vereinbarung tiber den Erwerb der
Okopunkte wire dann spatestens mit Baubeginn der Unteren Naturschutzbehérde vorzule-
gen. o Zahlung eines Ersatzgeldes an den Kreis Schleswig-Flensburg. Die Hohe der Ersatz-
zahlung entspricht 3,70 €/m2. Die Zahlung wire spitestens mit Baubeginn zu leisten. Das
Ausgleichserfordernis wurde berechnet und entsprechend in der Planung beriicksichtigt. Der
Ausgleich ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1 dargestelit. Die Ausgleichsfidche
wird, nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, in einem Verhéltnis von1:0,5
hergestelit. Die Fléche befindet sich innerhalb der Gemeinde Wagersroft, siidlich des Plange-
bietes. Eine detaillierte Darstellung befindet sich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.1.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in
Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften” mit Artikel 1 - Anderung des Bundesna-
turschutzgesetzes - Nr. 13 der § 41 a ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Aus-
wirklungen von Beleuchtungen" erganzt wurde. Danach sind neu zu errichtende Beleuchtun-
gen an Straflen und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildiebender Ar-
ten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind. Daher wird Folgen-
des vorgeschlagen: Die fledermaus- und insektenfreundliche Strafenbeleuchtung sollte in den
Bebauungsplan als Festsetzung mit aufgenommen werden. Dabei ist insbesondere auf die
Verwendung von ausschlieRlich warmweifsem Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV-und
Blaulichtanteile sowie die Anbringung in méglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrah-
lende Ausrichtung und kurze Beleuchtungsdauer, hinzuweisen. Die vorgeschlagene Festset-
zung wird unter Punkt 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) in die Planzeichnung und die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr.1 der Gemeinde Wagersrott aufgenommen.

Gegen die Planung bestehen seitens der unteren Wasserbehorde grundsatzliche Bedenken,
da die Frage der Abwasserbeseitigung in keinster Weise geklart ist. Bei der NeuerschlieRung
von B-Gebieten ist die Gemeinde fur Abwasserbeseitigung (sowohl fiir SW als auch fir RW)
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zustandig. D.h., dass die Gemeinde bzw. das Planungsbiiro als nichsten Schritt, einen Stand-
ort fir eine Gebietsklaranlage und ggf. auch fiir ein Regenriickhaltebecken ausweisen muss.
Aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse wird ein Versickern auf den Grundstiicken
wahrscheinlich schwierig werden. Problematisch wird seitens der unteren Wasserbehérde
auch die Lage des vorhandenen Nachklarteiches gesehen. Hier sollte ein ausreichender Min-
destabstand von ca. 20 m zum bewohnten Gebaude eingehalten werden.

Die im Planbereich verlaufende Verbandsleitung ist im Zuge der ErschlieBungsarbeiten aufzu-
nehmen und in Absprache mit dem Wa-Bo-Verband der Angelner Auen in einer geeigneten
Trasse neu zu verlegen. Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg
werden keine Hinweise gegeben. Die Abwasserbeseitigung des neuen Wohngebietes wurde
durch die ErschiieBungsplanung gekiért. Westlich des Gebietes wird eine ca.1.150 m? grofle
Flache mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Diese dient zur Errichtung eines ausrei-
chend dimensionierten Regenriickhaltbeckens sowie einer Gebietskldranlage. Diese techni-
schen Anlagen sind iber eine Erweiterung der Erschliefungsstrafie in Richtung Westen an
das Plangebiet angeschiossen. Die Fliche des Regenriickhaltebeckens wird in die 61. Ande-
rung des Flédchennutzungsplanes aufgenommen. Der Hinweis wurde in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wagersrott aufgenommen. Die Grenzen der iiberbau-
baren Grundstticksflédche befinden sich nun aulerhalb des 20 Meter Radius um den Nachklir-
teich. Der Mindestabstand wird dadurch eingehalten. Die Verbandsleitung des Wasser- und
Bodenverbandes der Angelner Auen wird bei der neuen verkehriichen ErschlieBung bertick-
sichtigt und in das Verkehrswegenetz integriert.

Das archéologische Landesamt Schieswig-Holstein weist darauf hin, dass sie keine Auswir-
kungen aufgrund der Planung feststellen kénnen. Daher haben sie keine Bedenken und stim-
men den vorliegenden Planunterlagen zu. Dariiber hinaus verweisen sie auf § 15 DSchG: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpfiichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfiarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit. Die Steflungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

Die SH Netz GmbH weist auf das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®
hin. In dem geplanten Bebauungsgebiet liegt im stdlichen Bereich ein Mittelspannungskabel.
Das Kabel ist in ihrem Bestand zu sichern, es muss ein Schutzabstand von drei Metern einge-
halten werden. Es darf zu keiner Uberbauung kommen. Sollte die Lage unseres Kabels als
unzumutbar begrindet werden, kann eine Umlegung innerhalb des Gebietes erfolgen. Die
Steliungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Das Mittelspannungskabel
befindet sich stidlich der geplanten Baugrenze der Grundstiicke 1 und 2. Ein benétigter Ab-
stand von drei Metern ist nicht umsetzbar, weshalb eine Umliegung des Kabels innerhalb des
Gebietes erfoigen soll.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass die Telekom die Voraussetzun-
gen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet pruft. Je nach Ausgang dieser Priifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die Tele-
kom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Stellung-
nahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wurde in die Begriin-
dung aufgenommen.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen hat der Wasserbeschaffungsverband Mittelangeln zu
diesem Zeitpunkt keine Einwande, sofern die Wasserleitungen nicht Uberbaut werden. Die
Stellungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Die Wasserleitungen werden
nicht {iberbaut.

Die Abfallgesellschaft Schleswig-Flensburg gibt folgende Hinweise. Die Grundstiicke Nr. 1,2,3
und 4 kénnen von unseren Abfallsammelfahrzeugen nicht direkt angefahren werden. Diese
Grundstlicke sollten/kénnen lhre Abfallbehalter am jeweiligen Leerungstagen an der Erschlie-
Rungsstralle bereitstellen oder von unserem Hol- und Bringdienst Gebrauch machen. Zudem
wird auf weitere, allgemein glltige Punkte hingewiesen. Die Stellungnahme wird von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen. Eine Aufstelifidche fir die Abfallbehélter der Grundstiicke 2
und 3 ist an der fir die Mdllffahrzeuge befahrbaren ErschlieBungsstrae vorgesehen. Die
Grundstiicke 1 und 4 sind (iber die ausreichend breite Erschlielungsstralle angebunden. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in der Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein
zusammengeschlossenen Naturschutzverbénde verweisen hinsichtlich des Umfanges und
des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung auf die in § 2 (4) und § 2a (2) BauGB sowie in
der Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards. Die Stellungnahme wird von der Gemeinde
zur Kenntnis genommen.

Der Wasser- und Bodenverband der Angelner Auen nimmt zu dem Planvorhaben Stellung.
Abstandsregelungen: Auf der Planungsflache verlauft der Vorfluter IV | des Wasser- und Bo-
denverbandes der Angelner Auen.
Die Satzung des Wasser- und Bodenverbandes sieht generelle Beschrénkungen vor, damit
der Wasser- und Bodenverband im Falle einer erforderlichen Reparatur seiner Unterhaltungs-
pflicht nachkommen kann.
Innerhalb eines Streifens von 7 Meter beidseitig der Rohrleitungstrasse sind u. a.:

- Uberbauung

- Bodenauftrag/ Bodenabtrag und

- Bepflanzung mit tiefwurzelnden Strauchern und Baumen untersagt.
Diese Beschrankungen sind bei der Planung zu beriicksichtigen. Damit wird eine Bebauung
in der vorgesehenen Form nicht méglich sein.
Neben dem Freihalten der Schutzstreifen von jeglicher Bebauung, besteht die Méglichkeit den
Vorfluter auf Kosten des Vorhabentragers auerhalb des Plangebietes zu verlegen oder den
Vorfluter in das neu zu erstellende Verkehrswegenetz zu verlegen und die Unterhaltspflicht in
einem Gffentlich-rechtlichen Vertrag an die Gemeinde zu (bertragen. Diese Ldsungen soliten
frihzeitig mit dem Wasser- und Bodenverband diskutiert und abgestimmt werden. Die Leitung
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wird in Absprache mit dem Wasser- und Bodenverband in das neue Verkehrswegenelz inte-
griert, sodass die Baufelder einen ausreichenden Abstand zu der Rohrleitungstrasse einhal-
ten.

In den sonstigen Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
wurden keine inhaltlichen Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ge-
nannten Anregungen und Fragen wurden durch die Gemeinde und den Fachplaner beantwor-
tet und nach Maoglichkeit im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird durch die Landesplanungs-
behdrde im Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein bestatigt, dass im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung eine Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens festge-
stellt wurde, weshalb die Planung angepasst werden musste. In einer weiteren Zwischenabstim-
mung im Mai 2022 wurde aus Sicht der Landesplanung bereits signalisiert, dass in diesem As-
pekt keine Bedenken gegen den Umfang der deutlich reduzierten Ausweisung wohnbaulicher
Flachen bestehen.

Nach dem nun vorgelegten Planungsstand kdnnen auf der rd. 1,1 ha grofien wohnbaulichen
Flache 9 neuen Baugrundstlicken mit insgesamt rd. 11 Wohneinheiten entstehen. Es wurden
zwei Innenentwicklungspotentiale identifiziert, die laut Begriindung jedoch nicht fir eine wohn-
bauliche Entwicklung zur Verfugung stehen. Weitere bisher im Flachennutzungsplan darge-
stellte wohnbauliche Flachen werden nun als landwirtschaftliche Flachen dargestellt und stehen
somit flir eine Wohnbebauung nicht mehr zur Verfigung. Damit wird der verbleibende wohnbau-
liche Entwicklungsrahmen in Héhe von 11 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 voraussichtlich
eingehalten. Vorsorglich wird noch einmal auf Kap. 3.6.1 Abs. 1 der LEP-VO 2021 hingewiesen,
wonach Ausweisung und Erschlielung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen zeitlich
angemessen verteilt erfolgen sollen. Im Ergebnis kann ich somit abschlieBend bestatigen, dass
gegen das Planvorhaben aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen und insbe-
sondere keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Aus Sicht des Referates flr Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht sind derzeit keine wei-
teren Anmerkungen erforderlich. Die Steflungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen. Eine zeitlich verteilte Ausweisung ist in einer solchen kleinen Gemeinde, wie Wa-
gersrott nicht umsetzbar, da diese begrenzte Anzahl von Wohneinheiten auf einer zusammen-
héngenden, ohnehin begrenzten Flédche, umgesetzt werden soll.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg bestehen weitere
Hinweise beziglich der Planungen. im Plangebiet befinden sich Knicks, weiche als gesetzlich
geschiitzte Biotope gemal § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i.V.m. § 21 Abs.
1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weder beeintrachtigt noch zerstdrt werden dirfen.
Grundsétzlich ist entlang dieser Knicks mit allen baulichen Anlagen inklusive aller Nebenanla-
gen ein Schutzstreifen von mindestens 3,00 m zum Knickwallfu® einzuhalten. Dieser ist im
Textteil B zur Planzeichnung zu so festzusetzen, dass eine Bebauung jeglicher Art ausge-
schlossen wird. Es sollte in Betracht gezogen werden, die Knicks zu entwidmen: Knicks inner-
halb bebauter Gebiete bergen regeimafig ein Konfliktpotenzial aufgrund des notwendigen
Schutzstreifens sowie der Hohe des Bewuchses. Mit einer Entwidmung kann die Knickstruktur
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erhalten werden, gesetzliche Vorgaben zur u.a. Hdhe und Haufigkeit des Schnittes fallen je-
doch weg.

Die Genehmigungen zur Knickrodung und Baumfallung sind separat bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen. Die Ersatzbdume sind als zu erhaltende Biume festzusetzen.
Dabei ist zu beachten, dass fiir jeden der Ersatzbdume ausreichend Platz fiir die Entwicklung
einer natlrlichen Baumkrone und des Wurzelwerkes vorgesehen ist.

Ergénzend werden Hinweise zu sonstigen Aufschiittungen und Abgrabungen sowie bzgl. des
Schutzes von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirklungen von Beleuchtungen gege-
ben. Die Stellungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Der Knickschutz ist
durch die Festsetzungen im Text Teil B, Punkt 5.2 und 5.3 des Bebauungsplanes sicherge-
stelit. Da sich der Knick, der im Stden des Plangebiet liegt, iberwiegend aulerhalb des Plan-
gebiet befindel, ist eine Entwidmung nicht umsetzbar. Die Ersatzb&dume sind in Punkt 5.5 des
Text Teils B des Bebauungsplanes festgesetzt. Diese Festsetzung sieht auch eine dauerhafte
Erhaltung vor. Auf ausreichend Platz wird geachtet. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Diese Festsetzung befindet sich bereits unter Punkt 5.4 des Text Teils B des Be-
bauungsplanes.

Die untere Bodenschutzbehérde hat folgende Anmerkungen: Die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes (§1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind zu beriicksichtigen. Es ist
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. In den Umweltbe-
richt sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes aufzunehmen, die in der Erschlie-
Rungsplanung und —Ausfuhrung als Auflagen zu beachten sind. Die Hinweise werden in die
Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Seitens der unteren Wasserbehérde wird zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Baugebiet KélberstraRe*
in der Gemeinde Wagersrott wie folgt Stellung genommen: Die Einleitungsmenge aus dem
geplanten Regenriickhaltebecken ist auf max. 5 I/s zu drosseln. Aus dem Entwésserungsla-
geplan geht hervor, dass die von Osten (Kélberstrafie) kommende Verbandsleitung mit iber
den geplanten RW-Kanal und das Regenriickhaltebecken abgeleitet wird. Fir die Bemessung
des Ridckhaltebeckens sind daher zu den versiegelten Dach- und Verkehrsflachen des Er-
schlieBungsgebietes, ebenso die befestigten Flachen der an die Verbandsleitung angeschlos-
senen Grundstlicke zu ermitteln.

Zur weiteren Planung der Regenentwésserung sind auch straenbegleitende Mulden mit un-
terliegenden Drainagen, Grindacher fur Carports, Regenzisternen mit Retentionsvolumen
konzeptionell mit einzubeziehen, um nicht nur ein nachhaltigeres Regenwassermanagement
zu betreiben, sondern ebenso, um das erforderlich Riickhaltevolumen ggf. weiter reduzieren
zu kodnnen. Aus Sicht des Gewésserschutzes ist es sinnvoll das Regenrlickhaltebecken gleich-
zeitig als Schdnungsteich nutzen zu kénnen. Daher ist der Ablauf der geplanten Gebietsklér-
anlage Uber das Regenriickhaltebecken in die Verbandsleitung einzuleiten. Die Hinweise der
unteren Wasserbehérde werden im Rahmen des parallel aufgesteliten B-Planes Nr. 1 der Ge-
meinde Wagersroit bearbeitet und beachtet.

Aus planerischer Sicht weise ich darauf hin, dass Ziffer 1.1 im Text (Teil B) im Bebauungsplan
hinsichtlich des Rechtsbezugs und der Rechtssicherheit geprift werden sollte. Die Ziffer 1.1
des Text Teil (B) wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 angepasst,

Gegen den B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Wagersrott bestehen von Seiten des Landesamtes fiir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein keine Bedenken. Es wird
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darauf verwiesen, dass sowohl das Geruchsgutachten wie auch die Begriindung zum Immis-
sionsschutz nicht den aktuellen Stand der anzuwendenden Regelwerke entspricht. Die ange-
fuhrte GIRL-SH ist nicht anzuwenden. Zwischenzeitlich wurde diese in den Regelungsbereich
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft 2021 implementiert. Die Unterlagen sind
daher entsprechend anzupassen. Die Stellungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Die Anderung des Gutachtens ist beauftragt. Das gednderte Gutachten wird den
Planunterlagen vor der Genehmigung beigefiigt.

Gegen die Mal3nahme bestehen seitens der SH Netz GmbH keine Bedenken, sofern bei der
Malnahme das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” beriicksichtigt
wird. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Aufgrund der vorliegenden Unteriagen hat die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH zu
diesem Zeitpunkt keine besonderen Anmerkungen, verweist jedoch auf die in der Stellung-
nahme folgenden, allgemeinglltigen Punkte. Die Stellungnahme wird von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

In den sonstigen Stellungnahmen der Trager offentlicher Betange und der Nachbargemeinden
wurden keine inhaltlichen Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Im Rahmen der Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Im Rahmen der erneuten Behbrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wird durch die Lan-
desplanungsbehérde im Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein bestatigt, dass aus
landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen und der Planungsab-
sicht insbesondere keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Die Stellungnahme wird
von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Referates fir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wird ergénzend da-
rauf hingewiesen, dass die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.1 nicht dem Regelungsgehalt
der angegebenen Ermachtigungsgrundlage (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB) entspricht. Ausweislich
des Wortlauts wird eine beschrankende Festsetzung auf ,max. 3 Wohnungen je Gebaude"
vorgenommen. Die Begrifflichkeit ,Gebdude" ist nicht deckungsgleich mit dem Begriff des
~Wohngebaudes®, welcher dem Wortlaut der Festsetzungserméchtigung entspricht. Eine An-
passung der textlichen Festsetzung wird empfohlen. Der Hinweis wird von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und beachtet. Die entsprechende textliche Festsetzung wird angepasst.

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg bestehen weitere
Hinweise beziiglich der Planung. Im Satzungstext unter Punkt 5.5 wird die Kompensationsfla-
che, entgegen den Angaben in der Begriindung des zweiten Entwurfes des B-Plans 1, mit
2.411 m? anstelle von 2.500 m? angegeben. Unklar ist, ob es sich hier um eine Messtoleranz
oder die tatsachlich geplante FlachengréRe handelt. Der Hinweis wird von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und beachtet. Die Angabe im Text (Teil B) wird korrigiert.

Die Genehmigung fir den geplanten Knickdurchbruch von ca. 5,00 m sowie fur die Fallung
der Eiche (Entnahme eines Uberhaiters) sind separat bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
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beantragen. Die Genehmigungen werden hiermit in Aussicht gestellt. Die Planung der Ersatz-
baume als zukinftige Uberhalter, entlang der vorgesehenen Ausgleichsfliche, sowie der Ver-
wendung von sog. ,Regio-Saatgut”, wird begrult. Der Hinweis wird von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

Seitens der unteren Wasserbehérde wird zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Baugebiet Kalberstrae*
in der Gemeinde Wagersrott wie folgt Stellung genommen: Fiir die Bemessung des Riickhal-
tebeckens sind die versiegelten Dach- und Verkehrsflaichen des ErschlieRungsgebietes und
ebenso die befestigten Flachen der an die Verbandsleitung ohne Gewéssereigenschaft ange-
schlossenen Grundstiicke zu ermitteln und in einem Entwasserungsplan entsprechend nach-
vollziehbar darzustellen. Der Ablauf aus dem RRB ist auf 5 I/s zu drosseln. Unter 3.6 der Be-
griindung werden immer noch die 10 I/s als vorgegebene Ablaufdrosselmenge angegeben.
Um den RW-Abfluss aus dem Plangebiet weiter zu reduzieren, kénnten auf den Grundstiicken
z.B. auch Regenzisternen mit Rickhaltepuffer und Griindacher auf Nebengebauden errichte-
tet werden. Die Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Angabe wird in der Begriindung aus 5 Is geéndert. Die Begrinung von Nebenanlagen ist
als Festsetzung bereits berlicksichtigt.

Gegen den B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Wagersrott bestehen von Seiten des Landesamtes fiir
Landwirtschaft, Umwelt und |&ndliche Rdume Schleswig-Holstein grundsatzlich keine Beden-
ken. Es wird darauf verwiesen, dass das Grundstiick Nr. 9 erhéhten Geruchsimmissionen aus-
gesetzt wird. Diesem muss mit geeigneten MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe ab-
geholfen werden, da bei unzureichender Umsetzung weitergehende Malinahmen an den
Emissionsquellen erforderlich werden kénnen. Die Stellungnahme wird von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Gegen die MalRnahme bestehen seitens der SH Netz GmbH keine Bedenken, sofern bei der
MaBnahme das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten beriicksichtigt
wird. In dem Plangebiet verlauft eine 20kv Versorgungsleitung, weiche ebenfalls umgelegt
werden muss. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschiie-
Rungsplanung beachtet.

Der wasser- und Bodenverband der Angelner Auen weist darauf hin, dass die vom WaBoV
der Angelner Auen zu unterhaltenden Gewasser, Verrohrungen, Rohrleitungen und Anlagen
im Internet einsehbar sind. Das oben Bauvorhaben Uberplant den Verbandsvorfluter [V | zwi-
schen den Stationen 2+668 und 2+894. Links und rechts von der Rohrleitung gilt ein in der
Satzung des WaBoV festgelegter 7 m breiter Schutzstreifen. Eine Bebauung in der im Bebau-
ungsplan Nr. 1 vorgesehenen Form ist daher derzeit nicht zul4ssig. Voraussetzung fiir eine
Zustimmung zu dieser Planung ist eine schriftliche Vereinbarung zwischen dem WaBoV und
der Gemeinde zur Ubernahme der Unterhaltungspflicht des Uberplanten Verbandsvorfluters
durch die Gemeinde. Die Stellungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die schriftliche Vereinbarung zwischen dem WaBoV und der Gemeinde zur Uber-
nahme der Unterhaltungspflicht des Uberplanten Verbandsvorfluters durch die Gemeinde wird
vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Die Verbandsvorfluter des Wasser- und Bodenverbandes der Angelner Auen werden zuneh-
mend durch kurzzeitige Spitzenabfliisse, verursacht durch den steigenden Versiegelungsan-
teil, belastet. Der Wasser und Bodenverband kann einem gedrosselten Volumenstrom von 10
/s aus dem RRB zustimmen. Die im Entwé&sserungskonzept angenommenen Verdunstungs-
und Versickerungsmengen werden jedoch kritisch gesehen, sodass der WaBoV besonderes
Augenmerk darauf legen wird, wie haufig der vorgesehene Notuberlauf des RRB anspringen
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wird. Bei Uberschreitung der angenommenen 5-Jahrlichkeit ist das Entwésserungskonzept
entsprechend zu (berarbeiten. Die Stelfungnahme wird von der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Erschiieungsplanung beachtet.

Im Rahmen der erneuten Veréffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Alternativenpriifung

Standortalternativen

In den letzten zehn Jahren konnte sich die Gemeinde baulich nicht entwickeln, da bereits fast
alle zusammenh&ngenden Grundstiicke innerhalb der Ortslage als Lickenschlilsse bebaut
wurden. An der vorhandenen Wohnbebauung in der Kélberstrafle befinden sich aktuell zwei
Bauliicken, welche fir eine Bebauung nicht zur Verfigung stehen, da sie fiir andere Zwecke
genutzt werden und aufgrund der geringen Entfernung zu einem landwirtschaftlichen Tierhal-
tungsbetrieb aus immissionsschutzrechtlicher Sicht beziglich einer Bebauung als problema-
tisch einzustufen sind.

Die Flache ndrdlich des Planungsbereiches steht ebenso aufgrund der immissionsschutzrecht-
lichen Situation nicht zur Verfigung, da die zu erwartenden beléstigungsrelevanten Geruchs-
stunden (ber dem fir Wohngebiete zuldssigen Wert liegen.

Die Lage am westlichen Ortsrand Wagersrott bietet die Méglichkeit, eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Siedlungsgebietes zu schaffen. Die Bebauungsstruktur wird hierdurch
kompakter und fligt sich an die vorhandene Infrastruktur der umliegenden Bestandsstralten
ein. Alternative Bauflachen mit vergleichbaren Voraussetzungen stehen der Gemeinde Wa-
gersrott nicht zur Verflgung.

Planungsalternativen

Die Planung der Flache orientiert sich am nachgefragten Bedarf. Mit der Umsetzung der Pla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 1 kann die Gemeinde Wagersrott die aktuellen Baulandnach-
fragen bedienen.

Bei der Aufstellung des B-Planes wurden die randlichen Knickstrukturen und der Abstand zum
vorhandenen Nachklarteichs berticksichtigt Intensiv gepriift wurde die Lage des Knickdurch-
bruchs, um ggf. die starke Eiche erhalten zu kénnen. Der Knickdurchbruch ist nétig, um die
Gebietsklarantage anfahren und um PflegemaRnahmen am Regenriickhaltebecken gewéhr-
leisten zu kénnen.

Eine Verlegung des Knickdurchbruchs ist nicht méglich, da die Kidranlage und das Regen-
riickhaltebecken so konzipiert wurden, dass fir die Klaranlage ein riickwartiges Einfahren in
den Bewirtschaftungsbereich maglich ist. Durch eine Verlegung des Knickdurchbruchs wiirde
dies nicht mehr méglich sein. Eine Anpassung der Lage des Regenriickhaltebeckens in Rich-
tung Norden ist auf Grund des in unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindlichen Nachk!ar-
/Schénungsteichs nicht méglich, da unbedingt vermieden werden muss, dass ggf. driickendes
Wasser aus dem Nachklarteich durch die raumliche Nahe und horizontale Gegebenheiten in
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das Regenriickhaltebecken sickert oder einfliefit. Zudem ist durch die geplante Lage eine mog-
liche Erweiterung des Plangebietes in westliche Richtung méglich, da die Zufahrtstralle zum
R3egenrickhaltenecken und zur Klédranlage erweitert werden kénnte. Eine Veriegung des
Knickdurchbruchs mit Erhalt der Eiche ist somit nicht méglich.

Weitere Planungsalternativen ergeben sich nicht.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Wagersrott beigefigt.

Wagersrott, den .. 2.5, Mirz. 2026.....
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