Satzung der Gemeinde Wagersrott, Kreis Schleswig-Flensburg, uber den Bebauungsplan Nr. 1 - '‘Baugebiet Kalberstrale'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.03.2026 folgende Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr. 1 - 'Baugebiet Kélberstrae' - fiir das Gebiet westlich der KalberstralRe und nérdlich der Bebauung an der Wagersrottstralie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung Rechtsgrundlagen

Planzeichen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB

WA | Algemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

0.25 Grundflachenzahl als HochstmaR, hier: 0,25 § 16, 17, 19 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? § 20 BauNVO

A Nur Einzelhauser zulassig

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB

musmemsmes  Baugrenzen § 23 BauNVO
(o] offene Bauweise § 22 BauNVO
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
Strallenverkehrsflache §9(1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie
—r=i5—— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9(1) 11 BauGB
FIR
- Fulk- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die §9(1)12, 14 BauGB

Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung

Flache fur Versorgungsanlagen §9 (1) 12 BauGB

0 - Abfall
@ - Abwasser

§9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 14 BauGB

RRB - Regenriickhaltebecken §9 (1) 14 BauGB
Grunflachen §9 (1) 15 BauGB
SCH private Griinflache - ' Knickschutz' § 9 (1) 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum §9 (1) 20, 25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

©0O©E©E anzupflanzender ebenerdiger Knick § 9 (1) 25a BauGB

?
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.01.2021. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 22.04.2024 bis
zum 30.04.2024 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.04.2024
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wagersrott hat am 12.09.2024 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 1 mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.
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Text (Teil B)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
Ferienwohnungen nur bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in den Ge-
bauden vorherrschenden Hauptnutzung zulassig.

2 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Z Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig. Abweichend davon sind auf den Flur-
stlicken 148 und 157 der Flur 1 Gemarkung und Gemeinde Wagersrott max. 3 Wohnungen je
Wohngebéaude zulassig.

3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

34 Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf bei geneigten Dachern hochstens 8,50 m ab Erdge-
schol¥fertigfulRbodenoberkante betragen.

3.2 Die Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen Auflenwand und Dachhaut) darf max. 6,00 m iber Erd-
geschossfertigfuRbodenoberkante betragen.

3.3 Fur Garagen, Uiberdachte Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO
mit geneigten Dachern ist die Hohe der baulichen Anlagen auf hdchstens 4,50 m ab Erdge-
schossfertigfuBbodenkante des Hauptgebaudes begrenzt.

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

oo Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~o—°" vorhandene Flurstiicksgrenzen

149 Flurstiicksnummer

® Grundstiicksnummer

OXCOOX0O - entfallender Knick

( X\ entfallender Einzelbaum
35.00 Hoéhenlinie in Meter Gber NHN

l1l. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

-O0O0O0O00- vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

3.4

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

6.1

7.1
711

FUr Garagen, Uiberdachte Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
mit Flachdachern ist die Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens 3,00 m ab Erdgeschoss-
fertigfuRbodenoberkante des Hauptgebdudes begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens darf nicht mehr als 30 cm tiber dem hochsten
Punkt des zum Grundstiick gehérenden Stralenabschnittes liegen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind
dauerhaft zu sichern. Alle MalRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des
Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.
Pflegemafinahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Auf den Baugrundstlicken ist entlang der Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum Knickfu®
von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie
von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.

Fur die Verkehrsbeleuchtung und die Auftenbeleuchtung der Gebaude sind fledermaus- und
insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieBlich warmweiftem Licht bis maximal 3.000
Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst
geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.

Zur Kompensation wird dem B-Plan Nr. 1 folgende Flache / MalRnahmen zugeordnet:

- 2.500 m? vom Flurstiick 6/4 der Flur 4, Gemarkung und Gemeinde Wagersrott

- Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 5 heimischen Laubgehdlzen I. oder Il. Ordnung,
Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm auf dem Flurstiick 6/4
der Flur 4, Gemarkung und Gemeinde Wagersrott.

Der neu herzustellende ebenerdige Knick ist nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingun-
gen gem. DIN 18915 dreireihig mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind Gehélze | und Il. Ordnung als verpflanzte Heister,
80-100 cm, Straucher als verpflanzte Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen bzw. zwei Uberdachte Stellplatze
herzustellen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 LBO)

Dachform und Dachneigung
Es sind nur Sattel-, Zelt-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindes-
tens 15 Grad und maximal 48 Grad zul&ssig.

7.1.2 Fir begriinte Dacher gilt die v. g. Festsetzung nicht.
7.1.3 Garagen, Carports, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und sonstige Nebenanlagen

7.2
724

kénnen auch mit einer anderen Dachform und -neigung als das zugehdérige Hauptgebaude
errichtet werden.

Dacheindeckung
Das Anbringen von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

7.2.2 Die Dacheindeckung als Griindach ist zulassig.
7.2.3 Nebenanlagen sind ab einem umbauten Raum von mehr als 30 m?® nur mit einem Griindach

7.3
7.3

zulassig.

Auflenwandgestaltung
Als Aufienwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserzementplatten und Glas
zulassig.

7.3.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des

jeweiligen Hauptgebaudes.

7.3.3 FUr Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht.

HINWEISE:

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 7.1 bis 7.3.3 der gestalterischen Festsetzun-
gen. Gemal § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufie geahndet
werden.

Artenschutz
Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG auszuschliel3en, darf die fir

die Zufahrt notwendige Knickrodung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.

Februar durchgefiihrt werden.
Die Fallung der Eiche darf nur in der Zeit zwischen dem 01. Dezember und dem 28./29.
Februar durchgefiihrt werden.

DIN-Normen
Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser
Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 18.12.2024 bis zum 20.01.2025 im Internet
unter www.amt-suederbrarup.de nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Gleichzeitig haben die Unter-
lagen wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Verdffentli-
chung im Intenet und die &ffentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kdnnen, durch Aushang vom 10.12.2024 bis zum 18.12.2024 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Verd&ffentlichung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veroffentlichen Unterlagen wurden unter www.amt-suederbrarup.de ins
Internet eingestellt.

6. Die Behodrden und sonstigen Trager offenthcher Belange, die von der Planung berthrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17. ‘12 2024 zu,r AB be einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde nach der Verdffentlichung geéndef‘t{fﬁgﬁ[]@ﬁﬂﬁ’ des
Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriin-
dung wurden in der Zeit vom 12.12.2025 bis zum 29.12.2025 im Internet unter www.amt-suederbra-
rup.de erneut veroffentlicht. Gleichzeitig haben die Unterlagen wahrend der Sprechstunden &ffentlich
ausgelegen. Die Verdffentlichung im Intenet und die éffentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang vom 04.12.2025 bis zum 12.12.2025
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter
www.amt-suederbrarup.de ins Internet eingestellt.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 05.03.2026 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Beb/a;m '
und dem Text (Teil B), am 05.03. 2(]2&i‘als
Beschluss gebilligt. l ;_

Wagersrott, den .2.5,.Marz..2 f}ﬁa\.?’h

Scm
11. Dle Bebauungsplansatzung, bestehend aus-&

12. Der Beschluss des Bebauungsplang:s It 15
der Gemeinde und die Stelle, bei der an_mit.Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstundm B8R Hteressierten eingesehen werden gann und die
dber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind durch Aushang vond..§. Marz. 2086 zum . ﬁ v i 2[[28
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dies liche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

echtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wi i i i

08 Fli:m L. 2028in Kraft getreten.

Wagersrott, den 08@"12[}25

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER GEMEINDE WAGERSROTT

‘Baugebiet Kalberstrale®

fiir das Gebiet westlich der Kélberstralle und
nordlich der Bebauung an der WagersrottstralRe
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