Satzung der Gemeinde Suderbrarup uber den Bebauungsplan Nr. 44 "OT Brebel - Ruruper Strafle”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.02.2022 folgende Satzung der Gemeinde Suderbrarup liber den Bebauungsplan Nr. 44 "OT Brebel - Ruruper Strae", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB, § 6 BauNVO
Im Mischgebiet sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzul&ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 Abs. 3 BauNVO
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann fir untergeordnete Bauteile wie Terrassen,
Balkone, Treppenhauser um bis zu 2 m zugelassen werden. Dies gilt nicht fur die Bereiche, die in die
Knickschutzzone (vgl. Festsetzung Nr. 4) oder in die landschaftspragende Baumreihe hineinreichen.

3. Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB
Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdéhe der Geb&éude darf max. 0,50 m tber dem natirlich anstehenden
Gelande betragen.

4. Griinfestsetzungen § 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a, § 9 Abs. 1a BauGB
Der vor dem Knickfu} liegende Knicksaum (Breite 3 m = Knickschutzzone) ist von jeglicher Nutzung
freizuhalten.

5. Ortliche Bauvorschriften

5.1. Dacheindeckung:
Zulassig sind nur Dacheindeckungen in den Farbténen rot bis braun und anthrazit. Glasierte
Dachpfannen sind nicht zuldssig. Bei Nebendéachern sind auch transparente Eindeckungen
zuldssig.

5.2. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zulédssig, soweit die
jeweilige Dachneigung eingehalten wird.

5.3. Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den Festsetzungen nach 5.1 und
5.2. ausgenommen.

5.4. Die Grundstiicksflachen, die nicht durch bauliche Anlagen uberdeckt sind und nicht der
GrundsttickserschlieBung dienen, sind gartnerisch mit offenem Boden anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten.

5.5. Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO, wer vorséatzlich oder fahrlassig den ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der vorstehen-
den Vorschriften Ziffern 5.1, 5.2 und 5.4. Gemaf § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrig-
keit mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§84LBO

Hinweis zum Artenschutz:
MaBnahmen zur Beseitigung des Nachklérteiches sind zwingend im Zeitraum Anfang September bis
Anfang Oktober durchzufiihren.

Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)
I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet (vgl. Text Ziff.1)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 04 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
-l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafy (§ 16 BauNVO)
GH 39m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m Gber NHN (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (vgl. Text Ziff. 2) (§ 23 BauNVO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)
Straflenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

B RGAtn Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
K ® und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T - Entwicklungsziel Knickschutzzone -

Sonstige Planzeichen

_N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
CS@0 50

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandener Knick (§ 21 LNatSchG)

landschaftspragende Baumreihe (Eichen) (§ 21 LNatSchG)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

B vorhandene Flurstiucksgrenze
98 Flurstiicksnummer, z.B. 98
s v s vorhandene Bdschung
28 vorhandene Gelandehdhe in m Gber N.H.N., z.B. 27,81

vorhandene Gebaude

kiinftig fortfallender Knick

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.04.2021. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom 08.07. bis 16.07.2021.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.07.2021 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.05.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 und die Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 26.11. bis 31.12.2021 wahrend folgender Zeiten: Mo., Di., Do. von 08.00 -
12:00 Uhr, sowie Mo. von 14:00 — 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die d&ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 18.11. bis 26.11.2021 ortsiblich

bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be

}LQL

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden ’l'j"r"ia‘sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 01.02.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan als Sat estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Birgermeister

I

Burddrmegister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der P
ist bekannt zu machen.

Suderbrarup, 2.8 Feb. 2022

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Inbe rten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden durch Aushang vom

f T‘FF arz.. 022 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Méglichkeit einer Gelt!‘o&aﬁ’lung vgrz %erfahrens— und Formverstden und von Méngeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am... {1 0Ma.r22m . in Kraft getreten.

Siuderbrarup, de""ltﬁpﬂiZﬂZZ
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Gemeinde Suderbrarup
B-Plan Nr. 44 "OT Brebel - Ruruper Stral3e"

Stand: Satzungsbeschluss / Ausfertigung
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