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Gemeinde SUderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43  Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe™

Gesetzliche Grundlagen der Planung

Die Gemeinde SUderbrarup beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner StraBe / Ecke Holmer Strae" zwecks wohnbau-
licher Entwicklung in innerdrtlicher Lage.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 10.03.2021.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss erfolgte am 21.06.2021.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemdaB § 12
BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan, welcher die Anforderun-
gen des § 30 Abs. 1 BauGB erfllit, aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB § 13a BauGB im beschleunigten
Planverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung und dient der Wiedernutz-
barmachung von Flchen.

In diesem Kontext wird gemdB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1
BauGB von der frohzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es wird gemdB § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und einer zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der Fldchennutzungsplan des Planungsverbandes SUderbrarup stellt das Plangebiet
bereits als Wohnbauflachen dar. Das Entwicklungsgebot gemdB § 8 Abs. 2 Saiz |
BauGB, wonach Bebauungspldine aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind,
wird somit gewahrt.

Samtliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemaB BauGB durchge-
fOhrt.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdB § 2a BauGB seite | 2



Gemeinde Suderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezagenen Bebauungsplanes Nr. 43, Kappelner Strale / Ecke Holmer StraBe"

Lage des Plangebietes

Ik T‘%n

Abb. 1: (ibersichtskarte, Quelle: eigene Darstellung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich sudlich der BundesstraBe 201
+Kappelner StraBe", dstlich des Verkehrsweges ,Holmer StraBe" sowie siddstlich des
Marktplatzes der Gemeinde SUderbrarup in zentraler Ortslage der Gemeinde SOder-
brarup und umfasst die Fiiche der ehemadligen Gdartnerei , Mietling”.

Begriindung zum Bauleitplanentwurf gemdB § 2a BauGB Seite |3
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Gemeinde SOderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner Strae / Ecke Holmer Strafle”

Bestehende Nutzung der Plangebietsfldchen

Das Plangebiet ist durch die ehemalige Nutzung der Gértnerei Mieltling" gepragt,
welche den Standort aufgegeben hat. Auf dem Gelénde befinden sich entspre-
chende bauliche Anlagen wie Gewdichshduser u. A., welche sich zum Zeitpunkt der
Planaufstellung im RUckbau befinden. Des Weiteren sind weite Teile des Plangebietes
mit Stellplatzanlagen und Zufahrten Gberbaut, sodass sich das Plangebiet insgesamt
bereits als stark versiegelt darstellt. Nérdlich befindet sich ein Wohnhaus, dstlich grenzt
der gemeindliche Kindergarten an. SUdlich des Plangebietes befindet sich das Ge-
léinde der evangelischen Kirchengemeinde.

Abb. 2: Luftbild samt Lage des Plangebietes {gelb). Quelle; Digitaler Atlas Nord, Stand; 27.05.2021

Begriindung zum Bauleitplanentwurf gemdaB § 2a BauGB Seile | 4



Germeinde Suderbrarup

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner Strae / Ecke Holmer StraBe*

Uberdrtliche Planungen

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsatze und sons-
tigen Erfordemisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite
719}, der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (2.
LEP-Entwurf 2020) sowie dem Regionalplan fOr den Planungsraum V {RPI V; Amitsbl.
Schl.-H. 2002 Seite 747).

Der Landesentwicklungsplan weist der Gemeinde SUderbrarup die Funktion eines Un-
terzentrums zu. Zudem befindet sich die Gemeinde innerhalb eines Entwicklungsrau-
mes fUr Tourismus und Erholung.
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Abb. 3: Lage der Gemeinde SUderbrarup im Kontext des Landesentwickiungsplanes 5.-H. 2. Entwurf 2020. Quelle:
Ministerium fir Inneres, landliche Ré&ume, Integration und Gleichstefiung des Landes 5.-H., 2020.

A

Hierzu ist unter Ziffer 3.1.3, 1. Absatz des 2. LEP-Entwurfes 2020 folgendes geregelt:

.Unterzentren stellen fir die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung
mit GUtern und Dienstleistungen des quadiifizierten Grundbedarfs sicher. in dieser Funk-
tion sind sie zu stérken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemd&B § 2a BauGB S5eite |5



Gemeinde Siderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe"

Ferner ist unter Ziffer 3.6.1, 2. Absatz des 2. LEP-Entwurfes 2020 folgendes geregelt:

~Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zeniralen Orte und Stadfrandkerne
{Kapitel 3.1) sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3} {...). Die
Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die Deckung des regiona-
len Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Woh-
nungsbau zu erméglichen.”

Durch die Ausweisung als Unterzentrum erfUllt die Gemeinde SGderbrarup eine be-
sondere Funktion auch in Hinblick auf die Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums
fOr den regionalen Bedarf und ist nicht unmittelbar an Wohnbaukontingente gebun-
den, wie etwa landliche Gemeinden ohne Uberdrtliche Versorgungsfunktion. So sind
Unterzentren gemaB Landesentwicklungsplan als wichtige Versorgungs- und Ent-
wicklungsschwerpunkte anzusehen,

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden trifft der Landesentwick-
lungsplan insbesondere folgende Grundsatzregelungen:

- Der Umfang der erforderlichen FlGchenneuausweisungen héngt maBgeblich
von den Bebauungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP /
Ziffer 3.6.1 Abs. 1 2. LEP-Entwurf 2020).

- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6
LEP / Ziffer 3.9. Abs. 4 2. LEP-Entwurf 2020}.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde SUderbrarup ihrer Rolle als Un-
terzentrum gerecht werden und hierzu innerérilich gelegene Gewerbebrachfléchen
einer wohnbaulichen Funktion zufUhren. Die vorgenannten Ziele der Raumordnung
des Landesentwicklungsplanes werden somit vollends erfillt.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdaB § 2a BauGB Seite | &



Gemeinde SGderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner StraBe / Ecke Holmer Strae”

Ortliche Planungen

Landschaftsplan

Das Amt SUderbrarup verfUgt Uber einen Landschaftsplan fir das gesamte Amisge-
biet, welcher sich in verschiedene Teilbereiche unterteilt. Der Bestandsplan aus dem
Jahre 1998 stelit das Plangebiet als Fidchen fir Industrie und Gewerbe und somit als
Bauflichen dar. Der Entwicklungsplan trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Abb. 4: Ausschnitt des Londschaftsplans [Realnutzung, Teilgebiet Ost) des Amtes Siderbrarup samt Darstellung der
Lage des Flangebietes {gelb). Quelle: Flanungsburo Technologie in Raumanalyse, Entwicklungsplanung, Naturschutz
und Dienstteistungen. 1998.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdas § 2a BauGB Seilte |7
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Gemeinde SOderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43  Kappelner StraBe / Ecke Holmer StroBe"

Flachennutzungsplan

Die fUr das Plangebiet aktuell geltende Fassung des Fidchennutzungsplanes des Pla-
nungsverbandes SUderbrarup stellt das Plangebiet bereits als Wohnbaufléiche dar.
Das Entwicklungsgebot gemd@B § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach Bebauungsplane
aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind, wird somit gewahrt, Ein Planungs:
erfordernis besteht dahingehend somit nicht.

Kinerrie

Iy} *
Abb. 5: Ausschnitt des Fi&ichennutzungsplanes (Stand: 36. Anderung) des Planungsverbandes Stderbrarup samt Dar
stellung der Lage des Piangebietes {gelb). Quelle: Amt Soderbrarup. 2011.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdB § 2a BauGB Seite |8
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Gemeinde Siderbrarup
Aufstellung des vorhobenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe"

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des einfachen Bebau-
ungsplanes Nr, 22, welcher unter anderem weder Festsetzungen zur Art noch zum
MaB der baulichen Nutzung gemdB § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO enthé&lt und somit die
Kriterien eines qudlifizierten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. | BauGB nicht erfallt.
Da die bestehenden Festsetzungen dem geplanten Vorhaben zudem entgegenste-
hen, besteht ein unmittelbares Planungserfordernis zur Anderung des Bebauungspla-
nes bzw. Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes fir das Plangebiet.

“Strippel
# /]

o :'Il "x I-h e :'f I

Abb. & Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 22, Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe”. Quelle:
Gemeinde SUderbranip. 2004.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemaB § 2a BauGB Seite |9



Gemeinde Siderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe*

Planungserfordernis und Ziele der Planung

Das Planungserfordernis besteht insbesondere aufgrund der fir das geplante Vorha-
ben nicht zielfOhrenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 sowie der Tatsa-
che, dass der bestehende einfache Bebauungsplan keine hinreichenden Festsetzun-
gen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung enthdilt.

Die Gemeinde SOderbrarup hat sich daher bewusst dazu entschlossen, einen neuen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das geplante Vorhaben aufzustellen.

Im Zuge der Vorplanung hat sich die Gemeinde SOderbrarup im Rahmen ihrer kom-
munalen Planungshoheit dazu entschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gemdB § 12 BauGB aufzustellen. Dies ermdaglicht aufgrund des konkret ge-
planten Yorhabens eines Investors eine zigige und konkrete Bauleitplanung und bie-
tet der Gemeinde zeitgleich tiefergehende Steuerungsméglichkeiten auf Ebene der
Bauleitplanung. etwa durch Gestaltung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
welcher nach § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wird. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bildet im vorliegenden Fall
einen gesonderten Teil.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde SUderbrarup gemeinsam mit dem Vorhaben-
tréiger das Ziel, auf einer innerdrilich gelegenen Gewerbebrache bedarfsgerechten
Wohnraum zu schaffen und somit ihrer Funktion als Unterzentrum im landesplaneri-
schen Sinne nachzukommen. Insbesondere sollen mit der vorliegenden Planung
durch Generierung einer verdichteten Bauweise verschiedene Wohnbedarfe ge-
deckt werden. Insbesondere der demographische Wandel tragt dazu bei, dass die
Zahl der 1-2 Personenhaushalte stetig steigt und insbesondere kleinteiliger und fi&
chensparender Wohnraum immer starker gefragt ist.

Durch die Funktion der Gemeinde Suderbrarup als Unterzentrum und die damit ver-
bundene infrastruktur (Einzelhandel, Arzte, Schule, Kindergarten, Behdrden, OPNV
etc.} kommt dem Standort eine besondere Rolle zu.

Die vorliegende Planung entspricht daher einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Gemeinde SUderbrarup.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemaB § 2a BauGB Seite | 10



Gemeinde Siderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43, Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe"

7. Standortwahl

Die Frage der Standortwahl stellt sich im vorliegenden Fall nur sehr bedingt. da es sich
einerseits um eine innerériliche Fi&iche im Innenbereich der Gemeinde handelt und
diese flache andererseits bereits baulich genutzt ist und derzeit als Gewerbebrache
brachliegt.

Die in Kapitel 4 dargelegten Ziele der Raumordnung (Innenentwicklung vor AuBen-
entwicklung) werden durch die vorliegende Planung vollends erfOllt und der Flichen-
verbrauch minimiert.

Zudem erfolgt durch die Planung die Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden
Gewerbefléiche, woflr der Bundesgesetzgeber auf Ebene des Baugesetzbuches in
§ 13a eigens die Méglichkeit eines beschleunigten Planverfahrens erGffnet:

+Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von FiGchen, die Nachverdich-
tung oder andere MaBnahmen der Innenentwickiung {...) kann im beschleunigfen
Verfahren aufgestelit werden." (§ 13a Abs. 1 Saiz 1 BauGB)

Die Lage des Plangebietes ermbglicht zudem eine fuBléufige Ereichbarkeit sGmili-
cher Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie etwa:

Amtsverwaltung des Amtes SUderbrarup in ca. 250 m Entfernung

verschiedene Schulen im Umkreis von ca. 500 m

Einzelhandelseinrichtungen/Nahversorgung (z. B. REWE, Aldi Nord und LIDL} in
ca. 500 m Entfernung

Bahnhof SUderbrarup in ca. 800 m Enffernung

8. Inhalt des Bebauvungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine FiGche von 4.975 m? und teilt sich hinsichtlich der
Iweckbestimmungen folgendermaBen auf:

Allgemeine Wohngebiete 3.812m?
Verkehrsflichen 693 m?
Grunfldchen 163 m?

FIGdchen fUr Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung 307 m?

Begrundung zum Bauleitpianentwurf geméB § 2a BauGB Seite | 1N



Gemeinde Suderbrarup
Aufstellung des varhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe”

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt Allgemeine Wohngebiete gemdaB § 4 BauNvO fest. Garten-
baubetriebe und Tankstellen i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvVQO werden zur Wah-
rung des Siedlungsbildes gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen. Zudem festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungswesens sowie Ferien-
wohnungen im Sinne des § 13a BauNVQ als nicht stérende Gewerbebetriebe als aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 BAuNVO nicht zuldssig
sind. Sinn dieser Festsetzung ist es, die tatséichliche wohnbauliche Nutzung sicherzu-
stellen und somit den Gebietscharakier zu wahren und den tatsGchlichen Bedarf zu
decken.

MasB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ),
der Zaht der Vollgeschosse und die zulGssige Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Die Grundflichenzahl betragt fir das gesamte Plangebiet das gemaB § 17 Abs. 1
BauNVvO fir Allgemeine Wohngebiete allgemein zuldssige HochstmaB von 0,40 und
ermdéglicht somit eine kompakte und effiziente Bauweise und Nutzung des Plange-
bietes zur Redlisierung des Vorhabens. Aufgrund der erforderlichen baulichen Ne-
benaniagen und Stellpldtze samt Zufahrten wird die festgesetzte Grundfidchenzanhl
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um mehr als die ge-
m&R § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvO zuldssige Uberschreitung von bis zu 50 % Uberschritten
werden. Es wird daher auf Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvVO textlich festge-
setzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléichenzahl durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVQ bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8
zul@ssig ist. Durch diese Festsetzung kann der Bau der erforderlichen Anlagen in Bezug
auf die Grundsticksfldche gewdhrleistet werden.

Im Rahmen der Plankonzeptionierung sollte zundchst fir das gesamte Plangebiet die
Zahl der Vollgeschosse auf Il zwingend festgesetzt und zuséatzlich ein Staffelgeschoss
als Nichtvollgeschoss generiert werden. Aus immissicnsschutzrechtlichen Grinden ist
es innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Gebietes in Richtung Norden jedoch
erforderlich, schutzbedUrflige R&éume durch vorgelagerte unbeheizte Wintergarten-
konstruktionen derart zu gestalten, dass die Immissionsrichtwerte hier eingehalten
werden kénnen. Dies fUhrt jedoch dazu, dass das urspringlich geplante Staffelge-
schoss durch die geplante Wintergartenkonstruktion und das damit verbundene er-
héhte MaB der baulichen Nutzung gemdaB Landesbauordnung S.-H. als Vollgeschoss
anzurechnen ist, Daher wird fUr das mit WA 1 gekennzeichnete Gebiet die Zuléssigkeit
von IHIl Voligeschossen festgesetzt.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdB § 2a BauGB Seilte | 12



Gemeinde SUderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner StraBe / Ecke Holmer Strae™

Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen definiert die endgUltige Héhe des zu-
kinftigen Gebdudes und wird innerhalb des Plangebietes aufgrund der topographi-
schen Hohenunterschiede differenziert festgesetzt.

Die H6he baulicher Anlagen wird Uber die maximal zuldssige H6he baulicher Anla-
gen definiert und betrégt 9,50 m, gemessen Uber der tatsdchlichen Erdgeschossful-
bodenhéhe des jeweiligen Gebdudes. Diese Festsetzung ermdglicht die Realisierung
des geplanten Vorhabens unter BerUcksichtigung nachbarschaftlicher Belange. Es
wird ferner festgesetzt, dass Dachaufbauten und -anbauten von dieser Hohenbe-
schréinkung unberithrt bleiben.

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Ge-
bietes in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVO offenen Bauweise. Die offene Bauweise
ermdglicht den Bau von Hausern und Hausgruppen, welche eine Lange von 50,00 m
nicht Uberschreiten und die vorgegebenen Grenzabsténde einhalten. Innerhalb des
mit WA 1 gekennzeichneten Gebietes wird die in der offenen Bauweise maximal zu-
lassige Gebdudeldnge von 50,00 m durch Verbindung der beiden geplanten Ge-
béude A und B Uberschritten, weshalb hier die abweichende Bauweise festgesetzt
wird, im Rahmen derer die Langenbegrenzung der offenen Bauweise aufgehoben
wird.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Oberbaubare Fldiche ermdglicht die Realisierung der
beabsichtigten Wohnbebauung. Die Festsetzungen dienen zudem der einheitlichen
Gestaltung der StraBenrdume, sowie dem Schutfz der Natur und der Wahrung des
Landschafts- und Ortsbildes.

Die Baugrenzen sind dabei innerhalb des Plangebietes derart festgesetzi, dass die
geplante Bebauung innerhalb der Baufelder reailisiert werden kann. Das Baufeld in-
nerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Gebietes entspricht in seiner Ausrichtung
und Gestaltung dabei im Wesentlichen dem bereits festgesetzten Baufeld auf Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 22 {s. Abbildung 6. S. 9}.

In Richtung SUden betrégt der Abstand der Baugrenze zu der festgesetzien Verkehrs-
flidche lediglich 1,50 m. Durch Verbreiterung des Verkehrsweges ist eine Unterschrei-
tung des Ublicherweise festgesetzten Grenzabstandes von 3,00 m an dieser Stelle er-
forderlich. Die nach Landesbauordnung S.-H. geltenden Abstandsfidchen sind einzu-
halten. Es wird darauf hingewiesen, dass Abstandfléchen sowie Abstande nach § 31
Abs. 2 Nr. 1 und § 33 Abs. 2 LBO S.-H. auch auf Verkehrs-, Grin- und Wasserfldchen
liegen dirfen, jedoch nur bis zu deren Mitte (§ 6 Abs. 2 LBO S.-H.}.
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Gemeinde Siderbrarup
Auistellung des vorhabenbezogenen Bebavungsplanes Nr. 43 Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe"

StraBenverkehrsfidichen

Das Plangebiet ist Ober die innerhalb des Plangebietes festgesetzte und vorhandene
Verkehrsfldche an den bestehenden Verkehrsweg ,Holmer StraBe" und somit an das
ortliche Verkehrssystem angeschlossen, Die vorhandene Verkehrsfldche im SOden
des Plangebietes verflgt Uber eine Fahrbahnbreite von knapp 5,00 m und erflllt da-
mit die Anforderungen der Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06) fir den
Begegnungsverkehr zwischen PKW und PKW bzw. PKW und LKW mit eingeschréinkten
Bewegungsspielrdumen. Aufgrund des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens mit reinem Ziel- und Quellverkehr wird die vorhandene Fahrbahnbreite als be-
darfsgerecht gesehen. Auf der S0dseite verfigt der Verkehrsweg zudem bereits Uber
einen ca. 1,75 breiten FuBweg. Im Rahmen der Plankonzeptionierung hat sich die
Gemeinde SUderbrarup zusatzich dazu entschlossen, auf der Nordseite der Verkehrs-
flache einen zusatzlichen Gehweg mit einer Breite von ca. 1,50 m zu schaffen, um
die fuBldufige Anbindung des Plangebietes an den Ort zu stérken und die Verkehrs-
sicherheit zu erhdhen.

Gargagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Innerhallb des Plangebietes wird eine Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze, Ne-
benanlagen und Garagen festgesetzt, innerhalb derer besagte Anlagen errichtet
werden sollen. Die Festsetzung dient der Steverung der tatséchlichen Lage dieser
Anlagen. Ferner wird ein bedarfsgerechter Steliplatzfaktor festgesetzt, um die Emrich-
tung erforderlicher Stellplatzanlagen sicherzustellen. Zur Sicherstellung ausreichender
Stellplatzfldchen wird zudem die MindestgréBe der zu errichtenden Stellplaize fest-
gesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

innerhalb des Plangebietes verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere
Schmutz- und Regenwasserleitungen. Im Zuge der vorliegenden Pianung sollen die
bestehenden Leitungen an den westlichen Rand des Plangebietes verlegt werden.
FOr die Trasse wird im Bebauvungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Grinfldche

Innerhalb des Piangebietes wird eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz festgesetzt. Diese Festsetzung soll die tatséchliche Generierung einer Spielplatz-
fléche fOr die Anwohner der geplanten baulichen Anlagen generieren. Die Festset-
zung schlieBt weitere derartige FiGchen auf den nicht Oberbaubaren FlIGchen nicht
Qaus.

Fidchen fur Versorgungsaniagen und Abwasserbeseitigung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten FlGche fUr Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung sollen Versickerungsanlagen in Form von Rigolensystemen
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Gemeinde Stderbrarup

Aufstellung des vorhabenbezogenen 8ebauungsplanes Nr. 43 , Kappeiner StraBe / Ecke Holmer Strae”

entstehen, welche der Entwéisserung des Plangebietes dienen. Im Vorwege der Pla-
nung wurde hierzu eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt, welche entspre-
chende Aussagen zur Versickerungsféhigkeit des Untergrundes enthdlt. Das Bau-
grundgutachten liegt den Planunterlagen als Anlage bei.

Ortliche Bauvorschriften

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kUnftigen Siedlungsbereiches werden die
durch die Gemeinde SUderbrarup gewdahlten értlichen Bauvorschriften nach § 84
LBO des Landes Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansat-
zung in Verbindung mit § ¢ Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

FUr die Redlisierung des Vorhabens bieten sie einen ausreichenden Gestaltungsfrei-
raum.

Die gewdahlten Regelungen werden auch dazu beitragen, dass sich die kinftige Be-
bauung in das bestehende Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum
einfigen wird.

Aufgrund der festgesetzten Flachdachneigung von 0°-5° wurde fUr solare Strahlungs-
energien festgesetzt, dass diese bis zu einer Neigung von 35° auf die Ddcher aufge-
setzt werden kénnen. Dies erméglicht eine effiziente Einspeisung solarer Energien.

ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die innerhalb des Plangebietes festgesetzte und vorhandene
Verkehrsfléche an den bestehenden Verkehrsweg ,Holmer StraBe" und somit an das
drtliche Verkehrssystem angeschlossen. Die vorhandene Verkehrsfldche im Siden
des Plangebietes verfUgt Uber eine Fahrbahnbreite von knapp 5.00 m und erfullt da-
mit die Anforderungen der Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06) fOr den
Begegnungsverkehr zwischen PKW und PKW bzw. PKW und LKW mit eingeschrankten
Bewegungsspielrdumen. Aufgrund des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens mit reinem Ziel- und Quellverkehr wird die vorhandene Fahrbahnbreite als be-
darfsgerecht gesehen. Auf der SUdseite verfigt der Verkehrsweg zudem bereits Uber
einen ca. 1,75 breiten FuBweg. Im Rahmen der Plankonzeptionierung hat sich die
Gemeinde SUderbrarup zusatzlich dazu entschlossen, auf der Nordseite der Verkehrs-
fliche einen zusétzlichen Gehweg mit einer Breite von ca. 1,50 m zu schaffen, um
die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an den Ort zu stdrken und die Verkehrs-
sicherheit zu erhéhen.
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Gemeinde SUderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraBe*

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Baufldchen sind/werden an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Suder-
brarup angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und dem ortlichen
Schmutzwassernetz zugefQhrt,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde SUderbrarup.

Regenwasser

Die innerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswasser sofien nach Mog-
lichkeit auf den Baufléchen versickern. Es wird an dieser Stelle explizit darauf hinge-
wiesen, dass das Plangebiet bereits nahezu vollversiegelt ist. Durch die vorliegende
Planung kommt es daher nicht zu einer Mehrversiegelung. wodurch sich die Menge
des anfallenden Niederschlagswassers nicht erhéht. Innerhalb der in der Planzeich-
nung festgesetzten Fldche fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung sollen
Versickerungsaniagen in Form von Rigolensystemen entstehen, welche der Entwds-
serung des Plangebietes dienen. Im Vorwege der Planung wurde hierzu eine Bau-
grunduntersuchung durchgefihrt, welche entsprechende Aussagen zur Versicke-
rungsfahigkeit des Uniergrundes enthdlt. Das Baugrundgutachten liegt den Planun-
terlagen als Anlage bei. Ein hydraulischer Nachweis zur Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit der geplanten Versickerungsanlagen erfolgt im Rahmen des Entwdsserungs-
antrages im Baugenehmigungsverfahren.

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit elektrischer Energie versorgt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefihrt.

Die MuUllabfuhr wird das Gebiet Uber den Verkehrsweg ,Holmer StraBe" anfahren. Die
festgesetzte Verkehrsfldche wird aufgrund fehlender ausreichender Wendemdéglich-
keiten voraussichtlich nicht befahren,
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Gemeinde SOderbrarup
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43, Kappelner StraBe / Ecke Holmer Strae”

Die kiUnftigen betroffenen Anlieger missen ihren Abfall an die néchste, fur MOllfahr-
zeuge befahrbare StraBe bringen oder alternativ einen kostenpflichtigen Hol- und
Bringservice der Abfaliwirtschaft Schleswig-Flensburg beauftragen.

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrinden jedoch nur fir Abfallbehdlter
bis zu einem Yolumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.

Die kinftigen EigentUmer der betroffenen Grundsticke sind rechtzeitig auf die Um-
sténde hinzuweisen

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde wies im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB auf die Lage des Plangebietes im Nahbereich der Sachge-
samtheit ,Kirche St. Jacobus" hin. GemdB § 12 Abs. 1 Nr. 3 Denkmalschutzgesetz
(DSchG-SH} bedarf die Verdnderung der Umgebung eines unbeweglichen Kultur-
denkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrdchtigen, der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde. Durch die vorliegende Planung
wird eine derart wesentliche BeeintrGchtigung jedoch nicht begrindet, sodass sei-
tens der unteren Denkmalschutzbehédrde nach erfolgter bilateraler Abstimmung
keine weiteren Bedenken gegen die Planung bestehen.

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb eines arch&ologischen Interessenge-
bietes. Aufgrund der bereits erfolgten baulichen Nutzung werden jedoch keine fie-
fergehenden Eingriffe in Kulturdenkmale erwartet.

Es erfolgt an dieser Stelle der Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmitielbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentU-
merin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder
des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdindertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturichen Bodenbeschaffen-
heit.
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12.

13.

Gemeinde SOderbrarup

Brandschutz

Die Gemeinde SUderbrarup verfigt Ober eine anforderungsgerechi ausgestaitete
Freiwilige Feuerwehr.

Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten im Gebiet sichergestelit. Die Ent-
fernung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht UGberschreiten. Es wird vor-
sorglich auf das Arbeitsblatt W 405 zur Léschwasserversorgung hingewiesen,

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der beabsichtigten wohnbaulichen Nut-
zung wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das 8iro T&H
Ingenieure Bremen der Verkehrslérm, verursacht durch den StraBenverkehr auf der
nérdlich angrenzenden Kappelner StraBe (B 201} und der Holmer SiraBe (K 119), auf
das Plangebiet ermittelt und nach der geltenden DIN 18005, Schallschutz im Stadte-
bau sowie der 16. BImSchvV, Verkehrsldrmschutzverordnung beurteilt. Weiterhin wur-
den die Gerduschimmissionen, verursacht durch den Betrieb des nordwestlich gele-
genen Marktplatzes, auf das Plangebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz
im Stédtebau bzw. der Freizeitlérmrichtlinie beurteitt. Zudem wurde eine Betrachtung
der schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs des Plangebietes auf
die Umgebung durchgefihrt.

Aufgrund der értlichen Rahmenbedingungen ist auf Ebene des Bebauungsplanes
die textliche Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese wurden ge-
mé&B Vorschlag des Fachgutachtens in die Satzung des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Auf die Inhalte der schalltechnischen Untersuchung des BUros T&H Ingenieure GmbH
Bremen {Dokumenten-Nr.: 21-031-GDV-01) wird an dieser Stelle verwiesen. Das Gut-
achten liegt den Planunterlagen als Anlage bei.

Umweltprifung

GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umwelt-
profung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Eingriffe durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes gelten gemdB § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz é als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bestehende und nahezu vollversiegelte
Gewerbebrachfidiche in innerértlicher Lage. Die vorhandenen baulichen Anlagen
werden zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits zurickgebaut, sodass eventuelle
artenschutzrechtliche Belange, welche bei Uberplanung brachliegender Gewerbe-
fléschen hdufig zum Tragen kommen, an dieser Stelle erkennbar nicht berhrt werden.
Durch Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Plangebiet einer
wohnbaulichen Nutzung zugefUhrt. Die gewdhlten Festsetzungen hinsichtlich Art und
MaB der baulichen Nutzung sorgen auch fUr eine Wahrung der naturschutziachili-
chen SchutzgUter.

Durchfiihrung der MaBnahme

Die Gemeinde SUderbrarup wird die bauleitplanerischen MaBnahmen als Tragerin
der Pianungshoheit durchfihren. Der Gemeinde SUderbrarup entstehen weder
durch die Planung noch durch die bauliche AusfUhrung der Planung Kosten. Die Kos-
tenibernahme durch den Vorhabentréger ist im Rahmen des DurchfGhrungsvertra-
ges zwischen Gemeinde und Vorhabentréger abschlieBend und verbindlich gere-
geit.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.10.2021 gebil-
ligt.

suger rg}r&,n AL 02 A

Blygermeister
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