SATZUNG DER GEMEINDE SUDERBRARUP UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
- "LOHNUNTERNEHMEN SUDLICH DER BUNDESSTRARE 201" -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.02.2020 folgende Satzung iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 fiir das Gebiet "Lohnunternehmen siidlich der Bundesstralle 201", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
29.01.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang vom 21.03.2019 bis 29.03.2019 erfoigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
01.04.2019 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
21.06.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 09.05.2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 12.06.2019 bis zum 15.07.2019 wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2
BauGB déffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 05.06.2019 bis zum
13.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.amt-suederbrarup.de ins Internet eingestelit.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriih

sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vo
einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 01.10.2019 und am 19.02.2020 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung geéandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.2019 bis 02.12.2019
wéahrend der Sprechzeiten erneut (verkiirzt) 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in
der Zeit vom 11.11.2019 bis 19.11.2019 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-suederbrarup.de
ins Internet eingestelit.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 06.11.2019 erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 bestejaend
al§  Satzung, “

vertretung sowie die Internetseite der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vom .../ .. L. bis

| ..l sh5Y.. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein
der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die i
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TEXT (TEIL B)

1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet - Lohnunternehmen

(§ 10 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Lohnunternehmen'

dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrichtungen, die fiir den Betrieb eines
landtechnischen Lohnunternehmens und fir die Unterbringung von durch den Betrieb genutzten
Fahrzeugen erforderlich sind.

(1) Im Teilbereich 1 sind folgende Nutzungen zulassig:

- Bauliche und sonstige Anlagen eines Betriebes fir landtechnische Lohnarbeiten.

- Buronutzungen im Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Lohnunternehmen.

- Die dem Unternehmen dienenden Nebenanlagen, Lagerflachen, Zuwegungen, Zufahrten sowie
Stellplatze.

(1) Im Teilbereich 2 sind folgende Nutzungen zuléssig:

2

3

4

- Max. 3 Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, inkl. einer Altenteiler-Wohnung, die dem

Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie
- Stellplatze mit deren Zufahrten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

Die zulassige Grundflache in Teibereich 1 darf durch die Grundflache von Nebenanlagen und
Stellplatzen mit inren Zufahrten im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt
16.000 m? Giberschritten werden.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im Teilbereich 1 ist eine abweichende Bauweise glltig. Hier sind in der abweichenden Bauweise in

Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebé&ude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach

§ 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es gelten die Larmpegelbereiche il bis V. Bei
Neubau oder Sanierung von schutzbedirftigen Rdumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" sind

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem bewerteten
Bau-Schalldédmm-MaR R',, .. entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- | ,Mageblicher orf. R'ugoe des Auienbauteils (in dB]
woaren | tnann"" | Aufenthatsrume in Birordume
Wohnungen
{1} 61 bis 65 35 30
v - esbs70 | 4 | 3 |
v 71bis 75 45 T e

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Auto-mobil GmbH,
vom 17.12.2018, Az: 551225871-B01.

Allgemeine Hinweise:

Das Plangebiet ist durch Verkehrsidrm vorbelastet, so dass passive Schallschutzmafnahmen gemaR

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Stand 01/2018) erforderlich sind.
Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau" sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und

kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevanten Teile dieser Norm im Planungsamt

eingesehen werden.
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