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Satzung der Gemeinde

uber den Bebauungsplan Nr. 26

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25. 03. 2002.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in der Zeit vom 02. 06. 2004
bis zum 17. 06. 2004.

Die Gemeindevertretung hat am 15. 09. 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslequng bestimmt.

Die ;rm{za.‘:iqa Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27. 09. 2004 durchqefihrt.

Die von der Planung berlhrten Trager 8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15. 11. 2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) unddem Text ( Teil B ), sowie die Be -
griindung haben in der Zeit vom 30. 11. 2004 bis 30. 12. 2004 wdhrend folgender Zeiten Mo, Di, Do und Fr 8.00 - 12.00 Uhr
und Mo 14,00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge -
macht werden kénnen, in der Zeit vom 15. 11. 2004 bis zum 01. 12. 2004 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange
am 24. 01. 2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
am 24, 01. 2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

Siiderbrarup, den /4 &;/ ;?00.(

Der katastermdBige Bestand am 27.01.2005
nung werden als richtig bescheinigt.

sowie die geometrischen Festlequngen der neuen stddteboulichen Pla -

Schleswig, den 27.01.2005

Offentl. best. Vermess. - Ing.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit aus -

gefertigt und ist bekannt zu machen.

Siiderbrarup, den //’K/’ &/2&0(
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
vom 74.02 05 bis 0‘70_)?0,\’ an den amtlichen Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die M8glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Mg -
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche ('§ 44 BauGB ) hinge -
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

0703 O in Kraft getreten.
Siiderbrarup, den 05’ 05 _;?0()5/
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 92 der Landesbauordnung ( LBO ) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24, 01. 2005
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 26 Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich " Ehlers — Koppel " fiir das Gebiet eines Teilbereiches der " GroBe Strafie "
und Fldchen siidlich der Grundstiicke " GroBe StraBe " 22 und 24 am siidlichen Rand des Ortskernes Siiderbrarup, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B ), erlassen:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1990 / 1993.

Planzeichnung
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BRARUP

( Kreis Sehleswig = Flensburg )

Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich " Ehlers - Koppel "

fir das Gebiet eines Teilbereiches der " GrofB3e StraBe " und Fldchen siidlich der Grundstiicke
" GroBe StrafBe " 22 und 24 am sidlichen Rand des Ortskernes Slderbrarup.

Zei

chenerkldrung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
Sonstiges Sondergebiet
- Einzelhandels— und Dienstleistungsbereich - §11 BauNVo
GF
6.900m2 GeschofBfldche, als HachstmaB §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR
6.000m2 Grundflache, als HéchstmaB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(=11 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstma8B §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB
a abweichende Bouweise §9 Abs.1Nr.2  BauGB
= * = Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
StraBenverkehrsfldchen §9  Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strafenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser,
Regenwasserriickhaltebecken §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
M Bezeichnung der MaBnahmenflachen §9  Abs. 1 Nr. 20 BauGB
@ Anpflanzgebot, Einzelbdume §o Abs. 1 Nr. 250 BauGB
BN B Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9  Abs. 7 BauGB
Nachrichtliche Ubernahme, § ¢ abs. 6 BauGB

ZAZ
7, A Altlastenverdachtsfldche

WS

Dar

G Wasserschongebiet, Gesamtplan Grundwasserschutz in
Schleswig - Holstein ( 1998

stellung ohne Normcharakter
bestehende Flurstiicksgrenze

kiinftig fortfallende Flursticksgrenze
Flursticksbezeichnung

kinftig fortfallender Einzelbaum

kiinftig fortfallendes Gebdude

.35 bestehende Geldndehdhe iiber NN
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Sichtfeld

xt ( Teil B )

Sonstiges Sondergebiet

- Einzelhandels— und Dienstleistungsbereich -
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbrinqung von Einzelhandels~ und groB8fldchigen Einzelhandels -
betrieben, Dienstleistungsbetrieben und gastronomischen Einrichtungen.

Es sind nur folgende Arten der baulichen Nutzung zuldssig:

Einzelhandels— und groBfldchige Einzelhandelsbetriebe, mit einer Geschossflache nach § 20 Abs. 3 BauNVO
von insgesamt héchstens 4.950 m2.

Bei der Ermittlung der vorgenannten Geschossfldche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschosse einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich der
Umfassungswdnde ganz mitzurechnen.

Es sind nur folgende Betriebe zuldssig:

ein groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfldche von insgesamt héchstens 2.300 m2, der
vorwiegend mit Waren und Gltern des tdglichen Bedarfs und sonstigen Sortimenten bis zu einer Verkaufs -
fliche von hdchstens 800 m2 handelt und

Einzelhandels- und grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von héchstens 1.000 m2

je Betrieb.
Dienstleistungsbetriebe.
Blirofldchen.
Gastronomische Betriebe.

Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung des Einzelhandels- und Dienstleistungs -
bereiches.

Héchstens zwei Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir den Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter des Einzelhandels- und Dienstleistungsbereiches.

Weise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVo

In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude in offener Bauweise ohne

die Ldn

Ges

genbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

chossfldche, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse einschlieBlich der zu ihnen ge -

hérende
gem. §

n Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind bei der Ermittlung der Geschossfldche
20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

4.

Grundfldche,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die héchstzuldssige Grundfldche nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 / § 19 BauNVO ( 6.000 m2 ) darf far Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um héchstens 8.600 m2 {berschritten werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der innerhalb der in der Planzeichnung mit " M " bezeichneten und als " Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft " ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) festgesetzten
Flachen sind ganzfldchig mit standortgerechten, heimischen Gehdlze zu bepflanzen und zu erhalten.

Innerhalb der Sichtfelder darf die Bepflanzung eine Héhe von 0.70 m nicht lberschreiten.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB

Bdume

An dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,

§

1.

2.
2.1
2.2
2.3
2.4

3.2

Ubersichtsplan

9 Abs. 4 BauGB

Sichtflachen der AuB3enwdnde

Es ist nur Sichtmauerwerk ( Mauerziegel und Mauersteine ), Putz und Glas zuldssig.

Ddcher

Die Hauptddcher sind nur als Sattel-, Walm=-, Pult- und Flachddcher zuldssig.

Bei Sattel-, Walm- und Pultddcher dirfen die Dachneigungen 45 * nicht Gberschreiten.
Es ist nur eine Dacheindeckung mit Dachziegeln, Betondachsteinen und Glas zuldssig.

Die Ziffer 2.3 gilt nicht fir Dachfldchen von 0 * bis 10 * Neigung.

Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung festqesetzten Bereiche, in denen die " Zahl der zuldssigen Vollgeschosse,
als HéchstmaB " ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) " | " festgesetzt ist, betrdgt die zuldssige Hshe baulicher An -
lagen max. 6.50 m, einschlieBlich der Nebenanlagen, gemessen liber der jeweiligen ErdgeschossfuBbodenhéhe
der Geb&ude bzw. der jeweiligen Grundhdhe sonstiger Anlagen, z. B. Stellpldtze.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche, in denen die " Zahl der zuldssigen Vollgeschosse,
als Mindest- und HbchstmaB " ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) " I-Il " festgesetzt ist, betrdgt die zuldssige Hohe
baulicher Anlagen max. 11.50 m, einschlieBlich der Nebenanlagen, gemessen iiber der jeweiligen Erdgeschoss —
fuBbodenhdhe der Gebdude bzw. der jeweiligen Grundhdhe sonstiger Anlagen, z. B. Stellpldtze.
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Bearb,
inge sellschaft nord
woldemars eswig 04621 / 3017-0

Schleswig, den 24. 01. 2005

Satzung der Gemeinde

SUDERBRARUP

( Kreis Schleswig — Flensburg )

uber den Bebauungsplan Nr. 26
Einzelhandels— und Dienstleistungsbereich
" Ehlers - Koppel "




