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Allgemeines

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Siderbrarup vom 25.03.2002, der in der Zeit vom 02.06.2004 bis zum 17.06.2004 durch
Aushang an den Bekanntmachungstafein bekannt gemacht worden ist, wurde der Be-
bauungspian Nr. 26 Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich ,Ehlers-Koppel” der
Gemeinde Siiderbrarup nach den §§ 8 und 9 Baugesetzbuch entworfen und aufgestellt.
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspianes wurde somit vor dem 21.07.2004
férmlich eingeleitet. Daher erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes iV.m. § 244
Abs. 2 Baugesetzbuch nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung.

Mit der Aufstellung des Bebauungspianes verfolgt die Gemeinde Siderbrarup das Ziel,
die planungsrechtliche Grundlage fir die weitere bauliche Entwicklung des Ortskernes
der Gemeinde Suderbrarup zu schaffen, um so einen Beitrag zur Starkung der Versor-
gungs- und Dienstleistungsfunktion Siderbrarups zu leisten.

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Oriskernes Slderbrarup, sudwartig der
Grofie Strafle, der Bundesstralie 201.

Entwickelt wird der Bebauungsplan hinsichtlich des Sondergebietes aus der 18. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir das Amt Siiderbrarup (Gemeinde
Siiderbrarup).

Fur die tiber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden inner-
halb und auflerhalb des Satzungsgebietes Maflnahmen zum Ausgleich fur die Uber die
Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiihrt. In Verbindung mit
§ 1a Abs. 3 Satz 3 Baugesetzbuch ist auf die Aufstellung einer Bebauungsplansatzung
fur die aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelegenen Fldchen des Ausgleichs
verzichtet worden, siehe Ziffer 9. Auswirkungen der stadtebaulichen Planung auf
Natur und Landschaft der Begriindung.

Die Durchfiihrung der hochbaulichen MalRnahmen innerhalb des Sondergebietes setzt
Erschlieungsmafinahmen voraus.

In der Grof3e Strae (BundesstralRe 201) wird nach Abstimmung mit dem Stralenbau-
amt Flensburg die Planung und der Bau eines Linksabbiegers mit Lichtsignalaniage
zwingend erforderlich. Diese Malinahme (duRere Erschliefung) wird die Gemeinde Su-
derbrarup durchfiihren. Sie wird die Ubernahme der in diesem Zusammenhang anfal-
lenden Kosten in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschliefungstréger der
durchzufiihrenden inneren Erschlieung regeln.



Zum Bau der dufleren Erschliefung wird auch die Durchfihrung von Schallschutzmaf3-
nahmen an Gebauden an der Grofle Strafle erforderlich. Siehe hierzu Ziffer 6.1 Im-
missionen Strafenverkehr, BundesstrafRe 201 der Begrindung.

Die innere Erschiiefung des Plangebietes wird die Gemeinde Suderbrarup Gber einen
stédtebaulichen Vertrag auf einen ErschlieBungstrager Ubertragen.

Zur inneren ErschlieRung gehdren insbesondere der Bau der Straflen A und B mit sei-
nen Nebeneinrichtungen, die Herstellung der &ffentlichen Abwasseraniagen (Schmutz-
und Niederschlagswasser) sowie die Trink- und Brauchwasserversorgung.

Mit der Realisierung der Planung erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Durch-
fuhrung hiermit im Zusammenhang stehenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird
die Gemeinde Suderbrarup ebenfalls auf den Erschliefungstrdger Ubertragen. Die hier-
fur notwendigen Fiachen wird die Gemeinde Siiderbrarup teilweise zur Verfligung stel-
len.

Die Durchfihrung der notwendigen bodenordnenden Malknahmen zum Bau der inneren
und auBeren Erschliefung einschliefilich der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen wird
die Gemeinde SUderbrarup im stddfebaulichen Vertrag mit dem Erschlielungstrdger
regeln.

Auf dem Grundsticke Grofle Strafle 24 befindet sich eine stiligelegte Tankstelle. Dort
liegen drei unterirdische Kraftstofftanks. Sie sind stiligelegt und mit Sand verschlammt.

Die Lage der Tanks, sie liegen innerhalb und aufierhalb des Bebauungsplangebietes, ist
in der Planzeichnung dargesteilt.

Im Rahmen der Realisierung der Planung werden die Tanks durch den ErschfieSungs-
frager ausgebaut. Eine entsprechende Regelung wird in dem angesprochenen stédte-
baufichen Vertrag aufgenommen. Siehe hierzu auch Ziffer 7. Altlastenverdachtsfla-
che der Begriindung.

Lage, GréRe und Nutzung

Das Ptangebiet liegt am sudlichen Rand des Ortskernes der Gemeinde Siderbrarup.
Eine Ubersichtskarte, in der die Lage des Plangebietes dargestellt ist, liegt als
Anlage 1 bei.



Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 29.685 m? rd. 2,97 ha, und gliedert sich
wie folgt:

1,61 ha Sonstiges Sondergebiet, Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich,

0,53 ha Strallenverkehrsflachen,

0,61 ha Flache fir die Ruckhaltung von Niederschiagswasser, Regenwasser-
rickhaitebecken und

0,22 ha Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft.

Fur die Uber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf
zwei Flachen von insgesamt 1,70 ha Grofle MafRnahmen zum Ausgleich durchgeflhrt.

Hiervon befinden sich 0,22 ha innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 sowie 1,48 ha aulerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches. Siehe
Ziffer 9. Auswirkungen der stiadtebaulichen Planung auf Natur und Landschaft der
Begrindung.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 Einzeihandels- und Dienstleis-
tungsbereich ,Ehlers-Koppel* hat die Gemeinde Siderbrarup eine Allgemeine Vorpri-
fung der Umweltvertraglichkeit durchgefihrt.

Die Allgemeine Vorpriffung der Umweltvertraglichkeit vom 24.01.2005, die auf der
Grundlage des Gesetz iber die Umweltveriraglichkeitsprifung erfolgte, liegt als
Anlage 2 bei.

Die Vorprifung fuhrt zu dem Ergebnis, dass eine weitergehende Umweltvertraglich-
keitspriifung im vorliegenden Fall nicht fir erforderlich gehalten wird.

Aufgrund der durchgefithrten Vorprifung stuft die Gemeinde Siuderbrarup die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im Sinne der Umweltvertraglichkeitsprifung als nicht erheb-
fich ein, da die Schwere und Komplexitat der Planung insgesamt als gering bewertet
werden.



4.1

4.2

Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Im Zuge der Realisierung der Planung wird nach Abstimmung mit dem Stra3enbauamt
Flensburg die Planung und der Bau eines Linksabbiegers mit Lichtsignalanlage in der
Bundesstra3e 201 erforderlich, der Grof3e Strafie.

Die fur den Bau des Linksabbiegers einschliellich seiner Nebeneinrichtungen notwen-
digen Flachen wurden in den Bebauungsplan einbezogen.

In der der Begrindung als Anlage 3 beigefugten Planzeichnung ist die Lage des Links-
abbiegers dargestellt.

Als Folge des Baues des Linksabbiegers werden sich im Bereich des Linksabbiegers
veranderte Zu- und Abfahrten zu den angrenzenden Grundstiicken ergeben. In der als
Anlage 3 beigeflgten Planzeichnung sind die kiinftigen Moglichkeiten der Zu- und Ab-
fahrt zu den Baugrundstiicken dargestelit.

Der Bau des Linksabbiegers erfordert auch die Durchfihrung von Larmschutzmalinah-
men an Gebauden in der Grofe Strafle. Siehe hierzu Ziffer 6.1 Immissionen Stralen-
verkehr, Bundesstrafle 201 der Begrindung.

Der Planung und der Bau des Linksabbiegers wird in enger Abstimmung mit dem Stra-
Renbauamt Flensburg erfoigen. Rechtzeitig vor Baubeginn wird dem StraSenbauamt
Flensburg der Bauentwurf vorgelegt.

Der Bau des Linksabbiegers erfordert die Durchfihrung bodenordnender Mal3nahmen.
Nicht alle Flachen, die fir den Bau des Linksabbieger erforderlich werden, stehen nicht
im Eigentum des StralRenbaulasttragers der Bundesstralle 201 bzw. der Gemeinde Su-
derbrarup. Auch stehen die erforderlichen Fiachen dem vorgesehenen Erschlieungs-
trager nicht im vollen Umfang zur Verfugung. Die Lage der 5 Einzelflachen (F1 - F5), die
noch zu erwerben sind, liegen auf den Grundstiicken Grofle Strafle 20, 22, 24 und 26.
Sie sind in der der Begriindung als Anlage 3 beigefugten Planzeichnung dargestellt.

Innere ErschlieBung

Im Zuge der Realisierung der inneren ErschlieBung des Plangebietes werden die Stra-
Ren A und B gebaut. Auf der Planzeichnung sind die vorgesehenen StralSenquerschnit-
te dargestellt. Es ist vorgesehen, die Strafle A zu einem spateren Zeitpunkt Richtung
Siiden zu verlangern und mit dem bestehenden Kreisverkehrsplatz an der Holmer Stra-
Re (KreisstralRe 119) zu verbinden.

Mit der ostwartig der Strafe B gelegenen Holmer Straf3e soll die Strae B zu einem
spateren Zeitpunkt verknipft werden.
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Die Verlangerung der Strallen und der Verbindung mit der Holmer Stralle soll im Zuge
der weiteren stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde in dem Raum sidlich des
Ortskernes und westlich der Holmer Straf3e erfolgen. Diese langfristigen stadtebauli-
chen Zielsetzungen wurden im Verkehrsentwickiungsplan Stderbrarup {1998) sowie der
1. Ergdnzung zum Verkehrsentwicklungsplan (1998) Untersuchung einer Erschiie-
Bungsstralle zwischen Grofler Stralle und Holmer Strafle (2002) n&her untersucht.

Die durch das Wasser- und Verkehrs-Kontor, Neuminster, im Auftrag der Gemeinde
Siderbrarup durchgefthrten Untersuchungen kénnen in der Amésverwaltung des Am-
tes Siderbrarup in Suderbrarup eingesehen werden.

Die Stralle A wird an ihrem sudlichen Ende keine Wendeanlage erhalten. Aufgrund der
geplanten Verlangerung der Stralle hat die Gemeinde im vorliegenden Fall auf die Pla-
nung und den Bau einer gesonderten Wendeaniage verzichtet.

Eine Wendemadglichkeit wird jedoch innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten
Sondergebietes geschaffen.

Eine entsprechende Regelung wird die Gemeinde Stderbrarup mit dem Erschiieflungs-
tréager der inneren Erschlieung in einem stédtebaulichen Vertrag regeln.

Stddtebauliche Ordnung

Art der baulichen Nutzung

Wie bereits dargelegt, soll Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes eine planungs-
rechiliche Grundlage fir die weitere bauliche Entwicklung des Ortskernes Slderbrarup
der Gemeinde Siderbrarup geschaffen werden.

Als Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich - werden die
geplanten Bauflachen festgesetzt. Die Art der Nutzung des Sondergebietes ist im Text
(Teil B} der Satzung wie folgt abschiieffend bestimmt:

Einzelhandels- und grofdflachige Einzelhandelsbetriebe, mit einer Geschossflache
nach § 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung von insgesamt hochstens 4.950 m?.

Bei der Ermittiung der vorgenannten Geschossflache sind die Flachen von Auf-
enthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse einschlief3lich der zu
ihnen gehorenden Treppenraume und einschliellich der Umfassungswénde ganz
mitzurechen.



5.2

Es sind nur folgende Betriebe zulassig:

- Ein grof¥flachiger Einzeihandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von insgesamt
héchstens 2.300 m?, der vorwiegend mit Waren und Giitern des taglichen Be-
darfs und sonstigen Sortimenten bis zu einer Verkaufsfliche von hochstens
800 m? handelt und

- Einzelhandels- und grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfla-
che von héchstens 1.000 m? je Betrieb.

- Dienstleistungsbetriebe.
- Biiroflachen.
- Gastronomische Betriebe.

- Anlagen fUr die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung des Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbereiches.

- Hochstens zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter des Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
reiches.

Damit sind die zulassigen Arten der Nutzung innerhalb des Sondergebietes abschlie-
ffend geregelt. Sie entsprechend einerseits den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Gemeinde Suderbrarup beziglich der mdglichen Nutzungen an diesem Standort inner-
halb des Ortskernes.

Die Festsetzungen, insbesondere die zu den zulassigen Einzethandels- und grofflachi-
gen Einzelhandelsbetriebes in Verbindung mit der zuldssigen Geschossfldche von
6.900 m? als HochstmaR sowie einer Grundfldche von 6.000 m? als Hochstmal ent-
sprechen dariiber hinaus dem Ergebnis der Abstimmung der Planung auf die zu be-
ricksichtigenden landesplanerischen Belange.

Mit dieser Planung erflillt die Gemeinde Stderbrarup eine ihrer Aufgaben, die ihr als
Unterzentrum zugewiesen ist, das Vorhalten von Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
geboten. Damit tragt die Planung auch dazu bei, die Konkurrenzfahigkeit der Gemeinde
Siderbrarup zu sichern.

Bauweise

Als zulassige Bauweise ist die abweichende Bauweise, § 22 Abs. 4 Baunutzungsver-
ordnung, gewahlt. Innerhalb der abweichenden Bauweise k&nnen Gebaude in offener
Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung er-
richtet werden. Damit sind auch Gebaudelangen iber 50 m méglich.



53
5.3.1

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache

Als zulassige Grundfidche im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung sind
6.000 m? als Hochstmalf} festgesetzt. Damit ist der Rahmen fir die Hauptnutzungen
vorgegeben.

Im Text (Teil B) der Satzung ist festgelegt, dass die héchstzulissige Grundflache (6.000
m?) fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 Baunutzungsver-
ordnung sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung um 8.600 m?
uberschritten werden darf.

Somit kann das Sonstige Sondergebiet - Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich -
auf einer Fiache von insgesamt (6.000 m? + 8.600 m?) 14.600 m? fur die Hochbauten
sowie die Garagen und Stellpiatze sowie sonstige Nebenaniagen genutzt werden.

Der flachenmalige Umifang des geplanten Sondergebietes betragt 16.094 m?. Bei einer
zulassigen Grundfidche von 6.000 m? als Hichstmald ergibt sich hieraus eine Grundfia-
chenzahl nach § 19 Abs. 1 Baunutzungsverordnung mit dem Faktor 0,37.

Dieser Wert liegt unterhalb der in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung festgelegten
Obergrenze der Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten mit dem Faktor 0,8.

Nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung darf die Grundfidche (6.000 m?) durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. Uberschrit-
ten werden, héchsten jedoch bis zu einer Grundfldachenzahf von 0,8.

Im vorliegenden Fall ist festgesetzt, dass die Grundfidche (6.000 m?) fir Garagen und
Stellplatze mit thren Zufahrten im Sinne des § 12 Baunutzungsverordnung sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung um 8.600 m? iberschritten wer-
den darf, siehe textliche Festsetzung Text (Teil B) 5. Grundfliche. Hieraus ergibt sich,
dass die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eine von § 19 Abs. 4 Satz
2 Baunutzungsverordnung abweichende Bestimmung getroffen hat. Dies ist auf der
Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 Baunutzungsverordnung maglich. Im vorliegenden
Fall hat die Gemeinde Suderbrarup die gewahite Uberschreitung als stadtebaulich
vertretbar bewertet, da es sich hier um einen Bereich des Ortskernes der Gemeinde
Slderbrarup handelt, der als Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich intensiv genutzt
werden soll. Eine Beeintrachtigung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu beflirchten, da insbesondere die Wohnnutzung in-
nerhalb des Sondergebietes auf zwei Wohnungseinheiten begrenzt ist.

Aufgrund der Uberschreitung sind auch keine nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu befiirchten. Die Uberschreitung kann durch die Festsetzung von Fldchen
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5.4

fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft unmittelbar &stlich des Sondergebietes sowie die Fldche fiir die Riickhaltung
von Niederschiagswasser, Regenwasserriickhaltebecken westlich des Sondergebietes
ausgeglichen werden, da diese Flachen grundséatziich von einer Bebauung freizuhalten
sind und langfristig im Eigentum der Gemeinde Siderbrarup stehen werden. Somit ist
die Gemeinde in der Lage, diese Flachen langfristig von einer baulichen Nutzung frei-
zuhalten, um so den Anteil der versiegelten Flachen in und am Rand des Ortskernes zu
regulieren.

Geschossfliche

Als zulassige Geschossflache im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
sind 6.900 m? als Héchstmag festgesetzt.

Hierbei ist zu beachten, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschos-
sen als Vollgeschosse einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der Geschossflache gemaf § 20
Abs. 3 Baunutzungsverordnung mitzurechnen sind, siehe textliche Festsetzung 4. Ge-
schossfldche im Text (Teil B) der Satzung.

Die gewahlten Regelungen Uber die zuldssige Geschossflache tragen dazu bei, die In-
tensitat der kunftigen Nutzung des Sondergebietes als Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbereich entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde fir
diesen Standort zu regulieren.

Zahi der Vollgeschosse

innerhalb des Sondergebietes ist die Zah! der zuldssigen Vollgeschosse fiir zwei unter-
schiedliche Bereiche differenziert festgesetzt.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die texiliche Festsetzung 3. H6he baulicher
Anlagen der Ortlichen Bauvorschriften hingewiesen.

Baugrenzen

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen. Sie
bieten einen ausreichenden Spielraum fir die Stellung der Gebaude auf dem Bau-
grundstiick.

Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser, Regenwasserriick-
haltebecken
Die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser werden in Freigefallekanalen ge-

sammelt. Sie sollen einem noch zu bauenden Regenkldrbecken / Regenwasserriickhal-
tebecken zugeflhrt werden. Der hierfir vorgesehene Standort liegt im stdwestlichen
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Bereich des Plangebietes und ist in der Planzeichnung als Fldche fiir die Riickhaltung
von Niederschiagswasser, Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt.

Es ist geplant, das Niederschlagswasser nach Behandlung und Rickhaltung kontinuier-
lich Gber eine noch zu bauende Freigefalleleitung in den sUdwartly des Plangebietes
verlaufenden Vorfluter des Wasser- und Bodenverband der Angelner Auen einzuleiten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die mit der Realisierung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
werden teilweise innerhalb des Bebauungsplanes ausgeglichen. Fir diesen Zweck sind
am Ostlichen Rand des Plangebietes Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die so festgesetzten Flachen werden ganzflachig mit standortgerechten, heimischen
Geholzen bepflanzt.

Anpflanzung von Einzelbdumen

Der auf der Planzeichnung dargestellte StraBenquerschnitt der Stra3e B zeigt, dass hier
ein Querschnitt gewahlt wurde, in dem ein Grinstreifen liegt, der mit Einzelbaumen be-
pflanzt werden soll.

Ein vorgesehener Baumstandort liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches die-
ses Bebauungsplanes. Daher ist hier ein Anpflanzgebot fir einen Einzelbaum festge-
legt.

Ortliche Bauvorschriften

Zu einem positiven Erscheinungsbild der kiinftigen Hochbauten werden die durch die
Gemeinde Suderbrarup gewahlten Srtlichen Bauvorschriften nach § 92 der Landesbau-
ordnung beitragen. For die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausrei-
chenden Gestaltungsfreiraum.

Die Regelungen uber die Sichtflachen der Aullenwande nehmen Bezug auf die umge-
bende Bebauung.

Die gewahlten Festsetzungen Uber die zulassigen Arten der Dachformen und Dachein-
deckungen entsprechen dem Gestaltungswillen der Gemeinde und lassen bewusst ei-
nen weiten Gestaltungsfreiraum zu.

Die Regelungen uber die Hdhe baulicher Anlagen hat die Gemeinde gewahit, um so die
Héhenentwickiung der kiunftigen Dachlandschaft zu begrenzen.
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Immissionen

StraRenverkehr, Strale A und B

Zur Klarung der Frage, ob von dem zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehr auf dem in-
nerhalb des Gebietes geplanten Stralen A und B Larm ausgehen und unzumutbar auf
die umgebende Bebauung einwirken wird, hat die Gemeinde Stderbrarup Fachgutach-
ten in Auftrag gegeben.

Das Schallgutachten fiir zwei geplante Baugebiete in der Gemeinde Siiderbrarup
Schallimmissionen durch innere Erschiieffung vom 26.04.2002, bearbeitet durch die
Schalischutz Nord GmbH (AZ.: 403/02), Langwedel, ist dieser Begriindung als Anlage 4
sowie das Schallgutachten fiir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 (Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbereich) der Gemeinde Siderbrarup vom 21.10.2002, bearbei-
tet durch die Schallschutz Nord GmbH (AZ.. 402/02), Langwedel, ist dieser Begrindung
als Anlage 5 beigefigt.

Auf die Inhalte und Ergebnisse der Schallgutachten wird verwiesen. Hinsichilich der in
den Gutachten berucksichtigten Verkehrsmengen liegt den Gutachten der in Ziffer 4.2
Innere ErschlieBung dieser Begrundung angesprochene Verkehrsentwicklungsplan
Sdderbrarup (1998) sowie die 1. Ergdnzung zum Verkehrsentwickiungsplan (1998) Un-
tersuchung einer Erschlielungsstralle zwischen Grofle Strafle und Holmer Sirafle
(2002) zugrunde. Die durch das Wasser- und Verkehrs-Kontor, Neumunster, im Auftrag
der Gemeinde Silderbrarup durchgefilhrten Untersuchungen kénnen in der Amtsverwal-
tung des Amtes Siderbrarup in Siderbrarup eingesehen werden.

Als Ergebnis stellt die Gemeinde fest, dass von den gepianten Stralen A und B kein
Larm ausgehen wird, der unzumutbar auf die umgebende Bebauung einwirken wird.
Dies gilt nicht fir den EinmiUndungsbereich Sirafe A / Bundesstraflie 201. Siehe hierzu
Ziffer 6.3 Immissionen, StraBenverkehr, Bundesstrafie 201.

Sondergebiet

Zur Klarung der Frage, ob die innerhalb des geplanten Sondergebietes vorgesehenen
Nutzungen hinsichtlich der von ihnen ausgehenden und auf die umgebende Bebauung
einwirkenden Larm vertraglich gestaltet werden kann, hat die Gemeinde Siderbrarup
ein Fachgutachten in Auftrag gegeben.

Das Schallgutachten filr den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 (Einzelhandels- und
Dienstleistungsbereich) der Gemeinde Suderbrarup vom 21.10.2002, bearbeitet durch
die Schallschutz Nord GmbH (AZ.: 402/02), Langwedel, ist dieser Begrindung als
Anlage 5 beigefigt.

Auf die inhalte und Ergebnisse des Schallgutachtens verwiesen.
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Das Gutachten zeigt, dass es grundsatzlich méglich ist, ein vertragliches Nebeneinan-
der der unterschiedlichen Nuizungen sowie deren Nutzungsanspriiche zu sichern.

Die den Berechnungen zugrunde gelegte Schutzbedirftigkeit der umgebenden Bebau-
ung wurde in Abstimmung mit dem Kreis Schleswig-Flensburg FD Bauaufsicht an dem
zugrunde gelegten Immissionsorten als Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet fest-
gelegt.

Darlber hinaus bildete u.a. eine Betriebsbeschreibung des vorgesehenen Investors der
kinftig moglichen Hauptnutzung innerhalb des Sondergebietes die Grundlage des Gut-
achtens.

In der Zusammenfassung des Gutachtens ist dargelegt, dass die Untersuchungen er-
gaben, dass beim Betrieb des geplanten SB-Marktes die Immissionsrichtwerte der
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) bzw. die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) an
allen Immissicnsorten unterschritten werden. Besondere und im Bebauungsplan festzu-
setzende bauliche oder sonstige SchallschutzmalRnahme werden aufgrund der Ergeb-
nisse des Gutachtens nicht erforderlich.

Als Ergebnis stellt die Gemeinde fest, dass ein vertragliches Nebeneinander zwischen
der Nutzung im geplanten Sondergebiet und der umgebenden Bebauung sichergestellt
werden kann.

Das Gutachten kann jedoch nur eine denkbare Nutzung des Uberplanten Gelandes auf-
zeigen. Hierauf ausdricklich hingewiesen. Auf Ziffer 4. Zweck des Gutachtens wird
hingewiesen. Dort ist u.a. dargelegt, dass das Gutachten nur wesentliche Schallimmis-
sionen durch LKW-Verkehr mit Be- und Entladearbeiten sowie Schallimmissionen durch
Parkvargange der Kunden erfasst. Schallimmissionen durch Anlieferung mit PKW oder
Lieferwagen sowie Schallimmissionen von Liftungsanlagen, Kihlaniagen etc., die auch
wahrend der Nacht in Betrieb sind, milssen im Rahmen der Baugenehmigung Gberprift
werden.

Hierzu hat das Staatliches Umweltamt Schleswig anlasslich der Aufsteilung des Bebau-
ungsplanes als Trager offentlicher Belang darauf hingewiesen, dass im Baugenehmi-
gungsverfahren ein Larmgutachten eines nach § 26 Bundes-immissionsschutzgesetz
anerkannten Sachverstandigen erforderiich wird. Die Erfassung der tatsachlich entste-
henden Larmsituation mit allen Schallquellen sowie der Vorbelastung misse in dem
Gutachten enthalten sein. Notwendige SchallschutzmalRnahmen seien zu benennen.

StraBenverkehr, Bundesstrafie 201

Zur Klarung der Frage, ob von dem zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehr im Bereich
des geplanten Linksabbiegers mit Lichtsignalanlage in der Bundesstrale 2071 Larm
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ausgeht und unzumutbar auf die umgebende Bebauung einwirken wird, hat die Ge-
meinde Stderbrarup ein Fachgutachten in Auftrag gegeben.

Das Schallgutachten zur Umgestaltung der Einmindung Grof3e Strafle / Bebauungs-
plan Nr. 26 in der Gemeinde Stderbrarup vom 16.01.2004, bearbeitet durch die Schall-
schutz Nord GmbH (AZ.: 503/03), Langwedel, ist dieser Begrindung als Anlage 6 bei-
gefugt.

Auf die Inhalte und Ergebnisse des Schallgutachtens wird verwiesen. Das Gutachten
zeigt, dass aufgrund des Baues des Linksabbiegers mit Signalanfage eine Anspruchs-
berechtigung auf Schallschutzmallinahmen an Geb&uden im Bereich der Grofe Strafle
besteht, um ein vertragliches Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen und de-
ren Nutzungsanspriiche zu sichern. Dem Gutachten wurde durch die Gemeinde Su-
derbrarup u.a. die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung-16. BlmSchV) zugrunde
gelegt.

In der Beilage Nr. 5 des Gutachtens sind die betroffenen Auenfassaden innerhalb und
auBerhalb des Ausbauabschnittes der Bundesstralle 201 dargestellt.

Aufbauend auf das Schallgutachten wurde durch das Wasser- und Verkehrs-Kontor,
Neumuinster, im Auftrag der Gemeinde Suderbrarup untersucht, in welchen der betrof-
fenen Aullenfassaden besondere Schallschutzmalnahmen im Zuge des Baues des
Linksabbiegers erforderlich werden. Hierbei wurden die vorhandenen Fassaden- und
Fensterkonstruktionen unter Berlcksichtigung der Nutzungsart und der Schutzbedurf-
tigkeit der betroffenen Raume naher untersucht und mit der Anspruchsberechtigung
abgeglichen.

Die Untersuchung wurde entsprechend der Vierundzwanzigste Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutzverord-
nung - 24. BImSchV) durchgefihrt.

Danach besteht das Erfordernis auf den Grundstiicken Grofie Strale 18, 19, 20, 21,
22, 23, 23a, 25, 27, 28, 29, 30 und 32 Schalischutzmafnahmen zum Schutz vor dem
Verkehrslarm durchzufihren, der von dem Kraftfahrzeugverkehr auf der Bundesstral3e
201 ausgeht und auf die angesprochenen Grundstucke einwirken wird.

Die Untersuchung des Wasser- und Verkehrs-Kontor wurde im Mai 2004 ersteiit. Die
Betroffenen konnen das Ergebnis der Untersuchungen in der Amisverwaltung des
Amtes Siiderbrarup in Suderbrarup einsehen.

Die Realisierung der erforderlichen SchallschutzmafRnahmen wird die Gemeinde Si-
derbrarup mit den betroffenen Grundstickseigentlimern vertraglich regeln.
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Altlastenverdachtsfldche

Auf dem Grundstiick Groe Strafle 24 befindet sich eine stillgelegte Tankstelle. Dort
befinden sich drei unterirdische Kraftstofftanks. Diese sind stillgelegt und mit Sand ver-
schlammt worden. Aufgrund dieser Vornutzung wird das Grundstuck im Altlastenkatas-
ter des Kreises Schleswig-Flensburg FD Abfall und Bodenschutz gefuhrt, da hier der
Verdacht einer schéadlichen Bodenverdnderung besteht.

Der betroffene Bereich liegt innerhalb, aber auch aullerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Er ist in der Planzeichnung als Altlastenverdachisfia-
che dargestellt.

Im Jahr 2002 wurde durch das Hanseatisches Labor fiir Mineraldl- und Umweltanalytik
GmbH, Hamburg, ein Bericht zur orientierten Schadstofferkundung Bauvorhaben "GbR
Einkaufsmarkt, Neubau Supermarkt in 24392 Siiderbrarup, Grole Str. 24" erarbeitet.
Der Bericht vom 15.10.2002 kann in der Amtsverwaltung des Amtes Siiderbrarup in
Suderbrarup eingesehen werden.

Im Rahmen der Realisierung der Planung werden die Kraftstofftanks ausgebaut. Er wird
in enger Abstimmung mit dem Kreis Schieswig-Flensburg FD Abfall und Bodenschutz
durchgefihrt und durch einen Sachverstéindigen begleitet. Rechtzeitig vor Beginn der
MafRnahme wird der FD Abfall und Bodenschutz des Kreises Schleswig-Flensburg Uber
den Ausbau der Kraftstofftanks informiert.

Erfolgen wird der Ausbau der Tanks durch den Erschliefungstrdger der inneren Er-
schlieBung des Plangebietes. Entsprechende Vereinbarungen wird die Gemeinde Su-
derbrarup in dem stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschlielungstrager treffen.

Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines Wasser-
schongebietes fur die Wassererfassungsanlagen des Wasserwerk Siiderbrarup, siehe
Gesamiplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein (Stand: Februar 1998). Daher ist
dem Schutz des Grundwassers im Oberplanten Bereich ein besonderer Stellenwert
beizumessen.

Auswirkungen der stiddtebaulichen Planung auf Natur und
Landschaft

Im Rahmen der Aufsteilung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umwelischut-
zes durch eine vertiefende Darstellung bericksichtigt worden, die in der
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Anlage 7 dieser Begriindung - Auswirkungen der stddtebaulichen Planung auf Natur
und Landschaft - Eingriffs-Ausgleichsregefung - dargestellt sind und damit Bestandteil
der Begrindung zum Bebauungspian ist.

Der durch die Gemeinde bestimmte Ausgleich fir die Gber die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft ist teilweise in der Satzung selbst festgelegt.

Dartiber hinaus werden in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch auflerhalb
des Satzungsgebietes auf einer von der Gemeinde Stderbrarup bereitgestellten Flache
Mafinahmen zum Ausgleich fir die Gber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschait durchgefihrt. In Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 3 Baugesetzbuch ist
auf die Einbeziehung der Fiache in den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ver-
zichtet worden.

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend zu berlOcksichtigen, konnte im
vorliegenden Fall auf die Aufstellung eines Griinordnungsplanes nach § 6 Abs. 1 Lan-
desnaturschutzgesetz verzichtet werden.

Auf die Zuordnung der Mallnahme zum Ausgleich auf die Grundstiicke, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, wurde verzichtet, da die Gemeinde die
Durchfilhrung der Ausgleichsmalnahmen vertraglich mit einem ErschlieBungstrager
sichert.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Abwasser

Schmutzwasser

Das im Sondergebiet anfallende Schmutzwasser wird dem im nérdlichen Bereich der
geplanten Strafle A vorgesehenen gemeindlichen Schmutzwasserkanal zugefiihrt und
s0 in das bestehende Schmutzwassemnetz der Gemeinde eingeleitet.

Im Kldrwerk Siderbrarup der Gemeinde Siderbrarup wird das Schmutzwasser ab-
schlieftend behandek.

Niederschlagswasser

Die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser werden in Freigefallekanalen ge-
sammelt und dem im sudwestlichen Bereich des Plangebietes geplanten Regenkiérbe-
cken / Regenwasserriickhaltebecken zugefuhrt, das mit einer Olsperre versehen wird.

Es ist geplant, das Niederschlagswasser nach Behandlung und Rickhaltung kontinuier-
lich Uber eine noch zu bauende Freigefaileleitung in den stdwartig des Plangebietes
verlaufenden Vorfluter des Wasser- und Bodenverband der Angelner Auen einzuleiten.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspianes hat der Kreis Schleswig-Flensburg
aus wasserwirtschaftlicher Sicht darauf hingewiesen, dass die Rickhaltung des Ober-
flachenwassers in ausreichender Form vorzusehen ist, da die Ableitungsmenge in die
vorhandene Verbandsleitung des Wasser- und Bodenverband der Angelfner Auen auf
5 Liter/Sekunde begrenzt wird.

Die Einzelheiten dieser Planungen werden im Rahmen der konkreten Erschliefungs-
planung friihzeitig mit dem Wasser- und Bodenverband der Angelner Auen sowie dem
Kreis Schleswig-Flensburg, FD Wasserwirtschaft, abgestimmt.

Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch die Ge-
meinde Suderbrarup, die Uber ein eigenes Wasserwerk sowie das enisprechende Ver-
teilernetz verfigt.

Strom
Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG.

Anlasslich der Aufsteliung des Bebauungsplanes hat die £.ON Hanse AG darauf hinge-
wiesen, dass je nach zu erwartender elektrischer Leistung der Bau einer zusatzlichen
Transformatorenstation erforderlich wird. In diesem Fall sei der technisch notwendige
Platz fur die Aufstellung der Station zur Verfiigung zu stellen.

Erdgas
Die E.ON Hanse AG versorgt die Gemeinde Suderbrarup mit Erdgas.

Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein Uber die entsprechende Lizenz (§ 8 Telekommuni-
kationsgesetz) verfiigender Lizenznehmer ein Telekommunikationsnetz aufbauen und
betreiben.

Abfallbeseitigung

Als dffenttiche Einrichtung betreibt der Kreis Schleswig-Flensburg die Abfallentsorgung.
Auf die Inhalte der Satzung iber die Abfallwirtschaft im Kreis Schleswig-Flensburg (Ab-
fallwirtschaftssatzung - AWS) wird verwiesen.

Brandschutz

Die Gemeinde Siderbrarup verfiigt (ber eine Freiwillige Feuerwehr.



Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.01.2005 gebilligt.

Suderbrarup, den /4 0/ /ﬂd{
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