Zusammenfassende Erkldrung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45
"Neubau Verbrauchermarkt an der GroRen Stralle"
der Gemeinde Siiderbrarup, Kreis Schleswig-Flensburg

Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Siderbrarup sieht die Auswei-
sung eines Sonstigen Sondergebietes fiir den Neubau eines Verbrauchermarktes im Zentrum
der Ortschaft Stiderbrarup vor. Die GR wird mit 3.000 m? und die maximale Firsthéhe des neu
entstehenden Gebaudes mit 9,0 m festgesetzt. Die Geschosszahl ist auf ein Vollgeschoss be-
grenzt. Aufgrund der notwendigen Stellplatzanzahl ist eine Erhdhung der zuldssigen Grundfla-
che flr Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundfla-
che von insgesamt 8.400 m? zulassig.

Zusammenfassend werden nachfolgend die durch die Planung méglichen und zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgefiihrt:

Schutzqut Mensch und menschliche Gesundheit: Das Plangebiet wird als Standort fir einen
Verbrauchermarkt entwickelt. Diese Nutzung ist bereits vorhanden. Im Zuge der Neuplanung
wurde hinsichtlich der angrenzenden Wohn- und Geschéftsbebauung eine Schallimmissions-
prognose erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte tags an den
Immissionsorten |0 2 - |O 8 und nachts an allen Immissionsorten um mindestens 3 dB(A) un-
terschritten werden. Am mafgeblichen Immissionsort (10 1) wird der Immissionsrichtwert wah-
rend der Tageszeit um 1 dB(A) Uberschritten. GemaB Ziffer 3.2.1 der TA Larm kann wegen
Beriicksichtigung der Vorbelastung eine geringflgige oder zeitlich begrenzte Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte hingenommen werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet ist grofitenteils versiegelt.
Innerhaib des Plangebietes wird der Baumbestand erhalten. Der Gebéudeabriss erfolgt zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Dezember
bis Ende Februar.

Schutzgut Flache: Der Planbereich wird bereits gréfitenteils durch den anséassigen Verbrau-
chermarkt genutzt. Versiegelte und bebaute Flachen sind vorhanden. Ein Flachenverbrauch
ist allem durch die Inanspruchnahme einer Griinlandfliche im Siden gegeben. Dieser Fla-
chenverbrauch istim &ffentlichen Interesse an der Bereitstellung einer Versorgungseinrichtung
begriindet und an dieser Stelle nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Im Sonstigen Sondergebiet ist eine GR von 3.000 m? festgesetzt. Aufgrund
der notwendigen Stellplatzanzahl ist eine Erhéhung der zuldssigen Grundflache fir Stellplatze
mit Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt
8.400 m? zulassig. Im nérdlichen Planbereich sind bereits grofle Flédchenteile versiegelt, die
bei der Bilanzierung zu beriicksichtigen sind. Entsprechend der Bilanzierung sind fiir die még-
lichen Neuversiegelungen ca. 755 m? Ausgleich zur Verfiigung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt
tiber ein Okokonto.

Schutzgut Wasser: Weite Teile des Plangebietes sind bereits versiegelt. Die Neuversiegelun-
gen im siidliichen Plangebiet werden zu einer weiteren Erhdhung des Oberflachenabflusses
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und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fihren. Ein Niederschlagswasserbe-
seitigungskonzept wird im Rahmen des konkreten Bauantrages erstellt. Der Erhalt von Gehol-
zen wirkt sich positiv auf die Verdunstung aus.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Zu erhaltende Gehélze wirken sich positiv auf das Kleinklima und die
Luftqualitat aus.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen werden insofern gemindert, als dass der Planbe-
reich bereits im Wesentlichen bebaut ist. Der vorhandene Gehélzbewuchs innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes wird erhalten und dient weiterhin zur Eingriinung.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Kulturgtter und Sachguter an der Planung
Unbeteiligter werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Vorhandene Gas- und

Stromleitungen werden berlicksichtigt.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernungen sowie der dazwischen gelegenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch die Lan-
desplanungsbehédrde im Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein darauf hingewiesen,
dass das Unterzentrum Siderbrarup gemal Kapitel 3.10 Abs. 3 und 5 (Zentralitats- und Kon-
gruenzgebot) der Fortschreibung 2021 des LEP fir die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben
in der geplanten GréRenordnung geeignet ist. Das Planvorhaben soll entsprechend dem Einzel-
handelskonzept der GMA flir die Gemeinde Siiderbrarup vom 21.06.2021 innerhalb des Zentra-
len Versorgungsbereichs der Gemeinde Siderbrarup verwirklicht werden. Der Pianbereich ent-
spricht daher auch dem Integrationsgebot nach Kapitel 3.10 Abs. 6 der Fortschreibung 2021 des
LEP. Nach Kapitel 3.10 Absatz 4 (Beeintrachtigungsverbot) der Fortschreibung 2021 des LEP
darf die Versorgungsfunktion Zentraler Orte durch das Planvorhaben nicht wesentlich beein-
trachtigt werden und es diirfen keine schadlichen Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsberei-
che in der planenden Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein. Zudem dirfen
keine schadlichen Auswirkungen auf die verbrauchemahe Versorgung mit Waren und Giitern
des taglichen Bedarfs fir die Bevdlkerung im Einzugsgebiet zu erwarten sein. Die durchgefilhrte
Wirkungsanalyse der bulwiengesa AG vom 17.05.2023 belegt, dass durch das Projekt keine
wesentlichen Beeintrachtigungen sowohl der Versorgungsfunktion des Ortskerns und des Zent-
ralen Ortes Stderbrarup als auch benachbarter Zentraler Orte und der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung insgesamt zu erwarten seien. Ansatzpunkte, die zu einem wesentlich
anderen Ergebnis der Analyse fuhren warden, sind nicht ersichtlich. Dariber hinaus entspricht
das Vorhaben den Zielen des cben genannten Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Siiderbra-
rup: ,Sicherung und Starkung der Nahversorgungsfunktion der Ortsmitte durch Erhalt und ggf.
Ausbau des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels” und ,Sicherung und Stérkung der Orts-
mittel als unterzentralen Versorgungsstandort im qualifizierten Grundbedarf.“ Ziele der Raum-
ordnung stehen daher der geplanten Aufstellung der Aufstellung der 65. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie des vorhabenbezogenen Bebauungspians Nr. 45 "Neubau Verbraucher-
markt an der Grof3en Stralle" und den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf folgende Aspekte wird zudem gesondert hingewiesen: Mit seiner Entscheidung vom
24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG bestatigt, dass bei der Ermittiung der
Verkaufsfliche alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder
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die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen wer-
den kénnen, aus hygienischen oder anderen Grinden vom Kunden aber nicht betreten werden
durfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsfliche gehdren die
Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden
betreten werden kénnen. Eine Gberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen aullerhalb
des Gebadudes eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016
(Az. 4 C 1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsfiiche. Auch Fldchen vor Notausgédngen zéhlen
laut Beschluss des BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht zur Verkaufsftiche. Der Hinweis wird von der
Gemeinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Er ist in der Begriindung unter Kap. 3.1 sowie
als Hinweis im Text (Teil B) enthalten.

Durch das Referat fiir Stédtebau und Ortsplanung, Stédtebaurecht jm Innenministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen sind. Immissionen, die durch den geplanten Neubau des
Verbrauchermarktes auf die umgebende (Wohn-)Nutzung einwirken kénnten, wéren im Hinblick
auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse i. S. des § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB bei der Abwagung von Standortalternativen als &ffentlicher Belang zu beriick-
sichtigen. Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird eine grundsétzliche Los-
barkeit méglicher Immissionskonflikte in der Planbegriindung auszufiihren sein. Der Hinweis
wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein Immissionsschutzgutachten
wird erstelit und im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird die festgesetzte Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung von
den vorhandenen baulichen Anlagen in der Farbe Grau lberlagert wird. In der Farbe Grau wer-
den i. d. R. Gewerbeflachen oder Industriegebiete zeichnerisch dargestellt. Der Gebdudebe-
stand kann im Hintergrund zu der Art der baulichen Nutzung (nicht Gberlagernd}, z. B. durch eine
Schraffur, dargestellt werden; um Anderung wird gebeten. Hintergrund ist, dass ein Bebauungs-
plan als Satzung, die Inhalt und Schranken des Grundeigentums bestimmt, den Geboten der
Bestimmtheit und Normenklarheit entsprechen muss. Welche Regelungen mit welchem Inhalt
normative Geltung beanspruchen, muss hinreichend deutlich erkennbar sein. In den Karten-
grundlagen des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation ist die Darstellung des Ge-
baudebestandes grundsatzlich verdnderbar und fir die Bescheinigung einer Vermessungsstelle
unerheblich, solange die Vollstandigkeit und die Geometrie der Flurstiickgrenzen und der bauli-
chen Anlagen im Vergleich zur aktuellen Liegenschaftskarte sowie die Malstabsgerechtigkeit
eingehalten werden. Sollte es zu technischen Schwierigkeiten kornmen, sind die Anforderungen
an die gelieferten Datenformate mit dem Datenlieferanten (dies ist in der Regel das Landesamt
far Vermessung und Geoinformation — Vertrieb Geobasisdaten) zu kidren. Der Hinweis wird von
der Gemeinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Da das vorhanden Gebaude entféllt, wird
die Gebédudeschraffur entsprechend geéndert, um zu verdeutlichen, dass es sich hier um eine
Darstellung von untergeordneter Bedeutung handeft.

Unter Ziffer 4.2 (DV) wird darauf verwiesen, dass der Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vor-
habentrager und der Stadt ,Bredstedt® bis zum Satzungsbheschiuss abgeschlossen wird; um Be-
richtigung wird gebeten. Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Die Begriindung wird unter Kap. 4.2 entsprechend korrigiert.

DarUber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Vertrag zwar nicht zwangslaufig Gegenstand
der &ffentlichen Auslegung bzw. Veréffentlichung sein muss, jedoch die abwégungsrelevanten
Vertragsinhalte in der Begriindung des Bebauungsplans bereits zum Zeitpunkt der Auslegung
bzw. Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB darzulegen sind. Der Hinweis wird von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen. Die abwagungsrelevanten Inhalte des Durchfihrungsvertra-
ges werden in der Begriindung zu den jeweiligen Punkten aufgefihrt. Der Durchfiihrungsvertrag
regelt insbesondere die Einhaltung bestimmter Fristen und die Verpflichtung zur Tragung der
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Planungs- und ErschlieBungskosten sowie des zu erbringenden Ausgleichs (vgl. Kap. 4.2 der
Begriundung).

Der vorbeugende Brandschutz des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass die Mus-
ter-Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuerwehr zu beachten ist. Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen und beachtet. Der Vorhabentrdger wird informiert und um Einhaltung gebeten.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass das
Plangebiet direkt an ein in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein eingetragenes Kul-

turdenkmal grenzt: GroRe StralRe 12 Sachgesamtheit: Hofanlage ONR: 54052, sowie ein Objekt
zur Kontrolle: Grofle Strae 12-14 Garten- und Hofflaiche ONR: 54053 Au3erdem befindet sich
im Umgebungsbereich des Plangebiets ein Objekt zur Kontrolle: Grofle Stralle 14 sog. Villa
Carstensen ONR: 43900 Zur Abfrage des aktuellen Denkmalstatuses ist das Landesamt fir
Denkmalpflege Schleswig-Holstein in Kiel zu kontaktieren. Gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG-SH
bedarf die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmales, wenn sie geeig-
net ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, der Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehérde. Des Weiteren liegt der Planungsbereich zu Teilen in einem Archaologischen
Interessensgebiet, die Stellungnahme des Archiologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
ist daher zu beachten. Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und beach-
tet. Eine Abstimmung mit der Oberen Denkmalschutzbehdrde hat stattgefunden. Es bestehen
keine Einwénde oder Bedenken gegen die Planung. Die Begriindung wird unter Kap. 3.9 ent-
sprechend ergénzt.

Die untere Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass eine
vollsténdige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen ist und der Ausgleich konkret be-
nannt werden muss. Flachenhafter Ausgleich kann durch im Bebauungsplan festgesetzte Aus-
gleichsflachen oder durch Okopunkte erfoigen. Mégliche Eingriffe in Gehéize sind darzustellen
und sofern Ausgleich erforderlich wird, ist dieser zu benennen. Der Hinweis wird von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Das Ausgleichserfordemis wird berechnet und
entsprechend in der Planung berticksichtigt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt
in Deutschiand und zur Anderung weiterer Vorschriften® mit Artikel 1 - Anderung des BNatSchG
- Nr. 13 der § 41 a ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirklungen von Beleuch-
tungen* erganzt wurde. Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Strallen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen
und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen der wildlebenden Arten vor nachteiligen Auswirkun-
gen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Daher wird folgendes vorgeschlagen: Die fleder-
maus- und insektenfreundliche Aufienbeleuchtung sollte in den Bebauungsplan als Festsetzung
mit aufgenommen werden. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von ausschlieBlich
warmweien Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile sowie die Anbrin-
gung in méglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze Beleuch-
tungsdauer hinzuweisen. Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Im Text (Teil B) wird eine entsprechende Festsetzung ergédnzt. Die Begriindung und der
Umweltbericht werden entsprechend ergénzt.

Gegen den Vorhabenbezogenen B-Plan 45 ,Neubau Verbrauchermarkt an der grof3en Straf3e”
in der Gemeinde Siderbrarup bestehen seitens der unteren Wasserbehérde des Kreises
Schleswig-Flensburg keine grundsatzlichen Bedenken: Wie in Pkt. 3.6. der Begrindung be-
schrieben, ist ein Bewirtschaftungskonzept zur Ableitung des Niederschlagswassers aufzustel-
len. Auf den Nachweis gemal A-RW1 kann hier verzichtet werden. Die Stell- und Fahrflachen
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sind so zu konzipieren, dass das Niederschlagswasser uber Mulden (Grinstreifen) mit unterlie-
genden Drainagen abgeleitet wird. Der Hinweis wird im Rahmen der ErschiieBungs- und Ent-
wésserungsplanung beriicksichtigt.

Zur Steigerung der wichtigen Verdunstungsrate sollten in den Grinstreifen auch geeignete
Baume gepflanzt werden. Der Hinweis wird beachtet. Eine entsprechende Festsetzung wird in
den Text (Teil B} des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Begriindung wird entsprechend er-
ganzt.

Um ein Zeichen fiir Nachhaltigkeit zu setzen, sollte ein Griindach in Betracht gezogen werden.
Ggf. kdnnte das Dachflichenwasser auch Uber ein siidlich anzulegendes RRB abgeleitet wer-
den, auch um den gemeindlichen RW-Kanal zu entlasten. Der Hinweis wird von der Gemeinde
zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Grél3e der Dachfldche, die eine sehr grof3e Grundfidche
(iberspannen muss, ist die Realisierung eines Griindaches mit entsprechend tragfdhigem Auf-
bau wirtschaftlich an dieser Stelle fiir den Vorhabentrager nicht darstellbar. Das Entwdsserungs-
konzept wird ein grof3tmdégliches Riickhaftevolumen innerhalb des Planbereiches (voraussicht-
lich unterhalb der geplanten Stellplétze) vorsehen, um den gemeindlichen RW-Kanal zu entlas-
ten.

Die untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass das
Flurstiick 18/15 der Flur 13 als altlastverdachtige Flache nach Bundes-Bodenschutzgesetz im

Boden- und Altlastenkatasters des Kreises Schleswig-Flensburg erfasst ist. Die Historie (1967
bis 1982) des Grundstlicks ist durch eine langjédhrige altlastenrelevante Nutzung {Mittelgrole
Tankstelle mit Wagenpflegehalle, mehrere unterirdische Tanks und Benzinabscheider) gekenn-
zeichnet. Vor der Umsetzung des Vorhabens ist zur Kldrung des Altlastenverdachts eine orien-
tierende Untersuchung von einem Sachverstandigen gemal § 18 des BBodSchG in Abstim-
mung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg vorzunehmen.
Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine erneute Un-
tersuchung in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde wird beauftragt und die Ergeb-
nisse im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Das Archédologische Landesamt Schleswig-Holstein kann zurzeit keine Auswirkungen auf archa-
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG SH 2015 durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung feststellen. Daher gibt es keine Bedenken und den vorliegenden Planunterlagen
wird zugestimmt. In dem iiberplanten Bereich ist jedoch mit archaologischer Substanz, d.h. mit
archéologischen Denkmalen zu rechnen. Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG
SH. Die Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
unter Kap. 3.9 entsprechend ergénzt.

Gegen die Durchfihrung der geplanten Ma3nahme bestehen aus der Sicht des Immissions-
schutzes durch das Landesamt fir Umwelt grundsatzlich keine Bedenken. Es werden jedoch
folgende Hinweise mitgeteilt: In dstlicher Richtung zum Plangebiet wird an die Neuerrichtung
weiterer schutzbedurftiger R&ume gedacht. Durch diese Planung kann es zu Immissionskonflik-
ten kommen. Innerhalb des beizubringenden Fachgutachtens (Larm), ist die Situation unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung ausreichend darzustellen. Weiterhin bestehen durch beste-
hende Nutzungen im westlichen Bereich entsprechende Vorbelastungen, die im weiteren Ver-
fahren ausreichend zu erfassen sind. Eine einfache Darstellung der ,Zusatzbelastung® ist nicht
ausreichend. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Gegen die o. g. MalRnahme bestehen seitens der SH Netz AG, Netzcenter Siderbrarup, keine
Bedenken, sofern bei der Matnahme das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsaniagen bei Bau-
arbeiten" berticksichtigt wird. Es wird aber darauf hingewiesen, dass in dem betroffenen B-Plan
Gasleitungen und Stromkabel verlegt sind, die nicht nur die dort vorhanden Gebaude, sondern
auch groRe Teile des Ortes Stiderbrarup mit Strom und Erdgas versorgen. Diese Anlagen sind
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in inrem Bestand zu sichern und dirfen nicht durch Gebdude Gberbaut werden. Der Bereich
wurde nochmal gepriift und es gibt keine weiteren Trassen oder etwaige Uberbauungen. Die
Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und beachtet. In der Planzeich-
nung und in den textlichen Festsetzungen werden entsprechende Leitungsrechte festgesetzt.

Zu der 0. g. Planung nimmt die Deutsche Telekom Technik GmbH wie folgt Stellung: Gegen die
o.a. Planung haben wir grundsétziich keine Bedenken. Sofern neue Gebdude an das Telekom-
munikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig
(mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bauherrenservice in Verbindung setzen. Die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen hat die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH zu
diesem Zeitpunkt keine besonderen Anmerkungen, verweist jedoch auf die in der Stellung-
nahme folgenden, allgemeinglitigen Punkte. Die Hinweise werden von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentrdger mit der Bifte um Beachtung weitergeleitet. Die
Begriindung wird unter Kap. 3.6 um die in der Stellungnahme aufgefiihrten grundsétzlichen
Bestimmungen entsprechend ergénzt.

Der Wasser- und Bodenverband der Angelner Auen gibt Hinweise zu den 1. Abstandsregelun-
gen: Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes Angelner Auen sind von der geplanten Ma®-
nahme in Bezug auf die in der Satzung festgelegten Abstandsregelungen nicht betroffen (s. bei-
liegende Karte). 2. Regenwasserbewirtschaftung / Hydraulische Drosselung: Die Verbandsvor-
fluter des Wasser- und Bodenverbandes der Angelner Auen werden zunehmend durch kurzzei-
tige Spitzenabflisse. verursacht durch den steigenden Versiegelungsanteil. belastet. Bei einer
weiteren Versiegelung und Einleitung von Niederschlagswasser aus bestehenden oder hinzu-
kommenden versiegelten Flachen in einen Vorfiuter des Verbandes, ist daher ein Konzept zur
Regenwasserbewirtschaftung vorzulegen und mit dem Wasser- und Bodenverband abzustim-
men. Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser aus den versiegelten Flachen in das vor-
handene Kanalnetz der Gemeinde ist dem WaBoV gegeniiber nachzuweisen. dass die Kapazi-
tit des bestehenden RRB ausreichend bemessen ist und die von der LANB genehmigte Einleit-
menge nicht Uberschritten wird. 3. Stoffliche Belastung: Bei jedweder Einleitung von Nieder-
schlagswasser in einen Verbandsvorfluter ist sicher zu stellen. dass keine Nahr- oder Schad-
stoffe in das Gewaésser gelangen. Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen
und beachtet. Der Vorhabentrager und der ErschlieBungsplaner werden informiert. Im Rahmen
des konkreten Bauantrages wird ein Niederschlagswasserbeseitiqungskonzept erstelft und des-
sen Ergebnisse in der Planung berticksichtigt.

Die in der Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbénde in Schleswig-Holstein zu-
sammengeschlossenen Naturschutzverbdnde verweisen hinsichtlich des Umfanges und des
Detaillierungsgrades der Umweltprafung auf die in § 2 (4) und § 2a (2) BauGB sowie in der
Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards. Die AG-29 behélt sich vor, im weiteren Verfahren
umfassend vorzutragen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

In den sonstigen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Betange und der Nachbargemeinden
wurden keine inhaitlichen Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ge-
nannten Anregungen und Fragen wurden durch die Gemeinde und den Fachplaner beantwor-
tet und nach Moglichkeit im weiteren Verfahren bericksichtigt.

B-Plan 45 Suderbrarup _ Zusammenfassende Erklarung - 6



Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird durch die Landesplanungs-
behérde im Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein bestétigt, dass keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen. Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf folgende Aspekte wird gesondert hingewiesen: Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005
(Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG bestétigt, dass bei der Emittlung der Verkaufsflache
alle Flichen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet
sind, Verkaufsabschlisse zu fordern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen,
aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B.
Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in
die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden betreten
werden kénnen. Eine (berdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen aulerhalb des Ge-
biudes eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C
1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notausgéngen zahlen laut Be-
schluss des BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht zur Verkaufsfliche. Der Hinweis wird von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen, er ist Bestandteil der Begriindung unter Kap. 3.1. sowie als
Hinweis Nr. 3 im Text (Teil B).

Seitens der unteren Wasserbehdérde des Kreises Schleswig-Flensburg bestehen gegen den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 ,Neubau Verbrauchermarkt an der groen StralRe” in
der Gemeinde Stderbrarup keine grundsatzlichen Bedenken. Wie in Punkt 3.6. der Begrindung
beschrieben, soll ein Bewirtschaftungskonzept zur Ableitung des Niederschlagswassers erst im
Rahmen des Bauantrages aufgestellt werden. Insofern verweise ich noch einmal auf meine
letzte Stellungnahme vom 07. Dezember 2023. Die Hinweise aus der Stellungnahme vom
07.12.2023 werden im Rahmen des Bauantrages beachtet.

Gegen den F-Plan (65. Anderung) und B-Plan Nr. 45 der Gemeinde Stiderbrarup bestehen von
Seiten des Landesbetrieb Strafenbau und Verkehr keine Bedenken, wenn folgende Punkte be-
ricksichtigt werden: Dem LBV-SH ist Uber die Gemeinde Suderbrarup, rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten, ein RE-Entwurf zur Prufung vorzulegen (inkl. verkehrstechnischer Untersuchung).
AuRerdem durfen fur den StraBenbaulasttrager der Bundesstrale keine zusatzlichen Kosten
entstehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Vorhabentrager wird
informiert und um Berticksichtigung im Rahmen der Genehmigungsplanung gebeten.

Aus Sicht der Deutsche Bahn AG - DB Immobilien und ihrer Konzemunternehmen, sind die
nachfolgenden Bedingungen / Aufiagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten: Durch das
Vorhaben durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzu-
nehmen. Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen. Die Standsicherheit und Funkti-
onstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Sig-
nale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewdhrleisten. Einer Ableitung von Abwas-
ser, Oberflaichenwasser auf oder iber Bahngrund bzw. durch einen Bahndurchlass oder einer
Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss ausgeschlossen werden. Der Eintrag von Nieder-
schlagswasser aus versiegelten Flachen in Grenzflachen zur Bahn darf zu keiner Vernassung
der Bahnanlagen (Untergrund) filhren. Bahneigene Durchlasse und Entwésserungsanlagen dur-
fen in inrer Funktion nicht beeintriachtigt werden. Ein Zugang zu diesen Anlagen flr Inspektions-
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, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustelien. Die Vorflutverhaltnisse (Bahn-
seitengraben / Boschung) durfen durch die Baumalinahme, Baumaterialien, Erdaushub etc.
nicht verandert werden. Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-
) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Vor Einsatz eines Krans ist dies
der DB InfraGO AG mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung anzuzeigen, damit Gber das Er-
fordernis einer ggf. zu erstellenden Krananweisung entschieden werden kann. Dazu ist auch ein
malistablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen. Abhén-
gig vom Standort dirfen nur Krane mit einer Schwenkbegrenzung verwendet werden. Auf eine
ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Alle hieraus entstehenden Kosten gehen zu
Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern. Ansprechpartner: DB InfraGO AG,
Investitionsplanung und Segmentsteuerung, Hamburger Chaussee 10, 24114 Kiel, mail:
Netz. Kiel-BIP.Mitte@deutschebahn.com Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanla-
gen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der
Nahe der Gleise oder von Bahnlibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendun-
gen der Triebfahrzeugfilhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwick-
lung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Bereich der Gieisanlagen, insbesondere
des Bahnlbergangs, nicht einschranken. Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissio-
nen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage
auszuschlieBen. Es muss in jedem Fall dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruch-
massen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgeféhr-
dungen). Der Bauherr ist angehalten, das Grundstick im Interesse der éffentlichen Sicherheit
und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhin-
dert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu
halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrmn bzw. seiner
Rechtsnachfolger. Die Zufahrt zum stdlichen Planbereich, entlang der Grenze zur DB AG, ist
zu den Bahnanlagen hin mit einem geeignetem Fahrzeugrickhaltesystem (Schutzplanke 0.4.)
auszustatten. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und
Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstédnde sind durch geeignete Mallnahmen (Rlckschnitt
u.a.) stiandig zu gewabhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend
der Endwuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir
bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschlieen. Eine Leitungsermittiung wurde durchgefihrt: Im Anhang erhalten sie die Betrei-
berauskunft TK (inkl. Anlagen) welche zu beachten ist! Grundsétzlich muss jedoch auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwen-
diger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden. Ggf. sind im Baubereich vor Bau-
beginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufilhren. Die Grenzabsténde sind geman
Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) einzuhalten. Wir bitten um Zusen-
dung des Abwagungsbeschlusses und der Satzung moglichst als pdf-Datei an folgende Mail-
Adresse: DB.DBImm. NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com Die Hinweise werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Vorhabentréger wird informiert und um Be-
riicksichtigung gebeten. Die Begriindung wird unter Kap. 3.12 entsprechend ergénzt. Im Text
(Teil B) wird der Hinweis Nr. 6 entsprechend erganzt.
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Gegen die Mallnahme bestehen seitens der SH Netz AG, Netzcenter Siderbrarup, keine Be-
denken, sofern bei der Malinahme das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten beriicksichtigt wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsaus-
kunft oder tiber unsere Website www.sh-netz.com. Auskunft Gber die verlegten Leitungen be-
kommen Sie ab jetzt online im Planauskunftsportal (ber unsere Website www.sh-netz.com. Die
Anpftanzung von Baumen im Bereich unserer Leitungstrassen bitten wir mit uns abzustimmen,
um spatere Schiden an unseren Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstérungen zu
vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen solite grundsatzlich vermieden werden.
Die Zustimmung zum Anpflanzen von Bdumen im Bereich von Versorgungsleitungen wird nur
erteilt, wenn etwa durch SchutzmaRnahmen sichergestellt wird, dass jede Gefahrdung der Lei-
tungen ausgeschlossen ist. Die Kosten der Schutzmallnahmen haben - soweit nicht anders ver-
einbart - die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen. Bevor das Alt Geb&dude abgebrochen
wird, sind die alten bestehenden Anschlisse Strom und 2 x GAS bei SHNG fur Demontage und
Rickbau anzumelden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Vorha-
bentrager wird informiert und um Bericksichtigung gebeten.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen hat die Abfaliwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH zu
diesem Zeitpunkt keine besonderen Anmerkungen, verweist jedoch auf die in der Stellung-
nahme folgenden, allgemeingliltigen Punkte. Die Hinweise werden zur Kenntnis genomrmen und
an den Vorhabentrager mit der Bitte um Beachtung weitergeleitet. Die Begrindung wird unter
Kap. 3.6 um die in der Stellungnahme aufgefithrten grundsétzlichen Bestimmungen entspre-
chend ergénzt.

In den sonstigen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
wurden keine inhaltlichen Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Im Rahmen der Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch ein Anwaltsbiro fur
eine Privatperson eine Stellungnahmen abgegeben, die Einwendungen zu folgenden Punkten
auflistet:

1. Larmschutz: Ein wesentlicher Aspekt, der unsere Mandantin bewegt, ist das Thema Larm-
schutz. Bislang liegen die Geb&ude auf ihrem Grundstick auf der rickwértigen Seite des vor-
handenen Supermarktes und werden insofern schalltechnisch abgeschirmt. Die aktuelle Pla-
nung sieht vor, dass das Bestandsgebaude komplett entfallen und entlang eines Grofiteils des
Grundstiickes unserer Mandantschaft, etwa bis zur Mitte des Objektes [ NG, kein
Gebéaude mehr bestehen soll, sondern vielmehr eine Stellplatzfidche. Unsere Mandantschaft
befirchtet insofern, dass durch den regelmaRigen Zu- und Abgangsverkehr auf dem Areal Lar-
mimmissionen auf das Grundstiick einwirken werden, die zu einer erheblichen Minderung der
Wohnqualitat fihren werden. Den Planungsunterlagen lield sich eine Schallimmissionsprognose
der Dekra entnehmen. Im Rahmen dieser Immissionsprognose wurden auch Immissionsorte
auf dem Grundstiick unserer Mandantin untersucht (104, 105a und I05b). Zwar kommt diese
Immissionsprognose zu dem Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert im Tageszeitraum von 60
dB(A) an allen drei Immissionsorten noch unterschritten wird (54, 53 und 57 dB(A)). Gegeniiber
dem Status quo ergibt sich jedoch eine deutliche Verschlechterung fir unsere Mandantin (44,
42 und 45 dB(A)). Die Immissionsbelastung wird insofern um 10 - 12 dB(A) je Immissionsort
steigen. Die Maximalpegel fur kurzzeitige Gerduschspitzen werden am Immissionsort 5b in der
Nachtzeit ,gerade so" eingehalten. Auch hier zeigt sich eine deutliche Verschlechterung gegen-
tiber dem Status quo. Unsere Mandantin fordert daher, dass Maf3nahmen des passiven Schall-
schutzes, insbesondere eine Larmschutzwand, entlang der Grundsticksgrenze gezogen wer-
den, die eine abschirmende Wirkung entfalten. Der Abstand zwischen den Parkpl&tzen und jener
Larmschutzwand solite mindestens 1,50 m betragen. Die in der Planung vorgesehen Unter-
schreitung des 3 m Abstandes von der Grenze wiirde anderenfalls eine Bebauung direkt bis an
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die Grenze ermoglichen. Alternativ sollten in jenem Bereich nur Stellplatze fur Fahrrader oder
eMobilitat hergestellt werden, von denen per se weniger Immissionen ausgehen. Die Hinweise
zum Lérmschutz werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Larmgut-
achtens wurde nachgewiesen, dass die rechtlichen Vorgaben in Bezug auf den Immissions-
schutz eingehaiten werden. Allerdings sind die in der Steilungnahme von Frau |l genannten
Vorbelastungen (44, 42 und 45 dB(A)) an dieser Stelle fachlich falsch interpretiert. Die aus Ta-
belle 4 des Gutachtens zitierten Werte betreffen ausschiief3lich die Vorbelastungen durch die
benachbarten Betriebe; der bestehende Rewe-Markt selbst stellt jedoch keine Vorbelastung dar,
da dieser abgerissen wird und somit der Bestandsschutz erlischt. Dementsprechend sind die
aktuellen, durch den bestehenden Rewe und die benachbarten Betriebe verursachten Immissi-
onen an den genannten Immissionsorten deutlich héher als die genannten Vorbelastungen und
liegen nach Einschétzung der zustédndigen Fachbehdrde (LfU} voraussichtlich in einem ahnli-
chen Bereich wie die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Belastungen. Die Ge-
meinde weist zudem darauf hin, dass die im Gutachten aufgefiihrten Immissionsorte 5 und 5a
nur aus dem Entgegenkommen des Vorhabentrdgers in das Gutachten aufgenommen wurde.
Da hier keine Wohnnutzung vorhanden oder genehmigt ist, wére aus fachlicher Sicht eine Be-
trachtung dieser Gebdude nicht erforderlich gewesen. Gleichzeitig weist das Gutachten die Ein-
halfung der Richtwerte auch fiir die hier geplanten Wohnungen nach. Im Sinne eines nachbar-
schaftiichen Miteinanders erkléart sich der Vorhabentréger bereit, entlang der Grundstiicksgrenze
in Abstimmung mit der Nachbarin einen Sichtschutzzaun (vgl. Punkt 2. Sichtschutz) zu errichten,
der gleichwoh! fiir den Ldrm eine mindermnde Wirkung hat. Diese Regelung erfolgt auf privatrecht-
licher Ebene und wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Die Absténde der Stellpltze zu den
Grundstiicksgrenzen begriinden sich durch den schmalen Grundstiickszuschnitt und die fir den
Supermarkt erforderliche Anzahl an Stellplétzen, die auf dem Grundstiick nachgewiesen werden
mtissen. Dem Vorhaben- und ErschiifeBungsplan ist zu entnehmen, dass auch zukinftig ein
Griinstreifen entlang der Grundstiicksgrenze verbleibt, sodass die Stellplétze in diesem Bereich
nicht bis unmittelbar an die Grenze herangebaut werden.

2. Sichtschutz: Aktuell wird das Grundstlick unserer Mandantin weitgehend durch den vorhan-
denen Supermarkt abgeschirmt. Entfallt das Bestandsgebdude bzw. wird der Neubau weiter
sudlich hergestellt, ergeben sich weitreichende Einsichtnahmemdglichkeiten der Supermarkt-
kunden auf das Grundstiick unserer Mandantin. Zudem gabe es dann keinerlei Einfriedigung
bzw. Trennung der beiden Grundstiicke. Unabhédngig von der Frage des Schutzes der Pri-
vatsphare auf dem Grundstiick unserer Mandantin, ist es den Supermarktkunden dann auch
méglich vom Parkplatz kurzerhand auf ihr Grundstiick iberzutreten. Unsere Mandantin beflrch-
tet, dass dies auch passieren wird, zum Beispiel um dort Miill abzuladen oder um dort die Not-
durft zu verrichten. Entsprechendes lasst sich schon heute regelmaBig im nérdlichen Teil der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze beobachten, obwohl unsere Mandantin dort ein Schild auf-
gestellt hat, dass auf das Privatgrundstiick hinweist. Unsere Mandantin beflrchtet, dass derart
unerfreuliche Entwicklungen sich in Zukunft auch im weiteren Verlauf der gemeinsamen Grenze
einstellen werden, wenn es dort keinen Zaun gibt. Insofern ist die Forderung zu erheben, der
Vorhabentrigerin aufzugeben, an der gemeinsamen Grenze eine blickdichte Einfriedigung her-
zustellen. Sinnvollerweise sollte diese Einfriedigung zugleich eine ldrmmindermnde Wirkung ha-
ben (vgl. die Forderung unter Ziff. 1). Die Hinweise zum Sichtschutz und zur Einfriedung werden
von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Entlang der Zufahrt und der angrenzenden Stell-
plétze wird der Vorhabentrager zum Nachbargrundstiick in Abstimmung mit den Eigentiimemn
eine Einfriedung errichten. Weiter siidlich wird ebenfalls in Abstimmung ein Sichtschutzzaun er-
richtet, der gleichfalis fiir den Larm eine gewisse mindemde Wirkung hat. Eine Festsetzung im
B-Plan wird hierfiir nicht erfolgen, da es an stddtebaulichen Griinden fir eine solche réumliche
Trennung der Grundstiicke fehilt. Die genaue Lage der Einfriedungen und Sichtschutzzdune
ergibt sich wahrend der Bauphase in der Ortlichkeit insbesondere auch durch den Schulz der
Wurzelrdume der vorhandenen Béume.
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3. Schattenwurf: Ein weiteres Problem, das unsere Mandantin mit der Neuplanung hat, ist der
Umstand, dass die Firsthhe im zukinftigen Baufenster mit 8 m angegeben ist. Nach Ziffer 1. 4
der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist zudem geplant, dass die maximale First-
héhe ausnahmsweise durch technische Anlagen auf maximal 10 % der Dachflache und maximal
2, 50 m Uberschritten werden darf. Entsprechendes wird fiir Photovoltaikanlagen ermdéglicht. Das
Bestandsgebaude weist nach Kenntnis unserer Mandantin nur eine Héhe von etwa 5 bis 6 m
auf, sodass der Neubau signifikant héher ragen wird. Scfern von den Moglichkeiten nach Ziffer
1. 4 der textlichen Festsetzung Gebrauch gemacht wird, wiirde dieser Wert zudem noch weiter
Uberschritten werden. Durch die Verschiebung des Baufensters nach Suidwesten tritt nach Ein-
schitzung unserer Mandantin eine massive Verschattung ihres Grundstiickes, insbesondere der
grenznahen Scheune und des vermieteten Wohnhauses ein. Die Planung enthélt, soweit er-
sichtlich, kein Schattenwurfgutachten, mit dem dieser Aspekt naher gepruft wurde. Unsere Man-
dantin befiirchtet somit, dass die Wohnqualitat in dem vermieteten Einfamilienhaus stark sinken
wird und eine Umnutzung des Erdgeschosses der Scheune zu (teilweise) Wohnraum praktisch
unmoglich wird. Insoweit kann nur wiederholt werden, dass die Scheune zusammen mit dem
Haupthaus ein unter Denkmalschutz stehendes Ensembile bildet. Wie der Gemeinde sicherlich
bekannt sein wird, stellt der Erhalt denkmalgeschitzter Geb&ude fiir die Eigentimer oftmals eine
groRe finanzielle Herausforderung dar. Insofern ist es wichtig, eine wirtschaftliche Nutzung zu
ermdglichen, um das Denkmal dauerhaft zu erhalten. Etwas Derartiges wirde jedoch verhindert
werden, wenn das Geb&ude durch Schattenwurf in Zukunft erheblich in Mitleidenschaft gezogen
werden wirde. Unsere Mandantin erhebt insofern die Forderung, durch ein Schattenwurfgutach-
ten zu belegen, dass hier keine Beeintrachtigung entsteht oder die Planung entsprechend abzu-
andern. Die Hinweise zum Schattenwurf werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde weist darauf hin, dass in diesem Zusammenhang der Terminus ,Schattenwurf
falsch gewéhit ist und ein Schattenwurf-Gutachten nur in Zusammenhang mit beweglichen An-
lagen erforderfich wird. Fiir die sog. ,bodennahen Anlagen®, wie Nachbargeb&ude mit Dachauf-
bauten gelten die Abstandsregelungen der Landesbauordnung SH. Das geplante Gebaude er-
hélt eine Hohe der Attika von max. 7,30 m, wodurch sich gegeniiber dem Bestand eine leicht
héhere Bebauung ergibt. Dennoch ist der geplante Baukérper niedriger als ein ibliches Einfa-
milienhaus. Die geplante Bebauung und die festgeseizten Baugrenzen halten die gesetzlichen
Abstandsflichen zu den Nachbargrenzen ein. Allgemein dienen Abstandsflichen dazu, eine
ausreichende Belichtung, Beliiftung und Besonnung der benachbarten Gebéude zu gewéhrleis-
ten und eine ungestorte Nutzung zu ermdéglichen. Beeintréchtigungen (ber das gesetzlich zu-
Idssige MaB3 hinaus durch ein max. 7,30 m hohes Gebéude mit aufgestinderten PV-Anlagen
sind unter Einhaltung der gesetzlichen Abstdnde demnach nicht zu erwarten. Gleichzeitig befin-
det sich in der Ortlichkeit ein starker Bewuchs mit dichten Strauchem und teilweise hochgewach-
senen Baumen entlang der Grundstiicksgrenze, der deutfich ndher an den Nachbargebduden
liegt und auch in der Héhe das geplante Gebaude iberschreitet. Dieser Bewuchs wird insbe-
sondere in den Sommermonaten auch zukiinftig die Beschattung der Wohngebéude deutlich
starker beeintréchtigen als der geplante Markt. Der neue Rewe liegt stidwestlich und tberwie-
gend westlich der Wohngeb&ude, sodass in der Miftagszeit keine Beeintréchtigung durch Be-
schattung durch das Gebéaude zu erwarten ist. Gleiches gilt fir die Beeintréchtigungen durch die
PV-Anlagen auf den Dachfldchen, s.u.

Dariiber hinaus ist noch anzumerken, dass die Planung bis zu vier Werbeanlagen mit jeweils
maximal 4 m Héhe und maximal 4 m Lénge erméglichen soll. Die Standorte firr diese Werbean-
lagen gibt die Planung, soweit ersichtlich, nicht vor. Insofern ist die Forderung zu erheben, diese
konkret zu definieren bzw. insoweit keine Werbeanlagen an der Grundsticksgrenze unserer
Mandantin zuzulassen, was eine weitere Verschlechterung der Belichtungssituation nach sich
ziehen kénnte. Entsprechendes gitt fur die nach Ziffer 1. 4 der textlichen Festsetzung méglichen
Dachaufbauten (technische Anlagen und Photovoltaikanlagen). Deren Standort auf dem Ge-
baude ist so konkret festzulegen, dass eine weitergehende Beeintrachtigung bzw. Verschattung
des Grundstiickes unserer Mandantin verhindert wird. Die geplanten Werbeanlagen sind mit
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Hohen von max. 4,0 m zuldssig, zudem wird die Errichtung dieser Werbetafeln im Bereich der
Stellplatze erfolgen, also nordwestlich der benachbarten Wohngebéude. Durch die geringe
Hohe und die Lage entlang der Stelipldtze ist auch bei Errichtung der Tafeln in der Néhe der
Grundstiicksgrenzen keine Verschlechterung der Belichtungssituation zu erwarten. Die PV-
Anlagen auf den Dachfldchen werden in Richtung Siiden ausgerichtet sein und aufgrund der
Héhe der Attika nicht unmittelbar an den dstlichen Gebduderand platziert werden. Eine iiberméa-
Bige Beschattung der Nachbargebaude insbesondere in der Mittagszeit ist durch die Lage des
Gebéudes westlich der Wohnbebauung nicht zu erwarten.

4. Archaologisch relevanter Steinwall: An der Grenze des Grundstiickes unserer Mandantin zum
Plangebiet befindet sich zudem ein Steinwall. Wie bereits einleitend ausgefihrt, befand sich ur-
springlich auf dem heutigen Plangebiet ein weiterer (historischer) landwirtschaftlicher Betrieb.
Wie es zu damaligen Zeiten tblich war, wurden die Besitzungen durch Walle voneinander ab-
gegrenzt. Der Steinwall ist nach Einschatzung unserer Mandantin daher ebenfalls denkmalrecht-
lich relevant, da er der Hofstelle bzw. dem Ensemble zuzuordnen ist. Die Garten- und Hofflache
findet sich ausweislich der Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom 07. 12. 2023
ebenfalls in der denkmalschutzrechtlichen Prifung, so dass hier ggf. eine weitere Unterschutz-
stellung zu erwarten ist. Durch die massive Planung eines Neubaus unmittelbar an der Grund-
stlcksgrenze sieht unsere Mandantin die Achtung vor diesem archéologisch relevanten Stein-
wall nicht gewahrt, der durch den Neubau ,marginalisiert” werden wirde. In jedem Fall bedarf
diese Frage im weiteren Verfahren einer ndheren denkmalschutzrechtlichen Prifung. Soweit
ersichtlich, ist dieser Aspekt im bisherigen Verfahren noch (iberhaupt nicht gesehen worden. Die
Hinweise zum Steinwall werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung
mit dem archéologischen Landesamt sowie mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist erfoigt;
der Steinwall steht demnach nicht unter Denkmalschutz. Die zusténdigen Fachbehérden haben
daher keine Einwénde gegen die Planung geduflert. Die Untere Denkmalschutzbehdrde hat die
Genehmigung der Planung in Aussicht gestellt. Die zukiinftige Bebauung erfolgt mit ausreichen-
dem Abstand zur Grundstiicksgrenze, die hier vorhandene Bepflanzung bleibt erhalten. Beein-
tréchtigungen fiir archéologische Anfagen sind demnach nicht zu erwarten.

5. Zufahrt: Ein weiterer kritischer Punkt ist der Umstand, dass sich das Plangebiet im nérdlichen
Bereich auch auf die Zufahrt unserer Mandantschaft erstreckt. Das Plangebiet macht an der
nord-éstlichen Grenze eine Art ,Knick" und bezieht die Zufahrt noch mit ein. Der Grund hierfiir
ist fiir unsere Mandantin nicht ersichtlich. Man muss insoweit erldutern, dass der nérdliche Be-
reich des Plangebietes, auf dem sich ein Parkplatz befindet, im Eigentum unserer Mandantschaft
steht. Jene Flache ist allerdings langfristig als Parkplatz an die Gemeinde verpachtet. Unsere
Mandantschaft nutzt diesen Bereich als Zu- und Abfahrt zu ihrem Grundstiick. Im Ubrigen wird
jene Zufahrt auch vom Grundstick | oonutzt, das selbst Uber keinen direkten
Zugang zur Grof3en Stralle verfugt. Zwar scheint es anhand des Lageplans so zu sein, dass
jenes Grundstiick (ber das Flurstick 22/7 eine eigene Anbindung an die Grolte Stralle hétte.
Faktisch erfolgt dies aber gemeinsam Uber das Flurstick unserer Mandantschaft. Die Planung
muss insofern sicherstellen, dass unsere Mandantschaft weiterhin von ihrem Grundstick Gber
die Parkflache auf die GroRe Strale fahren kann. Die Planungsunterlagen sind an dieser Stelle
uneindeutig. Vielmehr wirkt es so, als wirde das Plangebiet im nérdlichen Bereich mittig durch
eine Verkehrsflache erschlossen werden. Westlich und stdlich dieser Verkehrsflache finden sich
Stellplatzflichen. Im éstlichen Bereich, also in dem Bereich, der als Zufahrt dient, sind hingegen
nur zwei zu erhaltende Béume festgesetzt und eine mit Leitungsrechten belastete Flache. Ein
Geh- bzw. Fahrrecht ist an jener Stelle hingegen nicht vorgesehen. Auch der den Planungsun-
terlagen beigefiigte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist insoweit nicht aussagekraftig genug.
Es scheint so zu sein, dass es Uber das Flurstick 20/1, also oberhalb des zu erhaltenden Bau-
mes, eine Zufahrtsméglichkeit vom Grundstiick unserer Mandantschaft auf den Parkplatz und
von dort auf die Grofle Strale geben soll. Eindeutig festgelegt ist dies jedoch nicht. Unsere
Mandantin erhebt insofern die Forderung, hier eine Zuwegung/Zufahrt zu ihrem Grundstick aus-
driicklich festzuschreiben. Die Hinweise zur Zufahrt werden von der Gemeinde zur Kenntnis
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genommen. Das Flurstiick 20/1 wird im Rahmen dieses B-Planes mit iberplant. Es wurde durch
den Vorhabentrager gepachtet und wird bereits heute als Zufahrt fiir den bestehenden Markt
genutzt. Diese Nutzung wird sich durch die zukiinftige Planung nicht veréndem. Aus der Lage
des Flurstiicks ist erkennbar, dass dieser Bereich fiir die Gestaltung der Kurvenradien der Aus-
fahrt genutzt werden. Mangels (iberbaubarer Grundstiicksflachen und der Lage an der Stralle
kann keine Bebauung dieser Fldche erfolgen. Die bisherige Nutzung dieser Flache wird durch
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Planung daher nicht verdndert. Der Vorhabentréger
nutzt die Flache entsprechend des Pachtvertrages. Er plant hier keine Verédnderung. Ggf. wird
die Pflasterung emeuert, um ein einheitliches Bild mit dem Stellplatz des Marktes herzusteffen.
Dies erfolgt entsprechend den Vorgaben des Pachtvertrages. Die Zufahrt zum sidlich liegenden
und durch die Gemeinde genutzten Parkplatzes wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Ebenso wird die ErschlieBung des Flurstiicks 116 nicht eingeschrénkt. Zudem verbleibt selbst
gstlich auBlerhalb des Flurstiickes 20/1 eine mind. 4 m breite Zufahrt zum Flurstiick 116. Die
Festsetzung eines Geh,- Fahr- und Leitungsrechtes ist aufgrund der Eigentumsverhéltnisse an
dieser Stelle nicht erforderiich. Das festgesetzte Leitungsrecht erfolgt zur Sicherung der hier be-
stehenden Versorgungsieitungen der SH Netz AG. Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan wird
entsprechend angepasst und um das Flurstiick 20/1 ergénzt.

5. Gefahrensituation Silvesterfeuerwerk: Aus aktuellem Anlass weist unsere Mandantin zudem
darauf hin, dass schon heute die Parkflachen des vorhandenen REWE-Marktes sowie des wei-
ter ostlich gelegenen Edeka-Marktes als inoffizielle ,Béllerplatze” vieler Gemeindeanwohner zu
Silvester genutzt werden. Dies filhrt dazu, dass an Silvester nicht wenige Raketen und anderes
Feuerwerk auf dem Grundstlick unserer Mandantin landet. Dort befindet sich, wie bereits aus-
gefuhrt, ein historisch bedeutsames Reetdachhaus, welches hierdurch in eine besondere Ge-
fahrenlage gerat. Unsere Mandantin hat allein dieses Jahr sechs Raketen unmittelbar von ihrem
Haus abgesammelt bzw. an Silvester selbst beobachtet, wie eine fehigeleitete Rakete (es
herrschten Sturmverhéltnisse!) leuchtend im Garten abgebrannt ist. Es dirfte nur dem feuchten
Wetter zu verdanken sein, dass es nicht zu einem Brand gekommen ist. Wenn nun das Be-
standsgebidudes des REWE-Supermarktes entfernt wird und an jener Stelle im Wesentlichen
ein Parkplatz entsteht, befiirchtet unsere Mandantin, dass sich diese Situation in Zukunft noch
weiter verscharfen und die Gefahrdungslage fir ihr Eigentum alljahriich steigen wird. Insofern
erhebt unsere Mandantin die Forderung, dass der zukiinftige Parkplatz des REWE-Marktes als
Schutzzone i. S. v. § 24 Abs. 2 Nr. 1 der 1. SprengV eingestuft und ein ,bollern” dort verboten
wird. Entsprechendes sollte auch fir den Parkplatz des Edeka-Marktes angeordnet werden.
Selbstverstandlich bedarf eine solche Anordnung dann auch der Kontrolle durch das Ordnungs-
amt. Die Hinweise zur Gefahrensituation Silvesterfeuerwerk werden von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen. Die Probleme durch Silvesterfeuerwerk sind nicht Thema eines Bebau-
ungsplanes und kénnen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auch nicht gesteuert werden.
Die Gemeinde wird die Thematik in die weiteren gemeindlichen Beratungen aufnehmen.

Es wird um Beachtung dieser Punkte im weiteren Planverfahren gebeten. Zudem wird darum
gebeten, die Verfasser (iber das Ergebnis der Abwégung in Kenntnis zu setzen. Die Anmerkung
wird beachtet. Die Verwaltung wird mit der Ubermittiung des Abwégungs-Ergebnisses beauf-

tragt.

Alternativenpriifung

Standortalternativen

Standortalternativen bieten sich fir die Umsetzung des o0.g. Planvorhabens nicht, da sich der
Verbrauchermarkt am bestehenden Standort etabliert hat und an die Lage im Ortskern sowie
an die vorhandene verkehrliche Infrastruktur und die Parkplatze gekoppelt ist.
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Aus diesen Griunden hat sich die Gemeinde Suderbrarup dafur entschieden, den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 45 fir den Neubau des Einzelhandelsbetriebes am Standort an
der Groflen Strafle aufzustellen.

Planungsalternativen

Die im Bebauungspianes Nr. 45 dargestellte Umsetzung berticksichtigt die das Gebiet que-
renden Strom- und Gasleitungen, die nicht mit Hochbauten Uberbaut werden dirfen, sowie
den vorhandenen Baumbestand. Der Eingang zum Verbrauchermarkt soll zukinftig aus nérd-
licher Richtung erfolgen, wodurch sich eine kompakte Anordnung der PKW-Stellplatze im Nor-
den mit kurzen Wegen zum Eingang ergibt. Eine Bebauung ist dann nur zwischen den Gas-
und Stromleitungen im Stden mdaglich.

Die Anzahl der PKW-Stelipldtze orientiert sich an der Verkaufsfliche und ist ausreichend be-
messen.

Weitere Planungsalternativen liegen durch den schmalen Grundstickszuschnitt und die Ge-
gebenheiten nicht vor.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB ist dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 45 der Gemeinde Siderbrarup beigeflgt.

Der Bi
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