SATZUNG DER GEMEINDE SUDERBRARUP UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45
"NEUBAU VERBRAUCHERMARKT AN DER GRORBEN STRAIMBE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.03.2025 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45
"Neubau Verbrauchermarkt an der GroRRen StraRe" - fir ein Gebiet éstlich der Bahnlinie und siidlich der GrofRen Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschliefSungsplan, erlassen.
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I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet,
Einzelhandel hier: grofl3flachiger Einzelhandel

Maf der baulichen Nutzung

GR 3.000 m? zulassige Grundflache, hier: 3.000 m?
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Firsthohe in m als Hochstmal Uber dem anzunehmenden

R Bezugspunkt der Gelandehdhe von 27,50 m tiber NHN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

e Baugl’enzen

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

vorhandener, zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

=T S e 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
ST - Stelllpatze
WP - Werbepylon

Einzelhandel 116
26.21
~ GR 3.000 m?
FH 8,00 m ~
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Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH
www.LVermGeoSH.schleswignholstein.de\ M. 1:1.000
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen

§9 (1)1 BauGB

§ 11 (3) BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§ 22 (3) BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 4 BauGB
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet 'groRflachiger Einzelhandel' nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind groR-
flachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils mindestens
1.500 m? und maximal 2.000 m? zulassig.

Weiterhin sind untergeordnet Apotheken mit einer Verkaufsflache von max. 90 m? zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet ist zudem die Errichtung von Packstationen von Post- und
Logistikunternehmen sowie von Trafos und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO fur
die Versorgung des Gebietes und Ladestationen fir Elektrofahrzeuge zulassig.

Weiterhin sind bis zu 4 Werbeanlagen mit jeweils max. 4,50 m Héhe und max. 4,00 m Lange
sowie max. drei Fahnenmasten mit jeweils max. 850 m Hoéhe zur Eigenwerbung der
anséassigen Betriebe zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt
8.400 m? Uberschritten werden.

Die festgesetzte maximale Firsthéhe baulicher Anlagen darf gem. § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise durch technische Anlagen auf max. 10 % der Dachflaiche um max. 2,50 m
Uberschritten werden. Photovoltaikanlagen dirfen die Héhenfestsetzungen auf mehr als 10 %
der Dachflache um max. 2,50 m tberschreiten.

In der Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung 'Werbepylon' ist ein freistehender Werbepylon mit einer max. Héhe von
8,00 m Uber Oberkante der begleitenden Verkehrsflache als Sammelwerbeanlage zuldssig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von Uber 50 m zulassig.

Die festgesetzte Baugrenze darf durch auRenliegenden Nottreppen um max. 3,00 m Uber-
schritten werden.

Nebenanlagen wie Packstationen von Post- und Logistikunternehmen, Trafos und Werbe-
anlagen sind bis zu einer Grundflache von jeweils max. 15 m? auch aullerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze sind mind. 2 Baume zu pflanzen; hierbei
sind standortgerechte und fir Stellplatze geeignete Baumarten mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm zu wahlen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Bdume sind
dauerhaft zu sichern und bei Abgang zu ersetzen.

Fur die AuBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3-
lich warmweiem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer H6he anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt zugunsten der
Flurstucke 18/8 und 18/11.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte erfolgen zugunsten der Versorgungs-
trager und der Gemeinde Suderbrarup.

Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 LBO SH)

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Grundsétzlich sind Werbeanlagen und
Bauteile so zu gestalten, dass sie in Form, Gré3e, Material und Farbe eine harmonische,
architektonische Gliederung erkennen lassen und das Stralen- und Ortsbild nicht stéren. Die
GréRe der Werbung muss in ausgewogenem Verhéltnis zur Geb&udehdhe und -breite
stehen.

Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind
unzulassig; ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen zur Eigenwerbung wahrend der
Offnungszeiten an der nach Norden ausgerichteten AuBenfassade des Marktes.

Weiterhin sind nach oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzul&ssig.

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffep

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.04.2023.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in der Zeit vom
03.07.2024 bis 11.07.2024.

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.07.2024

durchgefiihrt.

. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.11.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am 15.10.2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 45 mit Begrindung beschlossen und zur Verdéffentlichung im Internet bestimmt.

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, sowie die Begriindung wurden in
der Zeit vom 18.12.2024 bis zum 20.01.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.amt-
suederbrarup.de veroffentlicht. Zusatzlich zur Verodffentlichung im Internet haben die 0.g. Unterlagen im
selben Zeitraum wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung im Internet und
die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Internet unter
www.amt-suederbrarup.de und durch Aushang vom 10.12.2024 bis 18.12.2024 ortsublich bekannt-
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Verdffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-suederbrarup.de ins Internet einge-
stellt.
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Sonstige Hinweise

Flachen fur Stellplatze
Stellplatze sind auch mit weniger als 3 m Abstand zu den Grundstiicksgrenzen zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) handelt ordnungswidrig,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den gestalterischen Festsetzungen Ziff. B 1 bis B 2 zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer Geldbufe geahn-
det werden.

Berechnung der VK-Fl&chen

Bei der Ermittlung der Verkaufsflaiche sind alle Flachen einzubeziehen sind, die vom
Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu férdern,
bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kdnnen, aus hygienischen oder anderen
Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen. Ebenso zur Verkaufsflache gehé-
ren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die
vom Kunden betreten werden kénnen.

Kompensation
Zur Kompensation wird dem B-Plan Nr. 45 folgende Flache zugeordnet:

- 572 m? aus dem Okokonto Az. 67.20.35-Warder-3 (Kreis Rendsburg-Eckernférde)

Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvégeln (Gruppe Brutvégel mensch-
licher Bauten) durfen Gebdude nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. eines Jahres
abgerissen werden oder es sind vor Abbruch faunistische Kontrollen durch einen
biologischen Sachverstandigen durchzufuhren.

Sicherheit der Bahnanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergéngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
fuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Die Zufahrt zum sudlichen Planbereich, entlang der Grenze zur DB AG, ist zu den Bahn-
anlagen hin mit einem geeignetem Fahrzeugrickhaltesystem (Schutzplanke 0.4.) auszu-
statten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
muissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und
Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstédnde sind durch geeignete MaRnahmen
(Ruckschnitt u.a.) standig zu gewéhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande
ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
muissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

. Die Gemeindevertretung hat den vorhab

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 24.03.2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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slanes Nr.”45 durch die Gemeindevertretung
lle, bei der der Plan mit Begriindung und

3 ohd der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die GUber dem™Inhalt Auskunft erteilt, wurden im Internet unter
www.amt-suederbrarup.de und durch Aushang in der Zeit vom ..28.40.202 bis .09.4A.2Q02s
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hifigewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewies nj/D'jﬁatzung ist mithin am

OS5, £405in Kraft getreten.

(Untgrschrify)

-_‘:éﬁ':’_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

§ 9 (1) 21 BauGB

- belastede Flachen

_ LR mit Leitungsrechten belastede Fl&chen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

IIl. Darstellung ohne Normcharakter

\O/-fO— vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Flursticksnummer

gﬂ( zukiinftig entfallende bauliche Anlagen

36.82 vorhandene Gelandehéhen in m Gber NHN

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 45

DER GEMEINDE SUDERBRARUP

"Neubau Verbrauchermarkt an der GroRen Stralle"




