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TEIL | - BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Siiderbrarup, Kreis
Schleswig-Flensburg

— ,,Neubau Verbrauchermarkt an der GroRen Stralle* —

fiir ein Gebiet o6stlich der Bahnlinie und siidlich der GroRen Strale

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,21 ha grolie Plangebiet liegt im Zentrum von Siderbrarup, sudlich der ,GroRRen
Strae” (B 201) und 6stlich der Bahnlinie Kiel-Flensburg. Der Geltungsbereich umfasst die
Flursticke 18/2, 18/13, 18/15 und 20/1 der Flur 13 und einen Teil des Flurstiicks 244 der
Flur 10, Gemarkung und Gemeinde Stderbrarup.

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Bundesstral’e 201 (,GroRe Straf3e®),
- im Westen durch die Bahnlinie Kiel-Flensburg,

- im Stden durch landwirtschaftliche Grinlandflachen und
- im Osten durch bebaute Wohngrundstlcke.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Mal3stab 1 : 1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Der Geltungsbereich wird bereits durch
einen bestehenden Einzelhandelsbe-
trieb genutzt. Neben dem Verkaufsge-
baude ist die Grundstiicksflache durch
Zufahrten und Stellplatze fast vollstan-
dig asphaltiert.

Im Siden wird das Flurstiick 18/3 mit
Uberplant, das aktuell nicht durch den
Verbrauchermarkt genutzt wird, son-
dern als Grunlandflache in landwirt-
schaftlicher Nutzung ist.

Das Relief im Planbereich ist recht eben
und fallt von Hoéhen zwischen 26 und
27 m Uber NHN im Bereich der StralRe
auf ca. 26,2 m Uber NHN siidlich des be-
stehenden Marktes ab. Im Siden des
Geltungsbereiches ist ein Gelandes- 2= :
prung von gut einem Meter vorhanden; die Gelandehdhe liegt stdlich dieser Boschung bei ca.
24 m Uber NHN.

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf 1
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Suderbrarup hat am 05.04.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen
1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der Gemeinde Suderbrarup ist im Landesentwicklungsplan (LEP 2021) die Funktion eines
Unterzentrums im landlichen Raum zugeordnet. Somit stellt die Gemeinde fiir die Bevolkerung
ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion ist sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln.

Weiterhin sind die Bundesstral’e und die Eisenbahnlinie dargestellt. Zudem ist das Gemein-
degebiet als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Die durchgefuhrte Wirkungsanalyse (s. Anhang) belegt, dass die unter Punkt 3.10 LEP 2021
Ziffern 3 Z bis 6 Z genannten Anforderungen an Einzelhandelsstandorte (Zentralitatsgebot,
Beeintrachtigungsverbot, Kongruenzgebot und Integrationsgebot) durch die Umsetzung dieser
Planung berlcksichtigt werden.

1.4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V, 2002

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) im zusammenhangen-
den Siedlungsgebiet des Unterzentrums Siderbrarup. Somit ist die Gemeinde als regionaler
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung anzusehen. Zentrale Orte sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinftigen Entwicklung ange-
passte Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie
durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht
werden.

Weiterhin ist um Siderbrarup ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasser-
schutz dargestellt.

Nach der nicht mehr glltigen Teilfortschreibung des Regionalplanes Windenergie an Land
fiir den Planungsraum | (2020) befindet sich die nachstgelegene Vorrangflache fir Wind-
kraftanlagen in einem Abstand von Uber 6 km westlich des Plangebietes. Die nachstgelegenen
bestehenden Windenergieanlangen befinden sich jeweils in Abstdnden von ca. 2 km nérdlich,
westlich und stddstlich des Planbereiches.

Im Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes fiir den neuen Planungsraum | (2023)
liegt das Plangebiet im zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Unterzentrums Suderbra-
rup. Somit ist die Gemeinde als Schwerpunkt fir Gberértliche Infrastruktur- und Versorgungs-
einrichtungen sowie fir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung. Sie haben

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf 2
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entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fir Wohnen, Gewerbe und
Infrastruktur auszuweisen.
Weiterhin liegt Stiderbrarup in einem Entwicklungsgebiet fir Tourismus und Erholung.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes im Amt Studerbrarup ist das Plan-
gebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

In der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Siderbra-
rup wird der Planbereich als Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) festgesetzt. Diese
geplante Festsetzung weicht damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gultigen
Flachennutzungsplanes ab.

Die damit notwendige 65. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss des Planungsverbandes im Amt Stderbrarup vom 03.04.2023, zeitgleich zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 gemal § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

1.4.4 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |, 2020

In den Karten 1 bis 3 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum | (2020) sind fir
den Plangeltungsbereich und dessen unmittelbare Umgebung keine Darstellungen vorhanden.

1.4.5 Landschaftsplan

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes des Amtes Siderbrarup (1999) ist der sudliche
Teil des Plangebietes als Empfehlungsflache fir Naturentwicklung dargestellt. Weitergehende
Entwicklungsziele sind fur den Planbereich im Landschaftsplan nicht enthalten.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedli-
chen Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:
= Der Planbereich liegt im Naturpark ,Schlei’.

=  Weitere Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

» Flachen des Netzes NATURA 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstgele-
gene Natura 2000 Gebiet ist im Norden das Gebiet 1324-391 ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-
System und angrenzende Walder® in einer Entfernung von mind. 1,3 km. Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele dieses Gebietes sind aufgrund dieser Entfernung nicht zu erwar-
ten.

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf 3
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2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird flr das o.g. Plangebiet der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 aufgestellt.
Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 1,21 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Siderbrarup ent-
sprechende Entwicklung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Stderbrarup mdchte in ihrer Funktion als Unterzentrum den Neubau und damit
einhergehend die VergroRerung und Modernisierung eines seit mind. 1987 bestehenden Ver-
brauchermarktes im Ortskern ermoéglichen. Am Standort ist aktuell ein REWE-Markt mit einer
Verkaufsflache von 1.629 m? sowie eine Apotheke mit 90 m? Verkaufsflache vorhanden. Fir
die beiden Betriebe stehen aktuell insgesamt 124 Kunden-Parkplatze zur Verfliigung.

Fur den bestehenden Markt sind im Bestandsgebaude keine Entwicklungsmaoglichkeiten mehr
vorhanden, um den Vollsortimentsanspruch weiterhin markt- und wettbewerbsgerecht umset-
zen zu kénnen. Daher ist im Rahmen der langfristigen Sicherung des Standortes und der Wett-
bewerbsfahigkeit eine Neuaufstellung des REWE-Supermarktes geplant. Hierflr soll das in die
Jahre gekommene Bestandsgebaude abgerissen und durch ein neues Objekt ersetzt werden.
Aus diesem Grund sollen Uber die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes und den parallel
aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 die Voraussetzungen fiur den Neu-
bau des Verbrauchermarktes und eine komplette Umgestaltung des Parkplatzes mit der Zu-
fahrt geschaffen werden.

Aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnittes kann das Gebaude nicht am bestehenden
Standort vergréRert und modernisiert werden. Aus diesem Grund soll das neue Gebaude wei-
ter in Richtung Siden entstehen und verbreitert werden, sodass der gesamte nérdliche Be-
reich fur die Anlage von Kundenparkplatzen in ausreichender Anzahl und GréRe sowie flr
unterschiedliche Nutzer (u.a. Behindertenparkplatze, Eltern-Kind-Parkplatze, Parkplatze mit
Ladesdulen fur Elektroautos, Fahrradstellplatze etc.) zur Verfugung steht. Der Eingang zum
Markt selbst wird in Richtung der Grof3en Stral’e ausgerichtet und liegt demnach zukunftig in
Richtung der Stellplatze.

Der vorhandene Verbrauchermarkt plant an der GroRen Strale eine Weiterentwicklung seines
Marktkonzeptes; hierzu zahlt auch eine angemessene Vergroferung der Verkaufsflache, um
den Vollsortimentsanspruch weiterhin markt- und wettbewerbsgerecht umsetzen zu kénnen.
Dabei geht es schwerpunktmaRig nicht um eine Ausweitung des Sortimentes, sondern um
eine zeitgemale Prasentation des bestehenden Warensortimentes und eine zukunftsfahige
Aufteilung des Marktes. Eine geringfligige Sortimentsausweitung ist in den Sortimenten Obst
und Gemiuse, Kihlung / Tiefkiihlung, Servicetheke und Backstation vorgesehen. Die Verkaufs-
flachenerweiterung bezweckt jedoch auch eine bessere Ubersichtlichkeit im Markt durch eine
klnftig niedrigere Regalierung.

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf 4
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Die aktuelle Verkaufsflache von derzeit 1.629 m? soll auf zuklinftig ca. 2.000 m? erhdéht werden,
um den Markt auch langfristig am Standort halten zu kénnen. Die Verkaufsflache fur die Apo-
theke soll mit 60 m? leicht verkleinert Gbernommen werden.

Die Gemeinde Suderbrarup moéchte mit dieser Planung das bestehende Nahversorgungsun-
ternehmen weiter entwickeln und langfristig sichern.

Standortalternativen bieten sich fir die Umsetzung des o.g. Planvorhabens nicht, da sich der
Verbrauchermarkt am bestehenden Standort etabliert hat und an die Lage im Ortskern sowie
an die vorhandene verkehrliche Infrastruktur und die Parkplatze gekoppelt ist.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde Stderbrarup dafir entschieden, den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 45 flir den Neubau des Verbrauchermarktes am Standort an der
Grolden StralRe aufzustellen.

2.2 Belange der Raumordnung

Zur Ermittlung und Bewertung der stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen auf
den Einzelhandel innerhalb und unmittelbar aufierhalb des Einzugsgebiets im Hinblick auf
zentrale Versorgungsbereiche und die verbrauchernahe Versorgung wurde im Mai 2023 zum
Bebauungsplan Nr. 45 von der bulwiengesa AG aus Hamburg eine Standort-, Markt- und Wir-
kungsanalyse erstellt. Daruber hinaus waren sowohl das Einzelhandelskonzept der Gemeinde
Siderbrarup aus dem Jahr 2021 als auch die landes- und regionalplanerischen Bestimmungen
in Schleswig-Holstein und des Planungsraums V zu berlcksichtigen.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden vorlaufigen Ergebnissen:
,Die durchgefiihrte Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse fiihrt zu folgenden Ergebnissen:

- Der Vorhabenstandort an der Gro8en Stral3e ist durch seine Lage innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches von Stlderbrarup vollumfénglich siedlungsstrukturell und stédte-
baulich integriert. Er ist fu3laufig sehr gut angebunden und erreicht innerhalb von 10 Geh-
minuten ca. 2.200 Einwohner

- Der geplante Rewe-Ersatzneubau wird voraussichtlich einen Gesamtumsatz von etwa
10,7 Mio. Euro p. a. generieren. Damit ist auf Basis der ermittelten Fldchenproduktivitét
eine voll ausreichende Tragféhigkeit gegeben. Der aus der Markterweiterung resultierende
Projektumsatz im Periodischen Bedarf betrdgt hierbei rd. 1,7 Mio. Euro p. a.

- Eine projektinduzierte Gefdhrdung der lokalen und (lberértlichen Nahversorgung sowie
schédliche Auswirkungen auf den ZVB Ortskern Sliderbrarup sowie sonstige umgebende
zentrale Versorgungsbereiche sind aufgrund der berechneten Verdrdngungswirkungen
nicht zu erwarten.

- Das Vorhaben entspricht den raumordnerischen Zielvorgaben des LEP Schleswig-Holstein
2021. Neben dem Zentralitdtsgebot wird sowohl dem Kongruenzgebot, dem Beeintréchti-
gungsverbot sowie dem Integrationsgebot entsprochen.

Mit einer Neuaufstellung des Rewe-Marktes wird prospektiv ein wichtiger Nahversorgungsan-
bieter im zentralen Versorgungsbereich von Siiderbrarup gestérkt und langfristig abgesichert.”

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf 5
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Die durchgeflihrte Wirkungsanalyse belegt, dass die unter Punkt 3.10 des Landesentwick-
lungsplanes Schleswig-Holstein (LEP 2021) der Ziffern 3 Z bis 6 Z genannten Anforderungen
an Einzelhandelsstandorte (Zentralitatsgebot, Beeintrachtigungsverbot, Kongruenzgebot und
Integrationsgebot) durch die Umsetzung dieser Planung berucksichtigt werden.

Das lokale Einzelhandelskonzept 2021 fiir die Gemeinde Siderbrarup steht dem Erweite-
rungsvorhaben ebenfalls nicht entgegen.

Das Vorhaben einer modernisierten Neuerrichtung und geringfligigen Erweiterung des beste-
henden Rewe-Marktes dient der Starkung und langfristigen Standortsicherung eines wesent-
lichen Magnetbetriebes im Ortskern und steht insoweit auch mit den kommunalen Zielsetzun-
gen zur Einzelhandels- und Ortskernentwicklung im Einklang.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird zukinftig ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3
BauNVO mit der Zweckbestimmung 'grof¥flachiger Einzelhandel' festgesetzt, da die zulassige
Geschossflache zukiinftig Gber 1.200 m? liegen wird.

Im Geltungsbereich sind grof3flachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
flache von je mind. 1.500 m? und max. 2.000 m? zuldssig. Hiermit wird das Ziel einer Starkung
und langfristigen Standortsicherung eines wesentlichen Magnetbetriebes im Ortskern und so-
mit die Deckung des Versorgungsbedarfes verfolgt. Die Planung steht insoweit auch mit den
kommunalen Zielsetzungen zur Einzelhandels- und Ortskernentwicklung im Einklang.

Weiterhin ist innerhalb des Gebaudes eine Apotheke als dem Einzelhandelsbetrieb unterge-
ordnete Nutzung mit max. 60 m? Verkaufsflache zulassig. Die Apotheke ist am Standort vor-
handen und soll ihre Nutzung auch zukinftig in leicht verringerter Grélke und angepasster
Lage ausfuhren kénnen.

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG bestatigt,
dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden
betreten werden kdnnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern, bzw. zu Ver-
kaufszwecken eingesehen werden kdénnen, aus hygienischen oder anderen Grinden vom
Kunden aber nicht betreten werden durfen (z. B. Fleisch- oder Késetheke mit Bedienung).
Ebenso zur Verkaufsflache gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung ge-
langen sowie Pfandrdume, die vom Kunden betreten werden kdnnen. Eine uberdachte Flache
zum Abstellen von Einkaufswagen aufRerhalb des Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist
laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht Teil der Ver-
kaufsflache. Auch Flachen vor Notausgangen zahlen laut Beschluss des BVerwG (Az.: 4 B
9.19) nicht zur Verkaufsflache.

Im sonstigen Sondergebiet "Grol¥flachiger Einzelhandel" sind ergdnzend zu den Einzelhan-
delsnutzungen untergeordnete Nutzungen durch Packstationen von Post- und Logistikunter-
nehmen zulassig.

Weiterhin ist die Errichtung von Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes, inshesondere
Trafos fUr die Versorgung mit elektrischer Energie zulassig.
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Zudem sind Werbeanlagen zur Eigenwerbung der ansassigen Betriebe zulassig, wodurch den
Betrieben die Moglichkeit geboten wird, die Aufmerksamkeit der Kunden zu erregen, und
gleichzeitig die an dieser Stelle unerwiinschte Fremdwerbung ausgeschlossen wird (vgl. auch
Kap. 3.4).

Zur Férderung der Nutzung regenerativ betriebener Fahrzeuge ist im Plangebiet auch die Er-
richtung mehrerer Stellplatze fur Elektroautos geplant. Hierflr ist die Errichtung von Ladesta-
tionen zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die zulassige Grundflache (GR)
und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Hierbei wird bewusst eine konkrete Grundflache
(GR) und keine Grundflachenzahl (GRZ) gewahlt, um eine Eindeutigkeit in Bezug auf das bau-
liche NutzungsmaR aufgrund der Uberplanung mehrerer zusammenhangender Flurstiicke si-
cherzustellen.

Das Mal} der baulichen Nutzung mit einer Grundflache von max. 3.000 m? und einem Vollge-
schoss im Sondergebiet orientiert sich an der gewollten stadtebaulichen Einbindung und gibt
dem Vorhabentrager zudem ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten. Geplant ist die Errich-
tung eines Gebaudes mit Pultdach, in dem im Obergeschoss Uber dem Verbrauchermarkt
Maoglichkeiten fur Buro- und Sozialraume zur Verfliigung stehen.

Aufgrund der notwendigen Stellplatzanzahl ist eine Erhéhung der zulassigen Grundflache fir
Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von
insgesamt 8.400 m? erforderlich. Dies entspricht einer Nutzung von ca. 84 % der Grundstuicks-
flache.

Die Festsetzungen einer maximalen Firsthdhe von 8,00 m dient dem Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes. Weiterhin sollen so die Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung mini-
miert werden. Hierbei wird die Firsthdhe in Bezug auf die mittlere vorhandene Gelandehéhe
bezogen. Der hierfur zugrunde zulegende Bezugspunkt wird mit einer Hohe von 27,50 m Uber
NHN festgesetzt, sodass die zulassige Firsthohe maximal 35,50 m Gber NHN entspricht.

Zur Realisierung der technischen Einrichtungen des Gebaudes darf die festgesetzte maximale
Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch technische Anlagen auf max. 10 % der Dachfla-
che um max. 2,50 m Uberschritten werden. Weiterhin dirfen Photovoltaikanlagen die Hohen-
festsetzungen auf mehr als 10 % der Dachflache um bis zu 2,50 m Uberschreiten. Diese Fest-
setzung dient der Forderung regenerativer Energieversorgung sowie dem Umwelt- und Klima-
schutz.

Zudem kénnen im Bereich der Zufahrt ein Werbepylon mit max. 8 m Héhe, im gesamten Plan-
gebiet zudem bis zu drei Fahnenmasten mit max. 8,50 m Héhe und max. vier Werbetafel mit
jeweils max. 4,50 m Hoéhe und 4,00 m Lange errichtet werden. Diese Festsetzungen dienen
der Eigenwerbung der ansassigen Betriebe sowie zur Kenntlichmachung des Marktes mit sei-
ner Zufahrt.
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3.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Innerhalb des Sondergebietes ist eine abweichende Bauweise zulassig, da das geplante Ge-
baude langer als 50 m ist. Diese Festsetzung sichert eine optimale Ausnutzung der Flache.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die sich recht eng
am geplanten Baukorper orientiert und nur wenig Spielraum zulasst.

Im Sondergebiet ist zudem die Errichtung von Stellplatzen, Packstationen von Post- und Logis-
tikunternehmen, Nebenanlagen, Trafos, Ladestationen und Werbeanlagen, inkl. Pylon und Fah-
nenmasten, zuldssig. Diese baulichen Anlagen sind auch auflerhalb der festgesetzten Bau-
grenze zulassig.

Zudem darf die Baugrenze durch Nottreppen Uberschritten werden, um eine gréfRere Flexibilitat
in Bezug auf die Anordnung dieser Bauteile zu erhalten.

Die Baugrenze halt die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen ein.

Fir die geplanten Stellplatze werden zwei Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze’ festgesetzt. Zur optimalen Aus-
nutzung des Grundstlckes dirfen Stellplatze auch mit weniger als 3 m Abstand zu den Nach-
bargrenzen sowie auch aufierhalb der hierfiir festgesetzten Flachen errichtet werden.

Fur die Errichtung des Werbepylons wird im Bereich der Gebietszufahrt eine Flache fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Werbe-
pylon‘ festgesetzt.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften zur Steuerung von Werbung werden erlassen, weil die Anbringung
von Werbeanlagen innerhalb des Geltungsbereichs, insbesondere aufgrund ihrer Fernwir-
kung, als stadtebaulich relevant angesehen wird.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur fur die im Plangebiet ansassigen Betriebe als Eigenwerbung zulassig.

Fremdwerbung ist unzulassig.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile so zu gestalten, dass sie in Form, Grolie, Ma-
terial und Farbe eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen lassen und das
Stral3en- und Ortsbild nicht stdren. Die Grolke der Werbung muss in ausgewogenem Verhaltnis
zur Gebaudehdhe und -breite stehen. Geplant ist die Errichtung von vier Werbeanlagen mit
jeweils max. 4,50 m Héhe und 4,00 m Breite.

Diese Festsetzung dient insbesondere dem Schutz des Ortsbildes.

Abweichend davon kénnen im Bereich der Zufahrt ein Werbepylon mit max. 8 m Héhe, im
gesamten Plangebiet zudem bis zu 3 Fahnenmasten mit max. 8,50 m Hohe errichtet werden.
Auch diese dienen den ansassigen Betrieben als Eigenwerbung.
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Ausschluss von Blink-, Lauf- und Wechselschaltungen

Um eine erhohte Aufmerksamkeit zu erreichen, werden Werbeanlagen haufig mit bewegten
Sichtflachen (z.B. Blinkschriften, Bildschirmen) oder besonderen Lichteffekten ausgestattet.
Mit solchen Werbeanlagen gehen Emissionen einher, die zu einer starken Uberpragung des
Raumeindrucks flihren kénnen. Die Werbeanlagen drangen geradezu in die Sinneswahrneh-
mung der Menschen ein und werden damit zum malfigeblichen Bestandteil des 6ffentlichen
Raums. Um dies zu vermeiden, werden solche Werbeanlagen nicht zugelassen.
Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen zur Eigenwerbung an der ndrdlichen Gebaudefas-
sade / Eingangsfassade des Marktes. Hier ist die Errichtung moderner Werbetafeln auf Bild-
schirmen geplant. Diese durfen nur an der Eingangsfassade des Marktes angebracht werden
und sind auBerhalb der Offnungszeiten des Marktes abzuschalten.

Beeintrachtigungen durch Bildschirme an der nérdlichen Gebaudefassade auf Tier- und Pflan-
zenarten sowie auf die menschliche Gesundheit werden an dieser Stelle aufgrund der Lage
zu den Stellflachen hin und in Betracht auf die Geringfiigigkeit der Leuchtkraft in Bezug auf die
Beleuchtung des Rewe-Marktes selbst und der Parkplatze, nicht erwartet.

Ordnungswidrigkeiten

Der Bebauungsplan enthadlt gestalterische Festsetzungen gemal § 86 Landesbauordnung
(LBO). Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die Buligeldvorschrift des § 84 Abs. 3 LBO
zuruckgegriffen werden kann, ist ein Hinweis gemal § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im Anschluss
an den Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung zwingend erforderlich. Wer einer ortlichen
Bauvorschrift gem. § 86 Abs. 1 und 2 LBO zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die
gem. § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO mit einem Bul3geld geahndet werden kann.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber die bestehende Anbindung an die Bundesstralte
B 201 ('Grolde Stralle'), die geringfiigig verlegt, optisch aufgewertet und neu gestaltet werden
soll.

Innerhalb des Planbereiches kdnnen insgesamt ca. 99 Stellplatze geschaffen werden. Ent-
sprechend grofRe Bereiche werden in der Planzeichnung gem. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB innerhalb
von Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; hier: Stellplatze festgesetzt.

Da die Gemeinde Suderbrarup keine eigene Stallplatzsatzung besitzt, wird hier, wie i.d.R. Gblich,
der nicht mehr gliltige Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein herangezogen. Gem. die-
ses Erlasses waren fir den Neubau des Rewe inkl. der Apotheke zusammen insgesamt
104 Stellplatze erforderlich. Da jedoch davon ausgegangen werden kann, dass Apotheken-Kun-
den Ublicherweise auch Rewe-Kunden sind und dass ein Teil der Kunden mit dem Fahrrad und
zu Full zum Einkaufen kommt, wird die Anzahl der Stellplatze auf 99 reduziert. Diese Reduzie-
rung erfolgt insbesondere auch um auf den Flachen zwischen den Stellplatzen Baume zu pflan-
zen; dies dient der Férderung der Verdunstungsrate und durch die entstehende Beschattung
auch dem Schutz des Kleinklimas.

Zur optimalen Ausnutzung des Grundstlickes diirfen die Stellplatze auch mit weniger als 3 m
Abstand zu den Nachbargrenzen sowie auch aufderhalb der hierfir festgesetzten Flachen er-
richtet werden.
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Das bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Erschliefung der westlich benachbar-
ten Flurstucke 18/8 und 18/11 wird in die Planung Ubernommen und in der Planzeichnung
verbindlich festgesetzt.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vollstandig vorhanden und werden entsprechend
des Bedarfes ggfs. ausgebaut:

Das Gebiet wird von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom und Gas versorgt. Bei der
Malnahme ist das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® zu berlck-
sichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Gasleitungen und Stromkabel ver-
legt sind, die nicht nur die dort vorhandenen Gebaude, sondern auch grofie Teile des Ortes
Siderbrarup mit Strom und Erdgas versorgen. Diese Anlagen sind in ihrem Bestand zu sichern
und duarfen nicht durch Gebdude Uberbaut werden. Zum Schutz dieser Leitungen werden im
Bebauungsplan Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager und der Gemeinde Sider-
brarup festgesetzt.

Die Wasserversorgung wird Uber das Trinkwasserversorgungsnetz der Gemeinde Siderbra-
rup sichergestellt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Giber den Anschluss an die vorhandene Schmutz-
wasserleitungen in die gemeindliche Klaranlage.

Bzgl. der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist durch ein Ingenieurbiro im
Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens ein Bewirtschaftungskonzept zur Ableitung des
Niederschlagswassers aufzustellen. Auf den Nachweis gemal® A-RW1 kann hier, gem. Aus-
sage der unteren Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg, verzichtet werden.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser in Rigolen unter den Stellplatzen zu sam-
meln und gedrosselt an die bestehenden Leitungen abzugeben. Zur Steigerung der Verduns-
tungsrate sind im Plangebiet mindestens zwei Baume zu pflanzen; diese Baume werden ohne
Standortbindung festgesetzt, um im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung flexibler
sein zu kénnen und die erforderlichen Rigolen und / oder Drainagen nicht durch Wurzelscha-
den zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet ist an das Breitbandnetz des Breitbandzweckverbandes im Amt Stderbrarup
angeschlossen.

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
(ASF) von privaten Unternehmen ausgefuhrt. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg wird hingewiesen.

- GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsacke an die
nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
Stralen, Stralienteile, StralRenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift
(UW) nicht befahrbar sind oder Grundstticke nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand an-
gefahren werden kdnnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6 und Abs. 8 bis
12 der AWS wird hingewiesen).
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- Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsatzlich das Hineinfahren von Mullsammelfahrzeugen in Strallen ohne ausrei-
chende Wendemdglichkeit.

- Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der Abfalleinsamm-
lung grundsatzlich zu vermeiden ist.

- Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen“ RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmale Strallen und Wendeanlagen haben missen, um
ein Befahren dieser Stralien bzw. Stral3enteile zu ermdglichen.

- Zusatzlich sind auch die Ausflihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefiigten Bro-
schire ,DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu be-
achten.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Siiderbrarup durch die ortsansassige Freiwillige Feu-
erwehr gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemaf der Information zur Léschwasserver-
sorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Gber-
schreiten. Fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen
muss in einer Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von
der offentlichen Verkehrsflache eine Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden sein.

Die Standorte der Hydranten sind mit Hinweisschildern fur die Feuerwehr nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

3.7 Immissionsschutz

Im Zuge dieses Planverfahrens wurde im Mai 2024 eine Immissionsschutzstellungnahme
durch die DEKRA Automobil GmbH — Industrie, Bau und Immobilien aus Hamburg erstellt, in
der die moglichen Auswirkungen des Gewerbelarms auf die benachbarte Wohnbebauung un-
tersucht und bewertet werden.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Ein bestehender REWE Markt in Siderbrarup soll abgerissen und durch ein neues Marktge-
bédude am selben Standort ersetzt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung soll die Zusatzbe-
lastung durch die Nutzung des geplanten REWE Marktes prognostiziert und nach TA Larm
bewertet werden.

Das Betriebsgrundstiick des REWE-Marktes ist von Wohn- / Geschéftsgebduden umgeben.
Die Vorbelastung an den Immissionsorten durch benachbarte Gewerbebetriebe wurde auf Ba-
sis von Betriebsangaben rechnerisch ermittelt: Die Ergebnisse sind in Abschnitt 6.2 aufgefiihrt.
Weitere Einzelheiten zur baulichen Situation kbnnen der Abbildung 1 (siehe Abschnitt 5 [der
Untersuchung]) und den Plédnen in Anhang | und Il entnommen werden.

Als beurteilungsrelevante Gerduschvorgénge bzw. Anlagen werden die Warenanlieferungen
und die Zu- und Abfahrten von Pkw auf den Stellplétzen sowie die Kiihl- und Liiftungsanlagen
des Gebé&udes berticksichtigt (Zusatzbelastung). Auf Basis der in Abschnitt 8.1 aufgefiihrten
Berechnungsgrundlagen und den Emissionsansétzen in Abschnitt 8.2 ergeben sich nach TA
Larm die in Abschnitt 8.3 in Tabelle 4 und 6 dargestellten Beurteilungspegel fiir die Gesamt-
belastung.
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Am maligeblichen Immissionsort (10 1) werden tags 61 dB(A) und nachts 43 dB(A) durch die
Gesamtbelastung verursacht. Die Schutzbedlirftigkeit von 10 1 kann als Misch- / Kerngebiet
mit Immissionsrichtwerten von tags / nachts 60 / 45 dB(A) angenommen werden. Auf Ziffer
3.2.1 der TA Larm wird verwiesen.

Die zuldssigen Maximalpegel durch kurzzeitige Geréuschspitzen werden nicht tberschritten.
Detaillierte Angaben sind in Abschnitt 8.4 [der Untersuchung] enthalten.

Das anlagenbezogene Verkehrsaufkommen hélt die Anforderungen der Ziffer 7.4 der TA Larm
ein (siehe hierzu weitere Ausfiihrungen in Abschnitt 6.3 [der Untersuchung]). MaBnahmen or-
ganisatorischer Art sind nicht erforderlich.

Eine abschliellende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehérde
vorbehalten.

Erganzend zu o.g. Untersuchung wurde im Juli 2024 fur die geplante DHL-Packstation eine
Einschatzung der Schallimmissionen durch die DEKRA Automobil GmbH — Industrie, Bau und
Immobilien aus Hamburg erstellt. Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden
Ergebnissen:

Die Immissionsrichtwerte werden durch die Nutzung der DHL Packstation an den Immission-
sorten um mindestens 10 dB(A) unterschritten. Der Immissionsbeitrag ist im Sinne der TA
L&rm als nicht relevant anzusehen.

Die zuldssigen Maximalpegel fiir kurzzeitige Gerduschspitzen werden an allen Immissionsor-
ten wahrend der Nachtzeit unterschritten.

3.8 Altlasten

Von 1967 bis 1982 wurde der nérdliche Planbereich (Flurstick 18/15 der Flur 13) langjahrig
als mittelgroRe Tankstelle mit Wagenpflegehalle, mehreren unterirdischen Tanks und Benzin-
abscheider genutzt. Dieser Bereich ist als altlastverdachtige Flache nach Bundes-Boden-
schutzgesetz im Boden- und Altlastenkatasters des Kreises Schleswig-Flensburg erfasst. Zur
Klarung des Altlastenverdachts, insbesondere mdglicher Erdtanks, erfolgten im Mai 2022 und
im Marz 2024 orientierende Untersuchungen durch die WESSLING Consulting Engineering
GmbH & Co. KG.

Die Untersuchung aus dem Marz 2024 kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

,Die in den Bohrungen A — D zur Erkundung der historischen Tankstelleninfrastruktur ange-
troffene rund 1,8 m — 2,0 m méchtige Auffiillung kbnnte als Indiz dafiir gewertet werden, dass
die Erdtanks zurtickliegend ausgebaut und in den entstandenen Hohlraum eben diesen Auf-
fillungen eingebracht wurden. In Kombination mit den Bohrungen BS9, BS15, BS16 und
BS17, die im Rahmen einer Baugrunderkundung im Jahr 2021 ebenfalls im hier betrachteten
Bereich der Belegenheit abgesetzt wurden und Auffiillungsméchtigkeiten von ca. 2,0 — 3,0 m
aufweisen, steht zuriickliegend ein tiefgreifender Erdbau in diesem Bereich zu vermuten, der
mit dem Ausbau von Erdtanks (bereinzubringen wére [...].

Abschliellend, kann u. E. der Verdacht auf zuriickgebliebene Erdtanks im untersuchten Be-
reich der Belegenheit entkréftet werden. In diesem Kontext sei zu erwdhnen, dass sich die
Suche der Tanks auf historische Kartenwerke stlitzt. Es kann folglich nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in anderen Bereichen der Belegenheit noch Erdfanks im Untergrund
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befinden. Allerdings liegt hierfiir, auch unter Beriicksichtigung der im Jahr 2021 abgesetzten
Bohrungen, kein Anfangsverdacht vor®.

3.9 Denkmalschutz

Archaologie

Der Uberwiegende Planbereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, da-
her ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.
GemalR § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Seitens des Archaologischen Landesamtes wurde bestatigt, dass keine Einwande oder Be-
denken gegen die Planung bestehen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet grenzt direkt an ein in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein einge-
tragenes Kulturdenkmal:
- Grolde Strale 12 Sachgesamtheit: Hofanlage ONR: 54052,
sowie ein Objekt zur Kontrolle:
- Grolde StralRe 12-14 Garten- und Hofflache ONR: 54053.
AulRerdem befindet sich im Umgebungsbereich des Polargebiets ein Objekt zur Kontrolle:
- Grolde Stralle 14 sog. Villa Carstensen ONR: 43900.

Gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG-SH bedarf die Veranderung der Umgebung eines unbewegli-
chen Kulturdenkmales, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen,
der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Seitens der Denkmalschutzbehoérde wurde bestétigt, dass keine Einwande oder Bedenken ge-
gen die Planung bestehen.

3.10 Umweltbericht

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Suderbrarup wird eine Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt. In ihr werden die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil Il der Be-
grundung) beschrieben und bewertet.

Zusammenfassend werden nachfolgend die durch die Planung méglichen und zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:
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Begriindung

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Das Plangebiet wird als Standort fiir einen
Verbrauchermarkt entwickelt. Diese Nutzung ist bereits vorhanden. Im Zuge der Neuplanung
wurde hinsichtlich der angrenzenden Wohn- und Geschaftsbebauung eine Schallimmissions-
prognose erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte tags an den
Immissionsorten 10 2 - IO 8 und nachts an allen Immissionsorten um mindestens 3 dB(A) un-
terschritten werden. Am mafgeblichen Immissionsort (I0 1) wird der Immissionsrichtwert wah-
rend der Tageszeit um 1 dB(A) Uberschritten. Gemal Ziffer 3.2.1 der TA Larm kann wegen
Beriicksichtigung der Vorbelastung eine geringfiigige oder zeitlich begrenzte Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte hingenommen werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet ist gréftenteils versiegelt.
Innerhalb des Plangebietes wird der Baumbestand erhalten. Der Gebaudeabriss erfolgt zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Dezember
bis Ende Februar.

Schutzgut Flache: Der Planbereich wird bereits gréftenteils durch den ansassigen Verbrau-
chermarkt genutzt. Versiegelte und bebaute Flachen sind vorhanden. Ein Flachenverbrauch
ist allem durch die Inanspruchnahme einer Grinlandflache im Siden gegeben. Dieser Fla-
chenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an der Bereitstellung einer Versorgungseinrichtung
begrindet und an dieser Stelle nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Im Sonstigen Sondergebiet ist eine GR von 3.000 m? festgesetzt. Aufgrund
der notwendigen Stellplatzanzahl ist eine Erhéhung der zulassigen Grundflache fir Stellplatze
mit Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt
8.400 m? zulassig. Im noérdlichen Planbereich sind bereits grofle Flachenteile versiegelt, die
bei der Bilanzierung zu berlcksichtigen sind. Entsprechend der Bilanzierung sind flir die mdg-
lichen Neuversiegelungen ca. 755 m? Ausgleich zur Verfigung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt
Uber ein Okokonto.

Schutzgut Wasser: Weite Teile des Plangebietes sind bereits versiegelt. Die Neuversiegelun-
gen im sudlichen Plangebiet werden zu einer weiteren Erhéhung des Oberflachenabflusses
und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fuhren. Ein Niederschlagswasserbe-
seitigungskonzept wird im Rahmen des konkreten Bauantrages erstellt. Der Erhalt von Gehdl-
zen wirkt sich positiv auf die Verdunstung aus.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Zu erhaltende Geholze wirken sich positiv auf das Kleinklima und die
Luftqualitat aus.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen werden insofern gemindert, als dass der Planbe-
reich bereits im Wesentlichen bebaut ist. Der vorhandene Gehoélzbewuchs innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes wird erhalten und dient weiterhin zur Eingriinung.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturguter und Sachguter an der Planung
Unbeteiligter werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Vorhandene Gas- und
Stromleitungen werden berticksichtigt.
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Begriindung

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernungen sowie der dazwischen gelegenen Nutzungen nicht zu erwarten.

3.11  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde
Siderbrarup werden die Belange des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der
Eingriffe in Natur und Landschaft erganzt. Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffsregelung
fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt den Ausgleich, der v.a. durch den Eingriff in
das Schutzgut Boden aufgrund von Versiegelungen ausgeldst wird.

Baume

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplatze sind mind. zwei Baume zu pflanzen; hierbei
sind standortgerechte und fir Stellplatze geeignete Baumarten mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm zu wahlen. Gepflanzt werden kénnen z.B. Feld-Ahorn, Saulen-Ahorn, Ku-
gel-Ahorn, Saulen-Hainbuche, Weil3-Dorn, Kornelkirsche, Kugel-Esche, Holzapfel, Zierapfel,
Wildbirne, Echte Mehlbeere.

Weiterhin sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als ,zu erhaltend' festgesetzten
Baume dauerhaft zu sichern und bei Abgang durch gleichwertige Bdume zu ersetzen.

Beleuchtung
Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und den dadurch

geplanten § 41a BNatSchG zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
gen von Beleuchtungen® sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stral’en und Wegen, Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.

Vor diesem Hintergrund ist die Stralen- und Aulienbeleuchtung im Plangebiet fledermaus-
und insektenfreundlich zu gestalten. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von aus-
schliel3lich warmweif3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile so-
wie die Anbringung in moglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung zu
achten. Insbesondere in Randbereiche mit Gehodlzbestand sollte eine Abstrahlung vermieden
werden.

3.12 Hinweise

Grundwasserschutz:

Das Uberplante Gelande liegt innerhalb eines Bereiches, der in der Neufassung 2002 des Re-
gionalplans fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein als Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fur den Grundwasserschutz dargestellt ist. Siehe hierzu auch: Gesamtplan
Grundwasserschutz in Schleswig- Holstein (Stand: Februar 1998). Danach liegt das Plange-
biet innerhalb eines Wasserschongebietes der Wassererfassungsanlagen des Wasserwerkes
Suderbrarup, das durch die Gemeinde Siderbrarup betrieben wird.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschongebietes ist dem Schutz
des Grundwassers im Uberplanten Bereich ein besonderer Stellenwert beizumessen.
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Bodenschutz:

Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz
des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV,
§§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt ibergangslos die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Das bedeutet, dass die Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf ErsatzbaustoffV/DepV um-
gestellt und der Parameterumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

Fur nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemal § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung auf-
geflhrten Stoffe zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der ibrige Bodenaushub (mi-
neralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) An-
lage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. § 8
BBodSchV und §§ 14 und 16 EBV).

Die Verbringung von Bodenmaterial auRerhalb des Baugrundstiickes im Aul3enbereich ist ge-
malfl LNatSchG ab einer Menge von 30 m?, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m?
durch die untere Naturschutzbehorde zu genehmigen.

Immissionsschutz:

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Kampfmittel:

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Gemeinde
Suderbrarup nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde
von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlie®en und unverzuglich der Polizei zu mel-
den.

Belange der Deutschen Bahn AG:
Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fliihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaf3nah-
men vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder Uber Bahngrund bzw. durch einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss ausgeschlossen wer-
den. Der Eintrag von Niederschlagswasser aus versiegelten Flachen in Grenzflachen zur Bahn
darf zu keiner Vernassung der Bahnanlagen (Untergrund) flhren.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrach-
tigt werden. Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
malfnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben / Boschung) dirfen durch die BaumafRnahme, Bau-
materialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Las-
ten oder herunterhangenden Haken verboten. Vor Einsatz eines Krans ist dies der DB InfraGO
AG mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung anzuzeigen, damit Uber das Erfordernis einer
ggf. zu erstellenden Krananweisung entschieden werden kann. Dazu ist auch ein mafstabli-
cher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen. Abhangig vom
Standort dirfen nur Krane mit einer Schwenkbegrenzung verwendet werden. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Alle hieraus entstehenden Kosten gehen zu Las-
ten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im
Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnubergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem
Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschliel3en. Es muss in jedem
Fall dafir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbe-
reich) gelangen kdnnen (Vermeidung von Betriebsgeféahrdungen).

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstuck im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstlck verkehrenden Personen und Fahr-
zeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ver-
hindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand
zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Die Zufahrt zum stdlichen Planbereich, entlang der Grenze zur DB AG, ist zu den Bahnanla-
gen hin mit einem geeignetem Fahrzeugruckhaltesystem (Schutzplanke 0.8.) auszustatten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von
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Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleis-
anlagen fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.)
standig zu gewabhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu ent-
fernen.

Grundsatzlich muss jedoch auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand aus-
zufGhren.

Die Grenzabstande sind gemaly Landesbauordnung fliir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
einzuhalten.

4 UNTERLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLAN

4.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) wird gemal § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Damit dirfen im Vorhabengebiet nur die im Vorhaben-
und Erschlieffungsplan dargestellten Anlagen und Einrichtungen errichtet werden.

Der VEP liegt den Planunterlagen bei.

4.2 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde Suderbrarup und dem Vorhabentrager ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage eines abgestimm-
ten Plans zur Durchflihrung des Vorhabens und der ErschlielungsmalRnahmen (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, s.o.) innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten sowie des zu erbringenden Ausgleichs.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen dem Vorhabentra-
ger und der Gemeinde Siiderbrarup bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderungen
des Durchflihrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentrager sind auch nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes méglich. Es dirfen aber nur Anderungen vorgenommen werden, die
den Festsetzungen des B-Plan nicht widersprechen (§ 12 Abs. 3a Satz 2). Insofern kann das
hier beschriebene Vorhaben spater noch innerhalb der geltenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verandert werden.

Der Durchfuhrungsvertrag regelt insbesondere die Einhaltung bestimmter Fristen und die Ver-
pflichtung zur Tragung der Bau-, Planungs- und ErschlieRungskosten. Weitere abwagungsre-
levante Punkte werden im Vertrag nicht festgelegt, da im stadtebaulichen Vertrag nur Rege-
lungen erforderlich sind, die nicht bereits rechtlich Gber den B-Plan abgesichert sind; hierzu
zahlt z.B. die Regelung des Ausgleichs tiber ein Okokonto.
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5 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10.210 m?
mit folgender Unterteilung:

Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel’ ca. 9.990 m?
Offentliche StraBenverkehrsflichen ca. 220 m?
6 KOSTEN

Kosten entstehen der Gemeinde Suiderbrarup durch das Vorhaben nicht. Uber einen stadte-
baulichen Vertrag wird die Kostenibernahme durch einen Vorhabentrager geregelt.
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TEIL I UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und bewertet werden. Der Umweltbericht doku-
mentiert diese Priifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vor-
habens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
werden diese hiermit nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert,
sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu auRern. Die Ausarbeitung des Um-
weltberichtes erfolgt nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abge-
gebenen Anregungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren
fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Bertcksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass flir die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschliel3lich die Rege-
lungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 1,21 ha grolie Plangebiet liegt im Zentrum von Slderbrarup, sudlich der ,GroRRen
Stral’e“ (B 201) und 6stlich der Bahnlinie Kiel-Flensburg. Der Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 20/1, 18/2, 18/13, 18/15 du 20/1 der Flur 13 und einen Teil des Flurstlicks 244 der
Flur 10, Gemarkung und Gemeinde Siderbrarup.

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Bundesstral’e 201 (,GroRe Stralke®),
- im Westen durch die Bahnlinie Kiel-Flensburg,

- im Stden durch landwirtschaftliche Griinlandflachen und
- im Osten durch bebaute Wohngrundsticke.
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Der Geltungsbereich wird bereits durch einen bestehenden Verbrauchermarkt genutzt. Neben
dem Verkaufsgebaude ist die Grundstiicksflache durch Zufahrten und Stellplatze fast vollstan-
dig asphaltiert. Das Flurstlick 18/3 im Siden wird aktuell nicht durch den Verbrauchermarkt
genutzt, sondern ist als Grinlandflache in landwirtschaftlicher Nutzung.

Das Relief im Planbereich ist recht eben und fallt von Hohen zwischen 26 und 27 m iber NHN
im Bereich der StralRe auf ca. 26,2 m Uber NHN sudlich des bestehenden Marktes ab. Im
Suden des Geltungsbereiches ist ein Gelandesprung von gut einem Meter vorhanden; die Ge-
landehohe liegt sudlich dieser Béschung bei ca. 24 m Gber NHN.

~

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 wurde notwendig, um in dem Planbereich auf
einer Gesamtflache von ca. 1,21 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Siderbra-
rup entsprechende gewerbliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Stderbrarup mdchte in ihrer Funktion als Unterzentrum den Neubau und damit
einhergehend die Vergrolierung und Modernisierung eines seit mind. 1987 bestehenden Ver-
brauchermarktes im Ortskern erméglichen. Im Rahmen der langfristigen Sicherung des Stan-
dortes und der Wettbewerbsfahigkeit ist eine Neuaufstellung des REWE-Supermarktes ge-
plant. Hierfur soll das in die Jahre gekommene Bestandsgebaude abgerissen und durch ein
neues Objekt ersetzt werden. Geplant ist den gesamten ndrdlichen Bereich fir die Anlage von
Kundenparkplatzen in ausreichender Anzahl und Grofe sowie fir unterschiedliche Nutzer zur
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Verfligung zu stellen und das neue, verbreiterte Gebaude weiter in Richtung Stiden zu errich-
ten. Der Eingang zum Markt selbst wird in Richtung der Grof3en Stral3e ausgerichtet und liegt
demnach zukunftig in Richtung der Stellplatze.

Uber die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes und den parallel aufgestellten vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 45 sollen die Voraussetzungen fur den Neubau des Verbrau-
chermarktes und eine komplette Umgestaltung des Parkplatzes mit der Zufahrt geschaffen
werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird zukinftig ein Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'gro3flachiger Einzelhandel' festgesetzt. Im
Geltungsbereich sind zulassig:
o grolflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von je mind.
1.500 m? und max. 2.000 m?,
e eine Apotheke mit max. 60 m? Verkaufsflache,
¢ untergeordnete Nutzungen durch Packstationen von Post- und Logistikunternehmen,
o die Errichtung von Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes, insbesondere Trafos
fur die Versorgung mit elektrischer Energie,
o Werbeanlagen zur Eigenwerbung der ansassigen Betriebe und
e die Errichtung von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge.

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer zulassigen Grundflache von max. 3.000 m? und
einem Vollgeschoss festgesetzt. Aufgrund der notwendigen Stellplatzanzahl ist eine Erhéhung
der zuladssigen Grundflache fur Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt 8.400 m? erforderlich. Dies entspricht
einer Nutzung von ca. 84 % der Grundsticksflache.

Die maximale Firsthdhe wird mit 9,0 m festgesetzt. Hierbei wird die Firsthdhe in Bezug auf die
mittlere vorhandene Gelandehdhe bezogen. Der hierfir zugrunde zulegende Bezugspunkt wird
mit einer Héhe von 26,50 m Uber NHN festgesetzt, sodass die zulassige Firsthdhe 35,50 m Uber
NHN entspricht. Zur Realisierung der technischen Einrichtungen des Gebaudes darf die festge-
setzte maximale Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch technische Anlagen auf max.
10 % der Dachflache um max. 2,50 m Gberschritten werden. Weiterhin dirfen Photovoltaikanla-
gen die Héhenfestsetzungen auf mehr als 10 % der Dachflache um bis zu 2,50 m Gberschreiten.

Im Bebauungsplan Nr. 45 werden flr das Plangebiet folgende Flachen festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel ca. 9.990 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 220 m?

1.3  Ziele der Ubergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:
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1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert am 31.10.2014

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergute und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geandert durch die
Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natirlichen Lebensrdumen
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 22.12.2023

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen,
Bertcksichtigung offentlicher Belange

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

§ 2  Aufstellung der Bauleitplane

§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

§ 34 Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
§ 202 Schutz des Mutterbodens

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am 25.02.2021
§1 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
§ 7  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, §§ 6-8) i.d.F. vom 09.07.2021

§ 6  Allgemeine Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden

§ 7  Zusatzliche Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder
in eine durchwurzelbare Bodenschicht
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Zusatzliche Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien unter-
halb oder aul3erhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geandert am

26.07.2023
§1

§3

§ 50

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 08.12.2022

§1

§13

§ 15
§ 33

§ 39
§ 44

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende Malinahmen zu kompensieren

Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck mafgebli-
chen Bestandteilen fihren kénnen, sind unzulassig

Allgemeiner Artenschutz
Besonderer Artenschutz

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) i.d.F. vom 24.02.2012, zuletzt gedndert am 02.03.2023

§2
§6

Land

Geltungsbereich
Abfallhierarchie

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 27.10.2023

§ 1
§8
§9
§ 10
§ 11

Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
Eingriffe in Natur und Landschaft
Verursacherpflichten

Bevorratung von Kompensationsflachen
Verfahren
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Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) i.d.F. vom 05.12.2004, zuletzt geandert am
27.10.2023

§1 Schutz von Wald
§9 Umwandlung von Wald
§ 24 Waldabstand

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§ 12 Genehmigungspflichtige MalRnahmen
§15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht* des Innenministeriums Schleswig-Holstein und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

Erlass ,Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz“ des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, Iandliche Radume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rucksichtigen:

Der Gemeinde Suderbrarup ist in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2021)
die Funktion eines Unterzentrums im landlichen Raum zugeordnet. Weiterhin sind die Bun-
desstral’e und die Eisenbahnlinie dargestellt. Zudem ist das Gemeindegebiet als Entwick-
lungsraum fir Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002) im zusammenhan-
genden Siedlungsgebiet des Unterzentrums Suderbrarup. Weiterhin ist um Suderbrarup ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz dargestellt.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | (2023) liegt das
Plangebiet im zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Unterzentrums Suderbrarup. Wei-
terhin liegt Stderbrarup in einem Entwicklungsgebiet fur Tourismus und Erholung.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ist im glltigen Flachennutzungsplan des Amtes
Slderbrarup als gemischte Bauflache dargestellt. In der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Suderbrarup wird der Planbereich als Sonstiges
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Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) festgesetzt. Diese geplante Festsetzung weicht damit in
der Art der Nutzung von den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ab.

Die damit notwendige 65. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss des Planungsverbandes im Amt Suderbrarup vom 03.04.2023, zeitgleich zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 gemal § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Laut Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum | (2020) sind fur den Plangeltungsbe-
reich und dessen unmittelbare Umgebung keine Darstellungen vorhanden.

Im Landschaftsplan des Amtes Suderbrarup (1999) ist der slidliche Teil des Plangebietes als
Empfehlungsflache flr Naturentwicklung dargestellt. Weitergehende Entwicklungsziele sind
fur den Planbereich im Landschaftsplan nicht enthalten.

133 Schutzverordnungen

Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000 Gebiet erstreckt sich nordlich des Plangebietes in einer Entfer-
nung von ca. 1,3 km (FFH 1324-391 ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-System und angrenzende
Walder®). Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele dieses FFH-Gebietes sind aufgrund der
Wirkfaktoren des Vorhabens (Bodenversiegelung, Veranderung des Landschaftsbildes) und
der dazwischen gelegenen Bundesstralle und Bebauung nicht zu erwarten.

Legende
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Schutzgebiete
Naturpark
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Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete liegen im Nahbereich nicht vor und sind somit
auch nicht von der Planung betroffen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des grofRflachi-
gen Naturparks ,Schlei“ (§ 27 BNatSchG).

Der Planbereich liegt nicht innerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des
Landes Schleswig-Holstein. Der Schwerpunktbereich 558 ,Talraum der Oxbek" befindet sich
nordlich des Plangebiets. Eine Verbundachse ,FlieRgewassersystem bei Lindau® verlauft im
Siudwesten.

Geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG liegen im Geltungsbereich
nicht vor. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2020) enthalt fir das
Plangebiet keine Darstellungen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt nach einzel-
nen Schutzgltern (gem. § 1 Abs 6 Nr. 7 a — d, i BauGB). Die Bestandsaufnahme basiert auf
einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkartierung im Juli 2023, der Luftbildauswertung und unter
Verwendung o6ffentlich zuganglicher Daten sowie einschlagiger Literatur. An die Bestandsauf-
nahme schlief3t sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung bzw. Durchfuhrung des Vorhabens an. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Umweltbelange bei Durchfiihrung der Planung erfolgt in verbal argumentativer Weise und un-
ter BerUcksichtigung vorhandener Fachgutachten. Folgende Gutachten wurden bericksichtigt:

e Stellungnahme zur Erkundung historischer Tankanlagen - GroRe Stra’e 10 in 24392
Siderbrarup durch die WESSLING Consulting Engineering GmbH & Co. KG aus Ham-
burg vom 08.03.2024

¢ Immissionsschutzgutachten in Bezug auf Gewerbelarm, DEKRA Automobil GmbH aus
Hamburg, Mai 2024

In die Beurteilung der Erheblichkeit gehen der Grad der Veranderung, die Dauer und die raum-
liche Ausdehnung der Auswirkungen ein. Es werden flnf Erheblichkeitsstufen unterschieden:

o erheblich nachteilig

e unerheblich nachteilig

e weder nachteilig noch vorteilhaft
e unerheblich vorteilhaft

e erheblich vorteilhaft.
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21.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kdnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu
behandelnden Schutzgltern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen flir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.

Bei der Betrachtung ist von direkten Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle Beeintrach-
tigungen, Larm, sonstige Immissionen) und fur die Erholungsfunktion (visuelle Beeintrachti-
gungen, Larm) auszugehen.

Der aktuelle Zustand im Umfeld des Planbereichs stellt sich fir die Funktionen ,WWohnen* und
,Erholung* wie folgt dar:

a) Wohnen

Innerhalb des Plangebietes ist keine Wohnnutzung vorhanden. Die nachstgelegenen wohn-
baulich genutzten Gebaude befinden sich 6stlich, nérdlich und westlich an das Plangebiet an-
grenzend.

b) Erholung

Das Plangebiet wird hauptsachliche durch einen bestehenden Verbrauchermarkt genutzt. Der
sudliche Planbereich ist derzeit als Grunland in landwirtschaftlicher Nutzung. Regionale Wan-
der- oder Radwege verlaufen nicht entlang der Planflache. Fur die Erholungsnutzung weist die
uberplante Flache bislang keine Bedeutung auf.

c) Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die Immissionen der nérdlich des Plangebietes verlaufenden
B 201 und der westlich verlaufenden Bahnlinie Kiel-Flensburg. Weiterhin wirkt sich die derzei-
tige Nutzung als Verbrauchermarkt auf die Nachbargrundstiicke aus.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung wirde der Planbereich vorerst weiter durch Verbrauchermarkt
genutzt werden. Aufgrund der nicht gesicherten Wettbewerbsfahigkeit ist ein mittel- bis lang-
fristiger Erhalt des Standortes mit dem derzeitigen Gebaudebestand jedoch nicht méglich. Die
vorhandenen Gebaude missten umgenutzt werden bzw. stiinden leer. Der sudliche Planbe-
reich wurde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Veranderte Auswirkungen auf das
Schutzgut ergeben sich dadurch nicht.

Auswirkungen der Planung
Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plange-
biet an die Aktivititen Wohnen und Erholen geknipft sind, missen insbesondere die
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Schallimmission betrachtet werden. Die visuellen Beeintrachtigungen werden in Kapitel 2.1.7
(Landschaft) betrachtet.

Im Zuge dieses Planverfahrens wurde im Mai 2024 eine Immissionsschutzstellungnahme
durch die DEKRA Automobil GmbH — Industrie, Bau und Immobilien aus Hamburg erstellt, in
der die mdglichen Auswirkungen des Gewerbelarms auf die dem Betriebsgrundstick am
nachsten gelegenen Wohn- und Geschaftsgebaude (I0 1 bis 10 8) untersucht und bewertet
wurden. Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Die Vorbelastung an den Immissionsorten durch benachbarte Gewerbebetriebe wurde auf Ba-
sis von Betriebsangaben rechnerisch ermittelt. Als beurteilungsrelevante Gerduschvorgédnge
bzw. Anlagen werden die Warenanlieferungen und die Zu- und Abfahrten von Pkw auf den
Stellplétzen sowie die Kiihl- und Liiftungsanlagen des Gebéudes berlicksichtigt (Zusatzbelas-
tung).

Die Immissionsrichtwerte werden tags an den Immissionsorten 10 2 -0 8 und nachts an allen
Immissionsorten um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Am malgeblichen Immissionsort
(10 1) werden tags 61 dB(A) und nachts 43 dB(A) durch die Gesamtbelastung verursacht. Die
Schutzbediirftigkeit von 10 1 kann als Misch- / Kerngebiet mit Immissionsrichtwerten von tags
/ nachts 60 / 45 dB(A) angenommen werden. Gemé&l3 Ziffer 3.2.1 der TA Larm soll bei einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung fiir die zu beurteilende
Anlage die Genehmigung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist,
dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt. Dies kann auch durch einen 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag der beteiligten Anlagenbetreiber mit der Uberwachungsbehérde er-
reicht werden.

Die zuldssigen Maximalpegel durch kurzzeitige Gerduschspitzen werden nicht (iberschritten.
Das anlagenbezogene Verkehrsaufkommen hélt die Anforderungen der Ziffer 7.4 der TA Larm
ein. MalBnahmen organisatorischer Art sind nicht erforderlich.

Eine abschliel3ende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehérde
vorbehalten.

Erganzend zu o.g. Untersuchung wurde im Juli 2024 fur die geplante DHL-Packstation eine
Einschatzung der Schallimmissionen durch die DEKRA Automobil GmbH — Industrie, Bau und
Immobilien aus Hamburg erstellt. Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden
Ergebnissen:

Die Immissionsrichtwerte werden durch die Nutzung der DHL Packstation an den Immission-
sorten um mindestens 10 dB(A) unterschritten. Der Immissionsbeitrag ist im Sinne der TA
Lérm als nicht relevant anzusehen.

Die zuldssigen Maximalpegel fiir kurzzeitige Gerduschspitzen werden an allen Immissionsor-
ten wéhrend der Nachtzeit unterschritten.

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'gro¥flachiger Ein-
zelhandel' Uberplant und damit auch zukinftig keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung in
der Gemeinde Suderbrarup aufweisen.
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit
sind durch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. die geringflgige, nach
TA Larm ggf. zulassige, Uberschreitung als unerheblich nachteilig zu bewerten. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen des Menschen und der menschlichen Gesundheit durch Immissionen
sind nicht zu erwarten. Die Planung dient der Entwicklung und langfristigen Sicherung des
bestehenden Nahversorgungsunternehmens.

21.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Mai 2023 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen und
Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Ver-
boten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden Arten
sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefiihrt.
Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von ge-
schutzten Arten betrachtet.

Biotoptypen des Planbereichs

Die nachfolgend dargestellten Lebensraume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein“ (LfU 2024) aufgefihrt. Ein Bestandsplan ist im Anhang ent-
halten.

Verkehrsflachen (SVs)

Das Plangebiet umfasst im Norden einen Abschnitt der Bundesstrale 201 (SVs), die von
Husum Uber Schleswig nach Kappeln verlduft. Die Bundesstralde ist zweistreifig ausgebaut
und vollstandig asphaltiert. Strallenbegleitend verlauft an der Bundesstrale ein geteilter Ful3-
und Radweg.

Gewerbegebiet (Slg) und Griinflachen (SIm)

Der nordliche und zentrale Bereich des Geltungsbereichs wird bereits durch einen bestehen-
den Verbrauchermarkt genutzt (Slg). Neben dem Verkaufsgebaude sind die Grundsticksfla-
chen fur Zufahrten und Stellplatze vollstandig asphaltiert. Im Norden des Geltungsbereichs
befindet sich die Zufahrt zum Gelande des Verbrauchermarktes. Ostlich der Einfahrt stocken
in einem Beet (SIm) zwei Platanen (& 40 cm und 50 cm) und eine Buche (& 40 cm). Zur ndrd-
lichen Begrenzung der Stellplatzflachen sind zwei weitere kleinere Grunflachen vorhanden
(SIm). Diese sind mit Grasern und krautigen Pflanzen (Wiesen-Léwenzahn, Ganseblimchen)
bewachsen.

Im zentralen Bereich erstreckt sich an der 6stlichen Seite das Gebaude des Verbrauchermark-
tes. Westlich des Gebaudes befinden sich weitere Stellplatze sowie Grinflachen und eine Ei-
che mit einem Durchmesser von ca. 40 cm.

MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy)

Der stdliche Teil des Geltungsbereichs steht derzeit als maRig artenarmes Wirtschaftsgrin-
land (GYy) in landwirtschaftlicher Nutzung und ist durch einen Zaun vom Gelande des Ver-
brauchermarktes getrennt. Im Zuge der Flachenbegehung im Mai 2023 waren in diesem Teil-
bereich vorwiegend Graser (Wiesen-Fuchsschwanz, deutsches Weidelgras) und krautige
Pflanzen (Wiesen-Léwenzahn, Spitzwegerich, Brennnessel, Ampfer, Acker-Kratzdistel) vorzu-
finden. Entlang des norddstlichen Teils des Begrenzungszaunes wuchsen Uberwiegend
Giersch, Kletten-Labkraut und Brombeeren.
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AuRerhalb wird der stdlich gelegene Bereich im Westen durch eine Bahnlinie (SZg) und dem
dazugehdrigen Gleisbett (SVb) begrenzt. Im Sidden schliel3t ein weiteres artenarmes Wirt-
schaftsgriinland (GAy) an das Plangebiet an. Ostlich ist ein gréReres, sonstiges Feldgehélz
(HGy) vorhanden. Dieses ist mit heimischen Gehodlzen bewachsen (Buche, Ahorn, Weide,
Eberesche, Hartriegel, Weilldorn, Schlehe). Mehrere alte Buchen und Ahornbaume stocken
in diesem Feldgehélz. Ostlich des Feldgehdlzes ist ein ca. 380 m? groRRes, eutrophiertes Still-
gewasser (FSe, §) vorhanden, welches als Biotop geschitzt ist. Das Gewasser ist umgeben
von Flatter-Binsen und Schilf sowie weiterer typischer, krautiger Ufervegetation. Auf der Ostli-
chen Uferseite wachsen mehrere Erlen. Umgeben ist das Gewasser von einer weiteren Grin-
landflache, welche zum Zeitpunkt der Begehung gemaht war.

Der nordlich gelegene Bereich wird im Westen durch eine Grunflache mit vier starkeren Bu-
chen und Wohn- und Gewerbenutzungen begrenzt. Im Norden bildet die GroRRe Stralte die
Grenze. Im Osten befinden sich Wohngrundstucke.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird fast vollstandig versiegelt und als Lebensraum von untergeordneter Be-
deutung. Der sldliche, als Grinland genutzte, Bereich ist aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung als eingeschrankter Pflanzenlebensraum einzuordnen.

Streng geschutzte Farn- und Blutenpflanzen - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioi-
des), Kriechender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium
natans) - sind im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen
sind in Schleswig-Holstein gut bekannt und liegen auRerhalb des Plan- und Auswirkungsbe-
reichs.

Die LANIS Daten des LfU (Stand Marz 2023) enthalten fir das Plangebiet und die angrenzen-
den Flachen keine Hinweise auf streng oder besonders geschutzte Pflanzenarten. Weitere
Betrachtungen sind bezlglich streng geschuitzter Arten daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Nutzung der Flachen fortgefiihrt wie bisher. Der
nordliche Bereich wurde durch den Verbrauchermarkt und die Stellplatze weiterhin vollstandig
versiegelt bleiben. Der sudliche Planbereich wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Veranderte Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich dadurch nicht.

Auswirkungen der Planung

Bereits im derzeitigen Zustand bestehen grof¥flachige Versiegelungen am Standort. Zusatzli-
che Versiegelungen finden im Stden des Plangebietes statt. Der stidliche Bereich gilt aufgrund
der bisherigen Nutzung als Grunland und der damit verbundenen Bewirtschaftung als vorbe-
lastet und weist aktuell keine besondere Bedeutung als Pflanzenlebensraum auf.

Die vorhandenen Baume innerhalb der Stellplatzflachen und am Rand des Geltungsbereichs
werden durch die Planung bertcksichtigt und als ,zu erhaltend” festgesetzt Die Baugrenzen
verlaufen aufRerhalb der Kronentraufbereiche. Ergénzend erfolgt eine textliche Festsetzung,
nach der die mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume dauerhaft zu erhalten und bei
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Abgang zu ersetzen sind. Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmalinahmen im
Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Geholzbestanden und Ve-
getationsflachen bei Baumalnahmen" vor Beschadigung zu schitzen.

Das Vorhaben hat unerheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut. Der Verlust des
Grunlandes im sudlichen Planbereich kann im Zuge der Planung nicht vermieden werden und
wird aufRerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Baumrodungen sind nicht vorgesehen. Arten-
schutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potenzialanalyse steht die Prifung, inwiefern durch die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen auf streng geschutzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen
des BNatSchG ist der aktuelle Leitfaden zur Beachtung des Artenschutzrechts bei der Plan-
feststellung vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV SH), aktualisiert 2016) maf3geblich. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst der Pruf-
rahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33
des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches - die europaisch
streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Methode: Das flr die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspekirum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung sowie aus der Abfrage der dem LLUR vorlie-
genden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LLUR vorliegenden LANIS-Daten (Abfrage Feb-
ruar 2024) geben fir den Planbereich und die unmittelbar angrenzenden Flachen keine Hin-
weise zum Vorkommen geschutzter Tierarten.

Im Fokus der Erfassung stand das durch den Eingriff betroffene Vorhabengebiet. Im Zuge der
Potenzialanalyse wurden die Gehdlze des Untersuchungsraumes einer visuellen Prifung un-
terzogen, um so Aussagen Uber Hohlenbriter treffen zu kénnen. Dartber hinaus kénnen
Baumhohlen Quartierhabitate fiir einige Fledermausarten darstellen.

Die Mdglichkeit eines Vorkommens weiterer streng geschitzter Arten wurde hinsichtlich einer
potenziellen Habitateignung ebenfalls Uberprift. Im Rahmen des prognostischen Verfahrens
der Potenzialanalyse wurde die vorgefundene Habitatausstattung mit der artspezifischen Aut-
Okologie und der derzeit bekannten Verbreitungssituation der artenschutzrechtlich relevanten
Arten verschnitten.

Die strukturelle Ausstattung des Untersuchungsraumes ist als unterdurchschnittlich zu bewer-
ten. Ein groRer Teil des Plangebietes wird bereits baulich genutzt und ist deutlich durch
menschlichen Einfluss gepragt. Potenzielle und Uberwiegend ungestorte Lebensraume sind
nicht vorhanden. Die Grinlandflache selbst bietet aufgrund der Nutzung kein besonderes Le-
bensraumpotenzial.
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Sauger

Konkrete Nachweise Uber das Vorkommen von Fledermausen liegen innerhalb des Untersu-
chungsgebietes nicht vor. Potenzielle Quartierstrukturen sind in den Gehdlzen und im Gebau-
debestand moglich.

Im Zuge der Bestandsaufnahme konnten im einsehbaren Bereich der Gehdlze keine Specht-
héhlen, Astlécher oder Baumspalten festgestellt werden, die ein Potenzial als héherwertige
Fledermausquartier bieten wirden. In den starkeren Baumen kann aufgrund des Alters und
der Struktur jedoch ein grundsatzliches Potential fur Fledermaushabitate (insbesondere Tag-
verstecke) nicht ausgeschlossen werden.

Gleiches gilt fur den Gebaudebestand innerhalb des Plangebietes. Es handelt sich um Ge-
baude in einem guten baulichen Zustand. Dachboden oder Keller sind nicht vorhanden. Auf-
grund ihrer Bauweise sind keine héherwertigen Fledermauslebensraume innerhalb der Ge-
baude zu erwarten. Tagesverstecke hinter Dachliberstanden oder in Rollldaden sind jedoch
nicht auszuschlief3en.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschitzter Saugetierarten (Biber, Haselmaus, Wald-Birken-
maus, Wolf und Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume und der aktuell be-
kannten Verbreitungssituation ausgeschlossen werden (BfN 2019). Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit liegt nicht vor.

Vogel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvdgeln ist auszuschlieRen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelmaRig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlieen. Eine existenzielle Be-
deutung dieser Flache fur im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fir die in der
nachfolgenden Tabelle angeflhrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2002). Die vorgefundenen Lebens-
raumstrukturen lassen ein Vorkommen von Brutvégeln im Bereich der Gehdlze und Gebaude
erwarten. In diese Potenzialbeschreibung ist das Fehlen von Horstbdumen einbezogen, so-
dass Arten wie Mausebussard oder Waldohreule innerhalb des Planbereiches ausgeschlos-
sen werden konnen.

Potenzielle Vorkommen von Brutvégeln im Planungsraum sowie Angaben zu den &kologischen Gilden
(G = Geholzbriter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al. 2021)
sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahr-
det, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschutzt, b = besonders geschiitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde RLSH | RLBRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba 0] + + b
Baumpieper Anthus trivialis 0G + V b
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Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dohle Corvus monedula GB V + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus GB + + b
Goldammer Emberiza citrinella 0G + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B + + b
Haussperling Passer domesicus 0G + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Mehlschwalbe Delichon urbicum B + 3 b
Misteldrossel Turdus viscivorus G + + b
Monchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkréhe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Schwanzmeise Aegithalos caudatus G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB V 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tlrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlief3lich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
bzw. nur auf der Vorwarnliste (Dohle und Star) der gefahrdeten Arten stehen (RL SH 2021).
Deutschlandweit gelten Feldsperling, Baumpieper und Grauschnapper als Arten der Vorwarn-
liste. Als ,gefahrdet” sind bundesweit Mehlschwalbe, Hanfling und Star eingestuft (RL BRD
2021). Generell stellt das zu erwartende Artengeflige jedoch sogenannte ,Allerweltsarten” dar,
die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmafig anzutreffen sind
und tendenziell eine hohe Bestandsdichte zeigen.

Der Grolfiteil der aufgefiihrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Geblsch- oder Baum-
brater wie z.B. Amsel, Monchsgrasmuicke oder Ringeltaube). Auch fur die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Gehdlzflachen wichtige Teillebensrdume. Offene Fla-
chen sind potenzielle Lebensrdume fur Goldammer und Baumpieper.

Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Plangebietes mit hohen Versiegelungsanteilen ist
eine unterdurchschnittlich arten- und individuenreiche Brutvogelgemeinschaft zu erwarten.
Vorkommende Brutvogel beschranken sich vor allem auf die vorhandenen Gehdlzstrukturen
in den vereinzelt vorkommenden Baumen und auf das Gebaude. Aufgrund der rdumlichen
Néhe zum Menschen und der vorhandenen Stérungen sind jedoch vor allem ,Allerweltsarten®
zu erwarten.
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Sonstige streng geschiitzte Arten

Fur den Nachtkerzenschwarmer fehlen die notwendigen Raupenfutterpflanzen, zudem gilt der
Norden Schleswig-Holsteins nicht als bekanntes Verbreitungsgebiet (BfN 2019). Die totholz-
bewohnenden Kaferarten Eremit und Heldbock sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebens-
raum angewiesen, wie sie im Plangebiet nicht vorzufinden sind. Streng geschitzte Reptilien
finden im baulich gepragten Planbereich keinen charakteristischen Lebensraum. Streng ge-
schutzte Amphibienarten, Libellenarten, Fische, Weichtiere und der Schmalbindige Breitflugel-
Tauchkafer sind aufgrund fehlender Gewasser im Plangebiet ebenfalls auszuschliel3en.

Zusammenfassend ist aufgrund der vorgefundenen Lebensraume im Planbereich ist mit dem
Vorkommen heimischer Brutvogel sowie Fledermdusen zu rechnen. Weitere streng ge-
schitzte Arten sind im Rahmen der Potentialanalyse auszuschlieRen und werden daher nicht
weiter bertcksichtigt. Die Vorbelastungen fur potenziell vorhandene Arten bestehen in Stérun-
gen durch die intensive Nutzung des Planbereichs. Daher ist innerhalb des Planbereichs von
einer geringen Empfindlichkeit der potenziell vorkommenden Tierarten auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der vorhandenen Bebauung ist der Planbereich nur ein-
geschrankt als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geeignet. Potenzielle Lebensraume bieten
vereinzelte Baume und das Gebaude. Es ist mit einer unterdurchschnittlichen biologischen
Vielfalt und Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden das Gebaude und das Grinland im Planbereich
erhalten. Die potenziell vorhandenen Lebensrdaume werden nicht beeintrachtigt; eine Veran-
derung der Habitateignung ergibt sich nicht.

Auswirkungen der Planung
Die Geholze im Planbereich sowie die Gebaude bieten Lebensraume flur verschiedene heimi-
sche Brutvogelarten und bieten potenziell Tagesverstecke fur Fledermause.

Die Baume im Plangebiet werden als ,zu erhaltend” festgesetzt und stehen weiterhin als Ha-
bitat zur Verfigung. Es erfolgt vorhabenbedingt keine Gehdlzrodung. Zusatzlich wird textlich
festgesetzt, dass innerhalb der Stellplatzflachen mindestens zwei standortgerechte und fir
Stellplatze geeignete Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm gepflanzt
werden. Durch diese MalRnahme kann das Habitatpotenzial erganzt werden.

Das Gebaude kann nicht erhalten werden und wird abgerissen. Es weist aufgrund seiner struk-
turarmen Bauweise ohne Keller und nutzbarem Dachboden und gepflegten Zustand keine be-
sondere Lebensraumeignung fir heimische Brutvégel und Fledermause auf. Da dennoch eine
Nutzung durch einzelne Brutvogel bzw. als Tagversteck fur Fledermause in den Sommermo-
naten nicht endgultig ausgeschlossen werden kann, erfolgt der Gebauderickbau im Zeitraum
vom 01. Dezember bis Ende Februar, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gem.
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§ 44 BNatSchG ausschlieen zu kénnen. Vergleichbare Strukturen sind im Umfeld des Plan-
gebietes vorhanden und von den Planungen nicht betroffen, sodass die Funktionsfahigkeit der
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt.

Sollte die Bauzeitenregelung nicht einzuhalten sein, sind vor Abbruch faunistische Kontrollen
durch einen biologischen Sachverstandigen durchzufuhren.

Die Auswirkungen der Planung sind als unerheblich nachteilig fur das Schutzgut zu bewerten.
Von den Planungen sind bestehende Gebaude als Lebensraume heimischer Brutvogel sowie
potenzielle Fledermaustagverstecke betroffen, weswegen der Gebaudeabriss aul3erhalb der
Vogelbrut- und Fledermausaktivitatszeit erfolgt. Verstélie gegen § 44 BNatSchG sind bei Be-
rucksichtigung der Bauzeitenregelung nicht zu erwarten.

21.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Der Planbereich wird bereits groRtenteils durch einen Verbrauchermarkt genutzt. Neben dem
Gebaude sind zusatzliche Flachenteile fur die Zufahrt und die Stellplatzflache versiegelt. Der
sudliche Geltungsbereich ist als Griinland bislang unversiegelt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bisherigen Nutzungen vorerst fortgeflhrt wie
bisher. Der vorhandene Verbrauchermarkt wiirde mittel- bis langfristig nicht wettbewerbsfahig
sein. Eine neue, zeitgemale Einkaufsmoglichkeit wirde an einem anderen Standort gebaut
werden mussen und wirde dort voraussichtlich zu einem Flachenverlust flihren.

Auswirkungen der Planung

Da das Plangebiet bereits Uberwiegend versiegelt ist, entsteht durch die Ausweisung der Fla-
che als Sonstiges Sondergebiet im nérdlichen Planbereich nur ein geringflgiger Flachenver-
lust im Bereich der Beete. Durch die geplante Erweiterung nach Siden wird jedoch eine be-
stehende Grinlandflache Uberplant. Der damit verbundene Flachenverlust dient der Bereit-
stellung von Versorgungseinrichtungen als landes- und regionalplanerische Zielsetzung und
ist an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Durch die Bauleitplanung wird im Planbereich die Grundlage fur zusatzliche Versiegelung ge-
schaffen. Diese erfolgt insbesondere fiir die Errichtung des Neubaus, da der nérdliche Bereich
fur die Bereitstellung ausreichender Stellplatze vorgesehen ist.

GroRe des Geltungsbereiches ca. 10.210 m?
Inanspruchnahme bislang nicht baulich genutzter Flachen ca. 2.055 m?

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch den Verlust einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache gegeben und als erheblich nachteilig einzustufen. Dieser Flachenverbrauch ist
im offentlichen Interesse an der Bereitstellung einer Versorgungseinrichtung begriindet und
an dieser Stelle nicht vermeidbar.
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21.4 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

Die Gemeinde Suderbrarup befindet sich in der Jungmoranenlandschaft, die sich wahrend der
letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit) durch das Zusammenschieben von Lehm und Mergel entwi-
ckelt hat. Durch abflieRendes Schmelzwasser im Bereich der heutigen Oxbek-Niederung kam
es zu Sandablagerungen am damaligen Gletscherrand. Das geologische Ausgangsmaterial
wird dementsprechend fur die gesamte bebaute Ortschaft Stderbrarup im Umweltportal SH
als glazifluviatile Ablagerung (Sand) benannt. Naturrdumlich ist Stiderbraup dem Ostlichen
Hugelland zuzuordnen.

Die Bodentbersichtskarte (Mafistab 1 : 250.000) nennt flir den Planbereich Braunerde als Bo-
dentyp. Als Bodenartenschichtung wird Geschiebedecksand Uber Schmelzwassersand ange-
geben. Im sudlichen Bereich wechselt der Bodentyp zu Pseudogley-Parabraunerde. Die Bo-
denschichtung ist hier mit Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm/-mergel angegeben.

Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist abhangig von den anzutreffenden Bodenarten und
aufgrund der zu erwartenden sandigen Boden als gering einzustufen. Die Grundwasserneu-
bildung ist dagegen als hoch einzustufen. Die Boden des Planbereiches sind typisch fir die
Ortschaft Stderbrarup und groRflachig verbreitet. Seltene Bdden sind nicht bekannt.

Von 1967 bis 1982 wurde der nordliche Planbereich (Flurstiick 18/15 der Flur 13) langjahrig
als mittelgroRe Tankstelle mit Wagenpflegehalle, mehreren unterirdischen Tanks und Benzin-
abscheider genutzt. Dieser Bereich ist als altlastverdachtige Flache nach Bundes-Boden-
schutzgesetz im Boden- und Altlastenkatasters des Kreises Schleswig-Flensburg erfasst. Zur
Klarung des Altlastenverdachts, insbesondere moéglicher Erdtanks, erfolgte eine orientierende
Untersuchung durch die WESSLING Consulting Engineering GmbH & Co. KG. Zusammen-
fassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:
,Die in den Bohrungen A — D zur Erkundung der historischen Tankstelleninfrastruktur
angetroffene rund 1,8 m — 2,0 m méchtige Auffiillung kénnte als Indiz dafiir gewertet
werden, dass die Erdtanks zuriickliegend ausgebaut und in den entstandenen Hohl-
raum eben diesen Auffiillungen eingebracht wurden. In Kombination mit den Bohrun-
gen BS9, BS15, BS16 und BS17, die im Rahmen einer Baugrunderkundung im Jahr
2021 ebenfalls im hier betrachteten Bereich der Belegenheit abgesetzt wurden und
Auffiillungsméchtigkeiten von ca. 2,0 — 3,0 m aufweisen, steht zurtickliegend ein tief-
greifender Erdbau in diesem Bereich zu vermuten, der mit dem Ausbau von Erdtanks
libereinzubringen wére [...].
Abschlie3end, kann u. E. der Verdacht auf zuriickgebliebene Erdtanks im untersuchten
Bereich der Belegenheit entkréftet werden. In diesem Kontext sei zu erwéhnen, dass
sich die Suche der Tanks auf historische Kartenwerke stlitzt. Es kann folglich nicht
ausgeschlossen werden, dass sich in anderen Bereichen der Belegenheit noch Erd-
tanks im Untergrund befinden. Allerding liegt hierfiir, auch unter Beriicksichtigung der
im Jahr 2021 abgesetzten Bohrungen, kein Anfangsverdacht vor*.

Gemal Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Gemeinde Suder-
brarup auch nicht zu den bekannten Bombenabwurfgebieten.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
zukunftigen Baumafinahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz bertcksichtigt.
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Das Relief im Planbereich ist recht eben und fallt von Hohen zwischen 26 und 27 m Gber NHN
im Bereich der Stralle auf ca. 26,2 m Uber NHN sldlich des bestehenden Marktes ab. Im
Siden des Geltungsbereiches ist ein Gelandesprung von gut einem Meter vorhanden; die Ge-
landehohe liegt sudlich dieser Boschung bei ca. 24 m tber NHN.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Plangebiet vorerst weiter wie bisher genutzt. Das
Grinland wird nicht versiegelt. Da der vorhandene Verbrauchermarkt mittel- bis langfristig
nicht mehr den aktuellen Anforderungen gerecht wird, misste ein Neubau an anderer Stelle
in der Gemeinde Siderbrarup erfolgen und wirde dort zu Bodenversiegelungen flhren.

Auswirkungen der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffiillung und -verdichtung wirkt sich die geplante Bebau-
ung weiter auf die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Unter bislang
unversiegelten Flachen werden zukiinftig die nattrlichen Funktionen des Bodens gestort oder
kommen vollstédndig zum Erliegen. Dies fuhrt an diesen Stellen zu folgenden Beeintrachtigun-
gen:

e Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

e Verlust des Bodens als Lebensraum flr Tiere und Standort fir Pflanzen,

e Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

e Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
Mafinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens und § 34
Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung und -ausfihrung sind folgende Auflagen zu beachten:

e Der Boden ist im Rahmen der Erdarbeiten horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und
zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten.

e Beachtung ,DIN 19731:1998-05 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial®
und ,DIN 18915:2018-06 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®.

e Bei der Lagerung des Oberbodens ist auf eine maximale Héhe der Mieten von 2,0 m mit
steilen Flanken zu achten. Die Oberflache ist zu glatten aber nicht zu verschmieren. Die
Lagerdauer ist zu begrenzen. Bei Anlage von Unterbodendepots sollten diese eine Hohe
von 4,0 m nicht Gbersteigen.

e Beilangeren Lagerdauern von mehr als 6 Monaten ist die Oberbodenmiete mit tiefwurzeln-
den, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (Luzerne, Lupine etc.) zu begrinen.
Die Depots sollten generell nicht befahren werden.

e Oberboden ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fallmaterial ist nicht zulassig.

o Uberschissiger Oberboden ist moglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren;
idealerweise innerhalb des Planungsgebietes. Bei der Verwertung ist auf eine angepasste

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 38



Gemeinde Suderbrarup vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45

Begriindung

(ortslibliche) Schichtmachtigkeit des Oberbodens zu achten. Sollte eine landwirtschaftliche
Aufbringung vorgesehen sein, ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutzbe-
horde zu stellen.

¢ Um den Einfluss auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens in Form vermeidbarer Boden-
verdichtungen zu minimieren, sind die Fahrzeugeinsatze so zu planen, dass die Uberroll-
haufigkeiten bzw. mechanischen Belastungen in spater unbebauten Bereichen auf das un-
bedingt notwendige Mal} reduziert werden.

o Bei wassergesattigten Bdden (breiig/zahflissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Versiegelungen
Das Plangebiet wird hauptsachlich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
'grof¥flachiger Einzelhandel' Gberplant. Insgesamt werden im Plangebiet folgende Flachen

festgesetzt:
Sonstiges Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel’ ca. 9.990 m?
Offentliche Stralenverkehrsflachen ca. 220 m?

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die zuldssige Grundflache (GR)
von max. 3.000 m? und einem Vollgeschoss bestimmt. Aufgrund der notwendigen Stellplatz-
anzahl ist eine Erhdhung der zulassigen Grundflache fur Stellplatze mit Zufahrten und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt 8.400 m? erforderlich.
Dies entspricht einer Nutzung von ca. 84 % der Grundstiicksflache.

Die offentlichen Stralenverkehrsflachen sind bereits vollstandig versiegelt und gehen dement-
sprechend nicht in die Bilanzierung ein.

Im Plangebiet sind aufgrund des bestehenden Verbrauchermarktes und der dazugehérigen
Stellplatzflachen und Zufahrten bereits grof3flachige Versiegelungen vorhanden, die im Rah-

men der Bilanzierung zu berticksichtigen sind. Insgesamt sind bereits ca. 6.890 m? versiegelt.

Die konkrete Bilanzierung des notwendigen Ausgleiches erfolgt in Kapitel 3.2.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung als unerheblich nachteilig einzustufen, da das Plangebiet bereits zu weiten Teilen
versiegelt ist. Zusatzliche Versiegelungen entstehen durch die Verlagerung des Verbraucher-
marktes nach Suden. Die Bdden zahlen nicht zu den seltenen Bodentypen. Daher sind die
Auswirkungen bei Berucksichtigung des Flachenausgleiches als kompensierbar einzustufen.

21.5 Schutzgut Wasser
Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Vorfluter des Wasser- und Boden-
verbandes der Angelner Auen sind in Bezug auf die in der Satzung festgelegten Abstandsre-
gelungen vom Vorhaben nicht betroffen.
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Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser.

Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fur Niederschlagswasser ist im Plangebiet aufgrund
der sandigen Bdéden insgesamt als hoch zu bewerten. Grundwasserflurabstande sind fir das
Plangebiet nicht bekannt. Im zentralen Plangebiet ist die Grundwasserneubildung bereits
durch die vorhandenen Versiegelungen vorbelastet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wurde die bisherige Nutzung vorerst fortgefuhrt. Zusatzliche Bodenversie-
gelungen wirden nicht vorgenommen. Veranderte Auswirkungen auf das Grundwasser waren
nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehene Planung wird es zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kommen, da die bislang unversiegelte
Grinlandflache im Stiden des Plangebietes Uberbaut wird. Die jetzigen Planungen sehen vor,
das Niederschlagswasser in unterirdischen Rigolen zu sammeln und gedrosselt an das vor-
handene Kanalnetz der Gemeinde abzugeben. Ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept
wird im Rahmen des konkreten Bauantrages erstellt. Darin ist nachzuweisen, dass bei einer
Einleitung von Niederschlagswasser aus den versiegelten Flachen in das vorhandene Kanal-
netz der Gemeinde die Kapazitat des bestehenden RRB ausreichend bemessen ist und die
von der LANB genehmigte Einleitmenge nicht Uberschritten wird. Auf den Nachweis gemalf} A-
RW1 kann hier, gem. Aussage der unteren Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg,
verzichtet werden.

Die zu erhaltende Baume im Plangebiet wirken sich weiterhin positiv auf die Verdunstungsrate
aus. Entlang der Stellplatzflachen sind zudem Anpflanzungsflachen vorgesehen. Die hier
neu entstehenden Grunstrukturen werden zuklnftig ebenfalls der Verdunstung dienen.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der bereits groflachigen Versiegelun-
gen als unerheblich nachteilig zu bewerten. Eine Minderung der zu erwartenden Beeintrachti-
gungen wird durch die Rickhaltung des Niederschlagwassers und geregelte Abgabe erzielt.
Ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wird im Rahmen des konkreten Bauantrages
erstellt.

21.6 Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Zustand

In der Gemeinde Suderbrarup herrscht ein gemaRigtes, ozeanisch gepragtes Klima vor. Kenn-
zeichnend ist ein ausgeglichener Temperaturgang mit kiihlen Sommern und milden Wintern.
Die Jahresmitteltemperatur in der Region liegt bei ca. 8,9 °C. Der jahrliche Niederschlag liegt
im Mittel bei ca. 810 mm/Jahr (Bezugszeitraum 1991-2020; DWD o.J.).

Der Wind kommt im Jahresverlauf Uberwiegend aus westlichen und stdlichen Richtungen. Die
mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen
Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den
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haufigen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten.
Extreme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des mariti-
men Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Schleswig-Flensburg aus
bioklimatischer Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wiirde die Flache vorerst weiter wie bisher genutzt. Zusatzliche Versiege-
lungen entstlinden nicht. Veranderungen des Klimas bzw. des Kleinklimas im Plangebiet wiir-
den nicht eintreten. Ein neuer Versorgungsmarkt wirde an einem anderen Standort entstehen
und dort Versiegelungen sowie Veranderungen des lokalen Kleinklimas verursachen.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Erhéhung der Flachenversiege-
lung auf bisher unversiegelten Flachen. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwarmen
sich schneller als die mit Vegetation bedeckten Flachen. Vor diesem Hintergrund wird durch
den Verlust von Vegetationsflachen (Grinland) und der Erh6hung der baulichen Ausnutzung
mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des nachtlichen Luftaustausches zu
rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begrinungsmal}-
nahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegenwirken.

Mit der vorliegenden Planung werden sich bei einer Umsetzung der Ziel- und Quellverkehr
sowie die Emissionen durch Heizungsanlagen im Plangebiet maximal geringfligig erhéhen.
Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat ergeben. Vorbelastungen der
Luftqualitat bestehen durch die Bundesstrale 201. Mit einer Grenzwertiberschreitung der
Schadstoffimmissionen ist aufgrund der GroRe der Mallnahmen und der haufig vorkommen-
den Winde jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht durch
Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Die vorhandenen Baume werden erhalten und sich weiterhin positiv auf das Kleinklima und
die Luftqualitat auswirken. Im Plangebiet erfolgen zusatzlich Baumpflanzungen, die sich posi-
tiv auf das Kleinklima und die Luftqualitat im Plangebiet auswirken werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung, der relativ geringen Vorbelastung im Plan-
gebiet und der regulierenden Wirkung des in Schleswig-Holstein haufig vorkommenden Win-
des und des damit verbundenen Luftaustauschs bewirken die Auswirkungen durch die Neu-
planungen nur geringfligige Anderungen des Schutzgutes Klima/ Luft.

Zur Forderung des Klimaschutzes dirfen Photovoltaikanlagen die Hoéhenfestsetzungen auf
mehr als 10 % der Dachflache um bis zu 2,50 m Uberschreiten.

Aufgrund der klimatischen Bedingungen in der Gemeinde Stderbrarup sind die Auswirkungen
der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft als unerheblich nachteilig einzustufen. Zusétzlich
sind Baumpflanzungen vorgesehen. Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.
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21.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild der Gemeinde Siderbrarup ist aul3erhalb der geschlossenen Ortslage
von Slderbraup durch landwirtschaftliche Nutzflachen und zerstreut liegende landwirtschaftli-
che Betriebe bzw. Einzellagen bewohnter Gebaude gepragt. Knicks bieten landschaftstypi-
sche Gehdlzstrukturen und strukturieren die Uberwiegend ackerbaulich gepragte Landschaft.
Das Relief ist bewegt. Die Landschaft wird durch die Bundesstra’e 201 von Schleswig nach
Kappeln sowie die Bahnlinie von Kiel nach Flensburg zerschnitten.

Die geschlossene Ortschaft Stderbrarup ist baulich gepragt und weist aufgrund ihrer GréRe,
der Infrastruktur und der vorhandenen gewerblichen Nutzungen keinen dorflichen Charakter
im sonst Iandlich gepragten Kulturraum Angeln auf.

Das Uberwiegend bebaute Plangebiet befindet sich im Zentrum von Suderbrarup. Entlang der
der Bundesstralte 201 ist eine Mischbebauung vorhanden. Das Orts- und Landschaftsbild im
Planbereich ist vor allem durch die vorhandene Bebauung und die Stellplatze gepragt. Verein-
zelt sind Baume anzutreffen und wurden Beete angelegt.

Eine wirksame Eingrianung des Plangebietes ist nicht vorhanden. Lediglich im Westen ist eine
Eingrinung durch die vorhandenen Buchen auf dem Nachbargrundstiick gegeben. Eine wei-
tere Eingrinung erfolgt durch das Feldgehdlz, das sich sudostlich an das Plangebiet an-
schliefl3t. Eine Einsehbarkeit des Plangebietes ist von der Bundesstralle (Grolde Stral’e) aus
nordlicher Richtung und von der zweigeschossigen Wohnbebauung im Westen gegeben.
Nach Siden ist das schmale Grundstiick vom neuen Wohngebiet ,Stderwiese” aus sichtbar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die in der Bauleitplanung vorgesehene Entwicklung wird der vorhandene Verbraucher-
markt mittel bis langfristig nicht weiter im Plangebiet existieren kbnnen. Eine Umnutzung bzw.
ein Leerstand desvorhandenen Gebaudes waren die Folge. Bei einem Leerstand des Gebau-
des waren negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Der Bau
eines neuen Verbrauchermarktes musste an anderer Stelle erfolgen und wurde dort ebenfalls
zu einer Veranderung des Landschaftsbildes fihren.

Die Griunlandflache wirde bei einem Ausbleiben der Planung nicht beeintrachtigt. Verande-
rungen des Landschaftsbildes blieben aus.

Auswirkungen der Planung

Der neu entstehende Verbrauchermarkt wird gegeniber dem Bestand eine geringe Verande-
rung des Landschafts- und Ortsbildes bewirken. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Gebaude mit einer Firsthéhe von max. 9,0 m Uber dem anzunehmenden Bezugspunkt der
Gelandehdhe von 26,5 m tGber NHN, einem Vollgeschoss und mit einer Lange von Uber 50 m
zulassig. Diese werden sich von der umgebenden Bebauung aufgrund der Lange und Breite
wie bereits im derzeitigen Zustand abheben. Die Héhe spielt dabei keine Rolle, da sich in der
Umgebung bereits Gebaude mit zwei Vollgeschossen befinden.

Im Vergleich zum Status quo wird der Baukdrper am bisherigen Standort verbreitert und nach
Slden verschoben. Eine Verschiebung des Siedlungsrandes erfolgt dadurch nicht, weil die
umgebende Bebauung bereits weiter in den Siden ragt.
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Fur den Neubau wird im Siden eine bislang unversiegelte Flache Uberbaut. Der Neubau wird
dichter an das Wohngebiet ,Stderwiese” heranreichen als der bestehende Verbrauchermarkt.
Das wird aufgrund des deutlichen Abstandes und der Vorbelastung des bestehenden Verbrau-
chermarktes zu einer geringen Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes flihren.

Vorhandene Baume im Panbereich werden erhalten. Zusatzlich werden im Bereich der Stell-
platze mindestens zwei weitere Baume gepflanzt.

Eine erhebliche Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes ist durch den Neubau des Ver-
brauchermarktes somit nicht zu erwarten.

Die Ausweisung des sonstigen Sondergebietes im Zentrum von Suderbrarup ist als unerheb-
lich nachteilig auf das Schutzgut Landschaft zu bewerten, da hochbauliche Anlagen auf bereits
vorbelasteten, baulich genutzten Flachen im Siedlungsbereich entstehen und keine Verschie-
bung des Siedlungsrandes erfolgt. Vorhandene Baume werden erhalten.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand
Archaologische Denkmaler oder Kulturdenkmaler sind im Planbereich derzeit nicht bekannt.

Die untere Denkmalschutzbehoérde weist in ihrer Stellungnahme vom 07.12.2023 jedoch
darauf hin, dass das Plangebiet direkt an ein in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Hol-
stein eingetragenes Kulturdenkmal (Grolde Strale 12a) grenzt. Es handelt sich dabei um eine
Hofanlage aus der Mitte des 19. Jahrhunderts, die ehemals als Altenteiler des Hardesvogtei-
Hofes diente. Die Anlage besteht aus Wohnhaus mit Wirtschaftsgebaude. Garten und Hoffla-
che der Grofien Stralle 12-14 werden als Objekt zur Kontrolle gefuhrt. Weiterhin befindet sich
in der Umgebung des Planbereichs mit der Villa Carstensen (Grof3e Strale 14) ein weiteres
Objekt zur Kontrolle.

Das Plangebiet liegt groRtenteils innerhalb eines archdologischen Interessensgebiets. Geman
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes vom 20.11.2023 ist innerhalb des Planbe-
reiches mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen im nérdlichen und stdlichen Bereich mehrere unterirdi-
sche Strom- und Gasleitungen, Uber die grol3e Teile Stiderbrarups mit Strom und Erdgas ver-
sorgt werden. Weitere Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind innerhalb des Plangebie-
tes nicht bekannt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind keine Veranderungen bezuglich des kulturellen Erbes
und der Sachguter zu erwarten.

Auswirkungen der Planung

Gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG-SH bedarf die Veranderung der Umgebung eines unbewegli-
chen Kulturdenkmales, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen,
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde. Nach Abstimmung mit der unteren

Planungsbiro Springer e 24866 Busdorf 43




Gemeinde Suderbrarup vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45

Begriindung

Denkmalschutzbehérde (Mail vom 15.02.2024) bestehen keine Einwande oder Bedenken ge-
gen die Planung.

Das Archéaologische Landesamt hat in seiner Stellungnahme vom 20.11.2023 mitgeteilt, dass
zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG SH
2015 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden konnen und verweist
aufgrund der moéglichen archaologischen Substanz auf § 15 DSchG SH. Gemal § 15 DSchG
SH muss der Fund und die Entdeckung von Kulturdenkmalen unverziglich der oberen Denk-
malschutzbehorde mitgeteilt werden. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Bei der Umsetzung der Planung wird der § 15 des Denkmalschutzgesetzes beriicksichtigt.

Die vorhandenen Strom- und Gasleitungen verlaufen aufierhalb der Baugrenzen. Dadurch
wird der Bestand gesichert. Ebenso ist dadurch sichergestellt, dass keine Uberbauung durch
Gebaude zulassig ist.

Mit der Planung sind fur das Schutzgut weder vorteilhafte noch nachteilige Auswirkungen ver-
bunden, da § 15 DSchG berlcksichtigt wird und durch die untere Denkmalschutzbehdrde
keine Einwande oder Bedenken gegen die Planung bestehen. Die vorhandenen Strom- und
Gasleitungen werden bericksichtigt.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
kénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
gefuge. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen fir ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhdht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen geben, die neben den erwinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zusatzlichen Eingriff
ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So flhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von méglichen Lebensraumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
der Energieeinsparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet Hinsicht-
lich moglicher Schallemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergeb-
nisse zeigen, dass nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen ist.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber den Anschluss an die vorhandene Schmutz-
wasserleitungen in die gemeindliche Klaranlage.

Planungsbiro Springer e 24866 Busdorf 45



Gemeinde Suderbrarup vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45

Begriindung

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
(ASF) von privaten Unternehmen ausgefuhrt. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg wird verwiesen. Hier sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und mit Energie versorgt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von regenerativen Energie-
quellen zu (z.B. PV-Anlagen). Beeintrachtigungen beztiglich der Umweltbelange sind hier nicht
zu erwarten.

2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturguter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. Betriebe nach der Stor-
fallverordnung sind in der Umgebung nicht bekannt. Hinweise hierzu sind im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung nicht gemacht worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen innerhalb Studerbrarups versie-
gelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei der Durchflihrung
der Planung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens ge-
genuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Hochwassergefahrenge-
biete sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mogliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt. Innerhalb der Ortschaft Stderbrarup erfolgt an verschiedenen Stellen die Auswei-
sung von neuen Wohnbauflachen bzw. die Uberplanung von bereits baulich vorgepragten Fla-
chen. Von kumulativen Wirkungen ist aufgrund der Vorbelastungen, der meist kleinrdumigen
Planbereiche sowie der Entfernungen nicht auszugehen.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur den Rickbau und die Neuanlage der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der Standort mittel- bis langfristig nicht im Plangebiet
zu erhalten sein. In diesem Fall wirden eine Umnutzung bzw. der Leerstand des bisherigen
Verbrauchermarktes erfolgen. Bei einem moglichen Leerstand des Gebaudes waren dauerhaft
Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu erwarten. Eine Uberbauung der siidlich gelegenen
Grunlandflache bliebe aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung muisste der Neubau des Verbrauchermarktes auf einer
anderen Flache in der Gemeinde Suderbrarup durchgefiihrt werden. Dieser Neubau ware
auch auf einer alternativen Flache mit Beeintrachtigungen der Umwelt verbunden (Bodenver-
siegelungen, Veranderung des Landschaftsbildes). Diese wirden voraussichtlich sogar erheb-
licher ausfallen als bei der vorliegenden Planung, da der Versiegelungsgrad geringer sein
kénnte.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MABNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmafnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gemaR § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzuflhren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafie Ab-
wagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der Ver-
siegelungen von Boden und des Abflusses von Niederschlagen sowie durch die Veranderun-
gen des Landschaftsbildes ausldésen. Die einzelnen Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men fir die Schutzguter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten Mallhahmen
sind aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufihren (z.B. Schallschutz) und sind
somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Sie werden der Vollstandigkeit halber und zum besseren Verstandnis jedoch
mit aufgeflhrt.

3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit
Es sind keine zusatzlichen Mallnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Im Zuge der Planung wird der vorhandene Einkaufsmarkt abgerissen. Um ein Eintreten von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen, sind folgende
Bauzeiten zu berucksichtigen:

e Gebaudeabriss in der Zeit vom 01. Dezember bis Ende Februar
Sollte die Bauzeitenregelung nicht einzuhalten sein, sind vor Abbruch faunistische Kontrollen
durch einen biologischen Sachverstandigen durchzufuhren.

Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlze ist wahrend der Bau und ErschlieBungsarbeiten die
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen“ vom Juli 2014 zu berlcksichtigen. Diese be-
schreibt im Einzelnen Mdglichkeiten, die Baume davor zu schutzen, dass in ihrem Wurzelbe-
reich:

e das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird

o Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane abgestellt oder

o Baustelleneinrichtungen errichtet werden

¢ bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement und Heil3-

bitumen

e gelagert oder aufgebracht werden

e Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen

o Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden

e Stamm oder Aste angefahren, angestofen oder abgebrochen werden

o die Rinde verletzt wird

e die Blattmasse stark verringert wird.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland sowie den damit
geplanten § 41a BNatSchG sind im Plangebiet Stralen- und Wegebeleuchtungen sowie Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundsticke zu installieren, die keine nachteiligen
Auswirkungen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Fledermause) oder Pflanzen verursa-
chen. Verwendet werden sollte ausschlie3lich warmweilles Licht bis maximal 3.000 Kelvin und
mit geringen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in moglichst geringer Hohe an-
gebracht und nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem auf
das notwendige Mal} begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Schutzgut Flache
Ein Grolteil der Flache ist bereits versiegelt. Es sind keine zusatzlichen Malnahmen zur Ver-
meidung von Auswirkungen auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich ist bereits zu weiten Teilen durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze
versiegelt. Das maximale MaR der Versiegelung wurde festgesetzt. Die Uberplanten Bdden
sind typisch und grof¥flachig in der Gemeinde Siderbrarup verbreitet. Ausgleichsmalinahmen
fur die Eingriffe durch Bodenversiegelungen werden erbracht.
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Schutzgut Wasser
Durch die Nutzung einer bereits stark versiegelten Flache, wird der Wasserhaushalt nur ge-
ringfligig beeinflusst.

Schutzgut Klima/Luft

Die vorhandenen Baume bleiben erhalten. Die zusatzlichen PflanzmaRnahmen bringen posi-
tive Effekte fir die Verdunstung, die Luftqualitat sowie das Kleinklima mit sich. Zur Férderung
des Klimaschutzes durfen Photovoltaikanlagen die Héhenfestsetzungen auf mehr als 10 %
der Dachflache um bis zu 2,50 m Uberschreiten. Zur Férderung der Nutzung regenerativ be-
triebener Fahrzeuge ist im Plangebiet die Errichtung mehrerer Stellplatze mit Ladestationen
fur Elektroautos zulassig.

Schutzgut Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer bereits flir den Einzelhandel genutzten Flache erfolgt be-
reits eine Minimierung des Eingriffs. Der Baumbestand auf dem Grundstiick wird erhalten.
Zusatzlich erfolgt die textliche Festsetzung, dass zwei zusatzliche standortgerechte und fir
Parkplatze geeignete Baume im Bereich der Stellplatzflachen zu pflanzen sind.

Auf den Stellplatzflachen werden zusatzlich zwei standortgerechte und fiir Parkplatzflachen
geeignete Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 16 cm gepflanzt. Gepflanzt werden
koénnen z.B. Feld-Ahorn (Acer campestre), Saulen-Ahorn (Acer platanoides ,Columnare’), Ku-
gel-Ahorn (Acer platanoides ,Globosum’), Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Frans Fon-
taine’), Weil3-Dorn (Crataegus monogyna), Kornelkirsche (Cornus mas), Kugelesche (Fraxi-
nus excelsior ,Nana), Holzapfel (Malus sylvestris), Zierapfel (Malus div.), Wildbirne (Pyrus
communis ,Beech Hill’), Echte Mehlbeere (Sorbus aria).

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Die Baugrenzen verlaufen so, dass die Strom- und Gasleitungen in ihrem Bestand gesichert
sind und eine Uberbauung durch Geb&ude nicht zuldssig ist.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare, nicht weiter zu mindernde Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden
Kompensationsbedarf ergibt sich fir folgendes Schutzgut:

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23) vom 09.12.2013 regelt die Vorga-
ben fir die Ermittlung der Ausgleichsflachengréile.

Es liegen im Planbereich keine seltenen Boden vor. Der Planbereich ist durch die Nutzung als
Verbrauchermarkt, fir Stellplatze und Zufahrten und der Griinlandflache sowie durch seine
Lage zwischen den bebauten Wohnflachen von Siiderbrarup, der Bahnlinie Kiel-Flensburg und
durch die angrenzende BundesstralRe 201 (,GroflRe StralRe“) grundsatzlich vorbelastet und mit
einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz zu bewerten. Der oben genannte Runder-
lass sieht als Kompensationsmalinahme fir die Neuversiegelung von Bodenflache die
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Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Verhaltnis von 1 : 0,5 der Versiegelung vor. Vorhan-
dene Versiegelungen sind bei der Bilanzierung zu berucksichtigen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die zulassige Grundflache (GR)
von max. 3.000 m? und einem Vollgeschoss bestimmt. Aufgrund der notwendigen Stellplatz-
anzahl ist eine Erhdhung der zulassigen Grundflache fur Stellplatze mit Zufahrten und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt 8.400 m? erforderlich.
Dies entspricht einer Nutzung von ca. 84 % der Grundstucksflache.

Die offentlichen Stralienverkehrsflachen sind bereits vollstandig versiegelt und gehen dement-
sprechend nicht in die Bilanzierung ein.

Im Plangebiet sind aufgrund des bestehenden Verbrauchermarktes und der dazugehorigen
Stellplatzflachen und Zufahrten bereits grof3flachige Versiegelungen vorhanden, die im Rah-
men der Bilanzierung zu berUcksichtigen sind. Diese wurden aus der Vermessung bzw. mit
Hilfe des Zeichenprogrammes AutoCAD aus einem aktuellen Luftbild ermittelt. Insgesamt sind
bereits ca. 6.890 m? versiegelt. Diese vorhandenen Versiegelungen werden fiir die Ausgleich-
sermittlung von der maximal moglichen Versiegelung im Plangebiet abgezogen:

8.400 m? - 6.890 m? = 1.510 m? Neuversiegelung.

Dies fuhrt bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,5 flir die neu versiegelten Flachen zu einem
Ausgleichserfordernis von 1.510 m? x 0,5 = 755 m2.

Der Ausgleich erfolgt Uiber ein Okokonto, das mit dem Aktenzeichen 67.20.35-Warder-3 beim
Kreis Rendsburg-Eckernforde gefuhrt wird (siehe Kap. 3.4).

3.3 Grunordnerische Festsetzungen

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

3.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze sind mind. 2 Baume zu pflanzen;
hierbei sind standortgerechte und fur Stellplatze geeignete Baumarten mit einer
Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 16 cm zu wahlen [gepflanzt werden kdnnen
z.B. Feld-Ahorn, Saulen-Ahorn, Kugel-Ahorn, Saulen-Hainbuche, Wei-Dorn, Kornel-
kirsche, Kugelesche, Holzapfel, Zierapfel, Wildbirne, Echte Mehlbeere].

3.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als ,zu erhaltend' festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu sichern und bei Abgang zu ersetzen.

3.3 Far die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit aus-
schlieBlich warmweildem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blau-
lichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubrin-
gen und nach unten abstrahlend auszurichten.
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Folgende erganzenden Hinweise sind im Text (Teil B) enthalten:

4 Kompensation
Zur Kompensation wird dem B-Plan Nr. 45 folgende Flache zugeordnet:
- 755 Okopunkte (2 572 m?) aus dem Okokonto Az. 67.20.35-Warder-3 (Kreis Rends-
burg-Eckernférde)

5 Bauzeitenregelungen
Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Brutvogel
menschlicher Bauten) durfen Gebaude nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. eines
Jahres abgerissen werden oder es sind vor Abbruch faunistische Kontrollen durch ei-
nen biologischen Sachverstandigen durchzufuhren.

Auf der Planzeichnung (Teil A) sind folgende Festsetzungen enthalten, die sich auf die griin-
ordnerischen Belange auswirken:

- Darstellung der zu erhaltenden Baume.

3.4 Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

Die Ausgleichsflache fur die Eingriffe im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 45 wird Uber ein
Okokonto zur Verfligung gestellt. Das Okokonto wird beim Kreis Rendsburg-Eckernférde unter
dem Az. 67.20.35-Warder-3 gefuhrt (Flurstick 24/3, Flur 3, Gemarkung und Gemeinde Warder
im Kreis Rendsburg-Eckernforde). Der Vorhabentréger hat (iber einen Vertrag 755 Okopunkte
davon erworben.

Das Okokonto liegt im Norden der Gemeinde Warder des Kreises Rendsburg-Eckernforde
Ostlich der Fuhlenau und sudlich des Blocksdorfer Holzes. Ziel der MaRnahmen ist die Etab-
lierung von Wertgrinland (Mesophile Flachlandmahwiese mittlerer Standorte). Auf dem ur-
sprunglich arten- und strukturarmen Dauergrunland erfolgte die Aushagerung und der Umbau
einer artenarmen Wirtschaftsgrinlandflache und das Einbringen von zertifiziertem Regio-Saat-
gut ,Frischwiese®. Die Flache wird extensiv mittels Beweidung (Sommerbeweidung) mit
0,5 GV/ha und/ oder durch an den Wiesenvogelschutz angepasste Mahd gepflegt.

Aus dem Okokonto wird eine tatséchliche Flache von 572 m? als Ausgleich fiir die Eingriffe im
Rahmen des B-Planes Nr. 45 der Gemeinde Suderbrarup beansprucht. Dieser reduzierte Fla-
chenausgleich ergibt sich aus dem Aufwertungspotenzial des Okokontos und der Lage inner-
halb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-Holstein.

Vor diesem Hintergrund der erhohten naturschutzfachlichen Wertigkeit der Okokontoflache
wird der flachenmaRig notwendige Ausgleich von 755 m? auf eine tatsachliche Ausgleichsfla-
che von 572 m? reduziert. Die flachenscharfe Darstellung der Ausgleichsflache im Okokonto
ist dem Anhang zu entnehmen.
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4 PLANUNGSALTERNATIVEN
4.1 Standortalternativen

Standortalternativen bieten sich fir die Umsetzung des o0.g. Planvorhabens nicht, da sich der
Verbrauchermarkt am bestehenden Standort etabliert hat und an die Lage im Ortskern sowie
an die vorhandene verkehrliche Infrastruktur und die Parkplatze gekoppelt ist.

Aus diesen Grlinden hat sich die Gemeinde Siiderbrarup dafiir entschieden, den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 45 fur den Neubau des Einzelhandelsbetriebes am Standort an
der Grof3en Stralte aufzustellen.

4.2 Planungsalternativen

Die im Bebauungsplanes Nr. 45 dargestellte Umsetzung bertcksichtigt die das Gebiet que-
renden Strom- und Gasleitungen, die nicht mit Hochbauten Uberbaut werden dirfen, sowie
den vorhandenen Baumbestand. Der Eingang zum Verbrauchermarkt soll zuklnftig aus nérd-
licher Richtung erfolgen, wodurch sich eine kompakte Anordnung der PKW-Stellplatze im Nor-
den mit kurzen Wegen zum Eingang ergibt. Eine Bebauung ist dann nur zwischen den Gas-
und Stromleitungen im Stden mdglich.

Die Anzahl der PKW-Stellplatze orientiert sich an der Verkaufsflache und ist ausreichend be-
messen.

Weitere Planungsalternativen liegen durch den schmalen Grundstiickszuschnitt und die Ge-
gebenheiten nicht vor.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung
sowie der Biotoptypenkartierung. Darlber hinaus wurden die Ergebnisse der Immissions-
schutzstellungnahme durch die DEKRA Automobil GmbH — Industrie, Bau und Immobilien und
die Stellungnahme zur Erkundung historischer Tankanlagen der WESSLING Consulting Engi-
neering GmbH & Co. KG aus Hamburg ausgewertet und in die Prifung einbezogen.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeauf-
nahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen.

Die Informationen LfU aus der LANIS Datenbank wurden fir die Erarbeitung der artenschutz-
rechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.
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5.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaBige Uberwachungstermine in kiirzeren Ab-
stdnden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der bau-
bedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevolkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstéanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevolke-
rung.

e Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme* und unter rdum-
licher Berucksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders
hingewiesen. Diese bleiben unabhangig vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Anpflanz- und Erhaltungsgebote und der zuldssigen Bodenver-
siegelungen).

¢ Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text Teil B.

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches durch das Vorhaben.

o Kontrolle der Berlcksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden.
¢ Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter/geschitzter Arten und Berlcksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemaf BNatSchG und LNatSchG.

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (§ 2
LBodSchG).

e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur- oder Bodendenkmalern (§ 15 DSchG).
e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der Ausgleichsmal3nahme.

5.3 Allgemeine Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Suderbrarup sieht die Auswei-
sung eines Sonstigen Sondergebietes fur den Neubau eines Verbrauchermarktes im Zentrum
der Ortschaft Stderbrarup vor. Die GR wird mit 3.000 m? und die maximale Firsthéhe des neu
entstehenden Gebaudes mit 9,0 m festgesetzt. Die Geschosszahl ist auf ein Vollgeschoss be-
grenzt. Aufgrund der notwendigen Stellplatzanzahl ist eine Erhdéhung der zuldssigen
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Grundflache flr Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von insgesamt 8.400 m? zulassig.

Zusammenfassend werden nachfolgend die durch die Planung moglichen und zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Das Plangebiet wird als Standort fiir einen
Verbrauchermarkt entwickelt. Diese Nutzung ist bereits vorhanden. Im Zuge der Neuplanung
wurde hinsichtlich der angrenzenden Wohn- und Geschaftsbebauung eine Schallimmissions-
prognose erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte tags an den
Immissionsorten 10 2 - IO 8 und nachts an allen Immissionsorten um mindestens 3 dB(A) un-
terschritten werden. Am mafgeblichen Immissionsort (I0 1) wird der Immissionsrichtwert wah-
rend der Tageszeit um 1 dB(A) Uberschritten. Gemal Ziffer 3.2.1 der TA Larm kann wegen
Berticksichtigung der Vorbelastung eine geringfligige oder zeitlich begrenzte Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte hingenommen werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet ist groftenteils versiegelt.
Innerhalb des Plangebietes wird der Baumbestand erhalten. Der Gebaudeabriss erfolgt zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Dezember
bis Ende Februar.

Schutzgut Flache: Der Planbereich wird bereits gréftenteils durch den ansassigen Verbrau-
chermarkt genutzt. Versiegelte und bebaute Flachen sind vorhanden. Ein Flachenverbrauch
ist allem durch die Inanspruchnahme einer Grinlandflache im Siden gegeben. Dieser Fla-
chenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an der Bereitstellung einer Versorgungseinrichtung
begrindet und an dieser Stelle nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Im Sonstigen Sondergebiet ist eine GR von 3.000 m? festgesetzt. Aufgrund
der notwendigen Stellplatzanzahl ist eine Erhéhung der zulassigen Grundflache fur Stellplatze
mit Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt
8.400 m? zulassig. Im noérdlichen Planbereich sind bereits grofle Flachenteile versiegelt, die
bei der Bilanzierung zu berlcksichtigen sind. Entsprechend der Bilanzierung sind flir die mdg-
lichen Neuversiegelungen ca. 755 m? Ausgleich zur Verfigung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt
Uber ein Okokonto.

Schutzgut Wasser: Weite Teile des Plangebietes sind bereits versiegelt. Die Neuversiegelun-
gen im sldlichen Plangebiet werden zu einer weiteren Erhdhung des Oberflachenabflusses
und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fihren. Ein Niederschlagswasserbe-
seitigungskonzept wird im Rahmen des konkreten Bauantrages erstellt. Der Erhalt von Gehdl-
zen wirkt sich positiv auf die Verdunstung aus.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Zu erhaltende Geholze wirken sich positiv auf das Kleinklima und die
Luftqualitat aus.
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Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen werden insofern gemindert, als dass der Planbe-
reich bereits im Wesentlichen bebaut ist. Der vorhandene Gehdlzbewuchs innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes wird erhalten und dient weiterhin zur Eingriinung.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturglter und Sachguter an der Planung
Unbeteiligter werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Vorhandene Gas- und
Stromleitungen werden berticksichtigt.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernungen sowie der dazwischen gelegenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Suderbrarup sind
zusatzliche Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beein-
trachtigungen sind aufgrund der bisherigen Nutzung und der Lage der Eingriffsflachen angren-
zend an die bebaute Ortschaft und die B 201 Uberwiegend als wenig erheblich zu bezeichnen
und insgesamt ausgleichbar.

Nach Durchfihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter Manahmen ist von keinen erhebili-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen. Das Eintreten von artenschutzrecht-
lichen Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG ist bei Berlicksichtigung der Bauzeitenregelung
nicht zu erwarten.
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