BEGRUNDUNG
zur Satzung

1. Rechtsgrundlage

Die Satzung wurde auf der Grundlage des Entwurfsbeschlus-
ses der Gemeindevertretung vom 21.11.1996 entworfen und
aufgestellt.

Mit der Aufstellung der Satzung verfolgt die Gemeinde das
Ziel, filir das Gebiet "Mohrkirch-Osterholz" von der M&g-
lichkeit des § 4 Abs. 4 des MaBnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch Gebrauch zu machen, indem fiir diesen Bereich

des Gemeindegebietes eine Satzung aufgestellt wird, die
bestimmt, daB8 Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegenge-
halten werden kann, daB sie einer Darstellung im Fldchen-
nutzungsplan iliber Flidchen flir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfesti-
gung einer Splittersiedlung befilirchten lassen. Im Teil-
bereich 3 der Satzung gilt dies auch fiir Vorhaben, die
folgenden kleineren Gewerbebetrieben dienen: Beherber-
gungsbetriebe.

In der geltenden Flichennutzungsplanung sind fiir den Be-
reich des Satzungsgebietes keine Baufldchen dargestellt.



Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Mohrkirch befindet
sich zur Zeit in der Aufstellung.

2. Lage des Satzungsgebietes

Das Satzungsgebiet liegt am &stlichen Rand des Gemeinde-
gebietes Mohrkirch. Es ist verkehrlich i{iber die durch das
Gebiet im Ost-Westrichtung verlaufende LandesstraBe 187,
die SchmiedestraBe, an das iiberdrtliche StraBenverkehrs-

netz angebunden.

Eine Ubersichtskarte, in der die Lage des Satzungsgebie-
tes dargestellt ist, liegt dieser Begriindung als Anlage 1
bei.

3. Inhalt der Satzung

Mohrkirch-Osterholz liegt im baulichen AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches der Gemeinde Mohr-
kirch.

Landwirtschaftliche Betriebe bestehen im Satzungsgebiet
nicht. Die vorhandene bauliche Nutzung beschrdnkt sich
iiberwiegend auf den Bereich des Wohnens. Auf einem Grund-
stiick wird ein Beherbergungsbetrieb gefiihrt. Ein weite-
res wird im baulichen Sinne als Behindertenwohnstdtte ge-
nutzt.

Die Satzung begiinstigt ausschlieBlich Vorhaben, die
Wohnzwecken dienen und kleineren Beherbergungsbetrieben.
Diesen Vorhaben kann bei Baugenehmigungsverfahren die
Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Fldchen fiir die
Landwirtschaft oder Wald nicht entgegengehalten werden.
Auch kann den Vorhaben die Befiirchtung der Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung ebenfalls nicht
entgegengehalten werden.



Von der Mdglichkeit, die Satzung auch auf Vorhaben zu
erstrecken, die kleineren Gewerbebetrieben dienen, hat
die Gemeinde Gebrauch gemacht, indem die Zul&dssigkeit
von Beherbergungsbetrieben in die Satzung einbezogen
wurde. Sie ist jedoch auf den Teilbereich 3 des Sat-
zungsgebietes beschrdankt und sichert damit den Bestand
des dort bestehenden Beherbergungsbetriebes.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daBf im Rahmen
von Einzelbaugenehmigungsverfahren die auf die Satzung
aufbauen, die von dieser Satzung nicht begilinstigten 6f-
fentlichen Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 des Bauge-
setzbuches in jedem Einzelfall gesondert gepriift werden.

Das Satzungsgebiet ist in drei Teilbereiche gegliedert.

Fliir den Teilbereich 1 sind iliber die Zuldssigkeit von Vor-
haben ndhere Bestimmungen im Text der Satzung getroffen:

Als Art der baulichen Nutzung ist hier nur eine Behin-
dertenwohnstédtte mit héchstens 2 Wohnungen flir Bereit-
schaftspersonal einschlieBlich der notwendigen Nebenan-
lagen sowie der notwendigen Garagen und Stellplédtze zu-
ldssig. Es ist nur die Erweiterung und/oder Umbauten der
Bausubstanz zuldssig. Nebenanlagen, Garagen und Stell-
pldtze kénnen auch neu errichtet werden. Als MaB der bau-
lichen Nutzung wurde die maximal zul&dssige Grundfldche,
die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die zulédssige
Trauf- und Firsthdhe festgelegt. Die maximal zuldssige
Grundfldche betragt 900 m2. Sie darf fiir Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung um hdéchsten 950 m2
iiberschritten werden. Somit betridgt die maximal mdgliche

2| pariiber hinaus wurde

Versiegelung des Bodens 1.850 m
die zuldssige ErdgeschoBffuBbodenhdhe in der Satzung be-

stimmt.



In der Planzeichnung sind die iliberbaubaren Grundstiicks-
flichen durch Baugrenzen festgesetzt. Als Anlage 2 ist
ein Auszug aus der Flurkarte i.M. 1:500 beigefiigt, in
der die Baugrenzen gesondert dargestellt sind.

Auf der Grundlage dieser besonderen Bestimmungen iiber
die Zulidssigkeit von Vorhaben fiir den Teilbereich 1 be-
steht die Mdglichkeit, die auf dem Grundstiick bereits
betriebene Behindertenwohnstdtte auf ein mit den Zielen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vertretbares

MaB zu erweitern.

4. Natur und Landschaft

Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Mohr-

kirch nicht.

Jedoch befindet sich der Landschaftsplan in der Aufstel-
lung. Die Inhalte dieser Satzung werden den Zielen der
gemeindlichen Landschaftsplanung nicht widersprechen.

Durch die iliber die Satzung m&gliche Verfestigung der
Splittersiedlung durch weitere Bauvorhaben, sind be-
sondere Negativwirkungen auf das Landschaftsbild nicht

zu befiirchten.

Es wird darauf hingewiesen, daf im Rahmen der Erteilung
von Einzelbaugenehmigungen die Frage der Zuldssigkeit
von Vorhaben aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in Verbindung mit § 35 Abs. 2 und 3 des
Baugesetzbuches in jedem Einzelfall durch die jeweilige
Genehmigungsbehdrde gesondert gepriift wird, unter Hin-
zuziehung der Einzelvorschriften des Landesnaturschutz-
gesetzes.

Je nach Intensitdt der Eingriffe werden Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen durchzufiihren sein.



Bei der Durchfiihrung weiterer Vorhaben im Satzungsbe-
reich ist das vorhandene Knicknetz soweit als mdglich
zu erhalten.

5. StraBen

GemdB § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des
Landes Schleswig-Holstein vom 22.07.1962 (GVOBl. Seite
237) i.d.F. vom 02.04.1996 (GVOBl. Seite 413) diirfen
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen
Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landes-
straBe 187, gemessen vom duBeren Rand der befestigten,
fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in die Planzeich-
nung idbernommen worden.

Direkte Zufahrten und Zugdnge diirfen zur freien Strecke
der L 187 nicht angelegt werden. 4

Die Begriindung wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom 20.02.1997 gebilligt.

) 13.03. 97
Mohrkirch, den
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Anlage 1

UBERSICHTSKARTE M. 1:25000
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Anlage 2
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