KAVF I6BP\BOren\s-15Y-21-BFL-1 Z-wWohngepiet\LWG\Boren-sBrL-12.dwg

Layout: Bebauungsplan

Satzung der Gemeinde  Boren  Uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Schmeeds

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 30.01.2024 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12 "Schmeedstraat / Béckerstraat” fir das Gebiet nordlich der ,SchulstraBe" / K 31, sudlich des Verkehrsweges ,Bdckerstraat" / K 26 sowie sidostlich des Verkehrsweges
,Schmeedstraat” im Ortsteil Kiesby der Gemeinde Boren bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVvO) 1990 / 2017 / 2021 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017 / 2021.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vem 26.05.2021. Kartengrundlage vom
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in der Zeit vom 08.06.2023 bis 16.06.2023 durch 11 NOV. 2023
Aushang ortsUblich bekannt gemacht worden. , P 1. den
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. . ,‘ 5 Gemarkungsgrenze
Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 19.06.2023 durchgefUhrt,
Die Gemeindevertretung hat am 21.01.2026 in einem erganzenden Verfahren
56/6 FlurstGcksbezeichnung

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein k&nnen, wurden gemdaB § 4
Abs. 1iv.m. Abs. 1 BauGB .07. i d zur Abgabe einer Stell h fgefordert. 32 ;

s. 1iv.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.07.2021 unterrichtet und zur Abg i ellungnahme aufge nach §214 Abs. 4 BauGB riickwirkend den B-Plan zum 31.12.2025 angepasst.
————— in Aussicht genommener Grundstickszuschnitt

Die Gemeindevertretung hat am 23.11.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und
und ist bekannt zu machen.

zur Auslegung bestimmt.
s 3, D52, 05 R S
Die Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geméB § 4 oISt bt Der Beschluss ist vom [ 2. Marz 2028 bis 0. Marz 2il7bdurch Aushang GrundstUcksnummer
N

Abs. 2 BauGB am 18.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Tell B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 20.12.2023 bis zum 22.01.2024 wahrend folgender Zeiten: Mo, Di, Do und Fr 8.00 -

12.00 Unr und Mo 14.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit .. .
dem Hinwe's, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur 22.00 bestehende Gelandehshe Uber NHN
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 12.12.2023 bis 20.12:2023 durch_ Aushang ortsiblich bekannt Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindavarietung sowie die Infernetadresse der Gemeinde und
gemasir, Ber lohell der Bekannimashung den Ausisgung: der Frbativliie une. die: nesi § & Ag5. 2 [BeHER Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauver wdhrend der Sprechstunden a300 b BemaBung
auszulegenden Unferlagen wurden unter www.amt-suedsrbrarup.cle Ins Infemet gesteil von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vor:;g 3 z_ﬁ
durch Aushang ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkgit) eir@%le 25 ok :

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonsfigen Tréiger von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden 3 i dae? 2825 ‘p'&l%l' kinftig entwidmeter Knick
&ffentlicher Belange am 30.01.2024 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Maglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das™

3 Erléschen dieser Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs,/3GO wurde .
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Text (Teil B)

1. Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete, § 4 BQUNVO
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten der Nutzung unzuldssig:
- Anlagen fUr die Verwaltung § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVvO,
- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und
- Tankstellen § 4 Abs. 3 Nr. 5 BAuNVvO,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVvO.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2.1  Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA1 und WA3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind pro
Wohngebdude maximal 2 WekretrkeHen zulbssig. - ’
Wdnnungen / geandad gemay’ Beschiuss vom J4.04- 4026
2.9  Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA2 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete sind pro Wohn-
gebdude maximal 4 WekreirkeHhen zuldssig.

uc{r\r\uf\qen ] qjcaﬂdni ::fmaﬂ Reschlugs vom oA ol. 2026
3. Hoéhe baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO

3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete betragt
die maximal zuléssige Héhe baulicher Anlagen 9,00 m, gemessen Uber der tafséchlichen Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdéudes.

3.2 Innerhalb des in der Planzeichnung mit WA3 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebietes betréigt die
maximal zuléssige HBhe baulicher Anlagen 8,00 m, gemessen Uber der tatsGchlichen ErdgeschossfuB-
bodenhdhe des jeweiligen Gebdudes,

4. Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m - 0,50 m Uber der mittleren StraBenhdhe der an das
GrundstUck angrenzenden und in der Planzeichnung festgesetzten “StraBenverkehrsfidchen” (§ 2 Abs. 1 Nr. 11
BauGB) zuléissig, gemessen am Rand der in der Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzungslinien” (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB ).

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB/ § § 12 und 14 BauNVvVO

5.1 In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BAUNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Mulitonnenpldtzen und
Milltonnenschréinken im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen und in einem Abstand von 3,00 m zum KnickfuB zulGissig.

$ 56 Abs. A N5 [ geandad gemaP Beschluss vom A 04.20d6
5.2  Es wird gemdR §—49—Abs— LBO des Landes SChleswig-Holstein ein Stellplatziakter von 2 Stellplatzen pro
U(:\m\d.\'\% Wohneinhei festgesetzt. Die Stellplétze sind mit einem MindestmaB von 2,50 m * 5,00 m zu errichten.
7 _,, Die Stellpldtze sind auf dem jeweiligen Grundstick zu errichten.
canolst gerafs

eshiugs vom 44.04-2026 )
7 Anpflanzung von B&umen und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Esistje angefangene 700 m? Grundsticksfiéiche ein standortgerechter Laubbaum (HST 3xv 12/14) auf dem
jeweiligen GrundstUck zu pflanzen.

Verwendet werden heimische Laubb&ume folgender Arten:

Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)

7.2 Die Grinflaiche mit Zweckbestimmung Parkanlage wird mit insgesamt 10 StUck standortgerechten Laub-
b&umen (HST 3xv 12/14) bepflanzt.

Verwendet werden heimische Laubbdume oder/und Ostgeholze folgender Arten:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche {Quercus robur)
Apfel [Malus domestica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)

8. Immissionsschutz, § 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgend Schallschutzanforderungen:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Umgrenzung von Fléchen fUr besondere Anlagen zum
schutfz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -LPB- (Lérmpegelbereich)" (§ ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB) mUssen die
AuBenbauteile schutzbedurftiger Réume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach
Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemdB Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1,
Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-SchalldédmmmaB von 30 dB im gesamten Baugebiet
einzuhalten.

Fir Schiaf- und Kinderzimmer, in denen Fenster durch den Verkehrslérm nachts ein Beurteilungspegel von 50
dB(A) Uberschritten wird, ist der Einbau von schallgedémmten Luftungsdffinungen oder einer BelUftung mittels
raumlufttechnischer Anlage verzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewischen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte gesunde
Wohnverhdltnisse vorliegen.

Spalte ] 2

Zelle | Larmpegel- | "MaBgeblicher
bereich |AuBeniarmpegel’

dB (A)
1 I 55
2 Il 60
3 il 65

9. Zuordnungsfestsetzung, § 9 Abs. 1a BauGB
Zur Kompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden  Eingriffe  sind
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes durchzufuhren.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und die angegebenen
Ausgleichsgrundstiicke werden dem dem Bebauungsplan Nr. 12 zugeordnet,

FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden betrégt das Ausgleichserfordernis 9.106m?.
Die Kompensation des Eingriffs erfolgt Uber Verbuchung entsprechender Okopunkte im Okokonto des Kreises
Schleswig-Flensburg, AZ.: 661.4.03.027.2023.00. Das Okokonto liegt im Naturraum Higelland.

FUr den Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biol. Vielfalt betrGgt das Ausgleichserfordernis 270
Knickékopunkte. Die Kempensation erfolgt Uber das Okokonto-Knick im Kreis Schleswig-Flensburg, mit dem
Az.: 661.4.04.090.2018.00. Das Okokonto liegt im Naturraum Higelland.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1.  Dachform und Dachneigung

1.1 Fur die mit WA1 bezeichneten Baufelder sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 45°
zuldssig.

1.2  Fordie mit WA2 bezeichneten Baufelder sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 45°
zuldssig.
Eine Dachneigung von weniger als 25° ist nur in Verbindung mit einer zweigeschossigen Bauweise zuldssig.

12 B das mit WAR bezeichpete Baufeld sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 45°
zuléissig.

1.4  Nebendachfidchen sind nur bis zu 20 % der Grundflidche des jeweiligen Gebdudes auch mit anderen
Dachformen und Dachneigungen zuldssig.

1.5 Die Ziffern 1.1 bis 1.4 gelten nicht fUr Uberdachte Stellplétze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie fOr
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaUNVO.

2. Dacheindeckungen

241 Innerhalb des Plangebietes sind ausschiieBlich unglasierte engobierte und nicht gléinzende Docheindeckungen
zulGssig.

2.2 Ddachersind nurin der Farbgebung Rot, Rotbraun, Schwarz und Anthrazit sowie Glas zuldssig.
DarUber hinaus ist es zultissig, die Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.

2.3 Nebenddcher sind fir bis zu 20% der Dachflédche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zuléssig.

3. Sichtflachen der Gebdude

3.1  Esist nur Sichtmauerwerk [Mauerziegel und Mauersteine), Putz, Holz und Glas zuldissig.

3.2  Die Ziffer 3.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNvO).

4. Solare Strahlungsenergie

4,1  Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtfléchen der Gebdude) sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfldchen der Gebdude und Dachflachen /
Dacheindeckungen zuléissig, sofemn sie in die Sichtfléichen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen integriert
oder auf die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen aufgesetfzt sind. Die Oberfléche der
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dachflache /
Dacheindeckung bzw. zur Sichtfldche des Gebdéudes zuldssig.

4.2 Die Ziffer 4.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO).

5. Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 9,00 m zuldssig, gemessen Uber der tatsachlichen
ErdgeschossfuBbodenhshe des jeweiigen Gebdudes, bei freistehenden Antennenanlagen gemessen Uber
der angrenzenden bestehenden Geldndehdhe.

6. GrundstUckseinfriedigungen

Entlang der StraBenbegrenzungslinie ist eine Grundstickseinfriedigung folgender Qualitdt herzustellen:
- Hecken bis zu einer H8he von 1,20 m

- Natursteinmauern (Friesenwall) bis zu einer Hohe von 0,75 m,

- Ensemble aus Friesenwaill und Bepflanzung bis zu einer Hohe von 1.50 m

Die Hecken sind mit standorigerechten, heimischen Gehslzen gemaB folgender Pflanzliste anzulegen:

Pflanzliste:

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

7. Bepflanzung auf den Grundsticken

7.1 Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten GrundstUcksfléichen sind gértnerisch anzulegen und auf Daver
zu erhalten.

7.2 Das Anlegen ven Kunstrasen, Stein- und Schottergdrten ist auf dem gesamten Baugrundstick unzuldssig.

8. Gestaltung der GrundstUckszufahrten

8.1 Die zuléissige Zufahrisbreite entlang der StraBenbegrenzungslinien zu den sffentlichen Verkehrsfichen betrégt
pro Grundstick maximal 5,00 m.

8.2 Stellplétze und Zufahrten sind in wassergebundener oder wasserdurchld@ssiger Bauweise herzustellen.

8.3 Der Ubergang von den privaten Grundsticksfldéchen zum befestigten Fahrbahnrand ist in wasserdurchldssigem
Pflaster herzustellen.

9. Beleuchtung

Zum Schutz wildiebender Tiere vor nachteiigen Auswirkungen von Lichfimmissionen sind im gesamten
Plangebiet ausschlieflich AuBenleuchten mit warmweiBem Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen UV-und
Blaulichtanteilen und ausschlieBlich mit bodenwdirts abstrahlender Ausrichfung zu verwenden.
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