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Satzung der Gemeinde

Boren

Uber den Bebauungsplan Nr. 13 "M&hlenstraat / Backerstraat

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 14.03.2022 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 "M&hlenstraat / Béckerstraat” fir das stlich des Verkehrsweges Mdhlenstraat" /K 31, nérdlich des Verkehrsweges ,,Backerstraat" / K 26 im Ortsteil Kiesby der Gemeinde Boren,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990 / 2017 / 2021 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017 / 2021.

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke

Autgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.05.2021.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in der Zeit vom 12.07.2021 bis 20.07.2021 durch
Aushang ortstblich bekannt gemacht worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.07.2021 durchgefhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemdB § 4
Abs. 1iv.m.§ 3 Abs. 1 BauGB am 30.07.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auvfgefordert,

Die Gemeindeveriretung hat am 01.12.2021 den Entwurf der 5. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB am 14.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teill A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 23.12.2021 bis zum 31.01.2022 wahrend folgender Zeiten: Mo, Di, Do und Fr 8.00 -
12.00 Uhr und Mo 14.00 - 18.00 Unhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 15.12.2021 bis 23,12.2021 durch Aushang ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-suederbrarup.de ins Intemet gestellt.
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Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 14.03.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
sinfachen ) Beschluss gebilligt.

BUrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschafiskataster nachg =
Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage vom 09, 03. 2022
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Leichenerklérung
Planzeichen 1
Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
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Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A | und dem Text ( Teil B |, wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Boren, den 2 2. Mar 2023

BUrgermeister

Der Beschluss des Bebadungsplanes durch die Gemeinde
stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkléirung auf Dauer wahrend der Sprechstunden i

von allen Inferessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 29.¢5. 2043 bis 06.63. 2043
durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung einschlieBlich der sich ergebenden

Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Maglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das

Erléschen dieser Anspriche ( § 44 BauGB | hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Safzung ist mithin am ¢ 64 2823 in Kraft getreten.

Boren, den

12, Aprit 2023

BUrgermeister

Text (Teil B)

Nutzung des Gewerbegebietes,
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 8 BauNVO

GemdB § 1 Abs. 5in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe von maximal 300 m? Verkaufs- und
Ausstellungsfliche zul@ssig, wenn sie
- nicht mit Waren und Gutern des téiglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren réiumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Die Verkaufsfliiche darf 30 % der gesamten Geschossfidche nicht Uberschreiten.

Bei der Ermittlung der Geschossfliichen nach Ziffer 1.2 sind die Fléchen von Ausstellungsrumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden TreppenrGume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswdnde gemdB § 20 Abs. 3 BauNvVO ganz mit zurechnen.,

GemdéB § 1 Abs. 6 BAuNvVO sind Vergnigungsstatten gem&B § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO innerhalb des
Plangebietes ausgeschlossen.

GemdB § 1 Abs. 6 BaUNVO sind Ausnahmen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Wohnungen fUr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundfldiche und Baumasse untergeordnet sind - innerhalb des Plangebietes
ausgeschlossen.

Hbéhe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BQuNVO

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebietes betrtigt die maximal zulassige Hohe
baulicher Anlagen 13,00 m, gemessen Uber der tatséichlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen
Gebdudes.

Hdhenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebietes betréigt die Hohenlage des Erd-
geschossfertigfuBbodens nicht mehr als 0,50 m Uber- oder unterhall des zugehdrigen H&henbezugspunktes
(24,50 m NHN).

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNvVO Gebdude in offener Bauweise
ohne die Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

Anpflanzung von B&Gumen und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb in der Planzeichnung festgesetzten Fichen , Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Gehdlzstreifen® (§
¢ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ist ein Immissionsschutzstreifen mit einer Breite von 3,00 m anzulegen. Der
Immissionsschutzstreifen ist mit Gehélzen aus folgender Pflanzliste 2-reihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand
von 1,00 m artengemischt zu bepflanzen:

- Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv é0-100
- Feld-Ahorn Acer campestre HEl Txv 100-125
- Eberesche Sorbus aucuparia HEl 1xv 100-125
- Pfaffenhitichen Euonymus europaeus STR 2xv 40-100
- Schlehe Prunus spinosa STR 2xv 60-100
- Stiel-Eiche Quercus robur HEI 2xv 100-125
- Rot-Buche Fagus sylvatica HEl 1xv 100-125
- Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60-100
- Wildbirne Pyrus pyraster HEI 1xv 100-125
- Schneeball Viburnum opulus STR 2xv 60-100
- WeiBdorn Crataegus monogyna STR 1xv 60-100
- Hasel Corylus avellana STR 1xv 60-100
- Hundsrose Rosa canina STR 2xv 40-60

- Brombeere Rubus fruticosus STR 2xv 40-60

Der Immissionschutzstreifen ist fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Eine Gestaltung zu Schnitthecke ist nicht
zuldssig. Die neu gepflanzten Gehdlze sind vor Verbiss zu schitzen.

Zuordnungsfestsetzung, § 2 Abs. 1a BauGB

Zur Kompensafion der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden  Eingriffe sind
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes durchzufihren.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft erforderlichen MaBnahmen und die angegebenen
Ausgleichsgrundsticke werden dem Bebauungsplan Nr. 13 "M&hlenstraat / Béckerstraat” zugeordnet.

FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden betrégt das Ausgleichserfordernis 2.414 m2. Die Kompensation des
Eingriffs erfolgt Uber Yerbuchung in folgendem externen Okokonto:

Az.: 661.4,03,047.2020.00 im Naturraum Hugelland.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stelle der Leistung, d. h. auf dem jeweiligen Grundstick, zuldssig.

2. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur dann zuldssig, wenn es sich nicht um wechselndes oder
bewegliches Licht handelt.

3. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur in den Abendstunden zwischen einsetzender Ddmmerung und
spatestens 23.00 Uhr sowie in den Morgenstunden zwischen frihestens 6.00 Uhr und einsetzender Dammerung
zuléssig.

4, Es sind Werbeaniagen mit den Firmennamen oberhalb der Trauthéhe in Einzelbuchstaben sowie als
Wortbildmarke zuléssig. Die maximale Hdhe darf Y4 der jeweiligen Traufhéhe nicht Uberschreiten.

3. Frei aufgestellte Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 3,00 m Uber der GeléindehShe des
angrenzenden Grundsticks zuldssig.

6. Werbeanlagen an Gebduden sind nur in paralleler Anordnung zur Sichtfldche des Gebéudes zuldssig.

ra samtliche AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich mit warmweiBem Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen
UV- und Blaulichtanteilen sowie bodenwdrts abstrahlender Ausrichtung zuléssig.
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