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Aufstellung des Bebauvungsplanes Nr. 12 , Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Gesetzliche Grundlagen der Planung

Die Gemeinde Boren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
«Schmeedstraat/Backerstraat"  zwecks Schaoffung bedarfsgerechter Wohnbau-
fl&chen.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Boren
vom 26.05.2021.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 23.11.2023.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, bedarfsgerechte Wohnbauflachen
zur Deckung des orilichen Bedarfs zu schaffen.

Die 36. sowie die 64. Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes des Pla-
nungsverbandes SUderbrarup stellt das Plangebiet bereits als Wohnbaufl&chen dar.
Eine Anderung des Fliichennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich. Das Entwick-
lungsgebot gemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird entsprechend gewahrt,

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan, welcher die Anforderungen
des § 30 Abs. 1 BauGB erfUllt, im Standardverfahren aufgestellt.

S&mtliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemaB BauGB durchge-
fOhrt.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Standortwahl der Gemeinde entspricht aufgrund der folgenden AusfUhrungen ei-
ner geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes.

Begrundung gemdat § 2a BauGB | 1



Avfstellung des Bebauvungsplanes Nr. 12 ,.Schmeedstraal/Béckerstraat” in der Gemeinde Boren

Lage des Plangebietes
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Abb. 1: Ubersichiskarte

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der ,,SchulstraBe/{K 31)*, sUdlich des Verkehrs-
weges ,Backerstraat/(K 26)" sowie sUddstlich des Verkehrsweges ,,Schmeedstraat" im
Ortsteil Kiesby der Gemeinde Boren.

Begrindung gemdaB § 2a BauGB | 2
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Bestehende Nutzung der Plangebietsfldchen

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als landwirtschaftlich genutzte FlGiche dar. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich schitzenswerte Knickgehdlze gemdas § 30 Abs. 2
Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz.

Abb. 2: Luftbild, Quelle: Digitaler Atlkas Nord, Stand: 12.07.2021

Uberdrtliche Planungen

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsdtze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich vor dllem aus der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein vom 25.11.2021 {LEP; Amisbl. Schl.-H.
2010 Seite 719}, sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-
H. 2002 Seite 747}.

Von grundlegender Bedeutung ist zundchst, dass die im léandlichen Raum gelegene
Gemeinde Boren keine hervorgehobenen Funktfionen im landesplanerischen Sinne
wahrnimmt: Die Gemeinde Boren ist weder zentralortlich eingestuft noch wurde ihr im

Begrindung gemdB § 2a BauGB seite |3



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmeedstraat/Béckerstraat” in der Gemeinde Boren

RPI V eine besondere Funktion zugewiesen. Folglich zéhlt Boren nicht zu den Schwer-
punkten der Siedlungsentwicklung; die wohnbavliche und gewerbliche Entwicklung
ist hier auf die Deckung des drtlichen Bedarfs auszurichten.

im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden ist insbesondere Folgen-
des geregeit:

- Grundsatzlich kdnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den (Ziffer 3.6.1 Abs. 1 LEP 2021).

- Der Umfang der erforderlichen Fidchenneuausweisungen héingt maBgeblich von
den Bebauungsmdglichkeiten im Innenbereich ab {3.6.1 Abs. 1 LEP 2021).

- Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, decken den &rtlichen Bedarf (Ziffer 3.6.1 Abs. 3 2021).

- In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den Iéndlichen R&umen
liegen, kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand
am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% gebaut werden. Es ist
der Bestand an Daverwohnungen zugrunde zu legen (Ziffer 3.6.1 Abs. 3 2. LEP
2021).

- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 3.9. Abs. 4 LEP
2021).

- Die Ausweisung und ErschlieBung von Baufldchen sowie der Bau von Wohnungen
sollen zeitlich angemessen Uber den Planungszeitraum verteilt erfolgen (Ziffer 3.6.)
Abs. 1 LEP 2021).

Die Gemeinde Boren verzeichnete am Stichtag, 31.12.2020, einen Wohnungsbe-
stand von 725 Wohneinheiten; folglich betrégt der wohnbauliche Entwicklungsrah-
men fUr den Zeitraum 2022 bis 2036 in der Gemeinde Boren zundchst 73 Wohneinhei-
ten (Ziffer 3.6.1 Abs. 3 LEP 2021). Hiervon sind die zwischenzeitlich erfolgten sowie die
absehbaren Baufertigstellungen abzuziehen. In den Jahren 2021 und 2022 erfolgten
insgesamt 3 Baufertigstellungen, welche auf den wohnbaulichen Entwicklungsrah-
men angerechnet werden. Diesen Sachverhalt ber(icksichtigend, verbleibt der Ge-
meinde Boren ein Restkontingent von 70 Wohneinheiten.

Begrindung gemdB § 2a BauGB | 4



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

5. Ortliche Planungen

5.1 Landschaftsplan

Das Amt SUderbrarup verfugt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 1999, wel-
cher das Plangebiet mit einer Umgrenzung fur kiinftige Bebauung und somit als poten-
tielle Bauflache darstellt.

| 4o Grenze der
~ 7 zuklinftigen Bebauung

Abb. 31 Ausschnitt des Landschaitsplans {Entwicklungsplan) des Amtes Stderbrarup. Teilgebiet Ost. Quelle: Plonungs-
buro Technologie in Raumanalyse, Entwicklungsplanung. Naturschutz und Dienstleistungen, 1999,

Begrindung gemdaB § 2o BauGe seite |5



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

5.2 Flachennutzungsplan

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan des Planungsverbandes SUderbrarup stellt das
Plangebiet bereits vollsténdig als Wohnbaufléichen dar. Die vorliegende Planung ent-
wickelt sich somit gemé&B § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fléichennutzungsplan.
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Abb. 4; Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes (Sland: 36. Anderung) des Planungsverbandes Siderbrarup. Quelle:
Ami SUderbrarup, 201 1.

Begrindung gemaB § 2a BauGB 6
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Abb. 5: Ausschnitl des Flachennutzungsplanes [Stand: 64. Anderung) des Planungsverbandes SUderbrarup. Quelle:
Amti SOderbrarup. 2022,

Bebauungsplan

FOr das Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan.

Orsentwicklungskonzept

Die Gemeinde Boren verfUgt Ober ein Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahre 2018,
im Rahmen dessen u. a. innenentwickiungs- und Bavlandpotentiale innerhalb des Ge-
meindegebietes erarbeitet und dargelegt wurden.

Die bedarfsgerechte Ausweisung von Bauland fUr Dauerwohnen fir die FlGche im Be-
reich ,Schmeedstraat/Backerstraat” wird dabei als Schlusselprojekt hervorgehoben.

«Die Fldche weist eine GesamtgrdBe von 3,5 ha auf. Damif sind fir die Gemeinde Bo-
ren langfristig Entwicklungsmdéglichkeiten fir die Entwicklung von zusdizlichen Woh-
nungen gegeben. Empfohien wird die Entwickiung in drei Bauabschnitten. Dabei solite
der Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnangeboten Rechnung gefragen wer-
den. Neben dem klassischen Einfamilienhaus, solifen Teile des Fidchenangebotes fir
kleinflchigere und barrierearme Wohnangebote (z. B. Reihenhduser] genutzt wer-
den.”

{Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Boren, S. 64 f. Planungsbiro GRIWO, 05.10.2018.
Flensburg.)

Begrindung gemdaB § 2a BauGB : | 7



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 12 ,Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren
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Abb. é: Entwicklungspotentiale der Gemeinde Boren, OT Kiesby. Quelle: Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bo-
ren. Planungsbiro GRIWQ. Flensburg. 05.10.2018.

Ludem wurde im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes bereits ein mdgliches stéid-
tebauliches Konzept zur Uberplanung der Plangebietsfiéiche skizziert.
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Abb. 7: Mbgliche wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Boren, OT Kiesby. Quelle: Ortsentwicklungskonzept der
Gemeinde Boren. Planungsbiiro GRIWQ. Flensburg. 05.10.2018,
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5.5 Wohnbavlicher Entwicklungsrahmen

Die Gemeinde Boren hatte am Stichtag 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von
725 Wohneinheiten (WE]. Folglich betrégt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir
den Zeitraum 2022 bis 2036 in der Gemeinde Boren 73 WE.

Begrindung gemdiB § 2a BauGB 2@ | 8



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

In den Jahren 2021 {1 WE) und 2022 (2 WE} wurden insgesamt 3 Baufertigstellungen
statistisch erfasst. Dementsprechend betréigt der in Boren fir den Zeitraum bis 2034
verbleibende Entwicklungsrahmen 70 WE.

Im landlichen Bereich kann daven ausgegangen werden, dass die maximal erlaubte
Anzahl an Wohneinheiten nicht ausgeschdpft wird. Deshalb wird fir die Wohngebiete
WA 1 und WA 3 von 1,2 WE pro Baufeld ausgegangen. Im Gegensatz dazu wird fUr die
gréBeren Grundsticke der Wohngebiete WA 2 eine dichtere Besiedlung mit bis zu vier
Wohneinheiten je Baufeld komplett angesetzt. Insgesamt ergeben sich 59 Wohnein-
heiten (s. Tabelle}. Folglich bleibt die erwartete Anzahl der Wohneinheiten innerhalb
des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens.

Tabelle: Erwartete Anzahl der Wohneinheiten in den Aligemeinen Wohngebieten

Anzahl Grundstiicke Wohnheiten je Grundstiick Wohneinheiten gesamt

WA 1und 3 29 1,2 34,8
WA 2 6 4 24
Summe 59

liele der Planung

Mit der vorliegenden Planung sollen bedarfsgerechte Wohnbaufladchen zur Deckung
des ortlichen Bedarfs geschaffen werden.

Die Gemeinde Boren verzeichnet aufgrund ihrer verhaltnismdaBig guten eigenen Infra-
struktur, der attraktiven N&he zur Schlei und der zeitgleichen Néhe zu der als Unterzent-
rum fungierenden Gemeinde SUderbrarup eine hohe Nachfrage nach Bauland.

Insbesondere barrierearme und kleintelige Wohnangebote sind neben den klassi-
schen Einfamilienhdusern gefragt, wie bereits im Rahmen des Ortsentwicklungskon-
zept herausgearbeitet.

Mit der vorliegenden Planung soll in der Gemeinde Boren entsprechender Wohnraum
geschaffen werden, welcher die verschiedenen Bedarfe deckt. Dabei entstehen auf
einer Gesamtflaiche von 4,4 ha etwa 35 Grundsticke in der GréBe zwischen ca. 600 m?
und ca. 3.600 m? fir die Bebauung mit Einzelhdusern und Doppelhdusern

Begrindung gemdB § 2a BauGB | 9



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, Schmeedstraat/Béckerstraat" in der Gemeinde Boren

Standortwahl

Die Standortwahl der Gemeinde beruht insbesondere auf den Inhalten des Ortsent-
wicklungskonzeptes der Gemeinde Boren aus dem Jahre 2018. Wie bereits dargelegt,
wurde die Ausweisung von Bauland fUr Dauerwohnen im Bereich ,,Schmeedstraat/Ba-
ckerstraat als SchlUsselprojekt herausgestelit.

«Im Ortsteil Boren / Kiesby befindet sich mit Kirche, Kindergarten und Sporthalle /Sport-
platz das ortsteiliibergreifende Zentrum der Gemeinde. Zudem ist in diesem Orfsteil der
Schwerpunkt der wohnbaulichen Nutzung fir Dauerwohnen. Aber auch das Gewerbe
/ Handwerk stellt ein bedeutsames Element der Nutzungsstruktur dar. Die Stdrkung des
ortsteilUbergreifenden Zentrums fir die Dorfgemeinschaft soll durch die Sicherung der
vorhandenen Einrichtungen und ggf. Ausbau des Standortes erfolgen. Aufgrund der
vorhandenen infrastruktur ist der Ortsteil besonders gut fir die wohnbauliche Entwick-
lung geeignet."

{Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Boren, $. 40. Planungsbiro GRZWO, 05.10.2018.
Flensburg.)

Zusdtzlich werden die vorhandenen, bandartigen Siedlungsstrukturen innerhalb des
Ortsteils durch die vorliegende Planung gestérkt und zusammengefihrt, Die Planung
bedingt dabei keine Siedlungserweiterung in den AuBenbereich, sondern bezieht sich
auf innere Fidchen in einem vorhandenen Siedlungskontext. Wie Abbildung 7 veran-
schavlicht, figt sich die Planung wie eine Art fehlendes Puzzieteil in die vorhandenen
Siedlungsstrukturen ein. Die Ziele der Raumordnung werden erfillt.

5 <

<A
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmeedstraat/Béckerstraat" in der Gemeinde Boren

Abb. 8: Schwarzplan der Gemeinde Boren, OT Kiesby samt Darstellung des Plangebietes (gelb}. Quelle: Ortsentwick-
lungskonzept der Gemeinde Boren. PlanungsbUro GRIWO. Flensburg. 05.10,2018,

Zudem stellen sowohl der Landschaftsplan als auch der Fl&ichennutzungsplan das
Plangebiet als WohnbauflGche dar,

Die Standortwahl der Gemeinde Boren entspricht daher einer geordneten stGdtebau-
lichen Entwicklung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Fl&che von 43.660 m? und teilt sich hinsichtlich der
Iweckbestimmungen folgendermaBen auf:

Allgemeine Wohngebiete 33.703 m?
VerkehrsflGchen 4846 m?
Grunflachen 3.060 m?

Fl&chen fUr die
Regenwasserbewirtschaftung 2051 m?

Art der baulichen Nutzung

Der Bebavungsplan Nr. 12, Schmeedstraat/Béckerstraat” setzt Allgemeine Wohnge-
biete gemdaB § 4 BauNVO fest. Anlagen fUr die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstelleni. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO werden zur Wahrung des Siedlungs-
bildes gemdaB § 1 Abs. 6 BauNvVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Gleiches
gilt fOr Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen im Sinne des §
13a BauNVvVO. Grund ist, dass sie dem fUr das Gebiet angestrebten Charakter nicht
entsprechen und sich stérend auf ihr Umfeld auswirken kénnten. Derartige Stérungen
sind insbesondere durch die von den genannten Einrichtungen ausgehenden Emissi-
onen sowie durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu beflrchten.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfldchenzahl {GRZ),
der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl fur das geplante Gebiet ist einheitlich auf 0,27 festgesetzt. Ge-
meinsam mit der fir bauliche Nebenanlagen erlaubte Uberschreitung von 50 % ergibt
sich ein maximal versiegelbarer FIGchenanteil von 0,4. Damit wird eine fir den landli-
chen Raum lockere Besiediung gewdhrleistet,

Begrindung gemaB § 2a BauGB f | 1



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmeedstraat/Backerstraat" in der Gemeinde Boren

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird innerhalb des Plangebietes differenziert fest-
gesetzt. In weiten Teilen ist jedoch die eingeschossige Bauweise als zwingend festge-
setzt. Lediglich innerhalb der mit WA 2 gekennzeichneten Gebiete am Ende der Stich-
wege $2 und $3 ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise méglich.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen definiert die endgUltige Hohe des zukUnfti-
gen Gebdudes.

Die Héhe baulicher Anlagen wird Uber die Firsthéhe definiert und betragt for die mit
WA 1 und 2 gekennzeichneten Gebiete maximal 9,00 m, gemessen Uber der tatsdch-
lichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes, was sowohl den Bau klas-
sischer Einfamilienhduser als auch den Bau moderner Stadthduser ermdglicht. FOr das
Wohngebiet WA 3 wird diese Héhe mit 8,00 m festgesetzt, umn einen schlussigen Uber-
gang zu den bestehenden Nachbargebduden in der Méhlenstraat zu schaffen. Eine
groBzigigere Festsetzung der Firsthdhe wirde nachbarschaftliche Belange bspw.
durch Schattenwurf berUhren und den Gebietscharakter stéren. DarUber hinaus tragt
diese Festsetzung auch zu einer ausgewogenen Gestaltung der StraBenréume beiund
sorgt fUr einen geringen Eingriff ins Landschaftsbild.

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVQO offenen Bau-
weise. Im gesamten B-Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten

Es wird eine hdchstzuléssige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt.
Dadurch wird ein unerwinschter Wohnungsbau verhindert und der Gebietscharakter
bleibt erhalten. Im gréBten Teil des Plangebietes sind pro Wohngebdude maximal zwei
Wohnungen zuldssig. Lediglich innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Gebietes, in
dem auch zweigeschossige Gebdude erlaubt werden, sind jeweils maximal vier Woh-
nungen zuldssig.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Fliche erméglicht die Realisierung der
beabsichtigten Wohnbebauung. Die Festseizungen dienen zudem der einheitlichen
Gestaltung der StraBenrdume, sowie dem Schutz der Natur und der Wahrung des
Landschafts- und Ortsbildes.

Die Baugrenzen sind dabei innerhallo des Plangebietes differenziert festgesetzt. Zu den
StraBenbegrenzungslinien betréigt der Abstand 3,00 m, um ein einheitliches StraBenbild
zu schaffen.

Begrindung gemaB § 2a BauGB | 12



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Zu den Knickstrukturen wird ein Abstand von mindestens 3,00 m festgesetzt.

Im Norden wird die Baugrenze aufgrund der Anbauverbotszone zur angrenzenden
K 26 differenziert festgesetzt.

Anbauverbotszone

GemdB § 29 Abs. 1 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein
{StrwG) dUrfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden GrundstUcke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an KreisstraBen in einer Entfernung
bis zu 15,00 m, gemessen vom &GuBeren Rand der befestigten, fir den Kraftffahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Ubernommen.

StraflenverkehrsfiGichen

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Verkehrsflichen dienen der inneren Er-
schiieBung. Die Dimensionierung der Verkehrsfléichen orientiert sich dabei an der Richt-
linie zur Anlage von StadtstraBen {RASt 06) und ermdglicht einen Begegnungsverkehr
zwischen PKW und PKW. Durch die Uberfahrbarkeit der straBenbegleitenden Banket-
ten wird auch das Begegnen zwischen PKW und LKW ermdglicht. Die Wendeanlage
am Ende der geplanten StraBe ,S1" entspricht mit einem Radius von mindestens
11,00 m dem Wendekreis fir ein 3-achsiges MUllfahrzeug. Die beiden geplanten Ver-
kehrswege ,Strafle A" und ,StraBe B" sind durch einen geplanten FuBweg verbunden.
Dadurch werden der nérdliche und sudliche Teil des Plangebietes miteinander ver-
bunden und zeitgleich mbglicher Durchgangsverkehr durch das Gebiet unterbunden.

Garagen, Stelipldtze yund Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzien Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des §
12 BauNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, MUIl-
tonnenplatzen und Milltonnenschranken im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieBlich in-
nerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen und in einem Abstand von
3,00 m zum KnickfuB zuldssig.

Zusétzlich wird zur Entlastung des StraBenbildes ein Stellplatzfaktor festgesetzt. Zur Si-
cherstellung ausreichender Stellplatzflidchen wird zudem die MindestgroBe der zu er-
richtenden Stellpléitze fesigesetzt.

Grinfiéiche

Im Westen des Plangebietes wird eine ca. 3.060 m? groBe Grinflache festgesetzt. In-
nerhalb dieser Fidche befindet sich ein erhaltenswerter Einzelbaum, welcher ebenfalls
als solcher festgeseizt wird.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,.Schmeedstraot/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Die GrOnflGche soll als Parkanlage genutzt werden und wird zu diesem Zweck mit ins-
gesamt 10 Stick hochst&@mmigen, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt.

FiGchen fur Versorgungsaniagen ynd Abwasserbeseifigung

Innerhall der in der Planzeichnung festgesetzten Fléiche fir Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung soll eine Anlage zur RUckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (RVN) entstehen, welches als Standort eines Regenriickhaltebeckens
der Zwischenspeicherung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers dient.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Aufgrund der enflang der auf den Grundsticken 3 und 35 sowie 11, 12 und 34 verlau-
fenden Versorgungsleitungen wird an dieser Stelle ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstréger festgesetzt.

Knicksifrukturen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise erhaltenswerte Knickstrukiuren,
welche den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz unterliegen. Sie sind als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Knickstrukturen inmitten des Plangebietes kdnnen ihrer natirlichen Funktion auf-
grund der geplanten Bebauung kinftig nicht mehr gerecht werden und sind daher zu
entwidmen. FUr die Entwidmung wird entsprechender Ausgleich geleistet. Die Gehdlz-
strukturen sind langfristig zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung

GemdaB § 9 Abs. 1a BauGB werden die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der
vorliegenden Bavleitplanung zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften

Iu einem positiven Erscheinungsbild des kinftigen Siedlungsbereiches werden die
durch die Gemeinde Boren gewdhlten ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO des
Landes Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

FUr die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausreichenden Gestaltungs-
freiraum,.

Begrindung gemaB § 2a BauGB | 14



9.2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Schmeedstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Die gewdhlten Regelungen werden auch dazu beitragen, dass sich die kinftige Be-
bauung in das bestehende Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum ein-
figen wird.

Die értlichen Bauvorschriften orientieren sich an der innerhalb des Plangebietes bereits
vorhandenen Bebauung und erméglichen eine bedarfsgerechte stadtebauliche Ent-
wickiung.

ErschiieBung
Verkehr

Das Plangebiet ist von Norden und S0den Uber die vorhandenen Verkehrswege
wSchmeedstraat", ,Bdckerstraat/(K 26)" und ,SchulstraBe/(K 31)" an das ériliche
Verkehrssystem angeschlossen.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzien Verkehrsfldchen dienen der inneren Er-
schlieBung. Die Dimensionierung der Verkehrsflichen crientiert sich dabei an der Richt-
linie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06} und erméglicht einen Begegnungsverkehr
zwischen PKW und PKW. Durch die Uberfahrbarkeit der straBenbegleitenden Banket-
ten wird auch das Begegnen zwischen PKW und LKW ermdglicht. Die Wendeanlage
am Ende der geplanten StraBe ,S1" entspricht mit einem Radius von mindestens
11,00 m dem Wendekreis fur ein 3-achsiges MUllfahrzeug. Die beiden geplanten Ver-
kehrswege ,StraBe A" und ,StraBe B" sind durch einen geplanten FuBweg verbunden.
Dadurch werden der nérdliche und stdliche Teil des Plangebietes miteinander ver-
bunden und zeitgleich maglicher Durchgangsverkehr durch das Gebiet unterbunden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgundg
Die Baufldchen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsver-
bandes SUdangeln angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Der Verlauf bestehender Schmutzwasser- und Regenwasserleitungen wurde bei der
Planung berlUcksichtigt. Sie verlaufen im SUdosten unter Wohngebietsfidchen parallel
zur SchulstraBe. Das Grundstick Nr. 34 wird Uber diese Trasse entwdssern. Zugunsten
der Leitungen wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und in einer eigens zu
errichtenden kleinen Kldranlage {GroBenkiasse 1) sUdlich der SchulstraBe behandelt.
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Die Lage und die im Ablauf einzuhalienden Grenzwerte sind mit der Unteren Wasser-
behdrde des Kreises abgestimmt. Die Kldranlage wird in einem separaten Verfahren
genehmigt.

An die Kldranlage werden Uberdies acht Anlieger der ,SchulstraBe" angeschlossen,
deren Schmutzwasser bisher mit einer Nachbarschaftskléranlage veralteten Standards
gereinigt wird, sodass die Situation insgesamt verbessert wird.

Regenwasser
Laut Bodengutachten ist der Boden schlecht wasserdurchl@ssig, deshalb ist die Errich-
tung von Regenwasserversickerungsanlagen nach DWA-A 138 nicht mdglich. Statt-
dessen ist ein Regenrickhaltebecken mit gedrosselter Ableitung in den Vorfluter B10a
des Wasser- und Bodenverbandes Angelner Auen geplant. Das Regenwasserkonzept
und die Wasserhaushaltsbilanzen nach A-RW 1 sind in der Anlage dargestellt. tm Er-
gebnis falit die Wasserhaushaltsbilanz im bebauten Zustand in die Kategorie ,,extrem
geschadigt” mit erhdhtem Abflussanteil und verringerten Anteilen an Versickerung
und Verdunstung. Um die Versickerung und Verdunstung trotz schlecht wasserdurch-
IGssigen Bodens zu steigern, werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

- geringer Versiegelungsgrad (GRZ = 0,27)

- Begrenzung der GrundstUckszufahrten auf eine Breite von 5 m je Grundstick

- wassergebundene oder wasserdurchldssige Gestaltung der Grundstickszufahr-

ten und Stellpléatze

- Pflanzung eines Laubbaums je angefangene 700 m? Grundsticksfiéiche

- Luldssigkeit von Grindéchern.
Das Regenwasserkonzept mit dem Regenrickhaltebecken ist mit der Unteren Wasser-
behdrde sowie dem Wasser- und Bodenverband abgestimmt.

Elekirische Energie
Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit elekirischer Energie versorgt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefUhrt.

Die MUllabfuhr befdhrt das Gebiet Uber die vorhandenen Verkehrswege ,Schmeedst-
raat®, Backerstraat/{K 26)" und ,SchulstraBe/(K 31}". Die Dimensionierung der ge-
planten Verkehrsflchen orientiert sich dabei an der Richtlinie zur Anlage von Stadt-
straBen (RASt 06). Sie ermdglichen einen Begegnungsverkehr zwischen PKW und PKW.
Durch die Uberfahrbarkeit der straBenbegleitenden Banketten wird auch das Begeg-
nen zwischen PKW und LKW ermdglicht. Die Wendeanlage am Ende der geplanten
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Schmeedstraat/Bdckerstraat" in der Gemeinde Boren

StraBe 51" entspricht mit einem Radius von mindestens 11,00 m dem Wendekreis fur
ein 3-achsiges Millfahrzeug.

Der geplante Stichweg ,S3" wird aufgrund fehlender ausreichender Wendemoglich-
keiten voraussichtlich nicht befahren. Die kUnftigen betroffenen Anlieger missen ihren
Abfall an die, fur MUllfahrzeuge befahrbare StraBe B bringen oder alternativ einen kos-
tenpflichtigen Hol- und Bringservice der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg beauftra-
gen. Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgronden jedoch nur fir Abfallbe-
hélter bis zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden. Die kinftigen
EigentUmer der betfroffenen Grundsticke sind rechizeitig auf die Umstédnde hinzuwei-
sen

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines archdologischen interessenge-
bietes. Eine archdologische Voruntersuchung des Landesamtes wurde im Mai 2023
begonnen.

Es erfolgt an dieser Stelle der Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentU-
merin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder
des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstéte in unveréindertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfdrbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit.

Brandschuiz

Die Gemeinde Boren verf(gt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr.

Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die Entfer-
nung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Uberschreiten. Es wird vorsorg-
lich auf das Arbeitsblatt W 405 zur Loéschwasserversorgung hingewiesen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,.Schmeedstraat/Backersiraat” in der Gemeinde Boren

Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sind geméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGR auf
Ebene der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde der Verkehrslarm, verursacht
durch den StraBenverkehr auf den beiden KreisstraBen K 26 und K 31, auf das Plange-
biet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau /1/ sowie der 16. Bim-
SchV, Verkehrslarmschutzverordnung berechnet und beurteilt (s. Anlage). Die Ergeb-
nisse sind im Folgenden zusammengefasst.

Die Berechnungen fUr den StraBenverkehrslérm ergaben, dass tagsiber und nachts
die Crientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV
nahezu im gesamten Uberbaubaren Bereich eingehalten werden. Auf der Fiiche zwi-
schen der nérdlichen Baugrenze und der nérdlichen Plangebietsgrenze liegen tags-
Uber Beurteilungspegel zwischen 55 dB{A} und 60 dB{A} vor.

Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Uberbaubaren Bereich im
Nordosten um bis zu 5 dB Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV, Ver-
kehrsidrmschutzverordnung wird nur im norddstlichsten Teil um 1 dB Uberschritten und
ansonsten eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen wurden Vorschldge fur textliche Festsetzung zum Be-
bauungsplan gemacht, die in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Unter de-
ren BerUcksichtigung und Umsetzung sind aus sachversténdiger Sicht die schalltechni-
schen Vorausseizungen fir die Aufstellung des geplanten Bebauungsplanes gege-
ben.

Umweltprifung

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltprifung
in Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Auf die Inhalte des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbericht
ist Teil der Begrindung.
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Durchfihrung der MaBnahme

Die Gemeinde Boren wird die bauleitplanerischen MaBnahmen als Tragerin der Pla-
nungshoheit durchfihren.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.01.2024 gebil-
ligt.
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