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Satzung der Gemeinde Boren  Uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Schmeedst

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 30.01.2024 folgende Safzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12 "Schmeedstraat / B&ckerstraat" fUr das Gebiet nérdlich der ,SchulstraBe" / K 31, sUdlich des Verkehrsweges ,Bdackerstraat” / K 26 sowie sUdéstlich des Verkehrsweges
+Schmeedstraat" im Ortsteil Kiesby der Gemeinde Boren bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990 / 2017 / 2021 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017 / 2021.
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Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete, § 4 BQUNVO
GemdB § 1 Abs. 6 BauNVvO sind folgende Arten der Nutzung unzuléssig:

- Anlagen fUr die Verwaltung § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNvO,

- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und

- Tankstellen § 4 Abs. 3 Nr. 5 BQuNVvO,

- Betfriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO,

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung mit WAT und WA3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind pro
Wohngebd&ude maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind pro Wohn-
gebd&ude maximal 4 Wohneinheiten zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete betréigt
die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen 9,00 m, gemessen Uber der tatséchlichen Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe des jeweiligen Gebdudes.

Innerhalb des in der Planzeichnung mit WA3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes betrdgt die
maximal zuldssige Hoéhe baulicher Anlagen 8,00 m, gemessen Uber der tfatséchlichen ErdgeschossfuB-
bodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m - 0,50 m Uber der mittleren StraBenhéhe der an das
GrundstOck angrenzenden und in der Planzeichnung festgesetzten "StraBenverkehrsfiéichen” (§ 9 Abs. 1 Nr, 11
BauGB) zuldssig, gemessen am Rand der in der Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzungslinien” (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB ).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB/ § § 12 und 14 BauNVO

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BauNvO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Mulltonnenplétzen und
Mulltonnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen und in einem Abstand von 3,00 m zum KnickfuB zuléssig.

Es wird gemaB § 49 Abs. 1 LBO des Landes Schleswig-Holstein ein Stellplatzfaktor von 2 Stellplétzen pro

Wohneinheit festgesetzt. Die Stellplatze sind mit einem MindestmaB von 2,50 m * 5,00 m zu errichten.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstick zu errichten.

Anpflanzung von B&dumen und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es ist je angefangene 700 m? Grundsticksfléche ein standortgerechter Laubbaum (HST 3xv 12/14) auf dem
jeweiligen Grundstlck zu pflanzen.

Verwendet werden heimische Laubb&ume folgender Arten:

Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparial)
Berg-Ume (Uimus glabra)

Die Grinfléche mit Zweckbestimmung Parkanlage wird mit insgesami 10 Stiick standortgerechten Laub-
b&umen (HST 3xv 12/14) bepflanzt.

Verwendet werden heimische Laubbéume oder/und Ostgehdlize folgender Arten:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Apfel {Malus domestica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

FOr Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich geéindert werden, gelten folgend Schallschutzanforderungen:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen -LPB- (Larmpegelbereich)" (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) missen die
AuBenbauteile schutzbedurftiger R&ume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach
Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldémmung gemd&B Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1,
Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-SchalldémmmaB von 30 dB im gesamten Baugebiet
einzuhalten.

FUr Schlaf- und Kinderzimmer, in denen Fenster durch den Verkehrsléirm nachts ein Beurteilungspegel von 50
dB(A] Uberschritten wird, ist der Einbau von schallgedémmien LUftungséffnungen oder einer BelUftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen,

Von den Anforderungen kann abgewischen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebd&udeabschirmungen oder dhnlicher Effekte gesunde
Wohnverhdltnisse vorliegen.

Spalte 1 2
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Zuordnungsfestsetzung, § ? Abs. 1a BauGB

Iur Kompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe  sind
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes durchzufihren.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und die angegebenen
Ausgleichsgrundsticke werden dem dem Bebauungsplan Nr. 12 zugeordnet,

FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden betrégt das Ausgleichserfordernis 9.106m?2,
Die Kompensation des Eingriffs erfolgt Uber Verbuchung entsprechender Okopunkte im Okokonto des Kreises
Schleswig-Flensburg, AL.: 661.4.03.027.2023.00. Das Okokonto liegt im Naturraum Higelland.

FOr den Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biol. Vielfalt betréigt das Ausgleichserfordernis 270
Knickékopunkte. Die Kempensation erfolgt Uber das Okokonto-Knick im Kreis Schleswig-Flensburg, mit dem
Az: 661.4.04.090,2018.00. Das Okokonto liegt im Naturraum Higelland.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB
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Dachform und Dachneigung

FUr die mit WA1 bezeichneten Baufelder sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 45°
zuldssig.

FOr die mit WA2 bezeichneten Baufelder sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 45°
zuldssig.
Eine Dachneigung von weniger als 25° ist nur in Verbindung mit einer zweigeschossigen Bauweise zuldssig.

FUr das mit WA3 bezeichnete Baufeld sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 45°
zuléssig.

Nebendachfléchen sind nur bis zu 20 % der Grundfliéiche des jeweiligen Gebdudes auch mit anderen
Dachformen und Dachneigungen zuldssig.

Die Ziffern 1.1 bis 1.4 gelten nicht fir Uberdachte Stellplétze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO.

Dacheindeckungen

Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich unglasierte engobierte und nicht glénzende Dacheindeckungen
zuldissig.

Décher sind nur in der Farbgebung Rot, Retbraun, Schwarz und Anthrazit sowie Glas zul&ssig.
DarUber hinaus ist es zuldssig, die Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.

Nebenddcher sind fUr bis zu 20% der Dachfléiche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2,1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zul&ssig.

Sichtfldchen der Gebdude

Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauverziegel und Mauersteine), Putz, Holz und Glas zuléssig.

Die Ziffer 3.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNvVO).

Solare Strahlungsenergie

Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtfléchen der Gebdude) sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfldchen der Gebdude und Dachfldchen /
Dacheindeckungen zuldssig, sofern sie in die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen integriert
oder auf die Sichtfldchen der Gebd&ude bzw. Dacheindeckungen aufgesefzt sind. Die Oberflédche der
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler  Anordnung zur Dachfléche /
Dacheindeckung bzw. zur Sichtfléche des Gebdudes zuléssig.

Die Ziffer 4.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BAuNVO).

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 9,00 m zuldssig, gemessen Uber der tatséchlichen
ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes, bei freistehenden Antennenanlagen gemessen Uber
der angrenzenden bestehenden Gel&ndehéhe,

GrundstUckseinfriedigungen

Entlang der StraBenbegrenzungslinie ist eine GrundstUckseinfriedigung folgender Qualitét herzustellen:
- Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m

- Natursteinmauern (Friesenwall) bis zu einer Hohe von 0,75 m,

- Ensemble aus Friesenwall und Bepflanzung bis zu einer Héhe von 1,50 m

Die Hecken sind mit standortgerechfen, heimischen Gehélzen gemdB folgender Pflanzliste anzulegen:

Pflanzliste:

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Bepflanzung auf den Grundsticken

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundsticksfldichen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

Das Anlegen von Kunstrasen, Stein- und Schottergdrten ist auf dem gesamten Baugrundstick unzuldssig.

Gestaltung der GrundstUckszufahrten

Die zuldssige Zufahrtsbreite entlang der StraBenbegrenzungslinien zu den &ffentlichen Verkehrsfidichen betréigt
pro Grundstick maximal 5,00 m.

Stellplétze und Zufahrten sind in wassergebundener oder wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Der Ubergang von den privaten Grundstiicksfiéichen zum befestigten Fahrbahnrand ist in wasserdurchidssigem
Pflaster herzustellen.

Beleuchtung

Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichfimmissionen sind im gesamten
Plangebiet ausschlieflich AuBenleuchten mit warmweiBem Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen UV-und
Blaulichtanteilen und ausschlielich mit bodenwdrts abstrahlender Ausrichtung zu verwenden.
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1] BauGB)

Betelligung der Behdrden (§4 (2) BauGB)

Planungsanzeige Landesplanung (§1 (4) BauGB; §11 LaPlaG)
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