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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) und
nach der Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2000 S.47, ber. S. 213),

2. Erfordernis der Planaufsteliung

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen, umim
Rahmen der kommunalen Fliachenvorsorge die Bereitsteliung von Wohnbauland zu ermégli-
chen und so der Nachfrage nach Baugrundstiicken nachkommen zu kénnen. Initiator und
Tréger des Vorhabens ist die Kirchengemeinde B&el-Mohrkirch.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderiich, um die beabsichtigte wohnbauliche
Entwicklung in diesem Bereich in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadte-
bauliche und landschaftliche Situation einzufligen.

Paraliel zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan aufgestelit.

3. Lage und Umfang des Plangebietes

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit eine ca. 1,15 ha grofe Fliche,
die bislang als Weideland genutzt wurde. Das Plangebiet liegt im Studen der Ortslage von
Bdel, mit direkter Belegenheit an der Alten LandstraRe.

Der Planentwurf wurde zunachst fir einen gréReren Geltungsbereich ausgelegt (vgl. hierzu
nachfolgende Ziff. 4 unter "Landesplanung”). Um die Gesamtkonzeption auch nach Reduzie-
rung des Geltungsbereiches nachvoliziehen zu kénnen, sind die wesentlichen Aussagen der
nunmehr auBerhalb liegenden Bereiche weiterhin auf der Plangrundlage dargestellt.

4. Entwicklung der Planung

Landesplanung

Nach Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998 und Regionaiplan fir den Pla-
nungsraum V (Neufassung 2002) ist die Gemeinde Béel nicht zentralértlich eingestuft. Fur
die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist somit der ,20-%-Rahmen* anzuwenden. Ende
2002 betrug der verbleibende Entwicklungsspielraum bis zum Jahr 2010 noch 16 Wohnein-
heiten.

Der Bebauungsplanentwurf wurde zunéchst fur die gesamte, sich aus der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes ergebende Wohnbaufliche zwischen Alter Landstraf3e und Lindenal-
lee und, bei 20 oder mehr méglichen Wohneinheiten, auf einen erweiterten Entwicklungs-
rahmen bis 2015 ausgelegt. Es sollte zun4chst nur der stidliche Teil mit ca. 15 Grundstlicken
tatséchlich umgesetzt werden.

Die Landesplanungsbehérde hatte in ihrer Stellungnahme zum Planentwurf die grundsatzli-
che Richtigkeit dieses langfristigen, abschnittsweise zu realisierenden Entwicklungsansatzes
bestatigt. Zur Absicherung dieser Zielsetzung hinsichtlich Umfang und Zeitpunkt der Realisie-
rungsabschnitte erging allerdings die Forderung, den Bebauungsplan zun#chst nur fir den
ersten Bauabschnitt in Kraft zu setzen. Daher wird nunmehr das Planverfahren nur fiir einen
ersten Realisierungsabschnitt von 12 Grundstiicken, die als Entwicklungsrahmen der Ge-
meinde bis zum Jahr 2010 ausreichen miissen, zum Abschluss gebracht. Fiir nachfolgende
Realisierungsabschnitte wird der Bebauungsplan dann, in Abstimmung mit der Landespla-
nungsbehdérde, entsprechend zu erweitern sein.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinden des Amtes Suderbrarup verfiigen tber einen gemeinsamen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahre 1973, der zwischenzeitlich mehrmals geandert wurde. Mit der 11.
Anderung des FNP im Jahre 2000 wurde u.a. der durch diese Planung tiberdeckte Bereich,
der bis dato als Fldche fir die Landwirtschaft ausgewiesen war, als Wohnbaufliche darge-
stelit. Der Bebauungspian ist mithin aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt.
Weiterhin wurde mit der 11. Anderung des FNP ein siidlich der Ortslage, an der Oxbek und in
Nachbarschaft zur gemeindlichen Kldranlage gelegener Bereich im Sinne eines (Oko-Pools
als "Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” ausgewiesen. Hier sollen extern die aus der Bebauungsplanung sich erge-
benden AugleichsmaBnahmen durchgefihrt werden (zur Lage der Fliche vgl. anlg. Uber-
sichtskarte).

5. Stidtebauliche Konzeption

Das Planungskonzept sieht eine der Lage und Beschaffenheit des Plangebietes in Dichte
und MaRstab angemessene Einfamilienhaus-Bebauung in offener Bauweise vor. Die zu be-
bauenden Teile des Plangebietes werden als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemas §4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Somit kénnen Wohngebaude und andere
nach der Zweckbestimmung zuléssige, wohnvertragliche Nutzungen eingerichtet werden.

Die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngeb#ude wird im gesamten Gebiet auf eins begrenzt,
um den vorgesehenen Charakter eines der Ortsrandlage angemessenen, locker bebauten
Einfamilienhausgebietes mit sparsamer ErschlieBung zu gewahrleisten. Um gleichzeitig aber
die Einrichtung einer untergeordneten Wohnung zu erméglichen, kann eine zweite Wohnung
zugelassen werden, wenn die Wohnfliche dieser weniger als 40 % der Hauptwohnung be-
tragt. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und eine iibermaBige Beanspruchung der Er-
schlieBung werden damit verhindert. In die gleiche Richtung zieit die Festsetzung der Min-
destgrundstiicksgrée (Foung) auf 700 m?.

Das MaB der baulichen Nutzung (Grundflache bzw. Grundfiachenzahl, Geschossigkeit, Ho-
he) ist so festgesetzt, dass ein ausreichender Rahmen fiir die vorgesehene bauliche Entwick-
lung gegeben ist, die unangemessen hohe Ausnutzung der Grundstiicke und eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes aber verhindert wird.

Die Flexibilitét hinsichtlich eines Angebotes auch sehr groBer Grundstiicke findet ihre Grenze
im Gebot des sparsamen Umganges mit dem Boden; daher ist in den Teilgebieten 1 und 2
des Plangebietes eine maximale GrundstiicksgréRe (Fns) festgesetzt. Beim Teilgebiet 3
handeit es sich um ein bereits herausparzelliertes Fiurstick mit einem genehmigten Bauvor-
haben.

Die Beschrinkung der Héhe baulicher Anlagen soll in Verbindung mit der Festsetzung zur
Hohenlage eine dem Orts- und Landschaftsbild angemessene Hohenentwicklung der Bebau-
ung sicherstellen.

Die uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind (durch Baugrenzen) so festgelegt, dass ausrei-
chend Spielraum zur Platzierung der Hauptgeb&ude sowie der Garagen/Stellpl4tze auf den
Grundstlcken gegeben ist, gleichzeitig aber eine gewisse Ordnung der Baukérper und das
Offenhalten zusammenhangender Freiflichen gesichert wird.

Festsetzungen zur dulBeren Gestaltung baulicher Antagen (Ortliche Bauvorschriften) sollen
ein der Lage des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes
Gesamtbild der Geschlossenheit und Ausgewogenheit sicherstellen, ohne die individuellen
Belange und Mdglichkeiten der Bauherrinnen unangemessen einzuengen. Regelungsbedarf
besteht dabei in erster Linie —wegen der starken Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild-
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hinsichtlich der Ausgestaltung der "Dachlandschaft".

Grinelemente wie anzupflanzende und zu erhaltende Baume und der Pflanzstreifen dienen
der inneren Gliederung des Plangebietes und dessen Einbettung in die Umgebung. Glei-
chermaBen dienen sie als gestalterische Klammer firr die im Rahmen der Zulassigen Band-
breite mdgliche und zu erwartende individuelle Vielfalt an baulichen Gestaltungsformen. Die
Anpflanzungen verstehen sich, abgesehen von dieser ortsgestaiterischen Funktion, auch als
AusgleichsmaBnahmen fiir den durch die Bebauung bedingten "Landschaftsverbrauch” und
die Umgestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

6. Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird Uber den StraBenzug Alte Landstrae — Lindenallee an die Hauptver-
kehrsachsen 23 (Norderstrae) und L 28 angebunden. Im Zuge der ErschlieBung wird ent-
lang der Alten Landstrale auch das fehlende Stiick des straRenbegleitenden Gehweges
(Ostseite) und das bislang nur wassergebunden befestigte sudliche "Reststtck” der Fahr-
bahn bis zur Einmindung in das Plangebiet ausgebaut.

Das Plangebiet selbst wird durch die StichstralRe "A," mit Wendeplatz erschlossen; der Wen-
deplatz ist zugleich der Ausgangspunkt fiir spétere Erweiterungen Richtung Norden und Os-
ten. Die PlanstraBe wird als Mischfliche (gleichberechtigtes Nebeneinander aller Ver-
kehrsteilnehmer bzw. Nutzer) mit einheitlicher Oberflichengestaltung von Geh- und Fahrfia-
chen ausgelegt. Damit soll der —gegeniiber der ErschlieRungsfunktion- deutlich Uberwiegen-
den Aufenthaltsfunktion des (Wohn-) StraBenraumes Rechnung getragen werden.

Fur die Planstrae sind folgende Profile vorgesehen (Schnittfithrung vgl. Planzeichnung):
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Der Stell- und Parkplatzbedarf fir Wohngebiete ermittelt sich aus der Anzah! der errichteten
Wohnungen. Nach dem Runderlass des Innenministers vom 16. Juni 1978 fur die .Stellplat-
ze, Garagen und Parkplitze in B-Plénen” sind 33 % der Pflichtstellplatze als &ffentliche
Parkplatze herzustellen. Bei geplanten ca. 12 Baugrundstiicken ergibt sich somit -
ausgehend von einer Wohneinheit je Grundstiick- ein Bedarf von ca. 4 ffentlichen Parkplét-
zen, der durch die vorgesehenen 6 Parkméglichkeiten mehr als gedeckt wird. Die privaten
Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
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7. Ver- und Entsorgungsmanahmen

Wasserversorqung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch Anschluss an das Netz des Was-

serbeschaffungsverbandes Mittelangelin. Die Loschwasserversorgung istim Rahmen der Er-
schliefungsplanung mit der értlichen Feuerwehr abzustimmen.

Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischem Strom und Gas soll durch Anschluss an die Netze der EON-

Hanse erfolgen.

Abwasser
Schmutz- und Regenwasser wird durch Anschluss an das kommunale Netz der Ortsentwas-
serung entsorgt.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg

mbH (ASF). Die ErschlieBung des Plangebietes ist so ausgelegt, dass alle Baugrundsttcke
von Muilfahrzeugen direkt, d.h. ohne Wendemandéver mit Riickwértsfahrt, angefahren werden
konnen (das schiiet dann auch die vorhandenen Grundstiicke an der Alten Landstrae mit
ein, die sich bislang in einer Sackgassenlage ohne entsprechende Wendemdglichkeit befan-
den).

8. Naturschutz und Landschaftspfiege

Umweltvertraglichkeitsprifung {(UVP)

Aufgrund des (geringen) Umfanges des Eingriffes und der Art und Lage des Standortes ist
eine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich.

Eingriff-Ausgleich

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan (GOP) aufgestelit, der die sachge-
rechte Aufbereitung und Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Fragen sicherstellt und
detaillierte Aussagen zu den nachfolgend angesprochenen Sachverhalten trifft. Die zur U-
bernahme geeigneten Inhalte, d.h. soweit sie bodenrechtlich relevant sind, werden als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Ansonsten regeln vertragliche Vereinba-
rungen zwischen Gemeinde und investor die Umsetzung der planerischen Ziele.

Der wesentliche Schritt zur Minimierung des durch die Planung vorbereiteten Eingriffes ist
durch den Zugriff auf relativ eingriffsarme Fidchen getan. im weiteren wird der Eingriff im
Piangebiet selbst durch eine flachensparende Erschlisung, die Unterschreitung der nach
BauNVO héchstzuléssigen Grundflachenzahl und die Festsetzung von Anpflanzungen ge-
ringgehalten bzw. ausgeglichen.

Far den Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung ergibt sich nach Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung des GOP fir das langfristig zu entwickeinde Gesamtgebiet ein Aus-
gleichsflachenbedarf von ca. 0,5 ha. Hierzu soll eine stdlich des Plangebietes an der Oxbek
gelegene Fléache (vgl. anlg. Ubersichtskarte) bereitgestelit werden. Entwicklungsziel ist eine
extensive Grunlandbewirtschaftung. Fur den (reduzierten) Geltungsbereich des Bebauungs-
pianes, also den ersten Realisierungsabschnitt der Gesamtplanung, beléduft sich der Aus-
gleichsbedarf auf ca. 0,25 ha.

Insgesamt sollen fur Anpflanzungen, sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Grund-
stucksflachen, heimische, standortgerechte Laubgehélize Verwendung finden. Beziiglich der
Auswahi der Pflanzensorten und -qualitaten, Pflegemainahmen usw. wird auf den Griinord-
nungsplan verwiesen.
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9. Immissionsschutz

In der Umgebung des geplanten Wohngebietes befinden sich verschiedene Emittenten, die
hinsichtlich méglicher Auswirkungen untersucht wurden: Windkraftanlagen, die Landesstra-
Ben L 23 und L 28 sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb. Weiterhin wurde die aus der Pla-
nung sich mdglicherweise zu Lasten der Altanlieger ergebende Zunahme des Verkehrsiarms
untersucht. Als Gesamtergebnis bleibt festzuhalten, daR das Planvorhaben mit den einschi&-
gigen Anforderungen aus dem vorbeugenden Immissionsschutz vertraglich ist, sowohl hin-
sichtlich der Einwirkungen auf das Plangebiet als auch hinsichtlich der Auswirkungen der
Planung auf die Umgebung.

Landwirtschaft

Fur den sOdlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieb (Rinderzucht) wurde
eine Immissionsschutzstellungnahme eingeholt. Demnach (Stellungnahme der Landwirt-
schaftskammer vom 11.07.2003) fallt der Rinderbestand des Betriebes unter die Geringfigig-
keitsgrenze der VDI-Richtlinie 3473, so dass die Vergabe eines Mindestabstandes nicht er-
forderlich ist.

Verkehrsidm

Zu dem von den LandesstraBen Nr. 23 und Nr. 28 ausgehenden Verkehrsiarm wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe Anlage) mit dem Ergebnis, dass die
mafgeblichen Isophonen (55dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts) auBerhalb des Plangebie-
tes liegen. Die Untersuchung der Verkehrsldrm-Zunahme auf der Alten Landstraile (siehe
Anlage) ergab, dass auch nach Realisierung der Gesamtplanung die Pegelwerte mit 50,4
dB(A) tagsiiber bzw. 40,4 dB(A) nachts weit unter den o.g. Hochstwerten der DIN 18005 blei-
ben werden.

Windkraft

Bereits im Verfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes waren die westlich des
Plangebietes vorhandenen Windkraftanlagen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die neu

ausgewiesene Wohnbauflidche Gberprift worden mit dem Ergebnis, dass durch die Entfer-
nung von ca. 500 m ein ausreichender Schutzabstand gewshrieistet ist.

10. Manahmen zur Ordnung des Grund und Bodens / Realisierung

Das Erfordernis bodenordnender MaBnahmen ist nicht absehbar. Das Rohbauland wird privat
erschlossen und vermarktet werden. Die Infrastrukturfiichen werden nach Fertigstellung an
die Gemeinde (ibergeben. Die Gemeinde hat mit dem Investor ein Mitspracherecht bei der
Vergabe der Grundstiicke vereinbart.

11. Kosten der ErschlieBung

Da das Baugebiet durch private Investoren erschlossen wird, fallen ErschlieBungskosten fiir
die Gemeinde erkennbar nicht an.
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12. Fldchenbilanz
(Die FlachengréRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle mz2 gerundet)

Nutzung einzeln ca. zusammen ca. Anteil ca.
(m?) (m?) (%)

Wohngebiet -WA- 10.394 90,1
Teilgebiet 1 4.061

Teilgebiet 2 4.965

Teiigebiet 3 1.367

Sffentliche Verkehrsfliichen 1.141 9,9
Gesamt 11.535 100

* SPE-Flachen = Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Begriindung wurde durch BeschiuB3 der Gemeindevertretung vom 10. Mai 2005 gebilligt.

Boel, ame, 30&?@??

Gemeindg

............................................................

- Der Birgermeister -

Anlagen: Ubersichtskarte
Verkehrsldrm-Untersuchungen
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-Q HANS.PETER Fl,  ~ER UND PARTNER
[ﬁ. BERATENDE INGENIEURE GMBH

Bauvorhaben:; Erschliefung Béel / Alte Landstralle

Schalltechnische Berechnung (Voruntersuchung)

Berechnungsgrundlagen:
Richtlinte: Berechnung RLS-90, Bewertung DIN 18005-1 (Ausgabe 2002-07)
Pegelrichtwerte: 55 dB(A) / 45 dB(A) WA gem. DIN 18005 Verkehr

Bezugszeitraum: Tag = 6.00 bis 22.00 Ubr, Nacht = 22.00 bis 6.00 Uhr

Verkehrsmengen: L 23: DTVioog = 4.160 Kfz/24h, Lkw-Anteil 20%/10% tags/nachts
L 268: DTViaoo0p = 2.384 Kfz/24h, Lkw-Anteil  20%/10% tags/nachts

Hochrechnung Prognose 2015: gem. RAS-Q 96

L 23: DTVgors) = DTV (2000 X 1,175 = 4.888 Kfz/24h
L 28: DTVms)r DTV (zo00y X 1,175 = 2.801 Kfz/24h

Stralenoberfliche: nicht geriffellem Asphaltbeton

Zuldssige Hochstgeschwindigkeil: L 23 PKW = 50 km/h, LKW = 50 km/h
L 28 PKW = 100 kmvh, LKW = 80 km/h

Lichtsignalgesteuerte Kreuzung: keine
Steigung > 5%: keine
Berechnungsverfahren: lange gerade Stralle (freie Ausbreitung)

Absténde der Grenzisophone:

L 23: WA (allgem. Wohngebiet) 55 1 45 dB(A) = 73,5m /62,0 m , tags / nachts
L 28: WA (allgem. Wohngebiet) 55 / 45 dB(A) = 87,0m / 81,5 m , tags / nachts
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b BERATENDE {GENIEURE GMBH

q HANS-PETER RORWER UND PARTNER
B BERATENDE INGENIEURE GMBH

Bauvorhaben:; Kirchengemeinde Boel
ErschlieRung Boel ,Alte LandstraRe"

Schalltechnische Berechnung (Voruntersuchung)

Berechnungsgrundlagen:

Richtlinie: Berechnung RLS-90, Bewertung DIN 180051 {Ausgabe 2002-07)

Pegelrichtwerte: 55 dB(A) / 45 dB{A) WA gem. DIN 18005 Verkehr

Bezugszeitraum: Tag = 6.00 bis 22.00 Uhr, Nacht = 22.00 bis 6.00 Uhr

Verkehrsmengen:  gem. Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung
Teil 2; Abschétzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben
in der Baulsitplanung
Wohneinheiten: B-Plan ,Alte LandstraRe® = 20 WE
Einwohner: 20WEx27 =54 Einwohner

mittleres Kfz-Aufkcmmen: 54 x 1,5 =81 Pkw-Fahrten
54x0,05 = 3 Lkw-Fahrten
DTV = 162 Pkw / 6 Lkw ( 1 Fahrt entspr. 2 Bewegungen )

StraBenoberflache: nicht geriffeltem Asphaltbeton

Zuldssige Hochstgeschwindigkeit: PKW= 30 kmm, LKW =30 km/h

Lichtsignalgesteuerte Kreuzung: keine
Steigung > 5%: keine
Berechnungsverfahren: tange gerade StraRe {freie Ausbreitung)

Berechnungsergebnisse:
Entfernung Strafe - Immissionsort = 7,00 m { Wohngebaude ,Alte Landstrale* Nr.7 )

Pegel L tags = 50,4 dB{A) ( <55 dB(A) allgemeines Wohngebiet )
Pegel L, nachts =404 dB(A) ( < 45 dB(A) aligemeines Wohngebiet )

Aufgestellit:
ety
Hans-Peter Rohw é" @“
Beratende Ingenla b "III =
Flensburg-Jarplun .05, 5‘ s
7 PIRXY
Name der StraBe: Alte Landstrage : Haus N¢.7
Verkehrszahlen : 168 Kfz/24h tags nachts tags nachis
M 0,060 0,011
M (Kfz/h} 10 18
p (% Lkw) 100 30 Loy 49,9 40,9 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz  : Pkw 30 kmvh, Lkw 30 km/h Oy 6,7 7,7 dB(A)
StraBenoberfliche  : Eigener Eintrag Dgio 00 00 dB(A)
Steigung 100% Dsig 0,0 0,0 dBA)
Lnge tags: 43,2 dB(A) nachts: 33,2 dB(A)
Hohe der Stratte : 18,00 m Hdhe Immissionsort £ 1280 m
Gelandehthe an Strake : 10,00 m Gelandehdhe am Immissionsort 10,00 m
Abstand der Fahrspuren : 300m Entfemung StraBe-Immissionsort : 7,00m
Komrektur Geldndehdhe : 0,00 m
Zwischenwerte nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s - 5,96 m - §81tm
Entfemnungskorrektur : 7,98 dB(A) : 6,25 dB(A)
hm (mitlere Hahe Immission-Emission) : 1,85m : 185m
Bodenabsorption : 0,00 dB{A) : -0,02 dB(A}

Pegel L, tags: 50,4 dB(A) nachts: 40,4 dB(A)




