Satzung der Gemeinde Steinfeld tGber den Bebauungsplan Nr. 3 '‘Baugebiet Goldacker IlI'
fir das Gebiet westlich der Stra’e Kattholm und stdlich der Stral3e Goldacker

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.06.2020 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 3 - 'Baugebiet Goldacker lII' fiir das Gebiet westlich der Strale Kattholm und sudlich der StraRe Goldacker, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

- Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

MaR der baulichen Nutzung

0,30

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl, hier: 0,30

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: |

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

—— —— -

Baugrenzen

o] offene Bauweise

£

Verkehrsflachen

Griinflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

private Griinflachen - Knickschutz

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: éffentlicher Parkplatz

Text (Teil B)

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherberungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit
zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf héchstens 9,0 m ab ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante

3.2

3.3

betragen.

Bei Dachern von Garagen, iiberdachten Stellplatzen, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14

BauNVO ist die Héhe der baulichen Anlagen auf héchstens 4,50 m ab Erdgeschossfertigful3boden-
héhe begrenzt.

Die Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut) darf max. 4,00 m Uber Erdge-
schossfertigfuRbodenoberkante betragen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhohe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm Gber dem
Mittelwert der StraBenoberkante des zum Geb&ude gehérenden StraRenabschnittes liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das MaR des natirlichen H6henunter-
schiedes zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen Héhenunter-
schiedes zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELANDE

Gelénde-
S § unterschied 3
- A S 0,00
+ 0,00 OK StraRe  E—— ,_-_;20: + 0,00 OK StraBe : $
StraBe _I —] Strale Vorgarten
BEI ABFALLENDEM GELANDE

Gelande-

umerschie%

00 OK StraRe _g- Erdg At - _ﬁ%

Stralle

——— ]
Vorgarten -I\

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05.2019. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 03.02.2020 bis
zum 11.02.2020 erfolgt.

2. Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13b i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

3. Auf eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde gem. § 13bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.01.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.02.2020 bis zum 13.03.2020 wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 03.02.2020 bis zum
11.02.2020 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www amt-siiederhrariin de ins Internet einaestellt

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNVvO

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur § 9 (1) 20 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
‘ Pflanzgebot fir Einzelbdume § 9 (1) 25a BauGB
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

L]

—e—e—e—9—9o Abgrenzung des MalRes der Nutzung

des Bebauungsplanes

§ 16 (5) BauNVO

Il. Darstellung ohne Normcharakter

\O/"O_—

vorhandene Flurstiicksgrenzen

156 Flursticksnummer

28 __ vorhandene Héhenlinien in Meter tiber NHN
Numerierung der vorgesehenen Grundstiicke
— ——— in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Héhenbezug fir die ErdegschossfertigfuRbodenhdhe

geplante StraRenhéhen in Meter iber NHN

5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dau-

erhaft zu sichern. Alle MalRnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. PflegemaRnahmen
an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

5.2 Auf den Baugrundstiicken ist entlang der Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum Knickfu® von

baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.

5.3 Die Bereiche innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung oder Versiegelung freizuhalten und
extensiv zu pflegen. Eine intensive gartnerische Nutzung ist nicht zul&ssig.

5.4 Die an den o&ffentlichen Parkflachen festgesetzten Einzelbdume sind als heimische, standortge-

rechten Laubbdumen in einer GréRe von mindestens 16 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter
Baumschulqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.5 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-

grassteine, Pflaster).

5.6 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen

(Versickerungsmulden, -grében, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

6 ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.

7 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Dachform und Dachneigung

7.1.1 Fur die Hauptdacher sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 25 bis 48 Grad zulassig.

Nebendachflachen sind bis zu 25 % der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit anderen
Dachneigungen zul&ssig.

7.1.2 Fur Grasdacher gelten die Vorschriften der Dachneigung nicht.

7.1.3 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind von
den v.g. Bestimmung ausgenommen.

7.2 Dacheindeckung

7.2.1 Als Dacheindeckung sind nur nicht-glasierte bzw. nicht glanz-engobierte Pfannen- oder Schindel-

dacher in Rot-, Braun-, Anthrazit- oder Schwarzténen sowie Eindeckungen in Gras, Reet oder Glas
zulassig.

7.2.2 Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

7.2.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind von
den v.g. Bestimmung ausgenommen.

7.3 Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 7.1 bis

7.2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe geahn-
det werden.

10.

11.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung, befﬁhrt sein J(onnpn
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 31.01.2020 zur Abgabe einer Ztellungnahme aufgéfo;d rt

~

Steinfeld, den 3..0../UNL. 2020

‘ftufgf;’{l,'( S Lr_); \ (_',}:.A
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurst

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerec
sind.

Kiel, den £3.0£.2040

(Unterschnﬂ)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 23.06.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mltgetgllt
¢ AT Ut
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzelchnung (T A)
und dem Text (Teil B), am 23.06.2020 als Satzung beschlossen und die Begrundurfg durch (o)
P ] |

/{d =

Beschluss gebilligt.

Steinfeld, den 2.0, JUN|. 2020

Unterschrift) <.
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Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Teu A) und g[emyText, eil
B) wird hiermit ausgefertlgt und ist bekannt zu machen. S /A e T)\
s l
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Sirger meiste;
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung som

se der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstun-
den von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
durch Aushang vom 3.[J.. JUN/. 2020.. bis zuni]. G4 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf dleMdgllchkelt elne \/er‘etgmq von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin arfy. é/{ﬂ -4 5Laﬁ getreten.
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Ill. Nachrichtliche Ubernahme

-O0O00O0O0:  vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

§ geschitzes Biotop § 21 (1) LNatSchG

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
DER GEMEINDE STEINFELD

'BAUGEBIET GOLDACKER IIFf

fir ein Gebiet westlich der StraBe Kattholm

und sudlich der StraBRe Goldacker
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