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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Steinfeld, Kreis Schleswig-Flensburg - '‘Bau-
gebiet Goldacker I’
fiir das Gebiet westlich der Stralle Kattholm und siidlich der StraRe Goldacker

1 Ausgangssituation

1.1  Geltungsbereich

Der ca. 1,91 ha grofle Plangeltungsbereich befindet sich im Siiden der Ortslage Steinfeld,
stdlich der Strale 'Goldacker' und westlich der StraRe 'Kattholm'. Er umfasst Teile der Flur-
sticke 156, 240, 239, 238, 234, 169, 170 und 246 der Fiur 6, Gemarkung und Gemeinde
Steinfeld. Das Flurstiick 156 wurde bis zum Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes in
26 neue Flurstiicke geteilt.

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Bebauung an der Straf3e 'Goldacker',

- im Osten durch die Bebauung an der Strafie 'Kattholm',

- im S{den durch landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen und

- im Westen durch Ausgleichsflachen fiir das Baugebiet ‘Goldacker II'.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Mafstab 1 : 1.000 zu ent-
nehmen.

1.2 Bestand

Die Uberplante Flache wird zur Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Im Osten des Plangebietes befindet sich ein junger Knick, der im Zuge der ErschiieBungsar-
beiten zum &stlich angrenzenden Baugebiet errichtet wurde.

Im Siiden des Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser, dass von einem Gehélzbestand
vorwiegend aus Birke und Vogelkirsche umgeben ist. Dieser Bereich ist als geschitzter Bio-
top anzusprechen.

Das Gelénde ist bewegt und steigt von Hohen um 25 m (NN im Siiden auf Héhen um 32 m
(NN im Nordwesten an.

1.3  Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinfeld hat am 23.05.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach dem Ver-
fahren (ber die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren
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gemanR § 13b BauGB erfolgen. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind:

o Der Bebauungsplan begrindet die Zuldssigkeit von Wohnnutzung auf Flachen, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen.

¢ Die festzusetzende Grundfldche im Plangebiet liegt unter 10.000 m2,

+ Auch erfolgen im ndheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass ent-
sprechend § 13a (1) Nr. 1 BauGB keine Fiachen von Bebauungsplanen mitzurechnen
sind, die in einem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu be-
achten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

14 Rechtliche Bindungen

Der Gemeinde Steinfeld befindet sich laut Landesentwicklungsplan (LEP 2010) im landli-
chen Raum. Zudem liegt die Gemeinde in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
tung sowie im Naturpark 'Schlei'.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2018) stellt fur die
Gemeinde Steinfeld keine vom LEP 2010 abweichenden Ziele dar.

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ist im glltigen Flichennutzungsplan des Pla-
nungsverbandes im Amt Siderbrarup als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit. Das
Plangebiet wird in der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 zukiinftig im Wesentlichen als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung weicht damit in
der Art der Nutzung von den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes ab.

Da der Bebauungsplan Nr. 3 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt und die stadtebau-
liche Entwicklung Steinfelds durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachen-
nutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (vgl. Kap. 5). Entsprechend der Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan zukiinf-
tig als Wohnbauflache dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 3 fungiert als dritter und letzter Bauabschnitt des Baugebietes 'Gol-
dacker'. Dieses wurde (ber den Bebauungsplan Nr. 1 einschlieBlich einer 1. und einer 2. An-
derung entwickelt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beinhaltet den éstlich an den
Bebauungsplan Nr. 3 anschlieenden Bereich um den Stralenzug 'Kattholm'. Im Rahmen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde an der westlichen Grenze auf ganzer
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Lange ein neu herzustellender Knick festgesetzt. Dieser sollte zur Halfte auf den Grundsti-
cken des Baugebietes 'Goldacker II' liegen und zur anderen Hélfte auf den zukiinftigen Bau-
flachen eines spéter zu entwickelnden Baugebietes. Tatsdchlich wurde der Knick jedoch
vollsténdig auf den Flachen westlich des Baugebietes 'Goldacker |I' hergestellt. Die Gemein-
de hat sich nun dazu entschlossen, den Knick nicht an die urspringlich vorgesehene Stelle
zu verschieben, sondern ihn dort zu belassen, wo er ist. Im Sinne der Rechtsklarheit hat die
Gemeinde daher einen 1,5 m breiten Streifen der Grundstiicke aus der 2. Anderungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 aufgenom-
men, um dort, anstelle des bisher vorgesehenen Knicks nun eine private Griinflache festzu-
setzen. Im Bereich der beiden Straflendurchbriche ist der Knick entgegen den Festsetzun-
gen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den (neuen) Planungsraum | (2020) sind fir den Planbe-
reich keine besonderen Darstellungen enthalten.

Im Landschaftsplan des Amtes Saderbrarup (1999) wird der Planbereich als zuklnftige
Bauflache beschrieben. Westlich angrenzend sind eine Waldflache und ein archéologisches
Denkmal dargestellt.

2 Ziel und Zweck der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das 0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt. Er trifft innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stiadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer
Gesamtflache von ca. 1,91 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Steinfeld ent-
sprechende Entwicklung zu ermégiichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

In der Gemeinde Steinfeld besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnungen. Um kontinuierlich die
weitere Nachfrage bedienen zu kénnen, méchte die Gemeinde weitere Wohnbaufldchen
entwickeln.

Die Gemeinde Steinfeld hat sich intensiv mit den vorhandenen innenentwicklungspotentialen
auseinander gesetzt. Die aktuelle Untersuchung ergab fir die Gemeinde ein Potential von 18
Wohneinheiten in 12 Potentialfldchen. Die Flachen stehen iberwiegend in Privatbesitz, so
dass deren Verfigbarkeit derzeit nicht absehbar ist. Die meisten Flachen diirften jedoch aktuell
fur eine Bebauung nicht zur Verfigung stehen. Die Gemeinde Steinfeld geht derzeit davon
aus, dass sich in den néchsten 10 Jahren ein Neubau von ca. 5 Wohneinheiten in den Innen-
bereichen der Ortslage realisieren lasst. Dies entspricht etwa 35 % der Potenzialflichen. Dem
gegeniber steht (auf der Grundlage des Entwurfes zur Fortschreibung des LEP 2018 und un-
ter Berlicksichtigung der bis Ende 2019 errichteten Wohneinheiten) ein verbleibender wohn-
baulicher Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2030 von 29 Wohneinheiten. Aus dieser Aufstel-
lung wird deutlich, dass die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale nicht ausreichen, um
den vorhandenen und den zu erwartenden Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.
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In der jingeren Vergangenheit sind in Steinfeld kaum Leerstdnde zu verzeichnen gewesen.
Diese konnten jeweils in kurzer Zeit wieder einer entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden.
Die Gemeinde erwartet derzeit auch keine Veranderung dieses Zustandes.

Das Wohngebiet soll schwerpunktméaflig dem Bau von Einfamilienhdusern (mit max. 1 bis 2
Wohneinheiten) dienen. Aufgrund der Nachfragesituation im landlichen Raum geht die Ge-
meinde davon aus, dass ganz Uberwiegend Einfamilienhduser mit einer Wohneinheit entste-
hen werden. Zudem wird die Gemeinde in die Vertrage mit dem Erschliefungstriager eine
Regelung aufnehmen, nach der mind. 5 Grundsticke erst ab 2025/2026 verkauft werden
durfen. Diese Grundstiicke sollen dann zunachst der értlichen Bevélkerung zur Verfligung
stehen. Mit diesen Regelungen will die Gemeinde den landesplanerischen Grundsatzen zur
Baulandbevorratung und zur Deckung des értlichen Baulandbedarfes nachkommen.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde dem in Ziffer 2.7 LEP 2010 dargelegten
Grundsétzen fir eine geordnete, unter stidtebaulichen, dkologischen und landschaftlichen
Aspekten vertragliche Siedlungsentwicklung, wonach u.a. neue Baufldchen an vorhandene
Siedlungsbereiche anzubinden sind.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde entschieden, zur Deckung des Bedarfes an
Wohnbauflachen, solche Flachen am stdlichen Ortsrand von Steinfeld auszuweisen.

3 Planinhalt und Festsetzungen

3.1  Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen werden entsprechend der zugedachten Nutzung geman § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2 angestrebten Bebauung und den o.g. gemeindlichen Zielen fiir dieses Plange-
biet.

Der Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO Nr. 1-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Beherbergungsbetriebe

- nicht stérendes Gewerbe,

- Anlagen der Verwaltung

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen

erfolgt unter Berlcksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll die Wohnnut-
zung weiter in den Vordergrund riicken. Gewollt ist ein fir die Errichtung von Wohngeb&auden
attraktives Gebiet mit hoher Wohnqualitét. Andersartigen Entwicklungen sowie méglichen
Konflikten, insbesondere durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und erhéhte Schallemissionen
soll vorgebeugt werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zuldssige Grundflichenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmi.
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Das Mal der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3 sowie maximal einem Vollgeschos-
sen orientiert sich an der stadtebaulich gewollten aufgelockerten und damit ortstypischen
Bebauung. Fur die Grundsticke 1 und 14, die aufgrund der Festsetzungen in der Planzeich-
nung (als Grinflache bzw. Malinahmenflache) nur einen geringeren Anteil an Wohnbaufla-
che aufweisen, wird die GRZ auf 0,33 festgesetzt, um innerhalb des Plangebietes eine ein-
heitliche Uberbaubarkeit zu erméglichen. Das bauliche Nutzungsmaf liegt damit unterhalb
der Obergrenze nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und fiihrt gleichzeitig zu einer
optimalen Ausnutzung der Baugrundstiicke und zu einer der Umgebung angemessenen Be-
bauungsdichte.

Die Festsetzungen einer maximaten Firsthéhe von 9,00 m dient dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes. Zur Vermeidung von optisch zweigeschossig wirkenden Gebauden wird
die Traufhéhe auf max. 4,00 m Uber Erdgeschossfertigfulbodencberkante begrenzt. Hier-
durch sollen auch mégliche Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes minimiert werden.

Fur untergeordnete bauliche Anlagen, wie Garagen, Carports, Wintergarten und Anbauten
mit Flachdach, ist die Héhe der baulichen Anlagen zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes stérker eingeschrénkt. Die Begrenzung gilt auch fir Nebenanlagen wie z.B. Schuppen
oder Gartenhduser.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Hohenbeschrankung des Erdge-
schossfullbodens gewahrt bleiben. Demnach ist nur eine Erdgeschossfulbodenhdhe von
héchstens 50 cm (ber dem Mittelwert des zum Gebidude gehdrenden Strafenabschnittes
zulassig. Zur Verdeutlichung wurden hierzu in der Planzeichnung auch die geplanten Stra-
Renhéhen dargestelit.

Aufgrund der bewegten Topographie werden hierzu im Text (Teil B) noch detailliertere Fest-
setzungen getroffen. Demnach vermehrt sich bei ansteigendem Gelénde die Héhenlage um
das Maf des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dffentlicher Verkehrsfliche bzw. pri-
vatem ErschlieBungsweg und der der Erschlieungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die Hohenlage um das Mal des natlrlichen H&-
henunterschiedes zwischen offentlicher Verkehrsfliche bzw. privatem ErschlieBungsweg
und erschlieBungsseitiger Gebaudefront. Mit diesen Festsetzungen soll der Eingriff in den
Boden sowie der notwendige Bodenauftrag und -abtrag im Plangebiet reduziert sowie der
Nachbarschutz und der Schutz der Geb&ude durch lberlaufendes und ricklaufendes Ober-
fiachenwasser gesichert werden.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen auf ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte begrenzt.
Dadurch soll eine Massierung von Klein-Appartements und damit verbunden ein Gbermani-
ges Verkehrsaufkommen ausgeschlossen sowie eine méglichst ungestdrte Wohnruhe erzielt
werden.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise
im Allgemeinen Wohngebiet werden Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise festge-
setzt, was dem Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.
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Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgesetzt und sollen ei-
nen weitgehenden Spielraum bei der Gebadudeplatzierung einrdumen. Sie sind deswegen
nicht als grundstiicksbezogene Baufenster, sondern grof¥flachig und grundsticksibergrei-
fend ausgebildet.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu Nachbargrenzen und zum &st-
lich verlaufenden Knick ein.

Zum Schutz des vorhandenen Knicks ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als 3 m vom Knickfuf®
nicht zulassig.

Der Knickschutzstreifen wird mit einer Breite von 3 m ab den Knickful} als private Grunflache
mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen' festgesetzt. Die Baugrenzen halten zu den
festgesetzten Griinflichen zusétzlich einen Abstand von mind. 2 m ein.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Vorschriften sollen einen ausreichenden Spielraum fir die Bebauung
schaffen, die mit dem Orts- und Landschaftsbild vereinbar sind. Ohne Festlegung einer kon-
kreten Dachform sind fiir die Hauser nur geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen
25°und 48° zuldssig, sodass Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher ausgeschlossen, aber
alle Ublichen Dachformen, inkl. Pultdacher zuldssig sind. Mit der Ausnahme fiir Grasdacher
mdchte die Gemeinde diese dkologische Art der Dacheindeckung bewusst férdern.
Gestalterische Festsetzungen zu Aulenwandmaterialien werden nicht getroffen; nur fOr die
Dacheindeckung werden nicht-glasierte bzw. nicht glanz-engobierte Pfannen- oder Schin-
delddcher in Rot-, Braun-, Anthrazit- oder Schwarzténen vorgegeben, um trotz der freien
Wahl der Fassadengestaltung lUber die Dachfarbe dennoch eine gewisse Ruhe im Erschei-
nungsbild des Gebietes zu sichern. Zudem sind Eindeckungen in Gras, Reet oder Glas zu-
lassig.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Verlangerung der Strale
‘Kattholm', so dass eine Ringstralle entsteht. Die ErschlieBungsstrae erhélt den gleichen
Querschnitt wie die bereits bestehende Stralle. Die offentliche StraBenverkehrsfliche weist
lberwiegend eine Gesamtbreite von 6,50 m auf. Hiervon werden 4,75 m der Fahrbahn und
1,50 m einem lediglich farblich abgesetzten Gehweg zugeordnet. Hinzu kommt ein einseiti-
ger Randstreifen von 10 cm und ein Bordstein mit 15 cm. Zwischen Fahrbahn und Gehweg
wird eine Entwasserungsrinne angeordnet.

Im Bereich der geplanten éffentlichen Parkplatze (insgesamt 9 Stlick) erhélt die Stralenver-
kehrsfliche eine Gesamtbreite von 7,05 m, aufgeteilt in 1,50 m Gehweg, 2,00 m Parkstrei-
fen, 3,65 m Fahrbahn {einschl. Gberfahrbarem Bordstein). Zur Gestaltung des &éffentlichen
Verkehrsraumes wird jedem offentlichen Parkplatz ein heimischer standortgerechter Laub-
baum zugeordnet.

Weiterhin wird in den Bebauungsplan gem. § 84 Abs. 1 Nr. 8 Landesbauordnung SH (2016)
die Festsetzung aufgenommen, dass auf den Baugrundstiicken je Wohneinheit mind. zwei
Stellplatze herzustellen sind. Dies dient der Deckung des in einer landlichen Gemeinde zu
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erwartenden Bedarfes an Stellplatzen fir die Anwohner und der Verkehrssicherheit innerhalb
des offentlichen Straflenraumes sowie dem Freihalten der sparsam bemessenen Erschlie-
Rungsstrafle von abgestellten Autos.

3.6 Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden entsprechend des Bedarfes ausgebaut:

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG sichergestellt.

Die Erdgasversorgung erfolgt durch Anschluss an das der Netz Schleswig-Holstein Netz
AG.

Die Grundsticke werden zukiinftig in das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Stidangeln eingebunden.

Das Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalsystem erfasst und der Klaranlage
der Stadt Schleswig zugefihrt.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstii-
cken durch geeignete Mallnahmen (Versickerungsmulden, -graben, -schéchte) direkt zu
versickern. Entsprechend der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ist eine Versickerung
problemlos mdglich. Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen Verkehrsflachen wird
gesammelt und dem Ostlich gelegenen Regenrlickhaltebecken zugefiihrt. Diese Rickhal-
tebecken ist daflr in seinem Volumen zu vergréern, wobei die dafir zur Verfigung ste-
hende Flache ausreichend bemessen ist.

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-
Flensburg (ASF) von privaten Unternehmen ausgefihrt. Auf die Abfallwirtschaftssatzung
des Kreises Schleswig-Flensburg wird hingewiesen.

GemalR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige ihre Restabfallbehélter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsdcke an die
néchste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
Straflen, Strallenteile, Strallenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhiitungsvorschrift
(UW) nicht befahrbar sind oder Grundsticke nur mit unverhéltnisméaRigem Aufwand ange-
fahren werden kdnnen {(auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6 und Abs. 8 bis 12
der AWS wird hingewiesen).

Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsatzlich das Hineinfahren von Mullsammelfahrzeugen in Strallen ohne ausreichende
Wendemdglichkeit.

Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Riickwartsfahren bei der Abfalleinsamms-
lung grundséatzlich zu vermeiden ist.

Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen” RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmafle Stralen und Wendeanlagen haben miissen, um
ein Befahren dieser Stral3en bzw. StralRenteile zu ermdglichen.

Zusatzlich sind auch die AusfGhrungen der zusténdigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-

wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefligten Broschiire
.DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.
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Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Steinfeld durch die ortsansassige Freiwillige Feu-
erwehr gewdhrleistet. Die L&schwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des DVGW sicherzusteillen. Gemaf der Information zur Loschwas-
serversorgung des AGBF-Bund- sollen die Abstinde zwischen Hydranten 150 m nicht
Uberschreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnahmestelle und dem
jeweiligen Gebdude an der Strallenkante nicht mehr als 75 m betragen.

3.7 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 3 als Bebauungsplan iber die Einbeziehung von Aufienbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, wird gem. § 13
(3) BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltbe-
richtes abgesehen. Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Insofern ist diesbeziglich kein natur-
schutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Zu bericksichtigen sind jedoch der Biotop- und der
Artenschutz.

Zur Gestaltung des éffentlichen Verkehrsraumes wird jedem &ffentlichen Parkplatz ein hei-
mischer standortgerechter Laubbaum zugeordnet. Hiermit sollen die stadtebauliche Qualitat
des Baugebietes gesteigert und eine zusatzliche Begrinung gesichert werden.

3.71 Versickerung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, wird die
Festsetzung, dass Stellplédtze mit ihren Zufahrten nur mit wasserdurchldssigem Material her-
zustellen sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung dient ebenfalls dem
stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur.

Zudem ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser durch geeignete
Vorkehrungen auf den Grundstiicken zu versickern. Hierdurch soll der natiirliche Wasser-
haushalt méglichst unverandert erhalten bleiben.

3.7.2 Biotopschutz

Im Plangebiet befinden sich gemaR Begehung im Oktober 2019 zwei Biotope, die nach
BNatSchG i.V.m. LNatSchG geschitzt sind.

Entlang der éstlichen Planbereichsgrenze verlauft ein Knick (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG),
der im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zur Einbindung der Bebauung in
das Landschaftsbild und als Teilausgleich fur die Bodenversiegelung aufgesetzt wurde. Auf
dem Knickwall stocken u.a. Hasel, Birke, Rot-Buche, Flieder, Schneebalil und Feld-Ahorn.
Die Gehdlze sind insgesamt sehr jung.

Der Knick bleibt als geschitztes Biotop erhalten. In Richtung der neu auszuweisenden Bau-
grundstiicke wird eine private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz* festge-
legt. Diese weist eine Breite von 3 m zum Knickfull auf. Die Baugrenze und damit die Grenze
der hochbaulichen Nutzung der Baugrundstiicke wird weitere 2 m entfernt festgesetzt, so-
dass sie in einem Abstand von mind. 5§ m zum Knickfuf? liegt. Mit der Ausweisung dieser Ab-
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stande wird gewahrleistet, dass die Nutzung auf den Baugrundstiicken nicht zu einer Beein-
trachtigung des geschitzten Knicks fuhrt. Zudem wird zum Schutz der Knicks eine textliche
Festsetzung mit aufgenommen, nach der auf den Baugrundstiicken entlang der Knicks ein
Streifen von mind. 3 m zum Knickful von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zu-
fahrten sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO freizuhalten ist.

Der Knick ist in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als durchgéngige Struktur vor-
gesehen. Im Bereich der beiden geplanten Zufahrtsstrale ist der Knick jedoch nicht aufge-
setzt worden. Entlang der beiden ca. 6,5 m breiten Zufahrten muss der Knick aus rechtlichen
Griinden gerodet und dementsprechend ausgeglichen werden.

Insgesamt werden damit 13 m Knick gerodet. Fiir die gerodeten Knickabschnitte muss ge-
mafi der ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz* vom 20.01.2017 ein Ausgleich im
Verhdltnis 1 : 2 erfolgen. Damit wird ein Ausgleichsknick von 13 m x 2 = 26 m neuen Knicks
notwendig. Der Ausgleich von 26 m Knick erfolgt innerhalb des beim Kreis Schleswig-
Flensburg gefilhrten Knickékokontos 'Knick Ulsby 1' Az.: 661.4.04.127.2016.00.

Da der Knick entlang der dstlichen Planbereichsgrenze urspriinglich auch als Teilausgleich
fur die Bodenversiegelungen im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 vorge-
sehen war, muss fir die Grundflache der gerodeten Knickabschnitte der Bodenausgleich an
anderer Stelle erbracht werden. Bei einer zu rodenden Knickldange von ca. 13 m und einer
Knickbreite von 3 m wird ein Flachenausgleich von 38 m? notwendig. Dieser Ausgleich wird
im Rahmen des beim Kreis Schleswig-Flensburg gefihrten Okokontos 'SHLF, Saustrup' mit
dem Aktenzeichen 661.4.03.096.2017.00 zur Verfligung gestellt.

Auf der stdlichen Planbereichsgrenze befindet sich ein Kleingewésser (§ 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG) innerhalb einer kleinen Gehdlzflache. Dieses Gewésser ist teilweise mit Teichlin-
se bewachsen. Entlang des Uferbereichs stocken Birke, Erle und Kirsche. Das Kleingewés-
ser und die Gehdlzgruppe befinden sich nur teilweise im Geltungsbereich. Als Biotopflache
wird die Gewdésserflache zuziglich eines mind. 5 m breiten Bereiches um das Gewésser
festgesetzt. Mit den Baugrenzen wird weiterhin ein Abstand von mind. 3 m zur Biotopflache
eingehalten. Zudem wird zum Schutz des Biotops eine textliche Festsetzung mit aufgenom-
men, nach der die Bereiche innerhalb der Flédche fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft von jeglicher Bebauung oder Versie-
gelung freizuhalten und extensiv zu pflegen sind. Eine intensive géartnerische Nutzung ist
nicht zuldssig.

Weitere geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG liegen im Planbe-
reich nicht vor. Stdlich auBerhalb gelegen befinden sich weitere Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG) entlang der landwirtschaftlich genutzten Flachen. Diese geschitzten Biotope sind
von der Planung jedoch nicht betroffen.

3.7.3 Artenschutz

Wie aus der Beschreibung des Untersuchungsraumes zu entnehmen ist, handelt es sich bei
dem betrachteten Plangebiet um eine Flache in der Gemeinde Steinfeld am siidlichen Rand
der Ortschaft Steinfeld. Das Plangebiet wird als- Acker landwirtschaftlich-genutzt. Nérdlich
und ostlich grenzt Wohnbebauung an. Im S{den liegen weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Auf dem gleichen Flurstick, aber aullerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich
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im Westen eine Ausgleichsflache. Diese wurde angelegt, um den Ausgleich fur die &stlich
angrenzende Bebauung (Bebauungsplan Nr. 1) zu schaffen. Auf der Ausgleichsflache sind
gemal Umweltbericht Gehdlzgruppen als Initialpflanzungen gepflanzt worden. Die Gehélz-
flache und ein ca. 12 m breiter Streifen der Ackerfliche sind anschlieend der Sukzession
Uberlassen worden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme stocken auf der Ausgleichsflache
unter anderem Fichte, Hasel, WeiR-Dorn, Birke, Kirsche und einzelne Schwarze Holunder.
Westlich der Ausgleichsflache befinden sich weitere Ackerflichen sowie die KreisstraBe 119.

Die Flache wird als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Planbereich ist auf-
grund dieser Nutzung (chemische Unkrautbehandlung, Ausfuhr von Diingemitteln, mechani-
sche Bodenbearbeitung) als stark eingeschréankter Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu
betrachten.

Starke Badume wachsen nur im Bereich des Kleingewassers. Am ndrdlichen Ufer des Ge-
wéssers stocken eine Birke mit ca. 35 cm Stammdurchmesser sowie zwei Kirschen mit ca.
30 cm bzw 50 cm Stammdurchmesser. Weitere Kirschen in diesem Teil des Geltungsberei-
ches weisen deutlich geringere Stammdurchmesser auf. Ebenfalls am Ufer des Kleingewss-
sers, aber sidlich auflerhalb des Geltungsbereiches stocken einige mehrstammige Erlen.
Weitere starke Baume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund des geringen Al-
ters des Knicks finden sich dort keine Uberhélter.

Im Mittelpunkt der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Priifung, inwiefern bei der
Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen von streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten
sowie von heimischen Brutvégeln zu erwarten sind.

Geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG sind in Form eines Knicks
(§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) entlang der Ostlichen Planbereichsgrenze und eines Kleinge-
wéssers (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) im Planbereich vorhanden. Weitere geschiitzte Bio-
tope liegen nicht vor.

Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktuelle Leitfaden zur Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Straenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV Schleswig-Holstein, Neufassung 2016)) mafigeblich. Dem-
nach umfasst der Prifrahmen der artenschutzfachlichen Betrachtung die europdisch streng
geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europaischen
Vogelarten.

Methodik: Das fir die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen einer Begehung im Oktober 2019. Darlber hinaus wurden
die Inhalte der LANIS-Daten des LLUR (Stand September 2019) fir das Vorkommen streng
geschitzter Arten oder von Arten der Roten Liste abgefragt. Fir den Planbereich und die
angrenzenden Flachen liegen keine Hinweise vor.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die Gehdlzflache und das Kleingewéasser an der sudli-

chen Planbereichsgrenze. Zudem wird der Knick entlang der &stlichen Planbereichsgrenze
n&her betrachtet.

10
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Horste von Greifvdgeln oder Nester von Krahen sind in der Gehdizflache nicht festgestellt
worden, sodass eine direkte Beeintrachtigung von Greifvégeln und anderen Nutzern dieser
Nester, wie z.B. der Waldohreule, ausgeschlossen werden kann. Der Gehdlzbewuchs auf
dem Knick ist zu jung, um geeignete Standorte fiir Nester zu bieten.

Im Zuge der Begehung wurden die Baume einer visuellen Prifung unterzogen, um so Aus-
sagen Uber Hohlenbriter treffen zu kdnnen. Darliber hinaus kdnnen Baumhd&hlen Quartier-
habitate fir einige Fledermausarten darstellen.

Nach § 44 BNatSchG sind nur die im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie
sédmtliche europaischen Vogelarten innerhalb einer artenschutzrechtlichen Prifung relevant.
Eine Betroffenheit nicht ersetzbarer Lebensraume weiterer streng geschutzter Arten ist auf-
grund der vorgefundenen Fidchenauspragung auszuschlieen. Eine weiterfihrende Betrach-
tung entfallt damit.

Die strukturelle 6kologische Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden Wohnbebauung als unterdurchschnitt-
lich bewertet werden. Das Gebiet ist deutlich durch menschlichen Einfluss gepragt. Als po-
tentielle Lebensrdume sind das Kleingewasser und die daran angrenzenden Gehdlze zu
nennen. Der Knick kommt aufgrund des geringen Alters der Gehdlze nur untergeordnet als
Lebensraum in Betracht.

Sauger

Bei der Begehung des Geltungsbereiches der vorgesehen Planung wurden keine Bdume mit
Stammausrissen oder Spechthdhlen als Raum fur Tagverstecke oder Wochenstuben fur
Flederméuse festgestellt. Dennoch sind innerhalb der Gehdlzfliche im sidlichen Geltungs-
bereich Teillebensrdume fir Flederm&use nicht endglitig auszuschlielen. Die Gehdlze ent-
lang des Kleingewassers werden bei der Planung bertcksichtigt und bleiben erhalten. Fir
streng geschiitzte Fledermduse ist daher das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG durch das geplante Vorhaben auszuschliefen.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschitzter Saugetierarten (z.B. Haselmaus, Birkenmaus,
Wolf oder Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume ausgeschlossen werden.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt damit nicht vor.

Végel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvégeln ist aufgrund der Lage am Rand der be-
bauten Bereich der Ortschaft Steinfeld und der geringen Flachengréfle auszuschliefen. Wei-
terhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende Nutzung des Vorhabensgebietes durch
Nahrungsgédste auszuschlieffen. Eine existenzielle Bedeutung dieser Fliche fir im Umfeld
britende Vogelarten ist nicht gegeben. Der Planbereich gilt gemaR den Darstellungen im
Landwirtschafts- und Umweltatias des Landes Schleswig-Holstein nicht als mafigebliches
Wiesenvogelbrutgebiet.

Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Plangebietes kann unter Einbeziehung

der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fir die in der nachfol-
genden Tabelle aufgefiihrten Vogelarten angenommen werden. Malgeblich ist dabei die ak-
tuelle Avifauna Schieswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). In diese Potenzialbeschreibung
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ist das Fehlen von gréfieren Nestern auf den vorhandenen Baumen einbezogen, sodass Ar-
ten wie Mausebussard und Waldohreule ausgeschlossen werden konnten.

Potenzielle Vorkommen von Brutvégeln im Planungsraum sowie Angaben zu den &kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriiter, GB = Bindung an &ltere Badume, B = Gebaudebriiter, O = Offenlandarten, OG =
halboffene Standorte). Weiterhin sind Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-
Holstein (KNIEF et al.2010) sowie der RL der Bundesrepublik (2016}, 1 = vom Aussterben bedroht,
2 = stark geféhrdet, 3 = gefihrdet, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefihrdet),
zum Schutzstatus (nach EU- oder Bundesartenschutzverordnung , s = streng geschiitzt, b = beson-

ders geschiitzt, Anh. 1 = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie)

Artname (dt) Artname (lat) Gilde RL SH RL BRD | Schutz-
status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba 0 + + b
Baumpieper Anthus trivialis QG + 3 b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Buntspecht Dendrocopos major GB + + b
Dompfaff (Gimpel} Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus O + + b
Feldschwirl Locustella naevia oG + 3 b
Feldsperling Passer montanus GB + vV b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus GB + vV b
Goldammer Emberiza citrinella 0G + vV b
Grauschnépper Muscicapa striata G + vV b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hénfling Carduelis cannabina 0G + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + vV b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohimeise Parus major GB + + b
Mdénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrihe Corvus corone corone GB + + b
Rebhuhn Perdix perdix 0G Vv 2 b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecuia G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Sommergoldhdhnchen  Regulus ignicapillus G + + b
Star Sturnus vulgaris GB + 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tiurkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst Uberwiegend Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
bzw. nur auf der Vorwarnliste der gefdhrdeten Arten stehen. Bundesweit gelten Feld- und
Haussperling, Gartenrotschwanz, Goldammer sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarn-
liste. Als ,geféhrdet" sind in der Roten Liste fiir die gesamte Bundesrepublik Baumpieper,
Feldschwirl, Hanfling und Star eingestuft. Das Rebhuhn, das in Schleswig-Holstein auf der
Vorwarnliste steht, gilt bundesweit als stark gefahrdete Art. Generell stellt das Artengefiige
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im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Allerweltsarten” dar, die in der Kulturlandschaft und
am Rand von Siedlungsgebieten regelmaRig anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte
zeigen.

Der Groliteil der aufgefihrten Arten ist von Gehélzbestédnden abhangig (Gebiisch- oder
Baumbriter wie Amsel, Monchsgrasmicke oder Ringeltaube). Auch fiir die Bodenbriter
(z.B. Rotkehichen, Fitis oder Zilpzalp) sind Geholzflachen und Knicks wichtige Teillebens-
raume. Zudem sind potentiell Offenlandarten wie Fasan, Goldammer und Baumpieper zu
erwarten.

Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumtypen ist insgesamt mit Vorkommen von Brutvi-
geln zu rechnen, die jedoch aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes als Acker
und der vorhandenen Stérungen durch die Nahe zum Menschen vor allem ,Allerweltsarten”
angehdren.

Die Planung sieht den Erhalt der sddlich gelegenen Geholzfliche und des Knicks vor. Hier-
durch werden die in der Gehélzfliche potentiell vorhandenen Brutlebensrdume erhalten bzw.
kénnen sich im Bereich des Knicks weitere potentielle Lebensraume entwickeln. Durch das
Heranricken der Bebauung an die Gehdlze werden die potentiellen Bruthabitate im Zeitraum
der Bautdtigkeit leicht beeintrachtigt (Scheuchwirkungen). Diese stehen aber nach Beendi-
gung der Bautatigkeiten wieder zur Verfigung. Im Nahbereich sind mit den auBerhalb gele-
genen Knicks, der Sukzessionsflaiche und dem umliegenden Siedlungsgriin weitere Aus-
weichiebensrdume vorhanden.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache durch den Menschen wird sich das Artenspekt-
rum der Brutvégel in der Gehdlzflache und auf dem Knick nicht wesentlich verandern. Im Zu-
ge der geplanten Bebauung werden zudem neue Niststandorte fir Geblschbriter im Sied-
lungsgrin (Géarten) sowie fir Gebaudebriter (z.B. Rauch- und Mehlschwalbe) entstehen.

Das Eintreten von Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG ist mit der vorliegenden Planung
auszuschlieflen.

Amphibien

Das Kleingewésser und die daran angrenzende Gehdlzflache auf der siidlichen Planbe-
reichsgrenze stellen einen potentiell geeigneten Lebensraum fiir Amphibien dar. Durch die
starke Gehdlzbeschattung sind hier vor allem friihe Laicher (z.B. Grasfrosch, Erdkréte) zu
erwarten. Diese Arten kommen haufig in der Kulturlandschaft vor und sind nicht gefahrdet.
Das Gewésser und die dazugehdrige Gehdlzflache werden als geschutztes Biotop erhalten
und nicht liberplant, sodass Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG auszuschliefien sind.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschitzter Arten nicht erwarten. Fir den Nachtkerzenschwéarmer fehlen die notwendigen
Futterpflanzen (Nachtkerze, Weidenrtschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszu-
schliellen sind.

Totholz bewohnende Kaferarten (Eremit, Heldbock) sind auf abgestorbene Gehélze als Le-
bensraum angewiesen. Die Baume des Planbereichs weisen kein Totholz (Faul- und Moder-
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stellen) auf, sodass ein Vorkommen dieser Arten dort ebenfalls ausgeschlossen werden
kann.

Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Waldeidechse oder Kreuzotter) finden im Planbereich kei-
nen charakteristischen Lebensraum. Das Vorkommen streng geschitzter Libellenarten, Fi-
sche und Weichtiere ist aufgrund fehlender geeigneter Gewésser auch auszuschlieflen.

Pflanzen

Streng geschitzte Pflanzenarten (Firnisglanzendes Silbermoos, Schierlings-Wasserfenchel,
Kriechender Scheiberich, Froschkraut) sind im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffe-
nen Standorte dieser Pflanzen sind in Schieswig-Holstein gut bekannt und liegen aulerhalb
des Plan- und Auswirkungsbereichs. Innerhalb des Planbereichs wurden keine Arten der Ro-
ten Liste festgestellt.

Aufgrund der Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen als Lebensraum fiir Vogel der
sog. .Allerweltarten” und des Kleingewassers als Lebensraum fiir Amphibien kénnen arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten fur streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten ausgeschlos-
sen werden. Verbotstatbestédnde geman § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

3.8 Fldchenverteilung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fliche von ca.
19.140 m? mit folgender Unterteilung:

Allgemeine Wohngebiete ca. 15.900 m?
private Grinflichen ca. 1.125 m?
StralRenverkehrsflichen ca. 1.820 m?
MaRnahmenflachen ca. 295 m?

4 Hinweise

Denkmalschutz:

Die uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen be-
kannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedlrfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschitzt.

Das Arch&ologische Landesamt stimmt der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zureichende
Anhaltspunkte daf(r vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal einge-
griffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich.

Die notwendigen Voruntersuchungen wurden am 23. und 24.03.2020 durchgefihrt. Mit
Schreiben vom 26.03.2020 wurden die Flachen vom Archéologischen Landesamt Schieswig-
Holstein zur Bebauung freigegeben.

Gemadh § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
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Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiahrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Immissionsschutz:

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Auf die Grundstlicke kén-
nen Immissionen (L&rm, Staub, Gerliche), die aus einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe resultieren, einwirken.

Bodenschutz:

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

¢ Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spétestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsétze ist zu minimieren und soweit méglich an dem zukunf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

» Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

o Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fir den Wiederauftrag / Wieder-
einbau.

¢ Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche flir Ober- und Unterboden einzurich-
ten. Eine Bodenvermischung ist grundsétzlich nicht zuldssig.

¢ Oberboden ist ausschlielich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Flllmaterial ist nicht zuldssig.

» Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fir eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen.

Kampfmittel:
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehort die Gemeinde

Steinfeld nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.
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5 Anpassung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan des Planungsverbandes im Amt Stderbrarup wird im Zuge der Be-
richtigung angepasst. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Gel-
tungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ
dargestellt.

Die Darsteliung der 54. Anderung / Berichtigung des Fldchennutzungsplanes liegt dieser Be-
grindung als Anlage bei.

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Steinfeld am 23.06.2020
gebilligt.

Steinfeld, den 3 0, JUNI 2020

......................................................

{Hinz)
Bldrgermeister
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Erfassung der Innenentwicklungspotentiale in der Gemeinde Steinfeld, Kreis Schles-
wig-Flensburg

1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Steinfeld, Kreis Schieswig-Flensburg, méchte die weitere bauliche Entwick-
lung fir die nachsten Jahre planen. Hierbei hat die Innenentwicklung eine hohe Bedeutung
far die zukinftige Ortsentwicklung. Die Gemeinde will daher alle Méglichkeiten potenzielter
Bebauung erfassen. Hierzu zdhlen Bauliicken, gering genutzte Grundstiicke und Nachver-
dichtungspotenziale.

2. Festlegung der zu erfassenden Flachen
Folgende Flachen wurden erfasst:

a) Kategorie A: Potenzialflichen mit Baurecht
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet und wéren aus baupla-

nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Wesentliche Realisierungshemmnisse sind nicht
erkennbar.

* Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30, § 33 BauGB bzw. einer
Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

e Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB.
¢ Max. 1-3 Baugrundstiicke ortstiblicher GroBe.

b} Kategorie B: Potenzialflichen mit Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stidtebaulich geeignet, es besteht aber noch kein
Baurecht bzw. es wird aufgrund des Umfanges bzw. der Sensibilitat des Vorhabens emp-
fohlen, einen Bebauungsplan aufzusteilen.

¢ In der Regel: Lage im stadtebaulichen Innenbereich (Siedlungszusammenhang).

» Es besteht ein Planungserfordernis bzw. eine Planungsempfehlung, z.B. im Hinblick
auf die sensible ortsbildpragende Lage im Ortskern.

* In der Regel sind neben dem z.B. fehlenden Baurecht auch weitere Realisierungs-
hemmnisse erkennbar.

c) Kategorie C: Potenzialflichen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemm-
nissen
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stédtebaulich geeignet und wéren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Es sind jedoch wesentliche Realisierungs-
hemmnisse zu erkennen, die eine Umsetzung voraussichtlich erheblich erschweren bzw.
verzogern (z.B. Abriss von baulichen Anlagen erforderlich, Altlasten vorhanden, hdhere
Immissionen, erhéhter ErschlieBungsaufwand).

¢ In der Regel: Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB.

¢ Nur in Ausnahmefailen: Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30,
§ 33 BauGB bzw. einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

* Es sind wesentliche Realisierungshemmnisse erkennbar, die absehbar, aber auch
ohne planerische Steuerung, im Rahmen der konkreten Vorhabenentwickiung beheb-
bar sind.
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3. Erfassungskriterien

FOr die Gemeinde wurde eine ortstypische MindestgrundstlcksgroBe festgelegt. Diese orien-
tiert sich an dem vorhandenen baulichen Bestand in der Gemeinde. Fir Steinfeld wird auf-
grund der landlichen Bebauungsstruktur eine MindestgrundstiicksgréBe von 750 m? festge-
legt. Dies bedeutet, dass zu teilende Grundstiicke mind. 1.500 m2 grof3 sein missen und
dass die Lage der vorhandenen Gebaude eine entsprechende Teilung zulassen.

Nachverdichtungspotenziale, fir deren Realisierung mehr als zwei Grundstiicke zusammen-
gelegt werden missten, wurden nicht berlicksichtigt, da eine Realisierung sehr unwahr-
scheinlich ist.

4. Vorgehensweise

Zunéchst wurden aus den aktuellen Flurkarten und Luftbildern die o.g. Flachen ermittelt.
Diese wurden in einem zweiten Schritt in der Ortlichkeit abgeglichen. Weiterhin wurden die
bauplanungsrechtliche Situation, die Mdglichkeiten der ErschlieBung sowie ggf. andere vor-
gesehene Nutzungen untersucht.

Im Ergebnis erfolgte eine Einstufung der Flachen nach den o.g. Typen. Aufgenommen wur-
den die Flachen, fir die moéglicherweise Baurecht hergestellt werden kénnte.

5. Ergebnisse
Im Folgenden werden die Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Flachen aufge-
zeigt und erlautert:

Die Untersuchungen brachten fir die Gemeinde Steinfeld zusammenfassend folgende
Ergebnisse:

Typ A 10 Bereiche fir 14 Grundsticke
TypB 2 Bereiche fur 4 Grundsticke
TypC 0 Bereiche fiir 0 Grundstiicke

Die Flachen des Typs A (Potenzialflichen mit Baurecht) sind als klassische Bauliicken
{Flachen 2, 3 und 4) oder innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane (Flachen 8 und 9) bzw.
innerhalb einer Innenbereichssatzung (Flache 5) vorhanden. Die Flachen 6, 7 und 12 kénn-
ten durch Abteilung angemessener GrundstiicksgrdBen von gréBeren Grundstlcken nach-
verdichtet werden. Im Bereich der Flache 11 dstlich der Brebelholzer Straf3e ist eine Bebau-
ung der Gartengrundstiicke ‘in der zweiten Reihe’ denkbar, da nérdlich und stdlich angren-
zend bereits eine entsprechende Bebauung vorhanden ist.

Die Flachen Nr. 1 und 10 des Typs B (Potenzialflichen mit erkennbaren Realisierungs-
hemmnissen) sind mit dichterem Gehélzbewuchs bestanden und haben daher eine héhere
naturschutzfachliche Bedeutung. Zudem grenzt an die Flache 10 nach Osten hin eine Wald-
flache an.

Flachen des Typs C (Potenzialfliche mit Planungsempfehlung / Planungserfordernis)
sind im Innenbereich der Ortslage Steinfeld derzeit nicht vorhanden.
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GréBere, abgangige Gewerbebetriebe, die in absehbarer Zukunit ihren Betrieb einstellen
kdnnten, sind im Innenbereich der Gemeinde Steinfeld nicht vorhanden. Gleiches gilt fiir wei-
tere alte landwirtschaftliche Bausubstanz.

In der jlingeren Vergangenheit sind in Steinfeld kaum Leerstinde zu verzeichnen gewesen.
Diese konnten jeweils in kurzer Zeit wieder einer entsprechenden Nutzung zugefthrt werden.
Die Gemeinde erwartet derzeit auch keine Veranderung dieses Zustandes.

Die Freiflaichen nérdlich bzw. westlich der KreisstraBe 119 (sog. AuBBenbereich im Innenbe-
reich) stehen aufgrund der Emissionen eines angrenzenden landwirtschaftlichen und eines
gewerblichen Betriebes derzeit fiir eine Wohnbebauung nicht zur Verfagung.

Die Gemeinde Steinfeld geht derzeit davon aus, dass sich in den nachsten 10 Jahren (bis
2030) ein Neubau von ca. 5 Wohneinheiten im Innenbereich der Ortslage realisieren lasst.
Dies entspricht etwa 35 % der Potenzialflachen der Kategorie A.

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Steinfeld (2019 bis 2030)

Auf Grundlage der 0.g. Ergebnisse stellen sich die baulichen Entwicklungsmdéglichkeiten fiir
die Gemeinde Steinfeld bis zum Jahr 2030 derzeit wie folgt dar:

Wohnungsbestand am 31.12.2017 356 WE
Nach LEP 2018 von 2018 bis 2030 anzusetzen (10 %) 36 WE
Wohngebaude Fertigstellung 2018 2WE
Wohngebaude in Bau bzw. Fertigstellung 2019 5WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich 5 WE
Verbleibende Wohnungsentwicklung (ber Bauleitplanung bis 2030 24 WE
Aufgestellt:

Busdorf, den 15.10.2019

Planungsbiro Springer/
Landschaftsarchitektur & Ortsplanung
Alte LandstraBe 7, 24866 Busdorf
Tel.: 04621/93 96 0

E-Mail: info@la-springer.de
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