Satzung der Gemeinde Bdel iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 \
fur das Gebiet "Alte LandstraBe", gelegen im Siiden der Ortslage von Boéel, im Bogen zwischen Lindenallee und Alter LandstraBBe .

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Gemeinde Bdel Uiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet "Alte LandstralRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A) Es giltdie Baunutzungsverordnung 1990 /2017.  Planzeichenerklarung
4 W ™ )

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen

13 Y
> Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,28 Grundflachenzanhl, z.B. 0,28 (§ 16 BauNVO)
@ 0,28 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)
o} A Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fmax. 850 m?2 (0] Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
‘ A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO) \g,
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (§ 22 BauNVO) &é
Mws— Baugrenze (§ 23 BauNVO) @l\
2
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) §
S
StraRenverkehrsflache )
Q
e Strallenbegrenzungslinie S
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung R
Zweckbestimmung: - Rad- und FuBweg - -@
>

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: - Spielplatz -

private Grinflache

Zweckbestimmung: - Parkanlage -
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
0,38 L
" » = @ Baum anpflanzen
&/ 0 ‘ Baum erhalten
Fmax. 850 m? | 600000
o o fo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
&/‘/""'/ Mafstab 1: 1.000 o omomomos Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
> 0 5 10, 20m
Kartengrundlage: Bestandsplan vom 17.08.2023, Gemeinde Boel, Gemarkung Boel, Flur 4, Vermessungsbiro Bach und Paulsen, Schleswig |
\ Sonstige Planzeichen
. F max. Hochstmal fiir die Gréflke von Wohnbaugrundstiicken in m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
TeXt (Tell B) -—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zugleich Teilgebietsgrenze (§ 16 Abs. 5 BauNVO) o ) . L.
2670 j . . Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk:
] . . -¢— Hohenlage der Strale in m, Uber NHN, z.B. 26.70 (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) Hlermlt erd bestatlgt, anS dle Vorliegende dlglta/e Fassung mlt der
1. Art der baulichen Nutzung / Zahl der Wohnungen in Wohngebauden . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ausfertigungsfassung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
(§ 9 Abs. 1 Nmn. 1 und 6 BauGB, § 1 Abs. 9 BauNVO) Gemeinde Béel (ibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Siiderbrarup (Hauptamt) kann die

Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
(1) Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind nur zuldssig als Rdume mit einer baulich

untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude vorherrschenden Haupt- Il. Darstellungen ohne Normcharakter

nutzung. ) o _ o @ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
(2) 'Je Wohngebaude ist hochstens eine Wohnung zuléssig.
2Eine zweite Wohnung kann zugelassen werden, wenn deren Wohnflache weniger als — vorhandene Flurstlicksgrenze
40 % derjenigen der Hauptwohnung betragt. 135 Flursticksnummer, z.B. 135
. . B vorhandene Béschung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO) } L
/”\ vorhandene Gelandehéhe in m tber N.H.N., z.B. 27,00
Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FuRbodenhéhe nach ziff. 3, -————- in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
darf héchstens 8,50 m betragen. ® Nummer des in Aussicht genommenen Baugrundstiicks, z.B. 5
5 BemaRung inm, z.B. 5
3. Hohenlage der Gebiude (§ 9 Abs. 3 S. 1BauGB) 7 emaBung nm. =

Die Erdgeschoss-FuRbodenhéhe (Oberkante FertigfulRboden) baulicher Anlagen (OKF
EG), jeweils mittig vor dem Gebdude gemessen, darf nicht héher als 0,5 m Gber der
mittleren Gradientenhdhe des vor dem jeweiligen Grundstick liegenden Stralenab-
schnitts liegen.

[E=E

4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind oder von denen die
Wirkung von Gebauden ausgeht, sind nicht zulassig in einem Abstand zur 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache von weniger als 3 m.

5. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)
Fortsetzung Text (Teil B)
(1) An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind heimische, standortge-
rechte Laubbaume zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, (3) Dacheindeckung: |
Stammumfang 14-16 cm) und dauerhaft zu erhalten. 1Zuldssig sind nur nicht glanzende / nicht reflektierende Eindeckungen in den Farb-
(2) Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laub- ténen rot bis braun und dunkelgrau / anthrazit /schwarz; Abs. 6 bleibt unberihrt. o
baum (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 12-14 cm) 2Weiterhin zuldssig sind begriinte Dacher sowie - bei Wintergarten und bei Dachern
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. i.S. des Abs. 2 Satz 3 (Nebendacher)- transparente Eindeckungen.
(3) Die festgesetzte “Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” ist flachig (4) AuRenwénde: N
dicht mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft 1Zulassig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz, bei Wintergarten auch Glas. /4))\ ~— =/, ey
zu erhalten. 2Teilflachen bis zu 25 % der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen durfen in NI P s SNl 7 AN A A SN N L (DI RANES
(4) Auf Wegen und Terrassen anfallen des Niederschlagswasser ist Uber eine ent- anderen Materialien ausgebildet werden; Fenster- und Turéffnungen werden als Teil Ubersichtskarte M = 1 : 5.000 © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
sprechend durchlassige Oberflache oder die angrenzende belebte Oberbodenzone der jeweiligen Wandflachen tbermessen.
zu versickern. (5) Die einschrankenden Festsetzungen der Abs. 1 bis 4 gelten nicht Carports, freiste-
hende Garagen und Nebenanlagen. : ae a : A
6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO) (6) 'Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zulassig, Satzung der Gemelnde BOel Uber dle 1 . Anderung
soweit die jeweilige Dachneigung eingehalten wird. i
(1) Traufhdéhe: 2Die Solaranlagen dirfen die dufReren Begrenzungen der Dachflachen (Ortgang / Und Erwelterung deS Bebauungsplanes Nr' 2
'Die Traufhohe des Hauptdaches, bezogen auf die Erdgeschoss-Fuflbodenhohe Grat, First, Traufe) nicht Gberragen. . . " "
nach Ziff. 3 und definiert als Schnittpunkt zwischen AuRenwandflache und Dachhaut, (7) Auf jedem Baugrundstick sind zwei Stellplatze / Garagen einzurichten. fur daS Geblet Alte LandStraBe
darf max. 3,50 m betragen. gelegen im Stiden der Ortslage von Boel, im Bogen zwischen Lindenallee und Alter LandstraRe

2Satz 1 gilt nicht fur Krippelwalm-Traufen.

(2) Dachformen: a2 50m
1Zulassig sind Walm- und Kriippelwalm -
-- : . : ) Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
dacher sowie Satteldacher, hierunter Hinweis zu Ziff. 6 (Ortliche Bauvorschriften) ( 9P J 3 )
aucE Solr::he, delrerI]Dm ‘:}i” 'I?rSt“:'e I Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt
senkrecht geteilte Dachhéalften horizonta ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahridssig den unter Ziff. 6 festgesetzten ortlichen _ ) . ) .
um max. 2,50 m und vertikal um max. Bauvorschriften zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann gemd § 84 Abs. 3 LBO mit einer Stand: Entwurf (Behdrdenbeteiligung / offentliche Auslegung, Dezember 2023)
1,5 m gegeneinander verschoben sind U rnax. 2. 50m GeldbuBe geahndet werden.
(siehe nebenstehende Zeichnung). o v ~ -
2Die Dachneigung darf betragen von 23° bis 489, bei Griindachern mindestens 15°. Ergédnzend wird darauf hingewiesen, dass nach § 8 LBO die nicht liberbauten Fldchen der bebauten d .‘ PLANU NGSBURO
3Nebendacher sind auch mit anderen Dachformen und -neigungen zuldssig, soweit ~ Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu FUR STADT UND REGION BALLASTBRUCKE 12 24937 FLENSBURG
sie insgesamt nicht mehr als 25% der Gesamtgrundflache des Gebaudes uber- bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der VALLO®, CAMILLA GRATSCH = SONKE GROTH GbR FON 0461/254 81 FAX 0461/26348 INFO@GRZWO.DE

decken. Fldchen entgegenstehen.
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