BEGRUNDUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

DER GEMEINDE ULSNIS

FUR DAS GEBIET ,SUDERFELD"

VERFAHRENSSTAND:

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND § 2 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4a (3) BauGB)

B SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BauGB)

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66
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BEGRUNDUNG
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Siiderfeld” der Gemeinde Ulsnis, Kreis Schleswig-Flensburg

fir den Bereich des Grundstiicks Siiderfeld 6

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ist am 01.02.1977 in Kraft getreten. Bisher wurden 3 Anderungen
ins Verfahren gesetzt, von denen die 1. und die 2. Anderung des Plangeltungsbereich dieser
4. Anderung unmittelbar betreffen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ulsnis hat am 13.02.2020 die Aufstellung der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen.

Die Begriindungen in den Fassungen vom 01.02.1977 sowie der 1. und 2. Anderung behal-
ten vaollinhaitlich Gultigkeit, soweit nachfolgend nicht hiervon abgewichen wird.

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um auf dem Flur-
stiick 51/33 (Siderfeld 6) eine wohnbauliche Entwicklung zu erméglichen. Der Bebauungs-
plan Nr. 2 wurde im Jahr 1977 aufgestellt. Die damals festgesetzte Baugrenze ist ca. 17 m
lang und im Westen bis zu 10 m breit; durch den Grundstlickszuschnitt verengt sich die Bau-
grenze jedoch trapezférmig, sodass im Osten nur noch eine Breite von ca. 4 m gegeben ist.
Innerhalb des so entstandenen Baufeldes ist die Bebauung durch ein ubliches Einfamilien-
haus nicht méglich. Um die Bebauung dieses Grundstiickes zur ermdéglichen soll demnach
die Baugrenze aufgeweitet werden.

Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 2, die zur An-
derung anstehen

Der Plangeltungsbereich ist derzeit als Reines Wohngebiet (WR) mit einer Grundfldchenzahl
von 0,17 und einer Geschossflachenzahl von 0,26 mit max. einem Vollgeschoss festgesetzt.
Auf dem Baugrundstiick ist eine Baugrenze festgesetzt, die sich aufgrund des Grundsticks-
zuschnittes von ca. 9 m Bebauungstiefe im Osten auf nur ca. 4 m Bebauungstiefe im Westen
verengt. Eine Bebauung durch ein Ubliches Einfamilienhaus ist aufgrund dieses Zuschnittes
nicht méglich. Insofern soll die Baugrenze auf dem Flurstiick 51/33 vergrofiert werden.

3. Geidnderte Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Aus o.g. Grunden sollen die Baugrenzen in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2
angepasst werden.

In der Planzeichnung (Teil A} wird die Baugrenze in Richtung Westen und Siden bis auf 3 m
an die Grundstiicksgrenze heran erweitert. In Richtung Norden wird ein Abstand von 5 m zur
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Grundsticksgrenze vorgesehen, um fur den aullerhalb des Plangeltungsbereiches vorhan-
denen Knick, einen entsprechenden Schutzstreifen zu erhalten.

Weiterhin wird der Knickschutzstreifen als ,von der Bebauung freizuhaltende Flache” festge-
setzt.

Im Text (Teil B) wird zum Schutz des Knicks eine Festsetzung aufgenommen, dass entlang
des Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum Knickful von baulichen Anlagen, Stellplatzen,
Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen nach § 14
BauNVO freizuhalten ist.

4. Durchfiihrung des Anderungsverfahrens gemiB § 13a BauGB

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634) in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ulsnis hat am 13.02.2020 die Aufstellung der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes soll
nach dem Verfahren flr die 'Bebauungspldne der Innenentwicklung' gemal § 13a BauGB er-
folgen. Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur '‘Bebau-
ungsplane der Innenentwickiung sind:

¢ Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

¢ Die festzusetzende Grundfliche im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

+ Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedirfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

¢ Es bestehen weiterhin keine Anhaitspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen aus der Sicht der Gemeinde Ulsnis vor. Gemaf
§13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

5. Umweltpriifung
Da die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ats Bebauungsplan der tnnenentwickiung

nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit wird, wird gem. § 13 (3) BauGB
von der Durchfuhrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abge-
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sehen. GemalR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstelfung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Insofern ist diesbeziiglich kein naturschutzfachlicher
Ausgleich erforderlich.

Durch die Geringfiigigkeit der mit den 0.g. Anpassung der festgesetzten Baugrenze verbun-
denen Anderung des Bebauungsplanes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng
geschutzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG liegen nicht vor.

Der vorhandene Knick an der nérdlichen Grenze des Plangebietes bleibt erhalten. Auf dem
Knick stocken (berwiegend Haselstraucher. Uberhalter sind nicht vorhanden. Der Knick stellt
ein geschitztes Biotop gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG dar und ist entsprechend zu be-
ricksichtigen.

Der Knick verldauft auBerhalb des Plangeltungsbereiches entlang der nérdlichen Grund-
sticksgrenze. Entlang des Knicks wird ein 3 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt. Es
wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, wonach auf dem Baugrundstick ein Streifen
von 3 m zum Knickful® von baulichen Anlagen, Garagen und Stellpldtzen gem. § 12 Abs. 6
BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO freizuhalten ist. Mit der Baugrenze
werden weitere 2 m Abstand zum Knickschutzstreifen eingehalten, sodass sich hochbauliche
Anlagen in einem Mindestabstand von 5 m zum Knick befinden. Mit der Ausweisung dieser
Abstande wird gewahrleistet, dass die Nutzung auf dem Baugrundstlick nicht zu einer Beein-
trachtigung des geschitzten Knicks fuhrt.

Weitere geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG liegen nicht vor.

6. Hinweise

Denkmalschutz

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Geriiche) kdn-
nen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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Bodenschutz

Allgemein:

o Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

» Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde spétestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz:

¢ Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsétze ist zu minimieren und soweit méglich an dem zukinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

+ Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement;

¢ Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fir den Wiederauftrag / Wieder-
einbau.

e Bei den Bodenlagerflichen sind getrennte Bereiche fur Ober- und Unterboden einzurich-
ten. Eine Bodenvermischung ist grundsétzlich nicht zuléssig.

» Oberboden ist ausschlielich wieder als Cberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fallmaterial ist nicht zuldssig.

» Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu stellen.

Kampfmittel:
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Gemeinde

Ulsnis nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschiieen und unverziglich der Polizei zu melden.

Die Begrundung wurde durch Beschluss der Gemeinde Ulsnis vom 04. Juni 2020 gebilligt.

Ulsnis, den 2 8 JULI 2020
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