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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Loit — "Sondergebiet Holzbau nérdlich der Kreis-
stralle 47" - fir das Gebiet nérdlich der KreisstralRe 47, 6stlich der Bundesstralle 201.

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Geltungsbereich

Die Uberplanten Flachen liegen sudlich der Ortslage Loit, nérdlich der Kreisstral’e 47, west-
lich des Landhandels der Getreide AG. Es handelt sich um Teilflachen der Flurstiicke 96 und
35/3 der Flur 9, Gemarkung Loit.

Begrenzt wird das ca. 0,45 ha groRe Plangebiet im Norden von landwirtschaftlichen Flachen,
im Osten vom Landhandel der Getreide AG, im Suden von der Kreisstrale 47 und im Wes-
ten von der Bundesstrafie 201.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Der Planbereich ist als Acker fur den Anbau von Getreide in landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Ackerflache wird nach Siiden zur K 47 durch einzelne Baume (Hainbuchen) begrenzt.
Ein Knick ist hier nicht vorhanden. Im Westen wird die Flache zur B 201 durch einen Knick
begrenzt.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.
2141) in der derzeit giltigen Fassung.

In der Sitzung vom 13.04.2013 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Loit die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.

1.4 Rechtliche Bindungen

GemanR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiur die Gemeinde eine so genannte 'Anpassungspflicht’
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der kommunalen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 stellt die Gemeinde Loit in einem Entwicklungsraum far
Tourismus und Erholung dar. Hierdurch ist diese Planung der Gemeinde nicht beeintrachtigt.
Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) enthélt fir die Planbereichsflachen keine Darsteliungen.
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Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Planungsraum V (2002) enthélt fur das Plange-
biet und das ndhere Umfeld keine besonderen Darstellungen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan derzeit als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Um § 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, betreibt das Amt Suiderbrarup derzeit die 39. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes. In dieser wird das Plangebiet als Sondergebiet 'Holzbau'
dargestelit. Das Verfahren dieser F-Plan-Anderung befindet sich kurz vor dem Abschluss.

Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan des Amtes Suderbrarup ist die Abgrenzung des derzeit baulichen ge-
nutzten Bereiches der Getreide AG dargestellt. Sonstige Darstellungen sind im Landschafts-
plan nicht enthalten.

Die Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen nicht den Darstellungen des Landschaftspla-
nes, da die Planung zu dieser Zeit noch nicht absehbar war. Die derzeitige Nutzung als
Landwirtschaftshandel bestand bereits zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplanes, wur-
de jedoch nicht dargestellt. Eine Erweiterung der Bebauung an dieser Stelle passt die Pla-
nung an die aktuelle Situation an. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist aufgrund der
Erarbeitung dieses Umweltberichtes aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig. Die verander-
te Flachennutzung wird bei einer Fortschreibung des Landschaftsplanes aktualisiert.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das o0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 1 aufgestelit. Er stelit innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kom-
munalen Zielsetzungen dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer
Gesamtflache von ca. 0,45 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Loit entspre-
chende bauliche Entwicklung zu erméglichen.

Ein ortsansassiger Holzbaubetrieb hat an seinem jetzigen Standort innerhalb der Ortslage
keine Entwicklungsmaglichkeiten. Schon jetzt sind Materialien und Fahrzeuge auf unter-
schiedliche Hallen und Garagen etc. verteilt und erschweren so einen geordneten Betriebs-
ablauf. Im Plangebiet ist eine Produktions- und Lagerhalle einschl. Blroraumen geplant.
Gemaf Landesentwicklungsplan sind zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs in allen Gemeinden
die gewerbliche Entwickiung und Ansiedlung ortsangemessener Betriebe sowie die Erweite-
rung ortlicher Betriebe zulassig. Hierzu sollten v.a. die Flachen in Betracht gezogen werden,
die noch dem Siedlungszusammenhang zugeordnet werden kénnen und die uber eine ver-
kehrsginstige ErschlieBung verfigen.

Mit dieser Planung méchte die Gemeinde dem ortsanséssigen Betrieb eine Entwicklungs-
perspektive in der Gemeinde geben und die Arbeitsplatze im Ort erhalten.
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3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen ein sonstiges Sondergebiet
entsprechend § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Holzbau' festgesetzt. Dies entspricht
der angestrebten Nutzung und soll sicherstellen, dass in der Gemeinde Loit auch in Zukunft
Entwicklungsmdéglichkeiten fir ortsangemessenes Gewerbe bestehen. Die Erhaltung von Ar-
beitsplatzen und die zu erwartenden Gewerbesteuereinnahmen liegen im éffentlichen Inte-
resse. Besonders die Erhaltung von Arbeitsplatzen steht fur die Gemeinde Loit dabei im Vor-
dergrund.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Das Ma@} der baulichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahl von 0,5 sowie max. zwei Vollgeschossen im Sondergebiet orientiert sich
an der angestrebten Nutzung und den Anforderungen des Vorhabentragers.

Die Festsetzung einer max. Firsthéhe von 9,00 m im Sondergebiet dient dem stadtebaulich
notwendigen Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Eine GbermaRige Fernwirkung der
Gebaude wird somit vermieden.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Ausweisung
des Baufeldes ergibt sich aus der Lage der baulichen Anlagen in Bezug auf die angestrebte
Nutzung. Hierbei werden die Freihalteflachen entlang der Gbergeordneten Stral’en ( Bun-
desstralBe 201 und KreisstralBe 47) beriicksichtigt. Zu den geschutzten Knicks wird ein Ab-
stand von mind. 3 m eingehalten.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Osten des Plangebietes direkt an die KreisstralRe 47.
Die technische Ausbildung und der Bau der Anbindung an die K 47 erfolgt in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Flensburg.

3.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes
Sidangeln angeschlossen. Sudlich der Kreisstralle 47 verlauft eine Hauptversorgungsleitung
(PVC DN 250) des Verbandes.

Da es in der Gemeinde Loit noch keine zentrale Abwasserentsorgung gibt, erfolgt die Besei-
tigung des Schmutzwassers Uber eine Voll-Biologische-Klargrube.
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Far die Beseitigung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes werden neue
Regenwasserleitungen verlegt, die das Wasser in das Regenwassernetz des Wasser- und
Bodenverbandes der Angelner Auen abflhren. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes. Die Regenwassereinleitung ist hierbei auf
10 I/s zu begrenzen. Dabei ist der Gesamtbestand der versiegelten Flache zu beriicksichti-
gen. Die hydraulische Drosselung ist rechnerisch und im praktischen Betrieb nachzuweisen.
Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser von versiegelten Flache ist sicher zu stel-
len, dass keine Nahr- uns Schadstoffe in die Vorfluter gelangen.

Die Elektrizititsversorgung wird tber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG sicherge-
stellt.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt (tber das Netz der E.ON Hanse Vertrieb GmbH.

Der Feuerschutz in der Gemeinde wird Uber eine Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. Durch
die vorhandenen Hydranten ist einer Feuerléschversorgung mit 48 m®h gewahrieistet.

Die Miillbeseitigung erfolgt tiber die zentrale Mullabfuhr und ist durch Satzung Uber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Schleswig-Flensburg geregelt.

3.6 Immissionsschutz

Die nachstgelegenen Wohnhauser grenzen nordéstlich knapp 160 m entfernt von dem ge-
planten Sondergebiet an. Im Flachennutzungsplan ist fur diesen Bereich eine Darstellung als
Mischgebiet enthalten, so dass von einem néachtlichen Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
auszugehen ist. Einzige Larmquellen stellen derzeit der Verkehr sowie der angrenzende
Landhandel dar.

Wahrend des Betriebes stellen (neben den Betriebsgerduschen in der Halle) vor allem die
Fahrzeugbewegungen Larmquellen dar, die tber den Tag verteilt nur wenige Bewegungen
pro Stunde ausmachen. Die Halle wie auch die Biiros werden zwischen 22.00 und 06.00 Uhr
in der Regel nicht genutzt, so dass nachtlicher Larm gemafR TA Larm nicht auftritt. Dies wird
Uber eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan abgesichert.

3.7 Griinordnung

Mit den griinordnerischen MaRRnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, die Bebauung in das
Landschaftsbild einzubinden und den Eingriff in das Schutzgut Boden zu minimieren. Bezlig-
lich detaillierterer Aussagen wird auf den nachfolgenden Umweltbericht verwiesen.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,45 ha
mit folgender Unterteilung:

Sondergebiet 'Holzbau' ca. 0,34 ha
Flache fur MaRnahmen ca. 0,08 ha
Verkehrsflache ca. 0,03 ha

Planungsbiiro Springer ¢ 24866 Busdorf 4
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B UMWELTBERICHT

1 VERANLASSUNG UND AUFGABE DES UMWELTBERICHTS

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Loit wird ein Sondergebiet fur die
Aussiedlung eines ortsansassigen Holzbaubetriebes angestrebt.

Fur dieses Planverfahren ist eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berucksichtigen.

Die Grole des Plangebietes betragt ca. 0,45 ha. Die Flache liegt sudlich der Ortschaft, nord-
lich der Kreisstralte 47, dstlich der Bundesstralle 201.

2 BESTANDSAUFNAHME

Der Planbereich liegt stdlich der Ortschaft Loit, nérdlich der Kreisstral3e 47 (Fnedenstal) und
ostlich der Bundesstralle 201. Der Planbereich wird zukunftig von der sudlich verlaufenden
Kreisstralle erschlossen. Auf dem 6stlich angrenzenden Gelande sind bereits grofflachige
Versiegelungen durch Gebaude und Betriebsflichen der ,Getreide AG® vorhanden.
Bestandteil dieser Gebdude ist ein hoher Siloturm, der sich weithin im Landschaftsbild
auswirkt.

Die Bestandsaufnahme ist im November 2012 durchgefuhrt worden. Die vorgefundenen
Biotoptypen werden entsprechend der ,Standartliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins®
(LANU 2003) mit den entsprechenden Codes wieder gegeben.

Planungsbiiro Springer « 24866 Busdorf 5
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2.1 Biotoptypen und Artenschutz

Acker (AA)

Die westlich und nérdlich der Getreide AG gelegene Flache ist als Acker fur den Anbau von
Getreide in landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Ackerflache wird nach Suden zur K 47 durch einzelne Baume (Hainbuchen) begrenzt.
Ein Knick ist hier nicht vorhanden.

Knick (HWt)
vy " Die Ackerflache wird westlich durch einen Knick
begrenzt. Dieser ist vor allem mit Haselnuss und
Schlehe sowie mit Weide bewachsen. Dieser Knick
grenzt die Ackerflache von einer aullerhalb des
Planbereichs liegenden Grinflaiche an der B 201
ab.

Tiere

Wie aus der vorangegangenen Kurzbeschreibung
des Untersuchungsraumes zu entnehmen ist, handelt es sich bei dem betrachteten Pla-
nungsraum um durch landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung gepragte Flachen. Der
westlich vorhandene Knick ist aufgrund der Nahe zur BundesstralRe und zur Ackerflache nur
bedingt als Teillebensraum fur Vogel, Insekten und Kleinsauger anzusehen. Etwaige Le-
bensraumgqualitaten fur "streng und besonders geschitzte Arten” nach § 44 BNatSchG sind
hier nicht zu erwarten. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden in den Baumen des Plan-
bereichs und auf den angrenzenden Flachen keine Horste von Greifvogeln (z.B. Mausebus-
sard) festgestellt.

Die Betriebsgebaude der Getreide AG eignen sich als Neststandorte fur Mehl- und Rauch-
schwalben.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die Vorbelastungen bestehen in Stérungen durch die aktuelle Nutzung der Flachen und
durch die angrenzenden Stralen.

Aufgrund dieser Nutzungen ist von einer geringen Empfindlichkeit der vorkommenden Pflan-
zen- und Tierarten auszugehen.

2.2 Geologie und Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat gemal Landschaftsplan ihren Ursprung in den
Gletscherablagerungen der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Die Gesteinsmassen wurden
in mehreren Vergletscherungsphasen als Moranen staffelweise abgelagert. Die kuppigen
Gelandeformen entstanden durch ausstromendes Schmelzwasser oder sind auf Toteis zu-
rickzuflhren.

Das Gemeindegebiet Loit liegt innerhalb der naturrdaumlichen Einheit Angeln, noérdlich der
Schlei.
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Die Geologische Ubersichtskarte M 1 : 200.000 (Blatt CC 1518 Flensburg) stellt fur dieses
Gebiet glazifluviatile Ablagerungen der Weichseleiszeit lber einer weichseleiszeitlichen
Grundmurane dar.

Als Hauptbodentyp in dieser Landschaftseinheit haben sich verbreitet Parabraunerden Gber
dem anstehenden Lehm entwickelt. Der Boden sudlich der Ortslage Loit setzt sich entspre-
chend des geologischen Ausgangsmaterials berwiegend aus sandigen Lehmen zusammen.

Hinweise auf Altlasten liegen fir den Planbereich seitens des Kreises Schleswig-Flensburg
nicht vor.

Die Lebensraumfunktionen des Bodens sind auf unversiegelten Flachen vor allem auf Klein-
und Kleinstlebewesen begrenzt. Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist aufgrund der
vorliegenden lehmigen Bdden hoch, dagegen ist eine geringe Grundwasserneubildung ge-
geben.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
zukunftigen BaumaBnahme z.B. gem. § 14 Denkmalschutzgesetz bertcksichtigt. Aufgrund
der bereits erfolgten Versiegelung sind im &stlichen Planbereich keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Das Relief ist groRraumig bewegt. Das Gelande fallt nach Norden in Richtung der Loiter Au
und nach Siden von ca. 22 m (NN leicht ab. Die Topografie ist in der Ortschaft Loit durch

den deutlichen Einschnitt der Loiter Au gepragt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen sind auf den Flachen des Planbereichs im Mafe der bisher durchgefihrten
Nutzung vorhanden. Eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes ist aufgrund der fur
das Gemeindegebiet und die Region typischen Bdden nicht festzustellen.

Empfindlichkeiten sind im Bereich der Gehélzflachen und der Knicks gegeben, deren Wur-
zeln bei einer zunehmenden Bodenverdichtung geschadigt werden kénnen.

2.3 Wasser

Grundwasserflurabsténde sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Entsprechend der H6henla-
gen und der zu erwartenden Bodenbedingungen ist mit einem Grundwasserflurabstand von
ca. 2 bis 3 m unter der Gelandeoberkante auszugehen.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief, dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden Di-
rektabfluss von Oberflachenwasser, sowie vom Filter- und Reinigungsvermdégen der anste-
henden Bodenarten. Die Durchlassigkeit ist durch die Bodenart sandiger Lehm einge-
schrankt, so dass allgemein von einer geringen Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
ausgegangen werden kann.

Oberflachengewasser (Kleingewasser oder Graben) sind im Planbereich nicht vorhanden.
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Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Auf der Ackerflache ist bisher eine ungehinderte Versickerung anfallenden Niederschlag-
wassers maéglich.

Die beschriebenen Béden begriinden aufgrund der teilweise bindigen Bodenarten eine rela-
tiv geringe Grundwasserneubildungsrate trotz relativ hoch anstehender Grundwasserstande.
Es kann von einer geringen bis mittleren Empfindlichkeit des Grundwassers aufgrund der
teilweise bindigen Bodenschichten ausgegangen werden. Oberflachengewasser sind durch
die Planung nicht betroffen.

24 Klima/Luft

Im Vergleich zu anderen Bundeslandern ist Schleswig-Holstein ein kihles Land ohne extre-
me Temperaturwerte, da diese durch den Einfluss des maritimen Klimas gedampft werden.
Loit liegt innerhalb des schleswig-holsteinischen Higellandes zwischen der Flensburger For-
de und der Schlei. Vorherrschende Winde aus stdwestlicher oder nordéstlicher Richtung
sind klimabestimmend. Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeit-
lichen Schwankungen in den mittleren Monatstemperaturen, Wolkenreichtum mit einer ho-
hen Zahl von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte kurze Sonnen-
scheindauer sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die Jahresmitteltemperatur in der Region liegt mit ca. 8,2°C im Bereich der durchschnittli-
chen Temperatur in Schleswig-Holstein. Der jahrliche Niederschlag liegt im Mittel bei
800 mm/Jahr (Landschaftsplan 1999).

In den Sommermonaten wirken sich die mit Vegetation bestandenen Flachen sowie die
Knicks und Gehdlzstreifen im Planbereich aufgrund der Verdunstung positiv auf das Klein-
klima aus; es kommt zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und zur Senkung der Lufttemperatur
sowie zur Brechung des Windes durch die Gehdlzbestande.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Eine Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der vorhandenen Geb&aude und ver-
siegelten Flachen. Diese Vorbelastung relativiert sich allerdings durch die regelmafigen
Windbewegungen. Eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima / Luft ist aufgrund
dieser Rahmenbedingungen nicht festzustellen.

2.5 Landschaft

Der Planbereich liegt stdlich der Ortschaft Loit im
Nahbereich der Bundesstrae 201 und der sud-
lich verlaufenden KreisstraRe 47. Dieser durch
die Verkehrswege bestimmte Landschaftsraum
wird durch die vorhandenen Griinstreifen und
Knicks &stlich der B 201 nur wenig begrunt.

Nach Siuden 6ffnet sich eine flach abfallende und
relativ ungegliederte Landschaft mit weitldufigen
landwirtschaftlichen Ackerflachen. Suddstlich der
Planbereichsflachen liegt ein gréfRerer landwirt-
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schaftlicher Betrieb. Im Norden liegt jenseits der Ackerflache die Ortschaft Loit. In der Ort-
schaft wirkt sich das durch die Loiter Au bestimmte Relief aufgrund wechselnder Gelande-
formationen positiv auf das Landschaftserleben aus.

Der Planbereich selbst ist nach Sudosten und Nordosten eingegrunt. Durch die vorhandene
Bebauung mit Hallen und hohem Siloturm wirkt sich dies negativ im Landschaftsbild aus.

Der Bereich hat fur die Erholung keine Bedeutung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen bestehen v.a. durch die Verkehrswege und die vorhandene bauliche Nut-
zung sowie durch den weithin sichtbaren Siloturm.

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert bzw.
der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Land-
schaft durch Eingriffe zu berticksichtigen. Das Landschaftsbild ist aufgrund der bereits vor-
handenen Bebauung als vorbelastet zu bewerten. Empfindlichkeiten sind daher fur diese
Planung nicht gegeben.

2.6 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhéngig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Trotz des bereits vorhandenen Landwirtschaftshandels sind potenzielle Lebensrdume fur
Brutvogel auf den Gehélzflachen und Knicks des Planbereichs nicht vollstandig auszuschlie-
Ren. Insgesamt ist aufgrund der intensiven Nutzung jedoch von einer geringen Artenvielfalt
und einer geringen Individuenzahl auszugehen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Planbereichsflachen sind bezliglich der biologischen Vielfalt durch die vorhandenen bau-
lichen und landwirtschaftlichen Nutzungen vorbelastet. Durch die N&he der Lebensraume
zum Menschen ist die Artenvielfalt als gering einzustufen. Besondere Empfindlichkeiten sind
daher im Plangebiet nicht gegeben.

2.7 FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Gem. § 34 BNatSchG ist eine Priifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutz-
Erhaltungszielen von Gebieten durchzufithren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten
geschutzt sind. Einer solchen Priifung bedarf es nur, wenn nach einer Vorprifung festgestelit
ist, dass die in Frage stehenden Projekte geeignet sind, ggf. festgestelite FFH-Gebiete oder
europdische Vogelschutzgebiete erheblich zu beeintrachtigen. Das nachstgelegene Natura
2000 Gebiet liegt nordwestlich des Plangebietes (1324-391 ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-
System und angrenzende Walder*) in einer Entfernung von mind. 500 m.
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Die Erhaltungsziele dieses Gebietes sind tUibergreifend wie folgt formuliert:

,Erhaltung des Hauptgewassersystems der Wellspanger-Loiter-Fusinger Au und Teilen der
Oxbek einschlieBlich der feucht bis nass/quelligen Niederungs- und Hangbereiche auch als
Laichgewésser bzw. Lebensraum von Flussneunauge und Steinbeiler sowie der einge-
schlossenen und begleitenden Stillgewasser, unterschiedlichen Waldformationen und der in
ihrem Bereich gelegenen naturnahen Heide-Magerrasen- sowie Moorlebensraume.

Der Erhalt eines gebietsumfassenden naturraumtypischen Wasserhaushalts und —chemis-
mus ist erforderlich.”

Aufgrund der zu erwartenden Wirkfaktoren (Veranderung des Landschaftsbildes und geringe
zusatzliche Versiegelung von Bodenflachen) im Abstand von mind. 500 m zur Loiter Au sind
keine Beeintrachtigungen der fiir das Gebiet genannten Erhaltungsziele verbunden. Der Er-
halt des naturraumtypischen Wasserhaushalts ist durch die geringe zuséatzliche Versiegelung
im Planbereich nicht gefahrdet.

2.8 Mensch und Gesundheit

Der Mensch und seine Gesundheit kénnen in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar be-
eintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den Ubrigen zu behandelnden
Schutzgltern ergeben. Im Rahmen der Umweltpriifung relevant sind allein solche Auswir-
kungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohibefinden des Menschen beziehen, nicht
jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen (auch wenn
dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann). Gesundheit
und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen
bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt. Dabei wer-
den jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes nicht Ge-
genstand der Umweltprufung sind.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Planbereiches stellt sich fur die Funktionen 'Wohnen' und 'Erholung’ wie folgt dar:

a) Wohnen

Die Ortschaft Loit liegt nérdlich des vorhandenen Landwirtschaftshandels. Die nachstgelege-
nen Wohnhauser liegen als gemischte Bauflachen (F-Plan) an der BeekstralRe norddstlich
des Plangebietes. Sudéstlich sind dartber hinaus auf dem landwirtschaftlichen Betrieb eben-
falls bewohnte Gebaude im Aullenbereich vorhanden.

Der Landwirtschaftshandel besteht bereits und hat auf die Anwohner entsprechend der Stel-
lungnahme des LLUR Flensburg — technischer Umweltschutz - zum Verfahren zur 39. Ande-
rung des F-Planes des Amtes Suderbrarup keine Auswirkungen.

Zusatzliche Auswirkungen durch den Holzbaubetrieb sind im Rahmen der konkreten Umset-
zung der Planinhalte abzustimmen.

b) Erholung
Das Gebiet hat fur die Erholung in der Gemeinde Loit derzeit keine Bedeutung.
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Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen sind durch die umgebenden Stralen und den vorhandenen Betrieb mit den
entsprechenden Immissionen gegeben.

Besondere Empfindlichkeiten bezliglich des Schutzgutes Mensch sind bei den vorhandenen
Nutzungen aufgrund des bereits vorhandenen Landwirtschaftshandels gegeben. Hier ist
durch die Einhaltung der Vorschriften und des Standes der Technik daflir Sorge zu tragen,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Anwohner entstehen.

2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein hat auf der Flache -ergebnislos- archao-
logische Voruntersuchungen durchgefuhrt.

Als weiteres Kulturgut ist als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft der westlich gele-
gene Knick vorhanden. Dieser ist durch das Landesnaturschutzgesetz geschitzt.

Als Sachgter sind die im Planbereich vorhandenen Betriebsgebaude zu nennen. Darlber
hinaus verlauft entlang der Kreisstralle eine Wasserleitung des Wasserbeschaffungsverban-
des Siidangeln (DN 250), die zu bericksichtigen ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Als Vorbelastung bezuglich der Kulturglter ist die vorhandene Bebauung zu werten. Emp-
findlichkeiten sind nicht festzustellen.

210 Emissionsvermeidung und Entsorgung

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des SO-Holzbau durch die Einhaltung des
Standes der Technik gewahrleistet. Weitere Emissionen sind vom Planbereich aus derzeit
nicht zu erwarten.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Besondere Vorbelastungen oder Empfindlichkeiten sind nicht zu erkennen.

2.11  Energetische Ressourcen

Das geplante Gebaude wird nach dem Stand der Technik der beheizt. Auswirkungen sind
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

212 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafle.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Ein-
griffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu konnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die
Intensitaten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wir-
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kungsgefiuge. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen
fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Zusammenhénge kann es aber auch bei Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRBnahmen geben, die neben den erwinschten Wirkungen bei ei-
nem anderen Umweltbelang negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum
Schutz des Menschen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zu-
satzlichen Eingriff ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstro-
mes bewirken.

Umweltbelange Mensch
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch die zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensrdumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet.
Auch die értlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer
groRflachigen Veranderung des Wasserhaushaltes und des Klimas einschlieBlich der Luft-
qualitat. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.
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3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES FUR DAS PLANGEBIET

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die ubergeordneten Planungen erstrecken sich auf Plane des Landes Schleswig-Holstein
(Landesentwicklungsplan, Regionalplan und Landschaftsrahmenplan) und des Amtes Su-
derbrarup (Flachennutzungsplan und Landschaftsplan). Die betreffenden Inhalte dieser Pla-
ne werden kurz zusammengefasst.

Der Landesentwicklungsplan stellt die Gemeinde Loit in einem Entwicklungsraum fir Tou-
rismus und Erholung dar. Hierdurch ist diese Planung der Gemeinde nicht beeintrachtigt.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V (2002) enthalt flir das Plangebiet in
beiden Karten keine Darstellungen.

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) enthalt fur den Planbereich ebenfalls keine
Darstellungen.

Im Landschaftsplan des Amtes Stiderbrarup ist die Abgrenzung des derzeit baulichen ge-
nutzten Bereiches der Getreide AG dargestellt. Sonstige Darstellungen sind im Landschafts-
plan nicht enthalten.

Die Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen nicht den Darstellungen des Landschaftspla-
nes, da die Planung zu dieser Zeit noch nicht absehbar war. Die derzeitige Nutzung als
Landwirtschaftshandel bestand bereits zur Zeit der Aufstellung des Landschaftsplanes, wur-
de jedoch nicht dargestellt. Eine Erweiterung der Bebauung an dieser Stelle passt die Pla-
nung an die aktuelle Situation an. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist aufgrund der
Erarbeitung dieses Umweltberichtes aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig. Die verédnder-
te Flachennutzung wird bei einer Fortschreibung des Landschaftsplanes aktualisiert.

3.2 Schutzverordnungen

Der westlich gelegene Knick ist gemaR § 21 des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-
Holstein (LNatSchG) geschuitzt.

Sonstige Schutzverordnungen sind aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht gegeben.

4 BESCHREIBUNG DER PLANUNG
4.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

In der Gemeinde Loit ist nérdlich der Kreisstrae 47, éstlich der Bundesstralle 201 die Aus-
weisung eines Sondergebietes vorgesehen.

Westlich des vorhandenen Landhandelsbetriebes wird in diesem Bebauungsplan ein SO
,2Holzbau“ ausgewiesen. Hier soll einem ortsansassigen Unternehmen die Mdglichkeit zur
Umsiedlung innerhalb des Gemeindegebietes gegeben werden. Das Unternehmen ist im
Ortsteil Muschau ansassig und hat dort keine Erweiterungsmdglichkeiten. Diese Sonderge-
bietsflache hat eine GréRe von ca. 0,42 ha. Im SO ist eine Halle von ca. 20 x 45 m Gréf3e
vorgesehen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Kreisstralle 47.
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4.2 Vermeidung, Verringerung, Ausgleich von Eingriffen

Die Vermeidung von zuséatzlichen Eingriffen kann nur durch den Verzicht auf Ausweisung
des Sondergebietes ,Holzbau“ erfolgen, da der Landwirtschaftshandel im Osten des Ande-
rungsbereiches bereits vorhanden ist.

Die im Plangebiet durchzufiihrenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgen-
de Inhalte des Bebauungsplanes gemindert:

e Die westliche Planbereichsflache ist in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

e Es erfolgt kein erstmaliger Eingriff in das Landschaftsbild, da der Landwirtschaftshandel
bereits vorhanden ist und sich weithin auswirkt.

e Durch die vorhandenen Verkehrswege handelt es sich um einen vorbelasteten Raum.
Neue ErschlieBungsstraf’en sind nicht notwendig.

e Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und der westliche Knick bleiben erhalten. Ausge-
nommen hiervon ist der Bereich der ErschlieBung des westlichen Baugrundsticks.

¢ AusgleichsmalRnahmen werden im konkreten Antragsverfahren festgelegt.

4.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Der vorgesehene Standort fur die Sondergebiete ist gewahlt worden, da dieser Bereich im

Gemeindegebiet durch die Verkehrswege und den vorhandenen Landwirtschaftshandel be-

reits vorgepragt ist. Neben der langfristigen Sicherung dieses Landwirtschaftshandels sucht

die Gemeinde Loit einen entwicklungsfahigen Standort fur einen Betrieb im Holzbau, der
derzeit im Ortsteil Muschau angesiedelt ist. Hier sind aufgrund der rdumlichen Enge keine

Erweiterungsmaglichkeiten gegeben. Zusatzlich waren an der benachbarten Wohnbebauung

Immissionen aus dem Betrieb nicht zu verhindern.

Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden von der Gemeinde uberprift:

- In Muschau weist der Flachennutzungsplan am nordwestlichen Ortsrand gemischte Bau-
flachen (M) aus, die noch unbebaut und in der GréRe geeignet sind. Diese Flachen sind
fur die Erweiterung des benachbarten KfZ-Betriebes reserviert. Wegen der angrenzenden
Wohnbebauung ist hier eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung nicht méglich. Dar-
Uber hinaus fehlt die direkte Verkehrsanbindung.

- In der nordéstlichen Ortslage von Loit sind im Bereich Hokerberg/Osterholz noch unbe-
baute gemischte Bauflachen (M) ausgewiesen, die von der bendétigten GréRe her fiir eine
Verlagerung sprechen kénnen. Das Entwicklungskonzept ,Hokerberg" legt dar, dass die
angestrebte Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe gegliedert und nach Osten bis zu
einem Wohnbaugebiet abgestuft sind. Wegen fehlender Alternativen soll die Wohnbau-
entwicklung auf Dauer hier Vorrang haben. Die gewerbliche Entwicklung wird hier daher
eingeschrankt, die Aussiedlung des Holzbaubetriebes ist damit auch hier nicht méglich.

Nullvariante

Die Nullvariante bezeichnet die Entwicklung der Plangebietsflachen ohne die Umsetzung ei-
ner Planung. In diesem Falle wiirden die vorhandenen Nutzungen weitergefuhrt. Der Holz-
baubetrieb hétte in Muschau nur sehr geringe Entwicklungsméglichkeiten mit entsprechen-
den wirtschaftlichen Auswirkungen bzw. musste in ein Gewerbegebiet auRerhalb der Ge-
meinde umsiedeln. Dies méchte die Gemeinde bei ortsansassigen Betrieben vermeiden.
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5 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBELANGE

Im Folgenden werden anlage- und baubedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren unter-
schieden.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben dabei folgenden Mafinahmen:

- zusétzliche Versiegelung von Bodenflache durch den Bau von Gebéauden,

- Bau von Nebenanlagen, Stellplatzen etc.,

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem westlichen Grundstlck.

5.1 Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz der Vorhaben an sich. Diese beschranken sich auf das unmittelbare Projektge-
biet und sind im Wesentlichen folgende:

Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch neue Versiegelung/Uberbauung
dadurch erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung
Veranderung des Landschaftsbildes durch neue Gebaude.

Heranrtcken der Bebauung an den westlich gelegenen Knick.

5.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauar-
beiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder eingestellit
bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung
von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen auch auferhalb des Planbereiches zu
folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
Bodenverdichtung Lagerung von Baumaterialien,
Larm und Erschitterungen durch Baumaschinen,
Veranderungen im Bereich des Reliefs im Bereich der Baugruben.

5.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Nutzung der Flachen. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

e durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage ausge-
henden Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)

6 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
6.1 Auswirkungen auf die Umweltbelange

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen
auf die zu betrachtenden Belange der Umwelt werden anhand der gesetzlichen Vorgaben,
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der Beschreibungen und Bewertungen, der Vermeidung durch Planung und der Beschrei-
bung unvermeidbarer Beeintrachtigungen dargestellt.

6.1.1 Mensch

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaRhahmen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie maéglich
vermieden wird. MaRgeblich fur die Bewertung der Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist
die DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau“ und die TA Larm.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Das geplante Sondergebiet liegt weiter von bewohnten Gebauden entfernt im Nahbereich
der Kreis- und der Bundesstralle. Aufgrund der Entfernung von mindestens 160 m zur
nachstgelegenen Wohnbebauung jenseits des Landwirtschaftshandels sind Beeintrachtigun-
gen durch Immissionen derzeit nicht zu erwarten. Diesbeziglich hat das LLUR - technischer
Umweltschutz - in der Behdrdenbeteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Bedenken geduRert. Uber eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan wird sichergestellt,
dass in der Nachbarschaft keine unzulassigen Larmimmissionen entstehen.

Die Erholungsnutzung ist durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen und Kompensation

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Kompensationsmafnahmen sind
nicht notwendig.

6.1.2 Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetztes sind allgemeine Anforderungen zur Sicherung
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere 1. lebensféahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieB3lich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen,”

Darlber hinaus heillt es im § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfédhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bi-
otope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Die angrenzenden Flachen sind bereits durch die vorhandene Bebauung deutlich vorbelas-
tet. Die Geholzflaichen im Randbereich kénnen als Teillebensraume (Brutplatze) fiur Vogel
der Boden- und Gebuschbriter dienen. Seltene Arten oder eine groRere Artenvielfalt sind
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aufgrund der geringen GréfRen der Geholzflachen und der Nahe zu den anthropogen Uber-
formten Bereichen (Stralen, Getreide AG) nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind in diesem betriebsnahen und intensiv genutzten
Bereich nicht zu erwarten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Lebensraume von Pflanzen und Tieren sind durch die Planungen nicht mehr als bislang
durch die landwirtschaftliche Nutzung gefahrdet. Die 6stliche Flache ist bereits bebaut und
fallt somit als Lebensraum fir Pflanzen und als Nahrungshabitat fur Tiere weitgehend aus.
Zusatzliche Ausgleichsmalinahmen werden durch die geplanten Vorhaben nicht notwendig.

6.1.3 Boden

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden."

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt den Bodenschutz im § 1 Abs. 3 Nr. 2 wie
folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 Abs. 1 Nr. 1 wie
folgt dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverénde-
rungen nicht hervorgerufen werden.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Bei der Umsetzung méglicher Inhalte des Bebauungsplanes wird es zu folgenden Flachen-
gréRen kommen. In Klammern sind die méglichen Flachenversiegelungen genannt.

neue Sondergebietsflaichen ca.3.390m? (60 %)
neue Zufahrt ca.30m? (100 %)

Aus der Aufstellung ergeben sich fir die Planung ca. 3.390 m? Uberbaubare Flachen. Diese
Uberbaubaren Flachen sind im Sondergebiet entsprechend des § 19 (4) Baunutzungsverord-
nung zu maximal 60 % (= 2.034 m?) versiegelbar. Die neu herzustellende Zufahrt wird als
vollstdndige Versiegelung gewertet (= 30 m?). Hieraus ergibt sich fur die oben genannten
Flachen eine maximal mégliche Gesamtversiegelung von 2.064 m?,

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffullung und -verdichtung wirkt sich der Eingriff auf die
vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten Fla-
chen werden die natlrlichen Funktionen des Bodens gestért oder kommen volistdndig zum
Erliegen. Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser.

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.
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Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen.

Vermeidung im Rahmen der Planung

Die vollstandige Vermeidung von Eingriffen ist in diesem Bebauungsplan nur durch einen
Verzicht auf weitere Bebauung maglich. Die Vermeidung von Eingriffen zielt rechtlich viel-
mehr auf die Minderung der Auswirkungen, die durch das Vorhaben entstehen kénnen.

Als Minderung von Auswirkungen ist die Auswahl von landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen in unmittelbarer Nahe zu bestehender Bebauung zu sehen. Weiterhin wird durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5 die zuldssige Versiegelung auf das notwendige
MaR reduziert.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen und Kompensation

Fur die unvermeidbare Versiegelung auf einer Flache von 2.064 m? sind Ausgleichsmald-
nahmen vorzusehen. Bei den Eingriffsflachen handelt es sich aufgrund der bisherigen Nut-
zungen der Flachen entsprechend des Runderlasses' um Bereiche mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz.

Der Bedarf an Ausgleichsflichen ermittelt sich entsprechend des Runderlasses bei Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz im Verhaltnis von 1 : 0,5 der maximal versie-
gelten Flachen. Hieraus ergibt sich bei einer Gesamtversiegelung von 2.064 m? eine Aus-
gleichsflache von 1.032 m? Grof3e. Hierzu wird westlich an das Sondergebiet angrenzend ei-
ne Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit einer GroRe von 790 m? festgesetzt. Weiterhin wird an der Nordgrenze
des Sondergebietes ein neuer Knick, mit einer Grundflache von 255 m? hergestellt. Die Dar-
stellung der AusgleichsmafRnahmen erfolgt im Kapitel 7.

6.1.4 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gemacht. In den unter § 5
WHG aufgefuhrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heifdt es:

,(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewé&sser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewdassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rlicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Was-
sers sicherzustellen,

3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

! Runderlass des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 03.07.1998 - Verhaltnis der naturschutzrechtii-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht - - GL.Nr. 19280.64
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Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Das im Bereich der Sondergebiete anfallenden Niederschlagswasser werden entsprechend
der technischen Vorschriften behandelt und ggf. an die vorhandenen Regenwasserleitungen
abgegeben. Eine Versickerung auf den Bauflachen ist aufgrund der bindigen Béden nicht
durchfuihrbar. Der Wasser- und Bodenverband hat in seiner Stellungnahme zum Scoping die
Drosselung der Regenwassereinleitung auf 10 I/Sek begrenzt. Dies ist bei der konkreten
Planung des Vorhabens zu berlcksichtigen.

Vermeidung im Rahmen der Planung

Es sind keine zusatzlichen Mafnahmen im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen. Ober--
flachengewésser sind durch die Planung nicht betroffen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

6.1.5 Klima / Luft

Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MafBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.“

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Erweiterung der baulichen Anlagen sudlich der Ortschaft Loit werden sich nur sehr
geringe Veranderungen des Mikroklimas ergeben. Nachhaltige Beeintrachtigungen fur Arten
und Lebensgemeinschaften sowie fir den Menschen sind durch die Planungen aufgrund der
vorhandenen Gebéude, der haufigen Winde und des ausgeglichenen Klimas nicht zu erwar-
ten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltgutes Klima / Luft festzustellen.
Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

6.1.6 Landschaftsbild

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich "die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” auf Dauer zu sichern.

In § 1 Abs. 4 BNatSchG sind folgende Grundsétze formuliert:
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere
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1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-
, Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiifzen
und zugénglich zu machen.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Der grofflachig versiegelte Landwirtschaftshandel ist mit Halle und hohem Siloturm auf der
ostlichen gelegenen Flache bereits vorhanden. Grundlegend ist der Eingriff in das Land-
schaftsbild bereits erfolgt, so dass die Erweiterung der Bauflache nach Westen keine weite-
ren erheblichen Beeintrachtigungen nach sich zieht. Eine Einbindung der Bauflachen zur
Kreisstralle 47 ist in Teilen vorhanden. Nach Norden ist das Plangebiet dagegen kaum ein-
gegrunt. Nach Westen und Osten sind weit reichende Geholzflachen bzw. ein Knick vorhan-
den, die den Blick auf die Gebaude abfangen.

Vermeidung im Rahmen der Planung

Die Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird durch die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen gewahrleistet. Eine vollstandige Einbindung des Landwirtschaftshandels in das Land-
schaftsbild ist aufgrund der Héhe des Siloturms nicht méglich. Vermieden werden sollte die
Rodung von Gehdlzen. Durch die Festsetzung einer max. Firsthéhe von 9 m werden zu hohe
Gebaude mit ihren negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch den benachbarten Siloturm bereits gegeben.
Dieser ist durch Bepflanzungen nicht in die Landschaft einzubinden. Auf der Nord- und
Westseite des Sondergebietes wird ein insgesamt 120 m langer neuer Knick hergestellt, der
die neuen Gebaude zukiinftig in das Landschaftsbild einbinden soll.

6.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege der Erforschung und Erhaltung
von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen.

,Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergangener
Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen, wissenschatftlichen,
kunstlerischen, stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im offentlichen
Interesse liegen.*”

LArchdologische Denkmale sind bewegliche oder unbewegliche Kulturdenkmale die sich im
Boden, in Mooren oder in einem Gewdésser befinden oder befanden und aus denen mit ar-
chéologischer Methode Kenntnis von der Vergangenheit des Menschen gewonnen werden
kann.*”
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In § 1 Abs. 4 BNatSchG sind folgende Grundsatze formuliert:
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchti-
gungen zu bewahren.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes wurde Archiologische Voruntersuchungen durchgefihrt. Hier-
nach bestehen gegen die Durchfiihrung von BaumalRnahmen keine Bedenken mehr. Dar-
Uber hinaus bleibt der westliche Knick als Kulturgut am Rand des Plangebietes erhalten, so
dass sich keine erheblichen Auswirkungen ergeben. Sollten wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unver-
zlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu si-
chern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstuickseigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

Auswirkungen auf Sachguter an der Planung unbeteiligter sind nicht zu erwarten, da die
Wasserleitung im sidlichen Planbereich Bertcksichtigung findet.

6.2 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen eines Ortstermins gewonnenen Erkennt-
nissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

6.3 MaBnahmen zur Uberwachung

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die MaRnahmen ordnungsgemaf hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt wer-
den, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass eine zuséatzliche
Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die Gemeinden behalten sich ein Einschreiten vor, so-
fern Hinweise fur ein nicht ordnungsgemaRen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen
Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

7 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Nachfolgend werden Hinweise zur Umsetzung der im Umweltbericht genannten Ausgleichs-
maflnahmen gemacht.
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7.1 Knicks

Der im Plan gekennzeichnete und nach § 21 LNatSchG geschiitzte Knick ist dauerhaft zu si-
chern. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, sind zu unterlassen. Gefahrdungen
des Knicks kénnen vor allem durch die Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum
und Grundwasserabsenkung Auswirkungen auf den Gehélzbewuchs auf den Knicks haben.

Entlang der vorhandenen und geplanten Knicks wird ein mindestens 3 m breiter Streifen
festgelegt, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Dieser Streifen soll dem Bewuchs im
Planbereich die Méglichkeit zur ungestérten Entwicklung geben. Die Knickpflege im gesetzli-
chen Rahmen ist von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Sondergebietes wird ein neuer Knick mit
einer Bepflanzung aus heimischen, knicktypischen Gehélzen angelegt. Der Erdwall wird aus
Oberboden aus dem Planbereich mit einer FuBbreite von ca. 3 m, einer Kronenbreite von ca.
1 m und einer Wallhéhe von ca. 1,30 m angelegt. Die Bepflanzung erfolgt mit den nachfol-
gend genannten Gehélzarten zweireihig auf der Wallkrone. Die Reihen werden im Abstand
von 0,5 m angelegt und auf Lucke mit 4 Geholzen je m Wall bepflanzt. Ein geeigneter Wild-
schutz ist vorzusehen, soweit die Walle nicht durch einen Zaun in die Gesamtanlage inte-
griert werden. Fur die Bepflanzung werden Baume und Straucher folgender Qualitaten ver-
wendet:

Baume I. Ordnung: Heister, verpflanzt, 80 - 100 cm

Baume Il. Ordnung: Heister, verpflanzt, 80 - 100 cm

Straucher: verpflanzt, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm

Fur die Bepflanzung der Walle kann folgende Auswahlliste fir Baum- und Straucharten her-
angezogen werden.

Gehdlze 1. Ordnung Geholze 2. Ordnung Straucher
Rot-Buche (Fagus sylvatica) | Feld-Ahorn  (Acer campestre) | Haselnuss (Corylus avellana)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Weil-Dorn (Crataegus monogyna)
Birke (Betula pendula) | Vogel-Kirsche (Prunus avium) |Roter Hartriegel ~ (Cornus sanguinea)
Stiel-Eiche (Quercus robur) | Vogelbeere (Sorbus aucuparia) | Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Esche (Fraxinus excelsior) Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Schiehe (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

7.2 MaRnahmenflache

Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im Westen des Plangebietes sind nach Schaffung gunstiger Wachstums-
bedingungen geman DIN 18915 drei Gehdolzgruppen mit einer Gréf3e von je 125 m? aus hei-
mischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu pflanzen.

Hierbei werden folgende Qualitdten verwendet:

Baume |. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 5 %
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Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 15 %

Straucher: verpflanzt, 3 - 4 Triebe, 100 - 150 cm, 80 %

Je 100 m? sind 3 Baume |. Ordnung, 7 Baume II. Ordnung sowie 40 Strducher vorzusehen.
Die Geholze sind artgemaR zu verankern und mit geeigneten Schutzvorkehrungen (Zaun)
vor allem vor Wildverbiss zu versehen.

In den ersten drei Jahren ist ein zwei- bis dreimaliger Schnitt mit Abraumung des Mahgutes
zur Aushagerung der Flache erforderlich. Der erste Schnitt solite nach dem 15. Juli eines
Jahres erfolgen. Im Anschluss wird die Flache der naturlichen Entwicklung Uberlassen. Der
Einsatz von Dingemitteln und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Loit werden Flachen sudlich der Ort-
schaft Loit, noérdlich der Kreisstrale 47, 6stlich der BundesstralBe 201 Uberplant. Ziel ist die
Aussiedlung eines Holzbaubetriebes aus dem Ortsteil Muschau.

Die Feststellungen zu mdéglichen Beeintréachtigungen von Mensch und Umwelt mit einem
moglichen Bedarf an Ausgleichsflachen sind bei folgenden Schutzgltern zu erwarten:

Mensch: Eine gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebietes durch einen Betrieb des
Holzbauhandwerkes wird nur tagsiber erfolgen. Insofern sind Beeintrdchtigungen der be-
nachbarten Wohngebaude durch Immissionen nicht zu erwarten.

Bezogen auf die Erholungseignung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Tiere und Pflanzen: Auswirkungen auf besonders und streng geschitzte Arten nach § 44
BNatSchG sind aufgrund der fehlenden oder eingeschrankten Lebensrdume in den Planbe-
reichen nicht zu erwarten. Der westlich gelegene Knick und die Gehdlzstreifen bleiben als
Lebensrdume erhalten.

Boden: Auf der Flache des 6stlichen Sondergebietes sind bereits weit reichende Versiege-
lungen vorhanden. Im Planbereich kénnen auf einer Grundflache von 3.390 m? Versiegelun-
gen bis 60 % erfolgen, wodurch eine Ausgleichsflache fur Bodenversiegelungen von
1.032 m? notwendig wird. Der Ausgleich wird innerhalb des Plangebietes erbracht.

Wasser: Oberflachengewasser sind durch die geplanten Eingriffe nicht betroffen. Durch die
Versiegelung von Bodenflache wird anfallendes Niederschlagswasser aufgefangen und ge-
regelt an die Vorflut abgegeben.

Klima: Durch die entstehende bzw. bereits vorhandene Bebauung werden sich keine nach-
haltigen Veranderungen des Mikroklimas ergeben.

Landschaftsbild: Die bereits vorhandene Bebauung und den weithin sichtbaren Siloturm ist
das Landschaftsbild stdlich von Loit vorbelastet. Zuséatzliche Auswirkungen durch neue Bau-
vorhaben sollen durch eine Eingriinung des Planbereichs nach Norden und Westen ausge-
glichen werden.

Kultur- und Sachguter: Entsprechend der durchgefiihrten Archdologischen Voruntersuchun-
gen bestehen gegen eine Bebauung der Flachen keine Bedenken mehr. Der westliche Knick
wird als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft erhalten.

Auswirkungen auf Sachgtiter an der Planung unbeteiligter sind nicht zu erwarten, da die sud-
lich verlaufende Wasserleitung in der Planung bericksichtigt wird.
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Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der gegebenen Entfernungen und der von den Vorhaben ausgehenden Wirkfakto-
ren nicht zu beflirchten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der Bauleitplanung sind Beeintrachtigungen der beschriebe-
nen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind durch die Lage des Plange-
bietes, durch die vorhandene Bebauung sowie durch die umgebenden Stral’en nicht als er-
heblich zu bezeichnen.

Nach Durchfuhrung aller beschriebenen Ma3nahmen ist nicht von erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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Landesverordnung uber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung), Ministerium far Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume vom 22. Januar 2009 (GVoBISH 2009 vom 19. Februar
2009 Nr. 2 S. 48)

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Loit am
02.10.2013 gebilligt.
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