3. Ausfertigung

B e gr i nduwuvung

i zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Siderbrarup,

Kreis Schleswig - Flensburg,

fir das Baugebiet "WaldstraBe/Norderholz"

- sidlich der Bebauung an der Mihlenstrafle -

1. Planungsrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich dieser B-Plan-Anderung liegt innerhalb einer
Flache, die im geltenden gemeinsamen Flachennutzungsplan fir das Amt
' ‘ Siiderbrarup als Gemischte Baufldche (M) dargestellt ist. Da die
B-Plan-Anderung der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlke-
rung dienen soll, kommt der § 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) zur Anwendung. Die nach § 8 Abs. 2
| des Baugesetzbuches (BauGB) fir den B-Plan erforderliche Entwicklung
g ~ aus dem F-Plan wird voribergehend zurickgestellt. Die Umwidmung der
M-Fldche in Wohnbaufldche (W) soll in der kommenden 11. Anderung des

gemeinsamen F-Planes bericksichtigt werden.

2. Ziel und Zweck der B-Plan-Anderung

! In dem ca. 1.3 ha groBlen, noch unbebauten Knderungsbereich_des gUltigen
Bebauungsplanes ist als Nutzungsart ein Mischgebiet (MI) festgesetzt,
. das eine zwingende eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hiausern vorsieht. Dabei werden im wesentlichen die kinftigen Baugrund-
stilcke verkehrsméBig Uber die von der MihlenstraBe her nach Siden
filhrende Sammelstrafe ("Norderholz") und tber die Querverbindung Wald-
‘l straBe - Verlangeruny Buchenweg erschlossen.
Da im Unterzentrum Siiderbrarup ein dringender Wohnbedarf fir die Bevdl-
kerung besteht, der wegen der Verfigbarkeit der GrUndstUcke nunmehr
kurzfristig abgedeckt werden kann, ohne neue Bauflédchen am Ortsrand in
Anspruch nehmen zu missen, hat die Gemeinde sich dazu veranlafit gesehen,
1 diese Anderung des B-Planes vorzunehmen, die eine vorwiegende Wohnnut-

zung bei Verringerung der Verkehrsfldchen zum Ziel hat.



Inhalt der B-Plan-Anderung

Um das v.g. Planungsziel zu erreichen, wird die Art der baulichen Nut-
zung neu bestimmt, indem das Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet

umgewidmet wird.

Die Umnutzung in ein WA-Gebiet wirkt sich nur unwesentlich aus, da die
angrenzenden Nutzungen Uberwiegend vom Wohnen geprégt werden und auch
der in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 18 fir das Bau-
gebiet "Holmer StraBe" westlich der WaldstraBe ein WA-Gebiet vorsieht.
Dariber hinaus befinden sich im Umgebungsbereich keine Gewerbe- und
Landwirtschaftsbetriebe, von denen storende Immissionen ausgehen kdnnen.
Das bauliche NutzungsmaB, das insbesondere durch die Grundflédchenzahl
vorgegeben wird, die Eingeschossigkeit und die offene Bauweise fir Ein-

zel- und Doppelhduser bleiben unverdndert.

Auch die Uberbaubaren Grundsticksflichen aus Baugrenzen sollen weiter-
hin einen ausreichenden Spielraum fir die Bebauung sicherstellen und
sind - Ober die kinftigen Grundsticksschnitte hinaus - durchgehend

moglichst groBfléchig festgelegt.

Zur Sicherung typischer Wohnnutzungen wie im Umgebungsbereich wird die
Anzahl der Wohneinheiten gebdudebezogen derart begrenzt, daB je Einzel-
haus bzw. je Doppelhaushdlfte hichstens zwei Wohnungen gebildet werden
konnen. Dadurch soll insbesondere dazu beigetragen werden, daB eine
unerwinschte Massierung von Kleinstwohnungen vermieden, der Bau
familiengerechter Hauser erreicht wird und daB sich der Flachenbedarf
fir den Ruhenden Verkehr nicht erhéht.

Zur Wahrung des Ortsbildes sind die ErdgeschoBfuBbodenhdhen und die ge-
samt.e - Gebaudehthe begrenzt.

Die gestalterischen Bestimmungen zur Dachform, Dachneigung und zu den
AuBenwandmaterialien sind weit gefalt und sollen einen groBlen Gestal-
tungsspielraum ermfglichen. Mit Ausnahme von Garagen und Nebenanlagen
sollen die Gebdude geneigte DAcher aufweisen; die Dachneigung ist frei-
gestellt, so daB unterschiedliche Dachformen gewdhlt werden kdnnen.

Die an der WaldstraBe gelegenen Baugrundsticke werden (ber drei Einzel-
zufahrten erschlossen; daher entfallt das west-dstlich verlaufende

StraBenstiick Waldstrafe-Buchenweg.



Um die Verkehrssicherheit zu erhéhen, dirfen im Einmindungs- und

Innenkurvenbereich der Verlangerung Buchenweg keine Grundstickszu- und

ausfahrten angelegt werden.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung geméB § 8a Bundesnaturschutzgésetz

Der durch den geltenden Bebauungsplan zuldssige Eingriff in Natur und
Landschaft verringert sich durch die Aufhebung der StraBenanbindung
WaldstraBe; anstelle der Ganzversiegelung im fortfallenden StraBenstick
fallt die durch das bauliche Nutzungsmafl der Grundfldchenzahl (GRZ)
vorgegebene Versiegelung geringer aus. Besondere Ausgleichs- und Ersatz-

maBnahmen sind daher nicht notwendig.

Die Verwirklichung des Baugebietes im Anderungsbereich erfordert die
Beseitigung von Knickstiicken im Bereich der kiUnftigen StraBen Norderholz
und Buchenweg sowie im Bereich der Grundstickszufahrten an der Wald-
straBe. Der Eingriff in die vorhandene Knickstruktur liegt niedriger

als die vom rechtskréftigen B-Plan vorgegebenen Knickaufhebungen.

Zur Erhaltung des Knickbestandes haben Garagen und Nebenanlagen einen
Schutzabstand von mindestens zwei Metern zum KnickfuB einzuhalten.
Diese Vorschrift gilt auch fir den an der sidlichen Plangebietsgrenze
- teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches dieser B-Plan-Anderung -

durchlaufenden Knick.
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