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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9
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- in sudostlicher bzw. dstlicher Ortsrandlage,
sidlich des Baugebietes “WaldstraBe/Holzkoppel" bzw.
ostlich der StraBe Schatzmoor -
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Planungsrechtliche Vorgaben

Die 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 9 entwickelt sich
gemdB § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) aus der 3. Anderung des
gemeinsamen Flachenutzungsplanes fiir das Amt Siiderbrarup, die im Teil-
plan 1 - Gemeinde Siiderbrarup den Erweiterungsbereich als Wohnbau-
fldche (W) bzw. Gemischte Baufliche (M) ausweist.

Die am 17.3.1988 in Kraft getretene 1. Anderung deS B-Pianes Nr. 9
flir drei Teilbereiche liegt auBerhalb des Geltungsbereiches dieser
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes.

Stdadtebauliche MaBnahmen

Ziel und Zweck der B-Plan-Anderung und -Erweiterung

Zur Deckung des unverminderten Wohnbedarfs der Bevolkerung soll mit der
Aufstellung dieser B-Plan-Anderung und -Erweiterung die planungsrecht-
liche Voraussetzung fiir die Erweiterung des Baugebietes "Waldstras-
se/Holzkoppel" geschaffen werden, die iberwiegend dem Wohnen, teilweise
auch im Mischgebiet in einer dem Ortsrand angemessenen baulichen Ver-
dichtung und Gestaltung dienen soll.

Durchfiihrung der Planung
Die westliche Plangebietshdlfte soll durch die Gemeinde in einem Zuge

erschlossen werden; danach soll das ubrige Plangebiet als eine MaBnahme
realisiert werden.

Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt in slidostlich/ostlicher Ortsrandlage im unmit-
telbaren AnschluB an das Baugebiet "WaldstraBe/Holzkoppel" und ist ins-



gesamt ca. 4 ha groB. Die Flachen werden z. Zt. Uberwiegend landwirt-
schaftlich als Grinland (WaldstraBe) bzw. Acker (Schatzmoor) genutzt.

Das Geldnde ist - bis auf einen leicht nach Norden ansteigenden Be-
reich an der Sudhalfte des Schatzmoors und bis auf den tieferliegenden
Bereich an der Einmiindung der WaldstraBe in den Schatzmoor (Feucht-
biotop) - nahezu eben und weist keine nennenswerten Hohenunterschiede
auf.

Fur die verbindliche Uberplanung durch die Erweiterung des B-Planes

Nr. 9 ist - neben der sinnvollen ortsplanerischen Abrundung und der
Uberwiegend vorhandenen StraBenerschlieBung - ausschlaggebend gewesen,
daB insbesondere das MaB der baulichen Nutzung nicht zu einer fiir den
Ortsrand ubermdBigen baulichen Verdichtung fiihrt, die Bauweise auch
weitgehend in der Angabe von Hausformen bestimmt und die Hohe der
baulichen Anlagen iiber die Vorgabe der zuldssigen Geschossigkeit hinaus
eindeutig eingegrenzt wird.

Der Anderungsbereich erfaBt die im B-Plan Nr. 9 festgesetzten StraBen-
verkehrsfldchen im AnschluB an die bereits hergestellte WaldstraBe bzw.
teilweise hergestellte StraBe "Schatzmoor" und soll die durch die Er-
weiterung des Baugebietes notwendig gewordenen offentlichen Parkplatze
aufnehmen.

Die Erweiterung des Baugebietes "WaldstraBe/Holzkoppel" wird an der
WaldstraBe als eingeschossiges Reines Wohngebiet (WR) in offener Bau-
weise ausschlieBlich fiir eine Einzelhausbebauung bestimmt.

Die Ostseite Schatzmoor soll im Siidteil vorwiegend dem Wohnen dienen
und wird als eingeschossiges Allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt.
Dieser Baugebietsteil ist in offener Bauweise alternativ flir eine Ein-
zel- oder Doppelhausbebauung vorgesehen.

Der ubrige Teil bis zur Einmiindung in die MihlenstraBe ist fir eine
gemischte Nutzung im Sinne des § 5 der BauNVD in allgemein offener Bau-
weise bestimmt.

Die Festlegung des baulichen NutzungsmaBes unterhalb der Obergrenzen
der Baunutzungsverordnung soll eine dem Standort angemessene ortstypi-
sche Bebauung gewdhrieisten, die sich in das Orts- und Landschaftsbild
weitgehend einfiigt und den kiinftigen Nutzungen gerecht wird.

In den WR- bzw. WA-Gebieten ist die Anzahl der Wohnungen begrenzt wor-
den; je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte konnen max. zwei Wohnungen
eingerichtet werden. Die Begrenzung der Wohneinheiten ist zugunsten
familiengerechter Wohnungen vorgenommen worden. Darilber hinaus soll
das durch die Erweiterung des Baugebietes entstehende Mehraufkommen an
StraBenverkehr und Ruhendem Verkehr in angemessenen Grenzen gehalten
werden.

Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen, die durch Baugrenzen gebildet wer-
den, stellen einen ausreichenden Bebauungsspielraum sicher. Bei den ge-
stalterischen Vorschriften (u.a. Dachform, Dachneigung und AuBenwand-
gestaltung) wird ebenfalls ein weitgehender Gestaltungsspielraum
eingeraumt. Die Ddcher der Gebdude sollen mit Ausnahme von Garagen und
Nebenanlagen geneigte Dacher vorweisen, wobei die Dachneigungen frei-
gestellt sind.

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sind die Hohen des Erd-
geschoBfuBbodens bestimmt und die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt
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worden, damit nicht wiinschenswerte Uberhthungen der Gebdude vermieden
werden. Um die nordlichen Anliegergrundstiicke in der westlichen Wald-
straBe wegen gleicher Gelandehohen moglichst wenig zu beeintrdchtigen,
ist die Firsthohe der baulichen Anlagen niedriger als in den Ubrigen
Abschnitten der Baugebietserweiterung festgelegt.

Storende Landwirtschafts- bzw. Gewerbebetriebe sind in der naheren Um-
gebung des Baugebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet grenzt an Wohn-
nutzungen und das Mischgebiet am Schatzmoor ordnet sich in GroBe und
Lage unter, so daB keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu er-
warten sind.

VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist im Grundsatz bereits erschlossen. Die kiinftige
Nutzung im Ostlichen Baugebietsdrittel (MI/WA-Gebiet) erfordern einen
verbreiterten StraBenausbau des Schatzmoors.

Langsstellpldtze stellen den Bedarf an Ruhendem Verkehr in drei geeig-
neten Bereichen sicher.

Das Plangebiet endet vor der Einmiindung Schatzmoor in die MiihlenstraBe
(K 26). Das im B-Plan Nr. 9 festgesetzte Sichtdreieck ist an der Gel-
tungsbereichsgrenze nachrichtlich iibernommen.

Landschaftspflegerische bzw. Griinordnerische MaBnahmen

Fir die B-Plan-Anderung und -Erweiterung bestimmt der von der Gemeinde
aufgestelite Griinordnungsplan die nach dem Landesnaturschutzgesetz von
1993 erforderlichen AusgleichsmaBnahmen, die durch den Eingriff der
Baugebietserweiterung in Natur und Landschaft ausgeldst werden.

Die notwendigen MaBnahmen zur Grinordnung sind im wesentlichen als
textliche Festsetzungen in diese B-Plan-Anderung und -Erweiterung auf-
genommen (Teil B der Satzung) und somit planungsrechtlich verankert.

Lt. Griinordnungsplan ergibt sich aus der nachfolgenden Berechnung iiber
den Eingriff und Ausgleich folgende Bilanzierung :

Flachenbilanzierung (die Flachenangaben wurden auf 10 gm gerundet)

Fldchenbeschreibung Flache (ha) Bemerkungen
A. Fldchenanspruch Bebauung
Baugrund WR 1.7250
davon nach GRZ zzgl. 50% voll- 0.7210
st. bzw. weitgehend versiegelt
Baugrund WA 0.3510
davon nach GRZ zzgl. 50% voll- 0.1320
st. bzw. weitgehend versiegelt
Baugrund MI 0.4570
davon nach GRZ zzgl. 50% voll- 0.2060

st. bzw. weitgehend versiegelt

sonstige Flachen (neue Wege, Park- 0.2000
raum, Einfahrten)
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Summe des Fldachenanspruchs 2.7330

davon vollstdndig ausgleichspflichtig 1.2590 zusdtzlicher Aus-
gleichsbedarf fir die
Beeintrachtigung eines
geringwertigen Knicks
B. Ausgleichsflidchen ‘

"Waldwiese" 0.8740
MaBnahmeflache Geholzpflanzung 0.1140
Pufferflache am Knick 0.2710
Pufferflache Kleingewdsser 0.0480
Pflanzstreifen am StraBenrand 0.0380
Summe Ausgleichsfldchen 1.3370

Die Tabelle zeigt, daB mit den vorgesehenen MaBnahmen die durch den
Gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und der Ministerin flr Natur
und Umwelt vom 08. November 1995 geforderte Kompensation vollstindig
erreicht wird.

Die Kosten fiir die Ausglieichs-/ErsatzmaBnahmen werden im Sinne des

§ 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes auf die kiinftigen Baugrundstiicke
- gesammelt zugeordnet - gleichmdBig verteilt.

Bodenordnende MaBnahmen

Besondere bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die im Geltungsbereich der B-Planerweiterung erfaBten Flurstiicke sowie
die Eigentumsverhdltnisse werden im beigefligten Eigentiimerverzeichnis
aufgefihrt. ‘

Die fiur die Bebauung vorgesehenen Fldchen werden von der Gemeinde (im
1. Bauabschnitt der Westhdlfte WaldstraBe) an die bauwilligen Inter-
essenten verkauft.

Yer- und EntsorgungsmaBnahmen

Wasserversorgung

Der AnschluB der Baugrundstiicke erfolgt an das gemeindliche Wasserver-
sorgungsnetz. Die Kapazitdt des Wasserwerks ist ausreichend.
Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die vorhandene Ortskanalisation (im Trennsystem)
angeschiossen.

Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird iber das Netz der
SCHLESWAG sichergestellt.




