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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.9 -~ Baugebiet.WaldstréBe/Holzkoppel -
der Gemeinde Sﬁderbrarup, Kreis Schleswig-Flensburg

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Auf der Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung
Sitiderbrarup hat der AmtsausschuB des Amtes Suderbrarup
am 9.5.1977 den AufstellungsbeschluBl gefaBt,

1.2 Der Plan erhielt die Bezeichnung:

i "Bebauungsplan Nr.9, Baugebiet: WaldstraBe-Holzkoppel’
: . der Gemeinde Siiderbrarup".
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1.§/Mit der Ausarbeitung des Planes wurde Architekt
Hans Fischer, Schleswig, beauftragt.

f 1.4 Bebauungsplédne sind gemdB § 8 Abs., 2 BBauG aus dem

: Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der F-Plan des Amtes

F Stiderbrarup ist vom Innenmlnlster genaf ErlafB vom 6.Juni

; 1973 genehmigt worden.

; Der Geltungsbereich des aufzustellenden B~Planes Nr.9

T liegt innerhalb der als "Wohnbaufldche" und "gemischten
Baufldche" dargestellten Bereiche des F-Planes im Siid-
osten der Ortslage.

1.5 Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topografischen
Nachweis der Grundstiicke im Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes dienten Flurkarten i.M. 1 : l.000 bzw,.

1l : 2.000.
@ |

| 2. MaBnahmen zur Ortsentwicklung

In Ubereinstimmung mit der Zielsetzung der Regional-
und Kreisentwicklupgsplanung ist die Gemeinde der Auf-
fassung, dle besonders ausgeprigte Zentralfunktion des
Ortes im Nahbereich zu sichern und zu starken.
Voraussetzung ist hierzu u.a. die optimale Nutzung der
0ffentlichen wie privaten Infrastruktur, welche gut aus-
gebaut vorhanden ist.

Stderbrarup ist Standort zentraldrtlicher Einrichtungen
wie Amtssitz, Schulzentrum und vieler leistungsféhiger
Geschéfts-~ und Dienstleistungsbetriebe.

3 Hieraus folgt, daB die bauliche Entwicklung sich auf
i den Ort konzentrieren soll.
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Wenn auch mit. einer Zunahme der Beviolkerung im Amtsbe-~
reich kaum gerechnet werden kann, 1ld8t sich anhand der
Einwohnerzahlen von Siiderbrarup {1970. 3.282 EW, 1976:
3,562 EW, Januar 1977: 3.573 EW) keine riickléufige Ein-
wohnerentwicklung ablesen.

Um auch fernerhin die fiir einen Zentralort notwendige
EW-Zahl zu halten, miissen MaBnahmen getroffen werden,
die eine Abwanderung aus Mangel eines unzureichenden
Wohnangebotes verhindern, zumal die Nachfrage nach
Baugrundstiicken fiir Einfamilienhduser nicht nachge-
lassen hat und ein allgemein steigender Wohnflachen-
bedarf zu verzeichnen ist,

Neben den beabsichtigten NeubaumaBnahmen zur Deckung

des baulichen Eigenbedarfs im Nahbereich wird nicht-
auBer Acht gelassen, die vorhandene Bausubstanz mit ihren
fir den Zentralort notwendigen Funktionen besonders im
Ortskern zu erhalten.

Hier hat die Gemeinde zur Herstellung einer stadtebau-
lichen Ordnung, die auch fiir die Zukunft bauliche Ent-
wicklungsmoglichkeiten sichern soll, die Aufstellung

“eines Bebauungsplanes beschlossen,

Insgesamt erscheint es als langfristige MaBnahme zur
Ortsentwicklung sinnvoll, das Parallelkonzept von Neu-
bau und Bausubstanzerhaltung zur Sicherung des Wohn-
und Arbeitsplatzbedarfs zu verfolgen.

Begriindung fiir die Auswahl des vorgesehenen

Planungsgebietes

Folgende Griinde sprechen fiir die Auswahl des Bauge-
bietes "WaldstraBe-Holzkoppel":

1) Das Plangebiet befindet sich innerhalb ausgewiese—
, ner Wohnbau- und gemischter Baufldchen des Fl&ichen-
nutzungsplanes.

2) Die Gemeinde hat die Fléchen als Bauland gilinstig er-
worben, sodaB bei der zu erwartenden, kostenglinstigen
ErschlieBung im Interesse Bauwilliger ein preisregu-
lierendes Baulandangebot zur Verfiigung steht.

3) Hervorzuheben ist die immissionsfreie Lage des Planungs-
gebietes im Gegensatz zu anderen Planungsvorhaben, die
zwar im Innenbereich nach dem F-Plan liegen, aber dessen
Realisierung wegen eines zu hohen Kosten~ und Zeitauf-
wandes zur Zeit nicht moglich ist,

4) Mehr als ein Drittel des Planungsgebietes liegt be-
sonders giinstig fiir den Anschlufl an das vorhandene
StraBennetz und die Ortsentwidsserung.
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5) ?er Umfsng des Planungsgebietes betrdgt ca 9 ha
94 WE). '
Das Baugebiet s0ll in mehreren Abschnitten
erschlossen werden,

Der 1., Bauabschnitt umfaBt 28 Wohneinheiten (im allge-
meinen Wohngebiet) und wird im Westen durch die vor-—
handene Bebauung an der WaldstraBe begrenzt und liegt
siidlich des durchgehenden, in westdstlicher Richtung
laufenden Knicks. 0Ostlich wird das Gebiet des 1. Bau-
abschnitts durch die Baugrundstiicke Nr.50-53 und Nr.73
abgegrenzt. Die siidliche Grenze ist zugleich die Grenze
des B-Plan-Geltungsbereiches, '

Die Realisierung der weiteren Bauabschnitte hingt von
der Nachfrage nach Baugrundstiicken und der Bereit-
8tellung des Baulandes durch die jetzigen Grundstiicks-
besitzer ab. .

6) Begiinstigt wird das B-Planvorhaben durch Koppelung
mit einer bevorstehenden, Gffentlich geférderten Tief-
baunaBnahme:

Unabhédngig von der beabsichtigten Planung verliduft ein
neu zu verlegender Hauptstrang der Ortsentwidsse

(fiir Regenwasser) durch das Planungsgebiet. Eine gleich-
zeitige Verlegung der grofdimensionierten Entwdsserungs-
leitung in der zukiinftigen StraBentrassierung des B-
Planes ermoglicht einen kostensparenden AnschluB des
Baugebietes, ‘

Bodenordnende MaBnahmen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten Flur-
stlicke sowle die Eilgentumsverhdltnisse sind im beigefiig-
ten Eigentiimerverzeichnis mit den erforderlichen Daten
aufgefiihrt.

Die Fléche fiir 8ffentliche StraBen, Parkplidtze, FuBwege,
Grinfldchen und Spielplédtze, sowie sonstige Flichen fiir
Gemeinbedarf, werden von der Gemeinde erworben.

Die fiir die Bebauung ausgewiesenen Flichen werden ent-
sprechend den in Aussicht genommenen, im Plan einge-
tragenen neuen Grundstiicksgrenzen aufgeteilt und von
den bisherigen Eigentiimern an die Interessenten ver-
kauft. _

Die Verkehrsfléchen sind an die im Plan in Aussicht ge-
nommenen Grundstiickszuschnitte gebunden, damit die stddte-
bauliche Lésung des Planes erreicht wird.
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4,5 Sowelt sich die Flachen des Planungsgebietes nicht in
P Gemeindeeigentum befinden und fiir den Fall, daB die
' vorhandenen Grenzen es nicht ermdglichen, nach Lage,
Form und GroBe fiir die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckméBig gestaltete Grundstiicke einzuteilen, ist die
Umlegung der Grundstiicke gemdB8 § 45 ff BBauG vorge-
sehen.

4.6 Wird aus den oben genannten Griinden eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BBauG
statt. Bel Inanspruchnahme privater Grundstiicksfldchen
fiir 6ffentliche Zwecke kann das Enteignungsverfahren
nach § 85 f£f BBauG angewendet werden.

4,7 Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durch-
gefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht, oder nicht
rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen auf Grund
normaler direkter Verhandlungen durchgefiihrt werden kdnnen.

7~

5. 'VersorgungsmaBnahmen

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem gemeindeeigenen
Wasserwerk durch AnschluB an das vorhandene Wasserver-
sorgungsnetz. Die Kapazitat des Wasserwerkes ist aus-
reichend. :

A L et SRR

5.2 Abwasser- und Fekalienbeseitigung

Der Ort hat seit 1956 eine Offentliche Ortskanalisation
im Trennsystem und eine vollbiologische Kl&dranlage. Das
Planungsgebiet wird an die vorhandenen Anlagen ange-
schlossen.

i @ 5.3 Elt -~ Versorgung |
( Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem

Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
s (Schleswag) in Rendsburg. Innerhalb des Planungsgebietes
; werden die Eltleitungen verkabelt. Der Standort der er-
forderlichen Umformerstation ist in der Planzeichnung
eingetragen. '

5.4 Gasversorgung - entfallt.

5.5 Hausmiill- und Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Kreis Schleswig-
Flensburg fiir das gesamte Kreisgebiet.
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5.6 Feuerldscheinrichtungen

Der Ort hat eine freiwillige Feuerwehr. Fiir die L&sch-
wasserentnahme werden Hydranten in das Leitungsnetz
der Wasserversorgungsanlage eingebaut.

5.7 Telefoneinrichtung

Fir die Fernsprechanschliisse an das Netz der Bundespost
werden die entsprechenden Leitungen von der Bundespost
verlegt. Innerhalb des Planungsgebietes ist aus gestalte-
rischen Griinden eine Verkabelung der Fernsprechleitungen
erwiinscht.

5.8 StraBenbeleuchtung

Fir die elektrische StraBenbeleuchtung werden Stand-
leuchten verwendet, wie sie in den jetzigen OrtsstraBen
bereits vorhanden sind. Die Stromzufuhr erfolgt durch
Erdkabel, die in den Gehsteigen verlegt werden.

6. Baugrundverhiltnisse

Laut Stellungnahme des "Geologischen Landesamtes" wvom
4.8.1977 ist - bedingt durch Einschaltung toniger La-
gen - mit Stauwasserspiegeln oberhalb von 6 - 7 m unter
Geldnde zu rechnen., Daher sind bei unterkellerten Ge-
bduden Drainagen vorzusehen.

7. EKnicks

Ein groBer Teil des vorhandenen Knickbestandes soll
erhalten werden und ist deshalb auch planungsrechtlich
durch Eintragung in die Planzeichnung gesichert worden
(siehe Zeichenerkldrung zur Planzeichnung).

Von besonderer Bedeutung ist hier der in west8stlicher
Richtung laufende Knick, der das Planungsgebiet in drei
Bereiche unterteilt: in zwei ndrdliche, welche als Misch-
gebiet (Mi) ausgewiesen sind und in einen durchgehenden
stidlichen, ausgewiesen als allgemeines Wohngebiet (WA).
Dieser Knick bildet also die Trennung zwischen den Bau-
gebieten Mi und WA und ist in Verbindung mit dem parallel
laufenden Griinstreifen am Betriebshof der StraBenbauver-—
waltung als Immisionsschutzstreifen vorgesehen.

Im 1., Bauabschnitt entfallen insbesondre die nordsiidlich
laufenden Knickteile zwischen den Flurstiicken 42, 21 und 20/1
(siehe auch "kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen").
Bei der Realisierung der ndchsten Bauabschnitte fallen
die Knicks - neben den StraBendurchbriichen der Nordsiid—
straBen -~ an der Ostseite des Planungsgebietes (zwischen
den Baugrundstiicken und der StraBe) sowie an der Siidost-
seite (Siidseite der geplanten StraBe mit dem StraBenquer-
schnitt "E") und im Bereich der KreisstraBe 26 fort.
Diese MaRnahmen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
und der GrundstiickserschlieBung erforderlich.
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| 8. Offentliche Einrichtungen, auch auBerhalb
L des Bebauungsplanes

Fir die Versorgung in wirtschaftlicher Hinsicht sind die
dem zentralen Ort geméBen Einrichtungen wie ein leistungs-
fédhiger Einzelhandel, Handwerksbetriebe, Banken, Tank-
stellen und sonstige Dienstleistungsunternehmen weit-<
gehend vorhanden. Auch sind die Einrichtungen zur Be-

- treuung der Einwohner in kultureller, gesundheitlicher,
gesellschaftlicher und seelsorgerischer Hinsicht der
zentralen Bedeutung des Ortes entsprechend vorhanden
und werden zielstrebig ausgebaut.

9. Kosten (iiberschlédgliche Ermittlung)

Die Kosten der ErschlieBungsmaBnahmen ergeben sich
wie folgt:

9.1 Grundstiickserwerb und Freilegung der Flichen
fir die ErschlieBungsanlagen, StraSen, Wege, 345.000
Parkplatze, Kinderspielplatze und Griinanlagen . 022 ¢ Y "YVY,

%, 9.2 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-

! , anlagen . L 45,000,
Li 9.3 StraBenentwisserung : . JJ35.000,
E 9.4 StraBenbeleuchtung , .. 5 9 20.0.0.
9.5 Wasserversorgung ‘ R .1 .1 5 . O. 0.0.
9.6 Abwasserbeseitigung | .35, 0 0,0,

9.7 Elt-Versorgung | | . .2 .1 .0 . 0. 0. 0.

9.8 Sonstige Kosten o o .8 5 : 0 Q. O.
GesamterschlieBungskosten o DM .530.000

EEX - 5]

9.9 Die Gemeinde beteiligt sich an den entstehenden
ErschlieBungskosten nach ihrer Satzung mit 10 %
vom umlagefdhigen ErschlieBungsaufwand.

p, den 21.2.1979




