BEGRUNDUNG

UBER DIE 5. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3

DER GEMEINDE SUDERBRARUP

"ECKE HOLMER STRASSE / MUHLENSTRASSE"

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND § 2 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (3) BauGB)

B SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BauGB)

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621 /9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66
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BEGRUNDUNG

zur 5. vereinfachten ﬂnderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ecke Holmer StraRe / Miih-
lenstraBe" der Gemeinde Siiderbrarup, Kreis Schleswig-Flensburg

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 3 'Holmer StraRe / Muhlenstrale' der Gemeinde Suiderbrarup wurde
am 03.03.1970 rechtskraftig. Der Bereich 'Ecke Holmer StraRe / MiihlenstraRe' wurde tiber
eine 3. Anderung, die am 01.04.1998 rechtskréaftig wurde, neu geordnet. Die 1. und 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes betreffen das Plangebiet der 5. Anderung nicht. Das Verfahren
der 4. Anderung wurde eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stiderbrarup hat am 03.12.2014 die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen.

Die Planzeichnungen und Begriindungen der Ursprungsfassung und der Anderungen behal-
ten vollinhaltlich Gultigkeit, soweit nachfolgend nicht hiervon abgewichen wird.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 betrifft folgende Bereiche und Inhalte:

Das ca. 2.900 m? groRe Plangebiet liegt sudlich der MihlenstraBe und 6stlich der Holmer
Strale im Osten der Ortslage Stiderbrarup. Innerhalb des Gebietes sind eine Arztpraxis und
mehrere Wohnungen vorhanden. Das Zentrum des Plangebietes wird als Stellplatzanlage
genutzt.

Die vorhandenen Baukérper befinden sich teilweise auBerhalb der derzeit im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen. Diese waren in der 3. Anderung des Bebauungsplanes relativ
eng um den damaligen baulichen Bestand festgelegt worden. Mit der nun anstehenden An-
derung sollen die Baugrenzen den aktuell vorhandenen Gebaudebestand erfassen und ge-
ringfligige Erweiterungsméglichkeiten eréffnen. Konkret soll die Arztpraxis auf dem Flurstiick
75 um einige Rdume erweitert werden. Die Gemeinde Suiderbrarup ist bestrebt, die zentralen
Baugebiete zu starken und Méglichkeiten fur eine angemessene Nachverdichtung zu schaf-
fen. Hierbei steht auch die Sicherung der arztlichen Grundversorgung im Fokus. Hiermit
kommt die Gemeinde dem Grundsatz zur Starkung der Innenentwicklung nach und vermei-
det die ErschlieRung weiterer Baugebiete im AuRenbereich.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung werden nicht verandert.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 3, die zur An-
derung anstehen

Zur Anderung steht nur der Verlauf der Baugrenze an. Die sonstigen Festsetzungen zu Art
und Mall der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet, zwei Vollgeschosse, offene
Bauweise, Grundflachenzahl 0,25, Geschossfléchenzahl 0,50) bleiben unveréandert.

Einige der in der Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit einem Er-
haltungsgebot versehenen Baume sind nicht mehr vorhanden. Diese werden daher in der
Planzeichnung zu dieser Anderung nicht mehr dargestellt.
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3. Geidnderte Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Aus o.g. Grunden soll der B-Plan 3 dahingehend geadndert werden, dass der Verlauf der
Baugrenze neu festgesetzt wird. Die neue Baugrenze soll im Wesentlichen den baulichen
Bestand abbilden und geringfiigige Erweiterungsméglichkeiten eréffnen. Die Baugrenze wird
daher unter Berlicksichtigung des értlichen Baumbestandes neu festgelegt.

4. Durchfiihrung des Anderungsverfahrens gemiR § 13 a BauGB

Durch die beabsichtigte Anderung der Festsetzungen in der Planzeichnung werden die
Grundziige der Planung gemaR § 13 (1) BauGB nicht beriihrt.

Zudem werden gemaR § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Aulerdem bestehen gemé&R § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Unter diesen o.g. Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13
BauGB durchgefiihrt.

GemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen

5. Umweltpriifung

GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprufung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Aus diesem
Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB durchzufiihrende Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Aufgrund der geringflgigen Anderungen in Bezug auf die Baugrenzen kann eine arten-

schutzrechtliche Betroffenheit streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen
werden. Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG liegen nicht vor.

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Suderbrarup am
25.03.2015 gebilligt.
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