Satzung der Gemeinde Loit Uber den Bebauungsplan Nr. 2 '‘Baugebiet Muschau'
far ein Gebiet beidseltig der Stralde Brebelholz im Ortstell Muschau

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....................
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2 - 'Baugebiet Muschau', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

T
Planzeichnung (Teil A) & Text (Teil B) Verfahrensvermerke - . . -
®, 111 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
Es gilt die BauNVO 2017/2021 = -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
O 1 ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.05.2020.
® Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom ................. bis Schleswig, den .......ccccceeeeeeee. e
9 Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig. ZUM e, erfolgt. (Unterschrift)
476 ) 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.11.2021 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) durchgefunhrt. Trager offentlicher Belange am .................. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
- - D & B X 2.1 Die Firsthohe der Hauptgebaude darf hochstens 8,50 m ab Erdgeschossfertigful3bodenoberkante 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
e —— o ) NE o ‘ 2038 == betragen. wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.09.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt
; 113 Stellungnahme aufgefordert.
2.2 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit geneigten LOIt, deN v e
Déchern ist die Firsthéhe auf hdchstens 4,50 m ab FertigfuRbodenoberkante des zugehdrigen 4. Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 und die Begriindung (Unterschrift)
Hauptgeb&udes begrenzt. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
2.3 Fur Garagen, tberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern ist 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
oY die Firsththe auf hochstens 3,00 m ab FertigfuRbodenoberkante des zugehorigen Hauptgebaudes (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.02.2022 bis zum 25.03.2022 wéhrend der
\’."'; © begrenzt. Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem LOIt, AN coveeveiiiees s
‘c.i Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur (Unterschrift)
%‘.} Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 14.02.2022 bis zum 22.02.2022
‘t.'% 3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtirfe und die 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
- %._g ______ | nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-suederbrarup.de ins Internet Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
RN ::i;: < Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht mehr als 50 cm tiber dem héchsten eingestellt. Interessierten einggsehen werden kann und di? U_ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vom
“ b Punkt des zum Grundstiick gehérenden StraRenabschnittes liegen. . ) . o _ _ ) e e bis zum ..o ortstiblich bekannt gemacht worden. In der nganntmachung ist
o, 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
b2 19 wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
s 5 4 PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND ELACHEN FUR MASSNAHMEN aufgefordert. (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das
_____ ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT it d Erléschen dieser Anspriche (8§ 44 BauGB) hmgeresen Wgrden. Auf die Rechtswwkyngen des
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Oit, den ....coovvvvcvnveiice ( Unterschnft) § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................. in Kraft getreten.
4.1  Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. LOIt, dEN oo e
4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte "anzupflanzende Hecke" ist zweireihig anzulegen und I Intarechritn
dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind Gehdlze I. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm
hoch, Straucher als verpflanzte Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden. Fir die
r—‘ Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstéandige Laubgehdlze verwendet werden.
4.3 Je Baugrundstiick ist eine Regenwasserzisterne mit mind. 3 m3 Fassungsvolumen fir die
% Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen im Haushalt und zur Garten-
p pewsserung anzuiegen BEBAUUNGSPLAN NR. 2
- 5 GEH-, FAHR- UND LEIZTUNGSRECHTE (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 8.2 Dacheindeckung D E R G E M E I N D E L O I T
s ™ e | Das in der PI ich fest tzte Leit ht L 1 erfolgt ten der G inde Loit. . . . . . . . . .
0 10 20 30 as ?n er anze!c nting festgesetzte e! Hngsrec eriolgt zuglinsten der fsemeinde Lol ) 8.2.1 Als Dacheindeckung sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldécher in Braun-, Anthrazit-
Das in der Plapzelchqung festgesetzte Leitungsrecht L 2 erfolgt zugunsten der Versorgungstrager oder Schwarzténen zulassig. Weiterhin sind begriinte Dachflachen (Griindécher) zulassig.
M. 1:1.000 134 und der Gemeinde Loit. 8.2.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen " . "
geman § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen. B au g eb | et M UuscC h au
6 ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR 8.2.3 Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist zulassig. .. . . . ..
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1Nr. 8 LBO-SH) fir ein Gebiet beidseitig der Stral3e Brebelholz
Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen bzw. zwei Uberdachte Stellplatze zu . .
. erstellen. 8.3  AuBenwandgestaltung | Im Ortsteil Muschau
P LANZE I C H E N ERKLAR U N G 8.3.1 Als AuRBenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserzementplatten und Glas
) zulassig.
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen 7 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) 8.3.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
L E Die Grundstiicke 6stlich der Straf3e 'Brebelholz' durfen jeweils max. 1 Grundstuckszufahrt in einer Hauptgebéaudes.
. Festsetzungen i i
s Breite von max. 5 m aufweisen. 8.3.3 Fiir Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht. ~ 777 1+ A 7 NTL X
Art der baulichen Nutzung J B
8 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) HINWEISE: 2 / B E S I H T S P L A N
WA A”gemeines WOhngebi9t § 4 BauNVvO 8.1 Dachform und DaChHEigUng ORDNUNGSWIDRIGKEITEN: 4 C~gl- —— ; \ v s
8.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 25 Grad Neigung zulassig. Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer \«_/
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB 8.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten, Terrassendacher, Nebenanlagen geman § 14 vorsétzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die :
BauNVO und begriinte Dachflachen (Griindacher) sowie Nebendachflachen bis zu 15% der Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 8.1 bis 8.3 der gestalterischen Festsetzungen.
0,25 Grundflachenzahl § 16, 17, 19 BauNvVO Grundflache des Hauptgebaudes sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 § 20 BauNvVO
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB
——————— Baugrenzen § 23 BauNVvO
o} Offene Bauweise § 22 BauNvVO
A Nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter
SCH Private Griinflache, Schutzgriin §9 (1) 15 BauGB
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB ——2—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
StraRenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB HG Private Grinflache, Hausgarten §9 (1) 15 BauGB S Flurstiicksnummer
P offentliche Parkplatze §9 (1) 11 BauGB — — — — in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
P @ SCH offentliche Griinflache, Schutzgriin §9 (1) 15 BauGB
StraRenbegrenzungslinie *20,58 vorhandene Gelandehdhe UNHN
. . -OROOXKD - kunftig fortfallender Knick
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallbeseitigung § 9 (1) 14 BauGB Flachen fir die Landwirtschaft und Wald §9(1) 18 BauGB
und Abwasserbeseitigun
gund Flache fir die Landwirtschaft §9(1) 18 BauGB
[1l. Nachrichtliche Ubernahme
@ Flachen fir die Abwasserentsorgung §9 (1) 14 BauGB
m} vnrhandanar 711 arhaltandar KWnirl, & 21 (1) 4 | NatSecha M 1:5.00
Sonstige Planzeichen , / P
Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, = —————— . . .
Zur Pflege und zur Entwicklung der Landschat ~_LR1  mit Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 (1) 21 BauGB
-@0R®®- Anzupflanzende Hecke § 9 (1) 25a BauGB BN mm mm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes




