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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Gesetzliche Grundlagen der Planung

Die Gemeinde Boren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Moh-
lenstraat/Bdckerstraat" zwecks Schaffung bedarfsgerechter Gewerbefladchen.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Boren
vom 26.05.2021.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 01.12.2021.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, bedarfsgerechte Gewerbefladchen for
den Eigenbedarf zu schaffen.

Zur Wahrung des Entwicklungsgebotes gemd&B § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist die 64. An-
derung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes des Planungsverbandes im Amt SU-
derbrarup erforderlich. Dies erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitigt im Parallel-
verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Durch die 64. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes wird die verbindliche Bauleitplanung auf Ebene des Bebauungsplanes
vorbereitet.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan, welcher die Anforderungen
des § 30 Abs. 1 BauGB erfullt, im Standardverfahren aufgestellt.

Samtliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemdaB BauGB durchge-
fGhrt.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Standortwahl der Gemeinde entspricht aufgrund der folgenden AusfGhrungen ei-
ner geordneten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes.

Begrindung gemdnB § 2a BauGB Seite |1



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

2. Lage des Plangebietes

T RIESOT -
g

Bebauungsplan Nr. 13 |/
"Mohlenstraat / /<
Backerstraat” '

Abb. 1: Ubersichtskarte

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/B&ckerstraat” befindet
sich &stlich des Verkehrsweges ,,Mdhlenstraat/(K 31)" und nérdlich des Verkehrsweges
»Bdackerstraat/(K 26)" im Ortsteil Kiesby der Gemeinde Boren auf einer Fldche von rund
1 ha.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Bdckerstraat” in der Gemeinde Boren

3. Bestehende Nutzung der Plangebietsflachen

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche dar.

Abb. 2: Luftbild samt Darstellung des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungsplanes Nr. 13 ,,M&hlenstraat/Ba-
ckerstraat, Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 12.07.2021

4. Uberortliche Planungen

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsé&tze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (2. LEP-Entwurf
2020) sowie dem Regionalplan fUr den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002
Seite 747).

Von grundlegender Bedeutung ist zundchst, dass die im I&ndlichen Raum gelegene
Gemeinde Boren keine hervorgehobenen Funktionen im landesplanerischen Sinne
wahrnimmt: Die Gemeinde Boren ist weder zentraldrtlich eingestuft noch wurde ihrim
RPI'V eine besondere Funktion zugewiesen. Folglich z&hlt Boren nicht zu den Schwer-
punkten der Siedlungsentwicklung; die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
ist hier auf die Deckung des &rtlichen Bedarfs auszurichten.

Begrindung gemdaB § 2a BauGB Seite |3



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden ist insbesondere Folgen-
des geregelt:

- Grundsatzlich kénnenin allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1 2. LEP-Entwurf 2020).

- Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hangt maBgeblich von
den Bebauungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer
3.6.1 Abs. 1 2. LEP-Entwurf 2020).

- Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau
sind, decken den ortlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 3 2. LEP-
Entwurf 2020).

- In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den landlichen RGumen
liegen, kédnnen im Zeitraum 2018 bis 2030 (beziehungsweise im Planungszeitraum
des LEPs) bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 (beziehungsweise
den aktuell verfGgbaren Wohnungsbestand bei Inkrafttreten des Plans) neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 10% gebaut werden. Es ist der Bestand an Dauer-
wohnungen zugrunde zu legen (Ziffer 3.6.1 Abs. 3 2. LEP-Entwurf 2020).

- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6
LEP / Ziffer 3.9. Abs. 4 2. LEP-Entwurf 2020).

- Die Ausweisung und ErschlieBung von Baufldchen sowie der Bau von Wohnungen
sollen zeitlich angemessen Uber den Planungszeitraum verteilt erfolgen (Ziffer 2.5.2
Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1 2. LEP-Entwurf 2020).

Im Hinblick auf die Gewerbeentwicklung in Gemeinden ist unter Ziffer 3.7 des 2. LEP-
Entwurfes 2020 folgendes geregelt:

»Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung &kologischer und landschaftlicher Gege-
benheiten eine bedarfsgerechte FIGchenvorsorge fUr die Erweiterung ortsansassiger
Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuauswei-
sung von FlGchen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachfldchen und Konversi-
onsstandorte in stGdtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geach-
tet werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbefldchen den Wohnbau-
flachen rGumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere expo-
nierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden.*
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Bdckerstraat” in der Gemeinde Boren

5. Ortliche Planungen

5.1 Landschaftsplan

Das Amt SUderbrarup verfigt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 1999, wel-
cher zu dem Plangebiet jedoch keine Aussagen trifft.

Abb. 3: Ausschnitt des Landschaftsplans (Entwicklungsplan) des Amtes SUderbrarup, Teilgebiet Ost. Quelle: Planungs-
bUro Technologie in Raumanalyse, Entwicklungsplanung, Naturschutz und Dienstleistungen. 1999.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Fidchennutzungsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet bisweilen als Fidchen for
die Landwirtschaft dar.

Py = i AR Qf - 7/ /
Abb. 4: Ausschnitt des Fi&dchennutzungsplanes (Stand: 36. Anderung) des Planungsverbandes Siderbrarup. Quelle:
Amt SGderbrarup. 2011.

Begrindung gemdnB § 2a BauGB Seite | 5
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Bdckerstraat” in der Gemeinde Boren

Bebauungsplan

FUr das Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan.

Ortsentwicklungskonzept

Die Gemeinde Boren verfugt Uber ein Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahre 2018,
im Rahmen dessen u. a. Innenentwicklungs- und Baulandpotentiale innerhalb des Ge-
meindegebietes erarbeitet und dargelegt wurden.

Das Konzept stellt unter anderem die bedarfsgerechte Ausweisung von Bauland fur
Dauerwohnen sowie die Entwicklung der Potentialfldche ,,Gewerbe Boren/Kiesby* fir
eine ortsangemessene Gewerbeentwicklung als SchlUsselprojekte dar.

,Dafdr (fUr eine ortsangemessene Gewerbeentwicklung - Anm. d. Verf.) geeignet ist
eine Flidche am nord&stlichen Ortsrand von Boren/Kiesby. In diesem Bereich ist bereits
ein groBer Handwerksbefrieb vorhanden. Mit der Lage an den beiden KreisstraBen
handelt es sich um einen gut erschlossenen Standort. Die FlGche ist ca. 8.500 m? groB.*

(Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Boren, S. 68. Planungsbtro GRZWO, 05.10.2018.

Flensburg.)
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Abb. 5: Entwicklungspotentiale der Gemeinde Boren, OT Kiesby. Quelle: Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bo-
ren. PlanungsbUro GRZWO. Flensburg. 05.10.2018.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung sollen bedarfsgerechte Gewerbefldchen fur ortliche
und ortsangemessene Betriebe geschaffen werden.

Die Planung dient einer ortsangemessenen gewerblichen Entwicklung, welche bereits
im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde als SchlUsselprojekt heraus-
gearbeitet wurde. Sudlich der K 26, gegenuber der Plangebietsflédche, befindet sich
derzeit bereits ein groBer Metallbaubetrieb, dessen Fldchenbedarf sich aus wirtschaft-
lichen und technischen Grinden vergréBert. Da der Altstandort dem Fldchenbedarf
des Betriebes nicht mehr gerecht werden kann, soll der Betrieb in das neu geplante
Gewerbegebiet verlagert werden. Bei dem Altstandort handelt es sich um eine von
dem Metallbaubetrieb gepachtete Fldche. Voraussichtlich wird diese Fldche auch
kUnftig an interessierte Gewerbetreibende verpachtet.

Die Gemeinde verzeichnete im Jahre 2018 insgesamt 157 gemeldete Gewerbebe-
triebe. Unter Einbeziehung der Offentlichkeit und der Gewerbetreibenden wurden im
Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes die Vorhaltung von Fladchen fir ortsangemes-
sene Gewerbeentwicklungen, die Starkung des ortlichen Gewerbes sowie der be-
darfsgerechte Ausbau der technischen Infrastruktur als Handlungsfelder dargestellt.

Die Gemeinde plant zudem parallel die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Sch-
meedstraat/Bdckerstraat” zur Schaffung von Wohnbaufldchen auf einer Gesamtfla-
che von rund 3,5 ha. Durch die parallele Planung von Wohnbau- und Gewerbefla-
chen entstehen Synergieeffekte, welche die Gemeinde Boren zur Starkung der vor-
handenen Siedlungsstrukturen nutzen mdchte.

Mit der vorliegenden Planung soll den vorgenannten Aspekten hinreichend Rechnung
getragen werden.

Begrindung gemdnB § 2a BauGB Seite |7



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Standortwahl

Die Standortwahl der Gemeinde beruht insbesondere auf den Inhalten des Ortsent-
wicklungskonzeptes der Gemeinde Boren aus dem Jahre 2018. Wie bereits dargelegt,
wurde die Ausweisung bedarfsgerechter Gewerbefldchen als SchlUsselprojekt heraus-
gearbeitet. Aber auch die Standortwahl wurde entsprechend bereits begrindet.

»Auch bei der gewerblichen Siedlungsentwicklung gilt, dass die Innenentwicklung Vor-
rang vor der Neuausweisung von FlGchen hat. Im Rahmen des Werkstattgesprdchs
Gewerbe wurde deutlich, dass es gerade in den touristisch geprdagten Lagen des Ge-
meindegebietes zunehmend zu Konflikten zwischen Freizeitwohnen und gewerblicher
Nutzung kommt. Zudem kann es derzeit bei ErweiterungswUnschen von Gewerbebe-
frieben zu Abwanderungen kommen. Daher sollte die erforderliche Umsiedlung oder
fUr Erweiterungswinsche von ortsans@ssigen Betrieben FlGdchen fir die gewerbliche
Entwicklung vorgehalten werden.”

(Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Boren, S. 67. PlanungsbUro GRZWO, 05.10.2018.
Flensburg.)

Die von der Gemeinde auf Empfehlung des Ortsentwicklungskonzeptes gewdhlte FIG-
che im Ortsteil Kiesby erscheint dabei aufgrund ihrer Lage und Struktur fUr eine be-
darfsgerechte gewerbliche Entwicklung prédestiniert. In unmittelbarer Nahe sudlich
des Plangebietes befindet sich bereits gewerbliche Infrastruktur, wodurch eine kumu-
lative Wirkung erzielt wird. Zudem ist die FIdche durch direkte Anbindung an die K 26
und K 31 optimal an die verkehrliche Infrastruktur angebunden. Auch werden hier Nut-
zungskonflikte, welche in anderen Gemeindeteilen bereits zum Tragen kommen, nicht
erwartet. Zwar befindet sich nordwestlich des Plangebietes auch Wohnbebauung.
Diese ist jedoch durch die dazwischenliegende KreisstraBe vom Plangebiet getrennt
und entsprechend vorbelastet. Die durch das Plangebiet zu erwartenden Emissionen
entfalten keine negativen Wirklungen auf die umliegende Wohnbebauung. Dies
wurde gutachterlich gepruUft.

Der gewdhlte Fldchenzuschnitt orientiert sich an den vorhandenen Siedlungsstruktu-
ren. So orientiert sich die Ostgrenze des Plangebiets an den bestehenden Grenzen der
sudlich angrenzenden Gewerbestrukturen wahrend die nérdliche Plangebietsgrenze
sich an den westlich angrenzenden Strukturen orientiert. SUdlich und westlich ist das
Plangebiet durch die bestehenden KreisstraBen begrenzt. Insgesamt entsteht so eine
ca. 1 ha groBe Plangebietsfléche, welche fUr eine ortsangemessene Gewerbeent-
wicklung ideal scheint.

Die Standortwahl der Gemeinde entspricht daher einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes.

Begrindung gemdnB § 2a BauGB Seite |8



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Inhalt des Bebauvungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine FliGche von 9.628 m? und teilt sich wie folgt auf:

Gewerbefldchen: 9.013 m?
Verkehrsfldchen: 615 m?

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,,Backerstraat/Mdhlenstraat” setzt Gewerbefldchen gemaB
§ 8 BAUNVO fest. Somit ist zun&chst die Unterbringung von nicht erheblich bel&stigen-
den Gewerbebetrieben zuldssig.

Die Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung innerhalb der Gewer-
begebiete entsprechen den Zielen der Raumordnung, eine dem Ziel eines gestuften
Versorgungssystems an geeigneten Standorten zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen auszuschlieBen.

Um sowohl die Ziele des Bebauungsplanes als auch das Ortsbild zu erhalten, werden
zudem VergnUgungsstatten ausgeschlossen.

DarUber hinaus werden auch die ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen
bereits auf Ebene des Bebauungsplanes ausgeschlossen, da das Erfordernis innerhalb
des Plangebietes nicht entstehen wird und solche Wohnformen regelmd&Big zu Konflik-
ten innerhalb von Gewerbegebieten fUhren.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfl&chenzahl (GRZ),
der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Die GRZ fUr das geplante Gebiet wird auf das gemdaB § 17 BauNVO fur Gewerbege-
biete hdchstzuldssige MaB von 0,8 festgesetzt, um eine effiziente Nutzung des Gebie-
tes vor dem Hintergrund des beabsichtigten Vorhabens zu gewdhrleisten. Die ge-
wahlte GRZ wird fur den Standort als bedarfsgerecht gesehen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur das gesamte Gebiet auf maximal ,I* festgesetzt.
Die Erforderlichkeit zur Errichtung weiterer Vollgeschosse wird fur das Plangebiet nicht
gesehen. Die Moglichkeit zur Errichtung von Geschossen, welche i. S. d. LBO-SH nicht
als Vollgeschosse definiert sind, bleibt hiervon unberuhrt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Firsthdhe definiert und betrdgt maximal
13,00 m, gemessen Uber der tatsdchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen
Gebdudes. Diese Festsetzung ermdglicht den Bau bedarfsgerechter Gebdude und

Begrindung gemdnB § 2a BauGB Seite |9



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Hallen. Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthhe werden nachbar-
schaftliche Belange sowie die Belange des Naturschutzes durch Wahrung des Land-
schaftsbildes geschutzt.

Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen definiert die endguUltige Hohe des zu-
kUnftigen Gebdudes und sorgt fur eine einheitliche Gestaltung des Gewerbegebietes.

Baugrenzen
Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Fidche ermdglicht die Realisierung der

beabsichtigten gewerblichen Bebauung. Die Festsetzungen dienen zudem der ein-
heitlichen Gestaltung der StraBenrdume, sowie dem Schutz der Natur und der Wah-
rung des Landschafts- und Ortsbildes.

Zu den angrenzenden KreisstraBen ist die Anbauverbotszone einzuhalten, weshalb die
Baugrenzen an diesen Stellen entsprechend gestaltet sind.

Anbauverbotszone

GemaB § 29 Abs. 1 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein
(StrWG) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden GrundstUcke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an KreisstraBen in einer Entfernung
bis zu 15 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Gbernommen.

StraBenverkehrsfliichen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen gemeindlichen Verkehrs-
weg im Nordosten durch Anbindung an die K 31. Durch die Festsetzung der &ffentli-
chen Verkehrsfldchen wird eine addquate ErschlieBung der Gewerbefldchen gewdhr-
leistet, sodass GrundstUcksteilungen flexibler gestaltet werden kénnen. Die Positionie-
rung des geplanten Verkehrsweges orientiert sich an einer bereits bestehenden land-
wirtschaftlichen Zuwegungen auf die Plangebietsfldche. Die geplante Fahrbahnbreite
betragt 5,50 m, was gemdas Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06) den Krite-
rien fUr den Begegnungsverkehr zwischen PKW und LKW entspricht.

Anpflanzgebot

Die am Rande des Plangebietes festgesetzten Anpflanzgebote dienen dem Schutze
des Landschaftsbildes durch Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft. Hier-
durch erfolgt eine Eingriffsminimierung.

Zuordnungsfestsetzung

GemdB § 2 Abs. Ta BauGB werden die FIidchen und MaBnahmen zum Ausgleich der
vorliegenden Bauleitplanung zugeordnet.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung der ortlichen Bauvorschriften erfolgt innerhalb von Gewerbegebieten
Ublicherweise in einer differenzierten Weise im Vergleich zu Wohngebieten, da hier die
Wahrung nachbarschaftlicher Belange durch die fehlende vorrangige Wohnnutzung
untergeordnet ist. Auch das Ziel eines einheitlichen Siedlungs- und Erscheinungsbildes
wird dem Aspekt einer praktischen und bedarfsgerechten Nutzung untergeordnet.

Somit beschrénken sich die Festsetzungen auf die Steuerung der Licht- und Werbean-
lagen, da diese durch unkoordiniertes Leuchten regelmdaBig zu Konflikten innerhalbb
und auBerhalb des Gebietes fUGhren. Dies bezieht sich insbesondere auf die Art und
Weise der Beleuchtung. So ist sicherzustellen, dass nachbarschaftliche, straBenverkehr-
liche und naturschutzfachliche Belange nicht nachhaltig beeintrdchtigt werden.
Durch den Ausschluss durch wechselndes, blinkendes und grelles Licht sowie durch die
Festsetzung zul@ssiger Lichttemperaturen soll dies vermieden werden.

ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet ist durch direkte Anbindung an den offentlichen Verkehrsweg K 31 er-
schlossen. Die Lage der geplanten Zufahrt orientiert sich an einer bereits bestehenden
landwirtschaftlichen Zufahrt auf das Plangebiet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen gemeindlichen Verkehrs-
weg, wodurch eine addquate ErschlieBung der Gewerbefldchen gewdhrleistet wird.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist mit etwa 2-4 Gewerbebetrieben innerhalb des Plangebie-
tes zu rechnen.

Direkte GrundstUckszufahrten auf die anliegenden KreisstraBen sind nicht zuldssig.
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9.2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Bauflachen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsver-
bandes SGdangeln angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in eigens zu errichtenden Hausklar-
anlagen auf dem jeweiligen Grundstick gesammelt und behandelt. Es wird sich dabei
um 2-stufige Hauskldranlagen mit einem Uberlauf in die Regenwasserableitung han-
deln.

Regenwasser

Innerhallb des Plangebietes ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers aufgrund der dafuUr nicht geeigneten Baugrundverhdltnisse nicht moglich.

Es wird daher auf jedem GrundstUck eine eigenstdndige RUckhaltung erforderlich sein.
Es erfolgt sodann eine gedrosselte Einleitung in den Verbandsvorfluter B8 sudlich des
Plangebietes. Das Vorgehen wurde im Rahmen des Planverfahrens bilateral mit dem
WaBoV Boren abgestimmt. Der vorhandene Durchlass unter der K 26 dient im Bestand
der Entwd@sserung der landwirtschaftlichen Fldchen des vorliegenden Plangebietes.
Die Einleitmengen werden im Vergleich zum Bestand nicht erhéht und sind auf maxi-
mal 5 1/s zu drosseln.

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit elektrischer Energie versorgt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefUhrt.

Die MuUllabfuhr befahrt das Gebiet entlang der anliegenden KreisstraBen.
Die kUnftigen Anlieger mussen ihren Abfall an die n&chste, fir MUllfahrzeuge befahr-
bare StraBe (K 26 bzw. K 31) bringen oder alternativ einen kostenpflichtigen Hol- und

Bringservice der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg beauftragen.

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrinden jedoch nur fUr Abfalloehdalter
bis zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.
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11.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Denkmalschutz

Die Uberplante Fl&dche befindet sich in einem archdologischen Interessengebiet. Bei
der Uberplanten FiGche handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der Geneh-
migung des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gemdaB § 8 (1) DSchG unabhdngig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschitzt.

Da zureichende Anhaltspunkte dafUr vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung
in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gemas § 14 DSchG archdologische Un-
tersuchungen erforderlich.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten darf erst nach erfolgter Freigabe des Archdolo-
gischen Landesamtes erfolgen.

Lusétzlich erfolgt der allgemeine Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die Eigen-
tUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks o-
der des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archd&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.

Brandschutz

Die Gemeinde Boren verfugt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwilige
Feuerwehr.

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die Entfer-
nung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Gberschreiten. Es wird vorsorg-
lich auf das Arbeitsblatt W 405 zur Léschwasserversorgung hingewiesen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mdhlenstraat/Backerstraat” in der Gemeinde Boren

Immissionsschutz

Die Gewerbefldchen dienen der Ansiedlung ortsangemessener Gewerbebetriebe.

FUr die anstehende Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung (Gutachten-
Nr.: 537621eas01, Ingenieurburo fOr Akustik Busch GmbH, 17.03.2021) durchgefthrt, im
Rahmen derer geprUft wurde, ob und in welchem Umfang eine Nutzung der Plange-
bietsfldche fUr gewerbliche Zwecke moglich ist. Hierbei wurde insbesondere die Ver-
legung des bereits sUdlich der K 26 ansassigen Metallbaubetriebes bertGcksichtigt. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass kein grundlegendes Konfliktpotential zwi-
schen der geplanten Gewerbegebietsausweisung und den umliegenden Immission-
sorten besteht.

Die Inhalte des Fachgutachtens sind zu berUcksichtigen.

Das Fachgutachten liegt den Planunterlagen als Anlage bei.

Umweltprufung

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltprifung
in Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Der Umweltbericht ist Teil der Planbegrindung.
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1. Einleitung

Gemall 8 2a BauGB sind beim Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen in der
Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind dann in einem Umweltbericht
darzulegen. Der vorliegende Umweltbericht Gbernimmt diese Aufgabe und bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.13
.,MOhlenstraat / B&ackerstraat” in der Gemeinde Boren. Der Bericht wurde beim
Planungsbiro B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund von der Gemeinde, vertreten
durch den Burgermeister, in Auftrag gegeben.

Die Umweltprifung orientiert sich an den Anforderungen der Plan-UVP- und Projekt-
UVP-Richtlinie. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seiner Abschichtung der
Umweltprifung und im Aufbau weitgehend der Anlage 1 des BauGB (vom 05/2017).

1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,,M6hlenstraat / Backerstraat I1*

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 in der Gemeinde Boren erfolgt auf
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses vom 26.05.2021. Durch die Aufstellung soll
die Dbauleitplanerische Voraussetzung zur Schaffung von bedarfsgerechten
Gewerbeflichen geschaffen werden. Die Anderung der gemeindlichen
Bauleitplanung - eingeleitet durch den Aufstellungsbeschluss - wurde erforderlich, um
insbesondere einen expandierenden und schon langjahrig in Boren ansassigen
Metallbaubetrieb in der Gemeinde zu halten. Zusatzlich sollen in geringem Umfang
neue Gewerbeflachen angeboten werden.

Bei der Uberplanten, rund 1 ha groRen Flache handelt es sich um ein intensiv
genutzten Acker, der an der nordlichen Ortsausfahrt von Boren und unmittelbar
Ostlich der KreisstraRe 31 (,M0Ohlenstraat®), Ecke ,Backerstraat® (Kreisstral3e 26) liegt
(vgl. Abb. 1).
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A -

Bebauungsplan Nr. 13 |/
"M&hlenstraat / /]
Backerstraat”

.-,"-.I '

Abb. 1: Ubersichtskarte zur Lage des B-Plange.bietes Nr. 13 ,Mohlenstraat /
Backerstraat® in der Gemeinde Boren

Festsetzungen im B-Plan

Insgesamt wird durch den Bebauungsplan eine Flache von 9.628 m? bauplanerisch
bearbeitet. Die Flache stellt sich hinsichtlich der Zweckbestimmung folgendermalRen
auf:

Gewerbeflachen (GE): 9.152 m?
Verkehrsflachen: 476 m?
SUMME: 9.628 m?

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung von Gewerbeflachen gemal3 § 8 BauNVO
vor und damit fur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe. Vergniigungsstatten
sind ebenso wie Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Letztere sind ausnahmsweise
zulassig, wenn sie nicht gréRer als 300 m? sind und nicht mit Waren des taglichen
Bedarfs handeln und im r&dumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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Das Mall der baulichen Nutzung durch die Bebauung wird durch die
Grundflachenzahl mit 0,8 als Hochstmald festgesetzt, die Zahl der Vollgeschosse
bleibt auf ein Vollgeschoss begrenzt. Die Bebauung erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2
BauNVO offenen Bauweise und ohne Langenbegrenzung.

ErschlieRung
Die Erschlielung des Gebietes erfolgt tUber Privatstralen an die angrenzende

KreisstralRe 31.

Flachen fur Abwasserbeseitigung und fiir Versorgungsanlagen

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Sudangeln, die Schmutzwasserentsorgung Uber die
eigens zu errichtenden Gebietsklaranlage.

Abfallbeseitigung
Der anfallende Abfall wird entsprechend der Satzung des Kreises getrennt erfasst
und der Wiederverwertung oder Beseitigung zugefihrt.

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes einschlief3lich ihrer Umsetzung im B-Plan

Gesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch BauGB
(insbesondere die Paragraphen 1 (6) Nr. 7 Belange des Umweltschutzes, § la
Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, 8§ 2(4) Umweltprifung, 2a
Umweltbericht, 6 (5) Zusammenfassende Erklarung sowie die Anlage zu 8§ 2 (4) und
8§ 2a Inhalt des Umweltberichtes), der Landesbauordnung LBO wund der
Baunutzungsverordnung BauNVO sind ferner speziell fur den Umweltbericht
folgende Gesetze und Verordnungen bzw. Erlasse relevant:

Fiur den Natur- und Artenschutz:

e das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG (insb. § 8a Verhaltnis zum Baurecht,
8§21 geschutzte Biotope und dies in Verbindung mit der Biotopverordnung
BiotopVO, § 27 a regelt die Geholzpflege mit vom BNatSchG abweichenden
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen),

e das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und hier insbesondere § 21
Verhéaltnis zum Baurecht sowie 88 30 und 39-44 mit Regelungen zum Biotop-
und Artenschutz sowie 834 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines europaischen
Vogelschutzgebietes,

e das Landeswaldgesetz LWaldG zur Klarung der Frage, ob Wald betroffen sein
wird und

e das Landeswassergesetz LWG zur Klarung, ob Gewasser betroffen sind und
wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen darf,
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e Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Erlass
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes S-H.

Fur den allgemeinen Umweltschutz:

e das Bundesimmissionschutzgesetz BImSchG zur Sicherung der allgemeinen
Anforderungen an gesundes Wohnen hier: 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB -

e die StralRenverkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV

e die TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz vor Larm sowie

e der TA Luft, Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft

und fur den Bodenschutz:

e das Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, dies findet Anwendung, sofern
die 9. Vorschrift des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes Einwirkungen auf
den Boden nicht regeln (81 Abs. 1 BBodSchG).

Fur das kulturelle Erbe:
e Denkmalschutzgesetz DSchG zur Sicherung kultureller Denkmaler vor dem
baugedingten Zugriff.

Ubergeordnete, umweltschutzrelevante Planungen

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (MUNF 1999) weist dem
Plangebiet eine besondere Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum zu. Dieser Bereich umfasst
die gesamte Flache 0Ostlich der Kreisstrale 31 bis zur Schlei. Fir derartige
Landschaftsausschnitte ist das vorrangige Ziel ein vertragliches und generell
kooperatives Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten zu erreichen. In
diesen Bereichen missen somit Nutzungsanspriche im besonderen Mal3 die
Erholungseignung und die Bedeutung der Landschaft beriicksichtigen und
abgewogen werden.

Der Landschaftsrahmenplan (MELUND 2020) stellt ebenfalls den Bereich zwischen
der Kreisstraf3e 31 und der Schlei als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar.
Gebiete mit besonderer Erholungseignung umfassen Landschaftsteile, die sich
aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der Landschaft besonders
fur die landschaftsgebundene Erholung eignen. Neben der Landschaftsvielfalt ist
auch das landschaftstypische Erscheinungsbild Ausdruck der hohen Eignung zur
Erholung.

Im Rahmen der vorgelegten Planung wird dem Schutz des Landschaftsbildes und
der landschaftsgebundenen Erholung eine besondere Bedeutung beigemessen, sie
steht damit nicht im Widerspruch zum Landschaftsrahmenplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2020 und 2010) ordnet die Gemeinde Boren
als zentral6rtlich ohne hervorgehobene Funktion im landesplanerischen Sinne ein.
Folglich zahlt die Gemeinde nicht zu den Schwerpunktbereichen der
Siedlungsentwicklung und die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung ist auf den
oOrtlichen Bedarf zu beschranken.
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Das Plangebiet liegt ebenso wie das Gemeindegebiet aul3erhalb des landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems und aul3erhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.

Der Plangeltungsbereich gehért zum Naturpark Schlei.

Im Gemeindegebiet befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das nachstgelegene EU-
Vogelschutzgebiet ist die ,Schlei (EU-Vogelschutzgebiet 1423-491) und das FFH-
Gebiet ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde® (FFH-Gebiet 1423-
394), welche rund 2,2 km sudlich des Plangebietes liegen. Das Plangebiet liegt somit
weit aul3erhalb eines FFH- und Natura 2000-Schutzgebietes.

Gemeindliche Planungen

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde (gemeinsamer F-Plan des
Planungsverbandes Amt Siuderbrarup) stellt das Plangebiet als ,Flachen fur die
Landwirtschaft* dar. Die Anpassung und Anderung des Flachennutzungsplanes (64.
Anderung) ist im Parallelverfahren vorgesehen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahr 1999 trifft zum Plangebiet keine
Aussagen (vgl. Abb. 2).

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde (1999)

Im Ortsentwicklungsplan (GRZWO 2018) wird die Flache des Plangebietes zur
Ausweisung von ortsangemessenem Gewerbe vorgeschlagen.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1. Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Da im Rahmen einer Umweltprifung allein die Auswirkungen relevant sind, die sich
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, wird eine
Analyse und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Anlehnung
an JESSEL & TOBIAS (2002) durchgefuhrt, die sich an den Funktionen:

¢ Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften,

e Erholungseignung und Wohlbefinden sowie

e Gesundheit orientieren.

Derzeitig wird das Plangebiet landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt und stellt
fur die oben aufgefuhrten Funktionen keine oder nur in geringem Umfang relevante
Parameter zur  Verfugung. Die Bedeutung fur die Wohn- und
Wohnumfeldeigenschaften wird somit als sehr gering eingestuft. Die intensive und
relativ gro3raumige landwirtschaftliche Nutzung des Umfeldes beeintrachtigt das fur
den Naturraum typische Landschaftsbild. Das Plangebiet wird au3erdem im Siuden
und Westen von naturraumuntypischen Siedlungsstrukturen eingefasst, so dass fur
den unmittelbaren Plangebietsbereich kaum eine hohe Vielfalt und Eigenart der
Landschaft oder eine hohe Naturraumidentitat vorliegt. Dementsprechend liefert das
unmittelbare  Plangebiet keinen  Beitrag zur  Naherholung oder zur
landschaftsgebundenen Erholung.

Negative Einflusse fur die Gesundheit wie hohe Luftschadstoffe, Larm, Gertiche oder
Erschitterungen sind fur das Plangebiet nicht relevant bzw. nicht bekannt.
Zusammenfassend wird das Schutzgut mit einer geringen bis méaRigen Vorbelastung
und mit einer geringen bis mittleren Bedeutung und Wertigkeit eingestuft.

2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der aktuelle Biotopbestand des Plangebietes wurde im Rahmen einer
Biotoptypenkartierung am 16.04.2021 erfasst (vgl. Bestandsskizze, Abb. 2). Der
Plangeltungsbereich wird dabei vollstandig von einer Intensivackerflache (AAy)
eingenommen. An der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze verlaufen
vollversiegelte StraRen (SVs, Kreisstralle 31 und K 26), an die sich eine Bebauung
Uberwiegend mit Einfamilienhdusern (SBe), teils auch mit gewerblicher Bebauung
(Slg) anschlief3t.

In der folgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen nochmals aufgefihrt.
Angegeben wird auch der Biotopcode gemaéald Kartieranleitung Schleswig-Holstein
(LLUR 2021) und der Schutzstatus gemaf LNatSchG SH. In der letzten Spalte wurde
die Bedeutung bzw. Bewertung (2-stufige allgemeine oder besondere Bedeutung)
der Biotoptypen gemald Runderlass (,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom
09.12.2013) eingetragen.
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Tab. 1: Biotoptypen im Plangebiet und den angrenzenden Flachen

Biotoptyp Biotopcode §-Schutz | Bedeutung /
Bewertung”
Intensivacker AAy -- Allgemeine
Einfamilienhausbebauung SBe -- Allgemeine
Gewerbegebiet / -flache Slg -- Allgemeine
Stral3e SVs -- Allgemeine

*) Runderlass (,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® - Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume vom 09.12.2013

Abb. 3: Bestandsskizze zu den Biotoptypen im Plangeltungsbereich und den
angrenzenden Bereichen (Biotopcode-Kiirzel siehe Tab. 2)

Kurzbeschreibung und Bewertung der Biotop- und Strukturtypen

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich wird aktuell von einer lehmigen und nur
leicht welligen bis ebenen Ackerflache eingenommen und damit intensiv genutzt. Der
Acker (AAy) wird durch die Kultur- und Deckfrucht (Getreide) dominiert, eine
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Ackerbegleitflora ist nur sehr sparlich entwickelt und vereinzelt lassen sich
Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris), Loéwenzahn (Taraxacum officinale),
Einjahriges Rispengras (Poa annua), Vogelknoterich (Polygonum aviculare),
Sternmiere (Stellaria media), Kratzdistel (Cirsium arvense) und Quecke (Agropyron
repens) finden.

Abb. 4: Zentrale Bauflache mit Intensivacker (AAy)

Die Ackerflache ist in Folge der intensiven Nutzung vergleichsweise artenarm und fur
besonders geschitzte Arten (Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und
europdische Vogelarten) kaum ein geeigneter Lebensraum. Allerdings kann ein
Brutvorkommen von Vogelarten des Offenlandes nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Auch eine relevante Teilnutzung der Flache, beispielsweise als
Nahrungshabitat fur Vogel, Kleinsduger oder Fledermause, ist kaum wahrscheinlich,
allerdings  nicht  vollstdandig  auszuschlieBen. Die  Ackerflache  besitzt
dementsprechend nur eine untergeordnete und allgemeine Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz.

Angrenzend an das Plangebiet lassen sich die vollversigelten StraRen (SVs) der
.Backer- und Mohlenstraat® (K26 und K31) finden. Die StralBen besitzen keine
Bedeutung fur den Arten- oder Biotopschutz.

Westlich der ,Mdhlenstraat® schlief3t sich eine einreihige Wohnbebauung (SBe) mit
Uberwiegend é&lteren Einfamilienhdusern an. Sudlich des Plangebietes und stdlich
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der Backerstraat fugt sich schlie3lich eine von einem Metallbaubetrieb betriebene
und gepragte Gewerbeflache (SIg) an. Beide Bereiche sind durch intensive Nutzung
Uberformt und von geringer bzw. allgemeiner Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz.

Abb. 5: Siedlungsflache (SBe) mit Radweg an der ,Mdhlenstraat® (SVs)

Zusammenfassende Bewertung Flora, Fauna und biologische Vielfalt sowie des
besonderen Artenschutzes

Die zentrale und zur Bebauung vorgesehene Flache wird intensiv als Acker genutzt
und mit geringer und allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz bewertet.

Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich keine Biotopstrukturen mit einer
besonderen Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz und auch keine gesetzlich
geschutzten Strukturen.

Das Vorkommen von geschitzten bzw. besonders geschitzten Arten oder relevante
Vorkommen europaischen Vogelarten i.S.d. 8§ 44 BNatSchG kann fur den
Plangeltungsbereich sicher ausgeschlossen werden (vgl. dazu auch Kapitel 2.2.2.1.
Spezieller Artenschutz).
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2.1.3. Boden

Das Plangebiet liegt im schleswig-holsteinischen Subsystem ,Ostliches Hugelland*
(STEWIG 1982), bodenbildendes Ausgangsmaterial der leicht kuppigen
Moranenlandschaft ist dementsprechend eiszeitlicher Geschiebemergel und -lehm
und nacheiszeitlicher Schmelzwassersand bzw. lehmiger Sand, aus denen im Zuge
der postglazialen Bodenbildung die sogenannte Pseudogley, teils auch Pseudogley-
Parabraunerden entstanden sind (Bodenkarte Schleswig-Holstein 1979, GSB 2021).
Im Bereich der Siedlungsflachen, der Wege und der Stral3e kommen dartber hinaus
anthropogene Aufschittungsbéden (Kulturbdéden) vor.

Im Plangebiet befinden sich keine seltenen oder schitzenswerten Bodentypen
(LLUR 2012, Boden Schleswig-Holsteins). Durch die vorherrschende Bodenart Lehm
bzw. lehmiger Sand ergibt sich eine gute bis sehr gute Wasser- und
Nahrstoffkapazitat der Béden. Zur ackerbaulichen Nutzung sind sie gut bis sehr gut
tauglich.

Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind derzeit fir das Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu erwarten. Es liegt dementsprechend kein Eintrag im Boden- und
Altlastenkataster des Kreises vor.

Die BoOden des Plangebietes werden hinsichtlich des Planvorhabens als
unempfindlich eingestuft.

2.1.4. Wasser

FlieBende oder stehende Oberflachenwasser lassen sich im unmittelbaren
Plangebiet nicht beobachten.

Aufgrund der geringen Wasserzugigkeit der Lehmbdden besitzt das Gebiet eine
mafige bis geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung bzw. fir die
Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser und fiir die Grundwasserneubildung,
welches nutzbare Grundwasserleiter speist (Hydrogeologische Ubersichtskarte S-H,
1986). Nach HOLTING (1996) durfte die Grundwasserneubildungsrate fiir das
Plangebiet bei etwa 180 bis maximal 250 mm/a liegen und ist damit als magig bis
gering einzustufen. Eine unmittelbare Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung
besitzt der Planungsbereich dementsprechend nicht.

Die geringe Wasserziigigkeit der Bodenart fuhrt auch zu relativ geringen
Grundwasserflurabstanden, die im Planbereich im Mittel um 2,0 - 2,50 m uGOK
liegen durften. Nur nach langeren Trockenzeiten kbnnen die Grundwasserstande
auch unter 3,0 m uGOK absinken (GSB 2021). Die Grundwasserflie3richtung erfolgt
entsprechend dem Gelénderelief in stdliche Richtung.

Aufgrund der vorherrschenden lehmigen, wasserstauenden Boden ist grundsatzlich
von einer geringen bis mafRig geringen Verschmutzungsempfindlichkeit und
Sensibilitat des Grundwassers auszugehen.

2.1.5. Klima und Luft
Allgemein gilt das Klima in Schleswig-Holstein als feucht-temperiert, gemafigt und

windreich. Dies gilt grundsétzlich auch fir das Gemeindegebiet von Boren. Dabei
liegen die Jahresniederschlagssummen mit rund 780 mm im Landesvergleich relativ
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hoch. Starkregenereignisse liegen fur das Bearbeitungsgebiet normal verteilt vor,
besonders regenreich ist der Monat November mit rund 109 mm, der regenarmste
Monat mit durchschnittlich 42 mm ist der Februar. In Boren herrschen West- und
Sudwestwinde vor, die eine mittlere Starke von rund 4 m/sec aufweisen. Die
Luftqualitat ist fur das gesamte Gemeindegebiet als unbelastet einzustufen, da
wesentliche Emittenten im nahen und weiteren Umfeld der Gemeinde fehlen.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8°C, der warmste Monat ist mit durchschnittlich
19,7°C der Juli und der kalteste Monat der Februar mit einem Langjahresmittel von -
2,2°C.

Das Plangebiet weist keine Flachen auf, die fir die Kaltluftentstehung und/oder
Kaltluftaustauschfunktionen von besonderer Relevanz sind.

2.1.6. Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet und dessen weiteres Umfeld sind hinsichtlich der Landschaft
weitgehend durch die leicht wellige Grundmoranenlandschaft mit weiten
Ackerschlagen und einer vergleichsweise geringen Knickdichte charakterisiert. Das
Landschaftsbild des Plangebietes wird wesentlich durch die ausgedehnte
Ackerflache in Kombination mit den Siedlungsflachen an der Moéhlen- und
Backerstraat gepragt. Der offene Ackerschlag erlaubt zudem weite Blickbeziehungen
in die sich der Siedlungsflache anschliel3ende agrarische Nutzflache. Das Plangebiet
ist damit von den umgebenden Bereichen frei einsehbar und demensprechend
gegenuber Eingriffen bzw. Veranderungen sensibel und durch eine weitreichende
Beeintrachtigungsempfindlichkeit charakterisiert.

Die Landschaft des unmittelbaren Betrachtungsraumes besitzt abgesehen von
wenigen Markern des Wiedererkennens und der Landschaftindividualitat, kaum eine
hohe Eigenart und Vielfalt. Das Orts- und Landschaftsbildes wird in Anlehnung an
JESSEL & TOBIAS (2002) somit als gering bis mafig / mittel (Stufe 2- 3) eingestuft
(5-stufige Skala: sehr gering=1 bis sehr hoch=5).

Durch die weiten Blickbeziehungen in dstliche und ndrdliche Richtung ergibt sich
aber eine hohere  Sensibiltat des  Betrachtungsraumes  gegentber
Landschaftsverdnderungen, die landschaftspflegerische  MalBhahmen  zur
Abgrenzung bzw. Einbindung des Plangeltungsbereiches in das Landschaftsbild
erforderlich machen.

2.1.7. Kulturguter, kulturelles Erbe

Das gesamte Plangebiet befindet sich vollumfanglich innerhalb eines
»<Archaologischen Interessengebietes”. Es ist somit bei Realisierung der Planung im
Plangebiet mit archdologischen Funden zu rechnen und das Gebiet besitzt eine hohe
Sensibilitat gegenliber Erdbauarbeiten. Erdarbeiten bedirfen deshalb der
Genehmigung durch das Archaologische Landesamt.
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N
&\\ archaologisches Interessengebiet

Abb. 6: Auszug aus der archdologischen Landesaufnahme

2.1.8 Flache

Das Plangebiet hat eine FlachengroRe von knapp 1,0 ha, das Giberwiegend der freien
Landschaft zuzurechnen ist. Die Bereiche sind unbebaut und weitgehend
unversiegelt. Der Betrachtungsraum ist aber nicht Teil eines unzerschnittenen,
verkehrsarmen Raumes von Utber 100 Quadratkilometer (BfN 2017). Eine Bedeutung
des Betrachtungsraumes zum Erhalt flr unzerschnittene Freiraume bzw. Flachen ist
nicht gegeben.

2.1.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die betrachteten Schutzguter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e
beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflachen auch der Anteil
an Vegetationsflachen reduziert, wodurch indirekt das Kleinklima beeinflusst werden
kann. Die Versiegelung von Bodden wirkt sich hinsichtlich maoglicher
Beeintrachtigungen zum einen auf den Boden als Lebensraum fiir Bodenorganismen
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und andererseits auf das Schutzgut Flache und beispielsweise auch auf das
Schutzgut Wasser durch eine geringere Grundwasserneubildung aus.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende oder summierende Wechselwirkungen wird im vorliegenden Fall nicht
in wesentlichem Umfang erwartet, da fir kein Schutzgut in der Einzelanalyse eine
bereits hohe Belastung durch das Vorhaben prognostiziert wird. Die Beurteilung der
Intensitat der Wechselwirkungen soll aufbauend auf die Bewertung zu den einzelnen
Schutzgutern erfolgen. (vgl. dazu Kapitel 2.2.2.9. Prognose Wechselwirkungen).

2.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die potentielle Gewerbeflache wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung als intensiv
genutzter Acker erhalten bleiben. Die Flachenversiegelung mit den negativen
Auswirkungen auf  den Lebensraum des Oberbodens, auf  die
Grundwasserneubildung und auf das lokale Kleinklima sowie die Veranderungen des
Landschaftsbildes wiirden unterbleiben.

Das Plangebiet wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin intensiv als
Ackerflache genutzt und zur Produktion von Nahrung dienen kénnen. Die
konventionelle Landwirtschaft macht den Einsatz von Dingergaben, Pestiziden und
Herbiziden in Kombination mit haufigen Bodenbearbeitungen erforderlich, diese, teils
auch negativ zu bewertenden Einwirkungen, waren weiterhin fir das Gebiet
relevant.

2.2.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden soll fur jedes Schutzgut die Prognose der Umweltauswirkungen bei
Realisierung der MaRnahme gemafl Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 (1) durchgefihrt
werden. Dabei sind im Rahmen der Prognose grundsétzlich bau-, anlagen- und
betriebs- bzw. nutzungsbedingte Wirkungen zu unterscheiden. Die folgenden
Wirkfaktoren werden berucksichtigt:

Tab. 2: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktor Ort der Einwirkung GrofRenordnung

Baubedingte, temporéare Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

durch Baubetrieb Plangebiet ca. 0,9 ha

Bodenverdichtung Plangebiet ca. 0,9 ha

Emissionen durch
Baustellenbetrieb (Larm, Staub, | Plangebiet
Abgase, erhthter Bauverkehr)

Plangebiet und angrenzende
Bereiche, ca. 2 ha

Unfélle (z.B. Leckagen an

Bauflache / Plangebiet Allgemeiner Baustellenbetrieb
Baufahrzeugen)
Anlagebedingte, dauerhafte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme | Bauflache | ca0,9 ha
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durch Baukdrper, Stellflachen,
Nebenanlagen (Versiegelung)

Bodenauf- und Abtrag und

. Bau- und Verkehrsflache Ca. 0,9 ha

Bodenverdichtung

Reduzierung der_ Bau- und Verkehrsflache Ca. 0,9 ha

Grundwasserspeisung

Erhdéhung Oberflachenabfluss Bau- und Verkehrsflache Ca. 0,9 ha
Ca. 0,9 ha und visuelle Wirkung

Errichtung von Gebauden Bauflache und Firsthdhe auf das Umfeld, im Bereich der
Sichtbeziehungen

Erhéhte Verdunstungsraten Bau- und Verkehrsflachen Ca. 0,9 ha

Betriebsbedingte, dauerhafte Wirkfaktoren (Nutzungsauswirkungen)

Schallemissionen durch

Gewerbebetriebe Gewerbeflache Im Rahmen der Nutzung

Geruchs- oder
Schadstoffbelastungen durch Gewerbeflache Im Rahmen der Nutzung
Gewerbebetriebe

Verbrauch von Wasser und

. Gewerbeflache Im Rahmen der Nutzung
Energie
Anfall von Abfall und Abwasser | Gewerbeflache Im Rahmen der Nutzung
Allgemeine Bewegungsunruhe Gewerbeflache und Zufahrt Im Rahmen der Nutzung
Emissionen durch Zunahme Gewerbegebiet und Zufahrt Im Rahmen der Nutzung

des StralRenverkehrs

Die Wirkfaktoren sollen im Rahmen der Prognose schutzgutbezogen beschrieben
und bewertet werden. Dabei mussen die mdglichen Auswirkungen - soweit mdglich -
hinsichtlich direkter, indirekter, sekundarer, kurz-, mittel- und langfristiger sowie
standiger Wirkungen differenziert werden. Ferner werden positive und negative
Auswirkungen aufgefuhrt und gegeneinander abgewogen und zu einer
Gesamtbewertung zusammengefuhrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Projektes erfolgt
verbal, argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe,
mittlere und erhebliche (vgl. auch RASSMUS, HERDEN, JENSEN, RECK &
SCHOPS 2003, KAISER 2013).

2.2.2.1. Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ergibt sich wahrend der Bauphase durch
Emissionen durch den Baustellenbetrieb, wie z.B. Bauldrm, Staubentwicklung bei
Bauarbeiten, Abgase durch Baufahrzeuge sowie durch erhohten Bauverkehr.
Angesichts der nur temporéren Gestalt dieser Beeintrdchtigungen, die sich zudem
hinsichtlich der Intensitat im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (z.B. TA L&rm und
Luft) ergeben, werden die baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes als
gering und vernachlassigbar eingestuft.

Anlagenbedingt ergibt sich eine Wirkung auf das Schutzgut durch die visuelle
Veranderung des Plangebietes und der damit einhergehenden Wirkung auf das
Landschaftsbild und damit auf die Erholungseignung. So werden auf einer derzeit
intensiv genutzten Ackerflache Baukorper, Stellflachen und Zuwegungen errichtet
und der visuelle Eindruck des Landschaftsbildes nachhaltig verandert. Unter
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Berucksichtigung der aktuellen intensiven Nutzung und der geringen Bedeutung des
unmittelbaren Plangebietes fur die Naherholung wird die Auswirkung auf das
Schutzgut mit einer geringen bis mittleren Intensitat bewertet. Dabei wird auch
beriicksichtigt, dass eine bauliche Einbindung der Gebaude in das Ortsbild durch die
Einschrdnkung der Nutzung sowie durch die Festsetzung von ortlichen
Bauvorschriften (vgl. B-Plan) gegeben ist.

Betriebsbedingt kann sich eine Auswirkung auf das Schutzgut durch die
Gewerbebetriebe und insbesondere durch Larmeinwirkungen ergeben. Im Vorfeld
der Bauleitplanung wurde deshalb eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt
(BUSCH 2021). Grundlage der Bearbeitung ist die Annahme, dass der derzeit im Ort
und unmittelbar stdlich des Plangebietes gelegenen Metallbaubetrieb den Standort
in das Plangebiet verlagert. Bei der schalltechnischen Untersuchung wird also der
Metallbaubetrieb mit seinen Auswirkungen zum Ansatz gebracht. Schwerpunkt der
Betrachtung ist dabei die Prafung der Vertraglichkeit des geplanten
Gewerbegebietes mit der angrenzenden, vorhandenen Wohnbebauung. Das Umfeld
der Gewerbeflache wird dabei als dorfliches Mischgebiet eingestuft. Die
Untersuchung kann deutlich zeigen, dass an allen relevanten Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte gemald TA Larm sicher eingehalten und um 5 dB bzw. 4 dB
unterschritten werden.

Betriebsbedingt ist deshalb mit einer mittleren Auswirkung auf das Schutzgut zu
rechnen.

Insgesamt ist bau-, anlagen- und betriebsbedingt mit einer geringen bis mittleren
Projetauswirkung auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung zu
rechnen.

2.2.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingt kommt es zu einem irreversiblen Flachenverlust von Biotopstrukturen
durch Uberbauung. Direkt betroffen ist eine intensiv genutzte Ackerflache, die bei
Realisierung der Mal3nahme irreversibel verloren geht. Unter der Bertcksichtigung,
dass es sich bei den betroffenen Flachen um ein Bereich mit allgemeiner
Bedeutung”?  fir den Naturschutz handelt, wird der Eingriff einer geringen
Erheblichkeit zugeordnet. Bei der Baufeldraumung sind aber vorsorglich
Bauzeitenregelungen erforderlich, um eventuell bodenbritende Végel nicht zu téten
und damit den Straftatbestand des § 44 BNatSchG auszulésen (vgl. auch Punk
2.3.1. Vermeidungsmalf3nahmen).

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch eine allgemeine Bewegungsunruhe fur
das betrachtete Schutzgut relevant. Angesicht der bestehenden intensiven Nutzung
und der damit verbundenen bestehenden Grundbelastung wird allerdings eine
Wirkung mit geringer Intensitat prognostiziert.

1(i.S.d. ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung® und ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* -
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume vom 09.12.2013)
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Insgesamt sind bei Planrealisierung Minimierungsmallnahmen in Form einer
Bauzeitenregelung erforderlich, die Auswirkungen auf das Schutzgut werden
schlief3lich bau-, anlagen- und betriebsbedingt mit geringer Intensitat bewertet.

2.2.2.1 Besonderer Artenschutz (gemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Bezuglich des Artenschutzes ist der § 44 BNatSchG zu beachten, der in Absatz 1 fur
die besonders geschitzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen
unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet. So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

In der folgenden Tabelle wird im Rahmen einer Potentialabschatzung zur
Lebensraumeignung die Betroffenheit von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
sowie von europdaischen Vogelarten abgeprift und das Eintreten eines mdglichen
Zugriffsverbotes kurz begriindet.

Tab. 3: Tierartengruppen der FFH-RL und ihre moégliche Betroffenheit i.S.d. § 44

BNatSchG

Artengruppe Betroffenheit von | Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
Arten des | gemal 8§ 44 BNatSchG
Anhanges IV der
FFH-RL oder
europaische
Vogelarten

Vogel Ja, durch Grundsatzlich kann ein Einzelvorkommen von

Bauzeitenregelung B_rutvbgeln der_ offenen Landschaften auf dem Acker
vermeidbar nicht vollstdndige ausgeschlossen werden. Durch

eine Baufeldraumung auRRerhalb der Brutzeit kann
ein Straftatbestand verhindert werden. Es ergibt
sich eine Bauzeitenregelung fiir die
Baufeldrdumung, diese nur in der Zeit vom 1.10. —
28.02.; durch den dann vorhandenen Bauverkehr
und —betrieb ergibt sich eine Beunruhigung, die eine
Wiederbesiedlung verhindert
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Artengruppe

Betroffenheit von
Arten des
Anhanges IV der
FFH-RL oder
europaische
Vogelarten

Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
geman § 44 BNatSchG

Reptilien

Nein

Es sind keine potentiellen Reptilien-Lebensraume
im unmittelbaren Eingriffsbereich vorhanden. Eine
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Fledermause

Nein

Es sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir
Flederméause im Eingriffsbereich vorhanden. Eine
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Sonstige
Saugetiere

Nein

Es bestehen keine relevanten Saugetiervorkommen
(Haselmaus, Biber, Fischotter) oder geeignete
Habitatstrukturen im Plangebiet bzw. liegt das PG
aul3erhalb der Vorkommensgebiete bzw. des
Schwerpunktvorkommens der Arten. Eine
Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien

Nein

Es sind keine geeigneten Lebensraume im
Plangebiet vorhanden. Ein Verbotstatbestand
gemal § 44 BNatSchG wird dann ausgeschlossen.

Fische und

Neunaugen

Nein

Im Plangebiet sind keine Fischlebensraume
vorhanden. Ein Verbotstatbestand gemaf § 44
BNatSchG wird sicher ausgeschlossen

Libellen

Nein

Es sind keine Reproduktionsgewasser fir relevante
Libellenarten im Plangebiet vorhanden, ein
Verbotstatbestand i.S.d. § 44 BNatSchG wird sicher
ausgeschlossen

Weichtiere

Nein

Keine Betroffenheit dieser Gruppe, da geeignete
Lebensraume fiir Schmale oder Bauchige
Windelschnecke oder Kleine Flussmuschel nicht
vorhanden sind bzw. ihr Verbreitungsgebiet nicht
identisch ist mit dem Plangebiet. Eine Betroffenheit
i.S.d. § 44 BNatSchG kann sicher ausgeschlossen
werden

Kafer

Nein

Es sind im Plangebiet keine geeigneten Habitate fur
Eremit, Heldbock oder Breitflligel-Tauchkafer
vorhanden bzw. das Plangebiet liegt aul3erhalb des
Verbreitungsgebietes der Kéaferarten. Eine
Betroffenheit wird sicher ausgeschlossen

2.2.2.2. Natura 2000-Gebiete

Im Gemeindegebiet befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das nachstgelegene EU-
Vogelschutzgebiet ist die ,Schlei“ (EU-Vogelschutzgebiet 1423-491) und das FFH-
Gebiet ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde® (FFH-Gebiet 1423-
394), welche rund 2,2 km stdlich des Plangebietes liegen. Das Plangebiet liegt somit
weit aul3erhalb eines FFH- und Natura 2000-Schutzgebietes und eine direkte wie
wirkungsvolle indirekte Beeinflussung kann ausgeschlossen werden.
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2.2.2.3. Boden

Durch die Malnahme ergeben sich insbesondere bau- und anlagenbedingte
Auswirkungen auf den Boden durch:

e Zerstorung des vorhandenen natirlichen Bodentyps und der Bodenart durch
Oberbodenabtrag,
Einbringung von (Boden-) Fremdmaterial (Bodenauftrag),
Bodenverdichtungen und
Bodenversiegelung im Bereich der Baukorper und ErschlieBungsstralRe sowie
durch stoffiche Eintrage z.B. bei Unfallen mit Baufahrzeugen durch
auslaufendes  Motoren- oder Hydraulikdl und Kraftstoffe (auch
betriebsbedingte Wirkung).

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die genannten
Wirkfaktoren insbesondere auf die Bodenfunktionen bzw. Teilfunktionen wie:

e Lebensraum fir Menschen

e Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, einschlief3lich Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt und

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
zu prifen.

In der folgenden Tabelle sind nochmals die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch die relevanten Wirkfaktoren in einer vierstufigen Bewertung zusammengestellt.

Tab. 4: Bodenfunktionen und ihre Beeintrachtigungen

Bodenfunktionen: | Lebens- Lebensraum Funktion Funktion
raum fur | far Tiere, Wasserhaus | Nahrstoffhaus-
Menschen | Pflanzen und | -halt halt
Boden-
organismen
Wirkfaktor:
Bodenabtrag - + + O
Bodenversiegelung 0 0 ! +
Auftrag/Abdeckung O O O O
Verdichtung - 0 0 o]
Stoffeintrag + + + O

Einstufung der Beeintrachtigung: - keine, O gering, + mittlere, ! erheblich

Im Untersuchungsgebiet sind keine regional oder national seltenen Bodentypen
vorhanden. Der Verlust der derzeit vorhandenen Bodenarten und -typen durch
Bodenabtrag ist deshalb ebenso wie das Einbringen von Fremdbodenmaterial
vertretbar und mit einer insgesamt geringen bis maRigen Erheblichkeit flr das
Schutzgut Boden verbunden.

Eine hohe Erheblichkeit ist dagegen durch die Beeintrachtigungen der Bodenfunktion
durch Versiegelungen infolge der Errichtung der Baukorper und der ErschlieRung
gegeben. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) als GréfRe der
bebaubaren Grundflache wird die maximal zulassige FlachengroRe fir
Versiegelungen und Bebauungen in den Baufeldern bestimmt. Die Grundflache kann
gemal § 19(4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Nebenanlagen, Stellplatze
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und Zuwegungen um bis zu maximal 50% Uberschritten werden. Von der maximal
zulassigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen.

In der Baugebietsflache ergibt sich somit folgende FlachengréRe fur zulassige
Versiegelungen:

Tab. 5: Bodenversiegelungsgrad

Baugebietsflache | GroRe (m?) GRZ | Versiegelungsgrad | Versiegelung
(%) einschl. max. (m?)
zulassiger Uberschreitung
der GRZ

Gewerbeflache 9.152 0,8 100 9.152,0

GE

Verkehrsflachen 476 1 100 476,0

(Zufahrt und innere

ErschlieRung)

Summe der 9.628,0

Versiegelung

Insgesamt ist somit bei Realisierung der Bebauungsplanung mit einer
Bodenversiegelung von maximal 9.628,0 m? zu rechnen.

Die Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelungen werden insbesondere durch
die FlachengrofRe, durch den Verlust an Lebensraum fir Bodenorganismen, die
Bodenfilterfunktion und Reduzierung der Grundwasserneubildung mit einer
relevanten Erheblichkeit eingestuft. Aus diesem Grund kann eine Realisierung der
BaumalRnahme nur bei Durchfuhrung und strenger Einhaltung von
KompensationsmalRnahmen entsprechend dem Runderlass zur Eingriffsregelung
erfolgen (vgl. Kapitel 2.3.3 Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation).

Bei der Bauausfuihrung sind auf3erdem Minimierungsmaf3nahmen und Mal3nahmen
zum Bodenschutz umzusetzen. Dazu gehéren insbesondere die sachgerechte
Zwischenlagerung und die zwingende Wiederverwendung des humosen Oberbodens
(Mutterboden). In diesem Zusammenhang sei auf die Anwendung der DIN 18915
verwiesen, ferner auf den fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und die
Verwertung des Bodenaushubs gemalf3 der DIN 19731.

Sollte eine Aufbringung des Uberschissigen Bodens auf landwirtschaftliche Flachen
erforderlich sein, ist dafiir ein Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.
Die bodenspezifischen MinimierungsmalRnahmen sind im Kapitel 2.3.1.
ausfuhrlich beschrieben (siehe dort)!

Unter Einhaltung der formulierten Minimierungs- und Kompensationsmafl3hahmen
wird eine mittlere Erheblichkeit der Auswirkung auf das Schutzgut prognostiziert.
2.2.2.4. Wasser

Ein direkter Eingriff in Oberflachengewasser erfolgte durch das Vorhaben nicht, bau-,
anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen werden damit ausgeschlossen.
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Durch die Bodenversiegelung resultiert anlagenbedingt eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.
Da das Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Bodenarten nur eingeschrankte
Eigenschaften zur Speisung der Grundwasserlager besitzt, wird unter Beachtung der
vergleichsweise geringen Eingriffsflache (< 1 ha) die Auswirkung auf das
Grundwasser als gering eingestuft.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser wird im Gebiet in einer eigenstandigen
Ruckhaltung gesammelt, weitgehend und soweit moéglich im Plangebiet versickert
und dann gedrosselt in das gemeindliche Regenwassernetz eingeleitet. Durch die
Vorgehensweise ist eine kontrollierte Behandlung des Oberflachenwassers madglich
und die Auswirkungen werden deshalb mit geringer bis allenfalls mittlerer Intensitat
bewertet.

Insgesamt wird die Beeintréchtigung des Schutzgutes durch das Planvorhaben als
gering beurteilt.

2.2.2.5. Klima und Luft

Betriebs- und anlagenbedingte Flachenversiegelungen wirken grundsatzlich auf das
Kleinklima des betroffenen Gebietes. Dabei wird insbesondere die Verdunstung
herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Bei Realisierung
der geplanten BaumafRnahme werden die Auswirkungen angesichts der
Vorbelastung, der Flachengrofe und der verbleibenden relativ groRen Flache
unversiegelter Bereiche im Planungsumfeld, wie z.B. die weiteren angrenzenden
relativ grof3en Ackerflachen nicht zu merklichen und relevanten Veranderungen des
Kleinklimas fuhren.

Anlage- und betriebsbedingt wird es auch zu Auswirkungen auf die Luft in der Form
von verkehrsbedingten Schadstoffemissionen kommen, deren Wirkung wird aber
einer allgemeinen Grundbelastung zugeordnet und als gering bewertet.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden insgesamt somit als
gering eingestuft.

2.2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Baubedingt ergibt sich durch die Einrichtung einer Baustellenflache eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Landschaft. Durch den nur
temporéaren Charakter wird die Beeintrachtigung einer mittleren Intensitat zugeordnet
und als vertret- und zumutbar bewertet.

Durch Errichtung der Gebaude und Anlage der Freiflachen wird das Landschaftsbild
im unmittelbaren Eingriffsbereich anlagen- uns betriebsbedingt grundlegend und
dauerhaft gewandelt. Damit verbunden ist eine Veradnderung des Orts- und
Landschaftsbildes durch Errichtung von Gewerbebauten in einer zuvor
landwirtschaftlich intensiv genutzten Offenlandschaft. Wie dargelegt besitzt das
Planungsgebiet aber kaum eine besondere Bedeutung flr das Landschaftsbild und
weist bereits anthropogene Vorpragungen durch Wohnbebauung und vorhandenem
Gewerbebetrieb auf, sodass sich die Erweiterung stadtebaulich in das bereits
vorhandene Ortsbild integriert lasst und dann vom Betrachter nur unwesentlich als
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storend wahrgenommen wird. Wesentlich fur diese Einbindung ist die Abgrenzung
der Gewerbeflache gegentber der freien Landschaft durch eine Gehdlzabpflanzung
zur noérdlichen und 0stlichen Seite des Plangebietes (siehe auch Punkt 2.3.2.
Landschaftsplanerische MaRnahmen).

Fur den Betrachter wird sich deshalb das Baugebiet schon kurzfristig und weitgehend
storungsfrei an das vorhandene Ortsbild anschliel3en, sodass insgesamt fir das
Schutzgut eine allenfalls geringe bis mittlere Beeintrachtigungen prognostiziert
werden kann.

2.2.2.7. Kulturguter, kulturelles Erbe

Da sich das gesamte Plangebiet innerhalb eines arch&ologischen Interessengebietes
befindet, muss davon ausgegangen werden, dass im Zuge der Bauarbeiten
Denkmaler zerstort werden kénnen. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Einer Genehmigung gehen
archéologische Voruntersuchungen zum Vorkommen mdoglicher Kulturdenkmaéler
voraus, die dann ggf. dokumentiert, geborgen und gesichert werden. Auf diese
Weise kann eine erheblich Nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut verhindert
werden.

Ferner wird auf den 8 15 DSchG zur Meldepflicht beim Finden von Kulturdenkmalern
verwiesen.

2.2.2.8. Flache

Durch das Plangebiet werden der freien Flache rund 1,0 ha entzogen. Unter
Bericksichtigung, dass kein grof3er, unzerschnittener und verkehrsarmer Raum von
iiber 100 km? durch die Planung betroffen ist und unter Beriicksichtigung der relativ
kleinen Flache, wird eine vernachlassigbare Auswirkung prognostiziert.

2.2.2.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wie in den vorherigen Kapiteln 2.2.2.1 — 2.2.2.8 gezeigt werden konnte, werden fir
die umweltrelevanten Schutzgiter keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert. In
der folgenden Tabelle werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen
nochmals dargestellt und in einer 4-stufigen Skala bewertet (in Anlehnung an
KAISER 2013). Dabei ergibt sich fur das Schutzgut Boden eine mittlere Erheblichkeit,
die ggf. durch Wechselwirkungen verstarkt werden konnte. Allerdings wird eine
relevante Wirkung anderer Schutzgtter auf den Boden nicht erwartet.

Tab. 6: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Grad der
Schutzgut Umweltauswirkung Beeintrachti-

gung

Betriebsbedingte Immissionen,
Erholungseinschréankung durch
Landschaftsbildveranderungen, Schadstoffe +
durch Verkehrszunahme

Mensch
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Baufeld ausschlielich im Bereich von

Pflanzen, Tiere, biol. Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den N
Vielfalt Natur- und Artenschutz

Verlust von Bodenfunktionen inshesondere

durch Flachenversiegelungen,
Boden ++

Kompensationsmaflnahmen erforderlich!

Im geringen Umfang Reduzierung der
Versickerungsfahigkeit und

Wasser Grundwasserneubildungsrate, Verstarkung +
Oberflachenabfluss

Geringe Veranderung des Kleinklimas durch
Flachenversiegelung und Zunahme der

Klima, Luft Schadstoffbelastung durch Zunahme des +
Verkehrs

Ausweitung der Siedlungs-, Gewerbeflachen;
Verlust an freier, intensiv genutzter
Landschatft; Verlust der typischen
Landschaft Grundmoranenlandschaft, Einbindung des +
Gebietes in die Landschaft mittelfristig
unproblematisch

Kulturguter, kulturelles Prospektion durch Archéologisches

Erbe Landesamt zwingend erforderlich! -
Flache Nur geringer Flachenumfang geht verloren +
Keine Verstarkung von erheblichen

Wechselwirkungen Auswirkungen -

+++ starke bzw. hoch (Unzulassigkeitsbereich), ++ mittlere, + geringe, - keine
Beeintrachtigung

2.3. MaBnahmen zur Verminderung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als Solches zu verstehen, da keine
Vorhabensalternativen bestehen. Zu untersuchen ist aber die Vermeidbarkeit
einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der Auswirkungen auf
die Schutzguter.

2.3.1. Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Eingriffsminimierung ergeben sich folgende Mal3nahmen, die entweder durch
Festsetzungen im B-Plan bzw. wahrend der Bautatigkeit durch die 0ortliche
Bauleitung oder Bauaufsicht umzusetzen bzw. zu kontrollieren sind:

1. Um die Bodenversiegelung zu reduzieren, sind die ErschlieBungswege in
minimaler Grol3e bzw. Breite zu erstellen.

2. Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird
gering verschmutztes Niederschlagswasser soweit méglich im Untergrund des
Plangebietes  versickert,  Uberschissiges  Niederschlagswasser der
StralR3enverkehrsflachen wird gesammelt und gedrosselt dem gemeindlichen
Regenwasserkanal zugeflhrt.
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3. Das Auf- und Einbringen sowie die Lagerung von Boden erfolgt gemafd DIN
19731, es sind insbesondere folgende MalRnahmen zu ergreifen:

4. Der Untergrund der Bodendepots ist so zu wahlen, dass keine Staunasse
entsteht (keine Mulden!). Die Bodenmieten sollten nur im trockenen Zustand
geschuttet werden, damit die biologische Aktivitat und der Gasaustausch im
Boden erhalten bleibt.

5. Der im Plangebiet abgeschobene Boden wird im Zuge der Bauausfiihrung

horizontal, also schichtweise ausgebaut und schichtentsprechend gelagert

und lagerichtig wieder eingebaut.

Es ist strikt auf die Trennung von Ober- und Unterboden zu achten.

Boden wird im Gebiet wahrend der Bauphase in trapezférmigen Mieten mit

einer max. Héhe von 2,0 m (Unterboden bis max. 4,0 m) zwischengelagert

und soweit mdglich, im Plangebiet wiederverwendet. Der Flachenbedarf ergibt
sich  somit aus der maximalen Schitthéhe, dies ist beim

Bodenmanagementplan zu bericksichtigen und darzustellen.

8. Das gelagerte Bodenmaterial ist vor Verdichtung und Vernédssung zu schitzen
und darf generell nicht befahren werden.

9. Bei einer Bodenlagerungszeit von Uber 6 Monaten ist das Zwischenlager mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B.
Luzerne oder Lupine) zu begriinen.

10.Sollte  der abgetragene Boden nicht vollstandig im Plangebiet
wiederverwendet und auf landwirtschaftliche Flachen aufgebracht werden, ist
hierfur eine Genehmigung der unteren Bodenschutzbehdrde erforderlich.

11. Die Baufeldraumung einschlieB3lich Abschieben des Oberbodens muss vor
Beginn der Brutzeit (01.10. — 28.02.) durchgefihrt werden. Durch den
kontinuierlichen Baubetrieb wird eine Wiederbesiedlung der Flachen durch
Brutvogel verhindert. Der Verbotstatbestand gemald 8 44 BNatSchG kann
ausgeschlossen werden.

12.Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von
Lichtimmissionen sind im gesamten Plangebiet ausschlie3lich Au3enleuchten
mit warmweil3em Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen UV-und
Blaulichtanteilen und mit nach unten, bodenwarts abstrahlender Ausrichtung
zu verwenden.

N o

2.3.2. Landschaftspflegerische Mallinahmen im Plangebiet

A. Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Immissionsschutzstreifen
(Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Pflanzstreifen zur ebenen Erde (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Das Gebiet wird im Osten und Norden gegeniber der freien Landschaft durch einen
3,0 m breiten Pflanzstreifen abgegrenzt. Auf der Flache erfolgt die Pflanzung
heimischer, aus indigener Zucht stammender Gehdlze zur ebenen Erde. Die
Anpflanzungen erfolgen in zwei alternierenden Reihen mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,0 m. Die Gehdlze werden in Gruppen zu je 5-6 je Art gepflanzt.
Die Geholzarten und -qualitaten sind:
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Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv 60-100
Feld-Ahorn Acer campestre HEI 1xv 100-125
Eberesche Sorbus aucuparia HEI 1xv 100-125
Pfaffenhittchen Euonymus europaeus STR 2xv 60-100
Schlehe Prunus spinosa STR 2xv 60-100
Stiel-Eiche Quercus robur HEI 2xv 100-125
Rot-Buche Fagus sylvatica HEI 1xv 100-125
Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60-100
Wildbirne Pyrus pyraster HEI 1xv 100-125
Schneeball Viburnum opulus STR. 2xv 60-100
Weil3dorn Crataegus monogyna STR1xv 60-100

Hasel Corylus avellana STR 1xv 60-100
Hundsrose Rosa canina STR 2xv 40-60

Brombeere Rubus fruticosus STR 2xv 40-60

Der Pflanzstreifen ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und wahrend
der Anwuchsphase von mindestens drei Jahren ohne chemische Hilfsmittel zu
pflegen und ggf. zu bewéassern und vor Wildverbiss zu schitzen. Zum Schutz vor
Austrocknung ist das Mulchen erlaubt, der Heckenschnitt jedoch nicht.

2.3.3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmalRnahmen

Nachteilige und kompensationsbedurftige Auswirkungen ergeben sich fir das
Schutzgut Boden durch Bodenversiegelungen. Fir diese Eingriffe muissen
entsprechende Kompensationsmafinahmen durchgefihrt und festgesetzt werden.
Diese MalRnahmen haben sich in ihrer Quantitat und Qualitdt nach dem Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche RAume vom 09.12.2013 zu richten.

Schutzgut Boden

Insgesamt ist bei Realisierung der MalRnahme mit einer irreversiblen
Bodenversiegelung von maximal 9.628 m? (vgl. Tab. 4) zu rechnen. GemaR dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 09.12.2013 gilt ein
Eingriff in das Schutzgut Boden als kompensiert, wenn eine gleich gro3e Flache
entsiegelt wird und die naturlichen Bodenfunktionen wieder hergestellt werden, oder
eine Flache mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 zur versiegelte Bodenflachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt wird. Zur positiven Ausgleichsbilanzierung ist damit eine Flachengrol3e
von: 9.628,0 m? x 0,5 = 4.814 m? erforderlich.

Der Ausgleich soll einerseits (2.400 Punkte) tber das gemeindliches Okokonto
,Eknislund“ und andererseits lber ein gewerbliches Okokonto (2.414 Punkte)
erbracht werden. Das Okokonto ,Eknislund“ wird bei der Naturschutzbehdrde unter
dem Aktenzeichen Az. 661.4.03.021.2012.01 gefuhrt und liegt in der Gemarkung
Ekenis, Flur: 1, Flurstick: 72/2. Auf der Flache wird durch extensive Mahnutzung
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bzw. extensive Beweidung Intensivgrinland in Feuchtgrinland Uuberfuhrt. Das
gewerbliche Okokonto ,Okokonto Idstedt‘ wird bei Naturschutzbehorde unter dem
Aktenzeichen Az. 661.4.03.047.2020.00 gefuihrt. Auf der Flache wird artenarmes
Intensivgriinland in extensiv genutztes Feuchtgriinland tberfuhrt, als MaRnahme wird
eine extensive Beweidung eingesetzt.

In der folgenden Tabelle ist der erforderliche Ausgleich nochmals zusammenfassend
dargestellt.

Tab. 7: Ubersicht erforderliche Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen

Schutzgut / Eingriffs- Ausgleichs- Erforderlicher
Eingriffssituation Flache Faktor Ausgleich / Ersatz
Boden:

Bodenversiegelungen 9.628,0 m? 1:0,5 4.814 m?
Wasser: _

Bodeninfiltration des 9.628,0 m? - Gering verschmutztes
Niederschlagswassers Niederschlagswasser wird im
reduziert Gebiet versickert, bzw. einem

naturnahen RRB zugefihrt

Klima, Luft:
keine Eingriffe -- -- -

Tiere und Pflanzen:
Kein Eingriff -- -- -
Mensch -- -- -
Kein Eingriff

SUMME: 4.814,00 m?

Verbuchung im
Okokonto(2.400 Punkt) mit
LEknislund“ dem Aktenzeichen:
661.4.03.021.2012.01,
Gemarkung Ekenis, Flur: 1,
Flurstiick: 72/2 und zusatzlich
einem externen Okokonto
(2.414 Punkte), der Firma
ecodots; Okokonto ,Idstedt*
IAz. 661.4.03.047.2020.00

2.4. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Gemeinde Boren hat sich bereits im Jahr 2018 mit der Standortwahl und mit
Planungsalternativen befasst und ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet (GRZWO
2018). Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet aufgrund seiner
Lage, weitgehend bestehender ErschlieBung und Struktur prioritdr flr die
Ausweisung einer Gewerbeflache geeignet ist.

Die vorgelegte Planung folgt damit dem Ortsentwicklungsplan, eine sinnvolle
Standortalternative besteht somit nicht (vgl. dazu auch Teil | der Begrindung, Punkt
7. Standortwahl).
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2.5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete und grenziberschreitende Wirkungen

Das Planvorhaben von rund 1,0 ha Gréf3e liegt hinsichtlich der Ausweisung von
Baugebietsausweisungen  deutlich unter der  Erheblichkeitsschwelle  flr
Flachenverluste (UHL, RUNGE & LAU 2019). Weitere Vorhaben sind in der
Gemeinde mit der Ausweisung eines Wohngebietes geplant. Das geplante
Wohngebiet befindet sich in unmittelbarer Ortskernlage und weist mit einer Flache
von rund 4 ha eine moderate Grol3e auf. Entscheidungserhebliche Kumulierungen
mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete werden deshalb nicht erkannt.

Da das Plangebiet auf die Gemeindegrenze beschrankt bleibt und einen
vergleichsweise geringen Flachenumfang aufweist, werden grenziberschreitende
Wirkungen nicht prognostiziert.

2.6. Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Durch die beabsichtigte Anderung der Bauleitplanung werden keine Vorhaben
zulassig, die fur schwere Unfalle oder Katastrophen anfallig oder relevant sind.
Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu
erwarten.

2.7. Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels

Besondere Anfélligkeiten gegeniber den Folgen des Klimawandels sind in dem
Vorhaben nicht erkennbar.

2.8. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Planrealisierung werden voraussichtlich allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw.- eingesetzt. Eine relevante Beeintrachtigung
wird nicht erkannt.

3. Zusatzliche Angaben
3.1. Verwendete technische Verfahren, Methode

Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen und hier insbesondere die Einwirkung
von Larm und Erschitterungen sowie auf die Gesundheit werden verbal-
argumentativ in Anlehnung an JESSEL & TOBIAS (2002) und KAISER 2013
bewertet. Ein Gutachten zur Larmeinwirkung durch das geplante Gewerbegebiet
unter besonderer Bertcksichtigung eines Metallbaubetriebes von BUSCH (2021)
dient zur Beurteilung der Larmimmission auf das Wohnumfeld des Plangebietes.

Grundlage fur die Bewertung der Leistungen des Naturhaushaltes fir den Arten- und
Biotopschutz ist eine aktuelle, flachendeckende Kartierung der Biotoptypen und der
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Strukturmerkmale des Untersuchungsgebietes. Die Kartierung der Biotop- und
Strukturtypen erfolgt gemaf3 der Standardliste Schleswig-Holstein (LLUR 2021) und
wurde im April 2021 durchgefuhrt. In einem zweiten Schritt werden die Biotoptypen in
ihrer Bedeutung als Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere verbal bewertet
und eine Potenzialabschatzung fur das Vorkommen von besonders geschutzten
Tieren und Pflanzen, also von Tier- und Pflanzenarten des Anhanges IV der FFH-RL
und fur europaische Vogelarten vorgenommen.

Fur die Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt wurden
Ausfuhrungen und landschaftsokologische Daten des Landschaftsplanes
(TECHNOLOGIE IN RAUMANALYSE, ENTWICKLUNGSPLANUNG,
NATURSCHUTZ 1999) bericksichtigt und eine Abfrage der WinArt-Datenbank des
LLUR (Abfrage vom 22.04.2021) vorgenommen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser wurde die
Bodenkarte Schleswig-Holstein, die Hydrogeologische Ubersichtskarte von
Schleswig-Holstein sowie die Bearbeitung zu den Béden Schleswig-Holsteins (LLUR
2012) herangezogen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Projektes erfolgt
verbal argumentativ. Dabei werden - soweit moglich - vier Stufen unterschieden:
(keine), geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit (vgl. RASSMUS, HERDEN,
JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und KAISER 2013).

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemaR ,Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ vom
09.12.2013 und ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® - Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 09.12.2013 und
unter Anwendung der ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz — Erlass des
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des
Landes Schleswig-Holstein vom 20.01.2017. Entsprechend den Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden alle Biotoptypen
einer allgemeinen oder besonderen Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz
zugeordnet (vgl. Kapitel 2.1.2.).

3.2. Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Informationen oder bei
Auswertungen von Informationen haben sich nicht ergeben.

Fur das Gebiet liegen keine aktuellen faunistischen oder floristischen Detaildaten vor.
Eine Beurteilung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten erfolgte deshalb
zunachst durch gutachterliche Potenzialabschatzung auf Grundlage der aktuell
durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und unter Berlcksichtigung der aktuellen
Abfrage der WinArt-Datenbank des Landes.
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3.3. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Umsetzung der Planung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen dient der Uberpriifung der planerischen
Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vorzunehmen
oder mit ergdnzenden Malinahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu
kénnen. Zu uberwachen sind - gemall 8§ 4 BauGB - nur die erheblichen
Umweltauswirkungen und insbesondere die unvorhersehbaren Umweltauswirkungen.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind, wie ausfiihrlich dargelegt, durch das
vorgesehene Projekt nicht zu erwarten, wenn Kompensationsmafl3nahmen
durchgefiihrt werden. Da der Ausgleich tiber bestehende und genehmigte Okokonten
abgewickelt wird, ist eine Kontrolle entbehrlich.

3.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Boren plant zur weiteren bedarfsgerechten dorflichen Entwicklung die
Ausweisung eines rund 1,0 ha groRen Gewerbegebietes. Die Realisierung erfolgt
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Mohlenstraat / Backerstraat® Das
Planvorhaben ist alternativios und bauleitplanerisch durch ein
Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2018 vorbereitet.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird fur den Planungsraum eine
Bestandsanalyse der umweltrelevanten Belange durchgefiihrt. Nach Ermittlung der
projektbezogenen Wirkfaktoren werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
prognostiziert. Die relevanten Belange sind insbesondere:

Mensch und Gesundheit

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Boden

Wasserhaushalt

Klima und Luft sowie

Landschaft und Landschaftsbild

Flache

Kulturgiter, kulturelles Erbe einschliel3lich ihrer
Wechselwirkungen

Fur jedes Schutzgut werden aufbauend auf die Analyse der bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und unter Bertcksichtigung von erforderlichen
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen die Auswirkungen in ihrer Erheblichkeit
abgeschatzt.

Relevante und mit einer hohen Erheblichkeit eingestufte Auswirkungen ergeben sich
im Rahmen der Prifungen fur das Schutzgut Boden durch Bodenversiegelungen mit
einer Gesamtflache von 9.628 m?.

Fur das betroffene Schutzgut wird der Kompensationsbedarf unter Berticksichtigung
der im Plangebiet durchzufihrenden MalRBnahmen zum Boden-, Arten-, Natur- und
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Landschaftsschutz  ermittelt. Es resultiert eine externe Flachenausweisung von
mindestens 4.814 m?. Diese FlachengroRe ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung
zu entlassen und als naturbetontes Biotop zu entwickeln. Der Ausgleich fur den
ermittelten Kompensationsbedarf soll tiber ein bestehendes Okokonto der Gemeinde
Boren und zusétzlich liber ein gewerbliches Okokonto erbracht werden.

Bei Realisierung der Planung kann auRerdem ein Straftatbestand im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden, wenn Bauzeitenregelungen bei
der Baufeldraumung eingehalten werden.

Unter strikter Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen MalRnhahmen und der
formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, einschlie3lich der
formulierten Bauzeitenregelungen und bei Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen
kbnnen schlieBlich bei Realisierung des Vorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die relevanten Umweltbelange prognostiziert werden.
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DurchfiUhrung der MaBnahme

Die Gemeinde Boren wird die bauleitplanerischen MaBnahmen auf Ebene des
Bebauungsplanes als Tragerin der Planungshoheit durchfUhren.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.03.2022
gebilligt.

Boren, den

BUrgermeister



